TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 16/2021/DS-PT
Ngay 26 - 4 - 2021
“V/v Tranh chap vé hop dong
tin dung, thé chap”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Pham Vin Phén.

Cac Tham phan: Ba Thai Thi Hong Van

Ba Nguyén Thi Hai Minh.

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Ngoc Manh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nghé An.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Tt Thi Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2021, tai Tru s& Toa &n nhan dan tinh Nghé An xét
xt phic tham céng khai vu an Dan sy thu ly s6 34/2021/TLPT-DS ngay 16
thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung, thé chap”. Do Ban
an Dan sy so tham s6 14/2020/DS-ST ngay 28 thang 10 nam 2020 cta Toa an
nhan dan V bi khang nghi; theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phic tham sé
33/2021/Qb-PT ngay 22 thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang V.

Dia chi: Thap BIDV, Sb 35, phé v, quan v, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Phan Puc T ; chac vu: Cha tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh Q ; chac vu: Pho
Truong phong Khéach hang cé nhan, Ngan hang V; theo Quyét dinh ay quyén s6
0054/QD-BIDV.NA ngay 26 thang 01 nam 2021; c6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Tran Duy Th , sinh nam 1983 va ba Lwu Thi Thanh T, sinh
nam 1985; dia chi: Khéi V, Phuong v, thanh phé Vinh, tinh Nghé An; vang mit.

- Nguwoi khdng ngh;: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién dé ngay 25 thang 5 nam 2020, cdc 161 khai qué trinh

gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa so tham, ngwoi dai dién theo iy quyén
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Ciia nguyén don trinh bay: Ngay 29 thang 01 nim 2018, 6ng Tran Duy Th va ba
Luu Thi Thanh T d3 ky Hop ddng tin dung sé 01/2018/10703197/HPTD vay
ctia Ngan hang C sé tién 1a 10.000.000.000 déng; thoi han vay 240 thang; muc
dich vay: Thanh toan tién mua dét, 14i suat trong han 1a 7,8%/nam trong 12
thang dau tién, cac thang tiép theo ap dung lai suat tha noi, diéu chinh 03
thang/01 1an va cac thoa thuan khac. Ngan hang C da giai ngan va vo chong 6ng
Th, ba T d& nhan ng du sb tién 10.000.000.000 ddng theo céc bang ké rit vén
ngay 30 thang 01 nam 2018 va ngay 31 thang 01 nam 2018. Tai san bao dam
cho khoan vay trén duoc cac bén thoa thuan tai Hop dong thé chap bat dong san
s6 01A/2018/10703197/HDBD ngay 29 thang 01 nim 2018, gdbm:

- Quyén st dung dat d6i voi thira dat sé 214, to ban d6 sbé 07, dién tich
203m’ tai khéi V, tinh Nghé An theo Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 393109 do Uy ban
nhan dan thanh phd Vinh, tinh Nghé An cap ngay 24 thang 01 nim 2018 mang
tén dng Tran Duy Th, ba Luu Thi Thanh T.

- Quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 233, to ban d6 sd 07, dién tich
292,3m? tai khéi T, Phuong L, thanh phd Vinh, tinh Nghé An theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH
393111 do Uy ban nhan dan v, tinh Nghé An cap ngiy 24 thang 01 nim 2018
mang tén 6ng Tran Duy Th, ba Luu Thi Thanh T.

- Quyén st dung dat dbi véi thira dat sb 236, to ban dd s6 07, dién tich 92 m?
tai khdi T, Phuong N, thanh phd Vinh, tinh Nghé An theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat, s6 CH 393110
do Uy ban nhan dan V, tinh Nghé An cap ngay 24 thang 01 nim 2018 mang tén
o6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T.

Hop dong thé chap tai san da dugc ching thuc ngay 29 thang 01 nam 2018
tai Van phong Cong ching V, dang ky giao dich dam bao ngay 29 thang 01 nam
2018 tai Van phong Ding ky Quyén st dung dét V, tinh Nghé An.

Qua trinh thyc hién hop ddng, vo chong ong Th va ba T da tra duoc
575.000.000 dong tién ng gdc va 406.150.685 dong tién 1i suat. Tir ngay 22
thang 10 nam 2018, khach hang khong tra dugc no goc va lai diing nhu cam két
theo Hop ddng tin dung da ky nén khoan vay da bi chuyén no qua han. Ngan
hang da nhiéu lan yéu cau ong Tran Duy Th, ba Luu Thi Thanh T thuc hién
nghia vu tra ng cho ngan hang nhung 6ng Th, ba T khong co thién chi tra ng nhu
cam két. Tinh dén ngay 28 thang 10 nim 2020, dng Th va ba T con no Ngan
hang Thuong mai C6 phin DPau tu va Phat trién Viét Nam sb tién 1a
11.552.711.246 ddng , trong d6: SO tién ng gbe 1a 9.425.000.000 dong; sd tién
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no 13i tinh dén ngay 28 thang 10 ndm 2020 1a 2.106.764.794 ddng; phi tra cham
13 20.946.452 d6ng. Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phét trién Viét
Nam khai kién dé nghi Toa an nhan dan V giai quyét:

- Tuyén budc 6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T ¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang v tong sd tién no tinh dén ngay 28 thang 10 nam 2020 1a
11.552.711.246 ddng; trong d6: So tién ng gbe 9.425.000.000 dong, s tién ng
1i (tinh dén ngay 28 thang 10 ndm 2020) 14 2.106.764.794 dong; phi tra cham:
20.946.452 d6ng va s6 tién 1di cia sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i sut
cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thi hanh 4n xong.

- Néu 6ng Tran Duy Th, ba Luu Thi Thanh T khéng thanh toan hodc thanh
toan khong di toan bo sd no trén thi Ngan hang Ve quyén yéu cau co quan cd
thim quyén xtr 1y céc tai san thé chip sau di duoc cac bén thoa thuan tai Hop dong
thé chap bat dong san s6 01A/2018/10703197/HPBPD ngay 29 thang 01 ndm 2018
dé xur 1y thu hdi no, gém:

+ Quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 214, to ban do sé 07, dién tich
203m° tai khdi T, Phuong N, thanh phé Vinh, tinh Nghé An theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CH 393109 do Uy ban nhéan dén b, tinh Nghé An cip ngay 24 thang 01 nim 2018
mang tén ong Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T.

+ Quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 233, to ban dd sé 07, dién tich
292,3m” tai khéi Tan Vinh, Phuong Lé Mao, thanh phd Vinh, tinh Nghé An theo
Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sd CH 393111 do Uy ban nhan dan V, tinh Nghé An cap ngay 24 thang 01
nam 2018 mang tén 6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T.

+ Quyeén st dung dat d6i véi thira dat s6 236, to ban d6 sb 07, dién tich 92m?
tai khoi khdi T, Phuong N, thanh phd Vinh, tinh Nghé An theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat, s6 CH
393110 do Uy ban nhan dén V, tinh Nghé An cdp ngay 24 thang 01 nim 2018
mang tén 6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T.

Bi don éng Trdan Duy Th va ba Lueu Thi Thanh T ving mdt tai phién toa
nhung tai cac ban tw khai dé ngay 29 thang 7 nam 2020 va ngay 28 thing 10
nam 2020, loi khai tai bién ban hoa giai thua nhdn: Ngay 29 thang 01 nam
2018, 6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T di ky Hop dong tin dung s6
01/2018/10703197/HPTD vay caa Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va
phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nghé An s6 tién 10.000.000.000 ddng, thoi han
vay 240 thang; muc dich vay: Thanh toan tién mua dat. Tai san dam bao cho
khoan vay trén duoc cac bén thoa thuan tai Hop dong thé chap bat dong san sb
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01A/2018/10703197/HPBD ngay 29 thang 01 nim 2018 gém cac quyén sir
dung dat dbi voi cac thira dat nhu da néu trén. Qua trinh thuc hién hop déng,
6ng Th va ba T d3 tra dugc mot sb tién no gde va 13i suat. Sau d6, do anh huong
cua dich Covid-19 nén tinh hinh kinh doanh cua vo chéng gap kho khan, vi vay
d3 khong thé tra no gdc va 1ai theo dung cam két tra no tai Hop dong nén khoan
ng chuyén qua han. Ong Th va ba T ciing cong nhan con ng Ngan hang Thuong
mai C6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam s6 tién no tinh dén ngay 28 thang 10
nam 2020 14 11.552.711.246 ddng; trong d6: SO tién no gde 9.425.000.000 dong,
s6 tién no 13i (tinh dén ngay 28 thang 10 nim 2020) 1 2.106.764.794 ddng; phi
tra cham: 20.946.452 dong. Ong Th va ba T dé nghi ngan hang xem xét khoanh
ng dé vo chong phdi hop vai ngan hang béan tai san thé chap; trong thoi gian chd
ban tai san, vo chéng xin duogc tra mot phén no géc cho dén khi ban duoc tai san
thé chip dé tra no.

Ban &n Dan su so tham s6 14/2020/DS-ST ngay 28 thang 10 nam 2020 cua
Toa 4n nhan dan V da quyét dinh: Can ctr khoan 1 Diéu 30, Piéu 35, Piéu 39,
Piéu 147, khoan 1 Biéu 228, Piéu 273 cta B luat T tung dan su; Diéu 91, biéu
94, Piéu 95, Picu 98 cua Luat cac To chuc tin dung; Dicu 292, Piéu 293, biéu
295, Picu 298, Picu 299, Picu 303, Picu 317, Picu 318, Picu 319; Piéu 320,
Piéu 321, Didu 322, biéu 323, Piéu 324, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 688 cua Bo
luat dan su 2015; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 niam 2006;
Nghi dinh s6 11/2012 ngay 22 thang 02 nim 2012 cua Chinh phu vé giao dich
bao dam; khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an; xu:

- Budc 6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T ¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam s6 no tinh dén ngay
28 thang 10 nam 2020 1a 11.552.711.246 ddng; trong d6: Sb tién ng gbc
9.425.000.000 dong, sb tién no 13i (tinh dén ngay 28 thang 10 nim 2020) la
2.106.764.794 dong; phi tra cham: 20.946.452 dong.

- Truong hop 6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T khdng thyc hién hoic
thyuc hién khong day da nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu
va Phat trién Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir ly c4c tai san
thé chap sau da duoc cac bén thoa thuan tai Hop dong thé chap bat dong san sé
01A/2018/10703197/HDBD ngay 29 thang 01 nam 2018 dé xu Iy thu héi ng, gom:

+ Quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 214, to ban do sé 07, dién tich
203m? tai khdi T, Phuong N, thanh phd Vinh, tinh Nghé An theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6



CH 393109 do Uy ban nhén dan thanh phd Vinh, tinh Nghé An cap ngay 24 thang
01 nam 2018 mang tén 6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T.

- Quyén su dung dat dbi voi thia dat sb 233, to ban d6 sd 07, dién tich
292,3m’ tai khéi khéi T, Phuong N, thanh phd Vinh, tinh Nghé An theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 CH 393111 do Uy ban nhén dan V, tinh Nghé An cip ngiy 24 thang 01 nam
2018 mang tén 6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T,

+ Quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 236, to ban d6 sd 07, dién tich 92m?
tai khoi khdi T, Phuong N, thanh phd Vinh, tinh Nghé An theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, s6 CH
393110 do Uy ban nhan dan V, tinh Nghé An cip ngay 24 thang 01 nim 2018
mang tén 6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé Iai suat do cham thi hanh an, nghia vu thi
hanh an, nghia vu chiu &n phi va quyén khang céo caa cac duong sy trong vu an.

Ngay 19 thang 11 nim 2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Nghé An khang nghi ddi véi ban an so tham ¢é noi dung:

Vé t6 tung: Trong vu an nay ngudi dai dién theo phép luat caa Ngan hang
V 1y quyén cho ngudi dimg dau Ngan hang Vn khong dung quy dinh, dan dén
viéc uy quyén lai cho nguoi tham gia t6 tung khong ding quy dinh tai khoan 1
Piéu 138 Bo luat dan sy 2015 va khoan 2 Diéu 85 Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Trong qué trinh giai quyét tranh chap tai cp so tham Ngan
hang cung cp chua day du tai liéu lién quan dén khoan yéu cau phi cham thanh
toan. Hon nita, cin cir Hop dong thé chap tai san dam bao cho khoan vay c6 03
thira dat, qua trinh tham dinh tai san xac dinh trén dat c6 ngdi nha cap bon va
cong trinh trén dat, nhung cip so tham khong xac dinh cac loai tai san trén dat
toa lac trén thira dat nao, gay khé khin cho cong tac thi hanh an trong viéc xu ly
c4c tai san thé chip; Quyét dinh cua cap so thadm khong xac dinh néu vo chong
6ng Th, ba T hoan thanh viéc tra no thi duoc Ngan hang tra cac Gidy chang
nhan quyén stru dung dat, truong hop phai xu Iy tai san thé chap dé thanh toan
no thi vo chong 6ng Th, ba T dugc nhan hodc phai thanh toan tiép so tién thua
hozc thiéu sau khi xir Iy tai san thé chap.

Cac vi pham cua cap so tham tai cip phdc tham khong thé khic phuc
dugc; Bé nghi Hiy ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung.
Tai phién toa phlc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An git
nguy@n ndi dung khang nghi va phat biéu quan diém:



- V& viéc tuan theo phap luat cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung: Trong qué
trinh tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr phac thim, Tham phan dugc phan cong
da thuc hién ding quy dinh cua phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa da tuan theo dung trinh tu, thu tuc phién toa.

- V& viéc chap hanh phap luat caa cac duong su: Nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don di chap hanh ding quy dinh tai Diéu 70, Piéu 71, Diéu
85, Piéu 66 va Piéu 294 caa Bo luat t6 tung dan su. Bi don khong chap hanh
dung quy dinh cta phéap luat.

- V& thu tuc khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An khang nghi
trong thoi han luat dinh nén duoc Toa an cip phuc tham thu ly, giai quyét 1a
dang phap luat.

- V& quan diém giai quyét vu an: Trong thoi han chuan bi xét xir phuc
tham, nguyén don di bd sung thu tuc ay quyén va bang ké dién giai cac khoan
cac khoan I3i trong han, 13i qua han theo hop d6ng tin dung ma cac bén da cam
két. Con céc tai san nha, cong trinh trén dat da dugc cap phdc tham khic phuc.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung
dan sy, chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An, sia
ban 4n so tham vé cach tuyén an doi voi so tién 1ai suat qua han va viéc xir ly tai
san bao dam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chting ¢t ¢d tai hd so vu &n, 10i trinh bay cua
duong su va y kién caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tai phién
tda phlc tham. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién tda phic tham, bi don 6ng Tran Duy Th va ba
Luu Thi Thanh T d3 duoc Toa an triéu tap hop 18 1an tht hai nhung ving mit.
Can ctr khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh
Xét Xt vang mat éng Th, ba T.

[2] Vé noi dung: Ngay 29 thang 01 nam 2018, ong Tran Duy Th va ba Luu
Thi Thanh T da ky Hop dong tin dung s6 01/2018/107031197/HPTD vay cta
Ngan hang V sé tién 10.000.000.000 dong; muc dich vay: Thanh toan tién mua
dat; thoi han vay 240 thang. Sau khi ky hop dong tin dung, 6ng Th, ba T da nhan
no day du sb tién. Tai san bao dam caa khoan vay theo Hop dong thé chap bat
dong san s 01A/2018/107031197/HPTD ngay 29 thang 01 nam 2018 la quyén
st dung dét tai cac thira dat s6 214, 233 va 236, to ban do s6 07, khéi T, Phuong
N, thanh phd Vinh, tinh Nghé An thudc quyén sir dung caa 6ng Th, ba T. Qué
trinh thuc hién hop dong, 6ng Th, ba T di tra dugc 575.000.000 dong tién no
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goc va 406.150.685 ddng tién l4i suat. Tir ngay 22 thang 10 nam 2018, ong Th,
ba T d4 vi pham nghia vu tra no va khoan no chuyén thanh nog qué han. Ngay 25
thang 5 nam 2020, Ngan hang v lam don khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Th, ba T phai c6 nghia vu tra ng va xir ly tai san thé chip dé thu hdi no
theo céc hop dong da ky két. Do @6, cip so tham da quyét dinh chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang v; Budc dng Tran Duy Th va ba Luu Thi
Thanh T phai thanh toan cho Ngan hang tong sé tién ca gdc 1an 13i theo cam két
1a 11.552.711.246 d6ng va Ngan hang c6 quyén yéu cau xtu |y cac tai san thé
chap néu dng Th, ba T khdng tra hoic tra khong day du khoan ng; budc ng Th,
ba T tiép tuc thuc hién cac nghia vu theo cac cam két tai hop ddng tin dung 1a c6
can cu.
[3] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An:

[3.1] Vé thu tuc uy quyén: Quyét dinh khang nghi caa Vién kiém sat nhan
dan tinh Nghé An cho rang; cin ct khoan 1 Diéu 138 cua Bo luat Dan sy nim
2015 va khoan 4 biéu 85 cua Bo luat té tung dan sy thi phap nhan cé quyén uy
quyén cho c4 nhan, phap nhan khac con nguoi dai dién theo phap luat cua phap
nhan khong c6 quyén ay quyén. Xét thdy, Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau
tu va phat trién Viét Nam 14 t6 chtc tin dung duogc thanh 14p, té chic va hoat
dong theo loai hinh cong ty c¢b phan, chiu su diéu chinh cua phap luat vé doanh
nghiép va phép luat vé tin dung; nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Phan Buc
T - Chu tich Hoi dong quan tri. Theo khoan 1 DBiéu 13 cua Luat Doanh nghiép
nam 2014 quy dinh: “Nguwoi dai dién theo phap lugt cua doanh nghiép la ca
nhdn dai dién cho doanh nghiép thuc hién cac quyén va nghia vu phét sinh ti
giao dich cua doanh nghiép, dai dién cho doanh nghiép vai tur cach nguyén don,
bi don, nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan truéc Trong tai, Toa an va cac
quyén va nghia vu khdc theo quy dinh cua phap lugt”. Do d6, nguoi dai dién
theo phap luat cia Ngan hang cé quyén dai dién véi tu cach 1a nguyén don dé
khoi kién va tham gia td tung tai Toa an. Khi tham gia té tung, nguoi dai dién
theo phap luat thuc hién quyén, nghia vu tb tung dan su cia dwong su. Trong
qué trinh tir khi ndp don khaoi kién cho dén khi Toa &n cap so tham xét xir vu an,
6ng Phan Puc Ta khong tryc tiép tham gia té tung ma ay quyén cho éng Tran
Minh Tinh — Giam d6c chi nhanh Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Nghé
An theo Quyét dinh ty quyén tham gia té tung, pha san va thi hanh &n dan su s6
804/QD-BIDV ngay 22/8/2019. Sau d6 ong Tran Minh Tinh di uy quyén lai cho
6ng Nguyén Thanh Quynh — Pho truong phong khach hang ca nhan Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam, chi nhanh Nghé An theo Gidy uy quyén
s6 0325/BIDV.NA-QLRR ngay 30/7/2020 l1a phd hop, khéng anh huong dén
quyén va loi ich hop phép caa Phap nhan. Tuy nhién, trong thoi gian chuan bi
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xét xtr phlic tham, Toa &n nhan duoc Quyét dinh s6 06/QD-BIDV ngay 06 thang
01 nam 2021 thé hién viéc Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau tu va Phat trién
Nghé An uy quyén cho ngudi ding dau cua Ngan hang Thuong mai C6 phan
Pau tu va Phat trién Nghé An - Chi nhanh Nghé An. Sau d6, Ngan hang Thuong
mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nghé An da ay quyén
cho nguoi tham gia té tung theo Quyét dinh sé 0054/QP-BIDV.NA ngay 26
thang 01 nam 2021. Tai phién toa phlc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Nghé An cho rang viéc iy quyén cia ngan hang da dugc khac phuc va bao
dam dung quy dinh cta phap luat, d& nghi khdng xem xét vé& noi dung khang
nghi nay, nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[3.2] Vé so tién phi cham tra, ban an so tham chiap nhan yéu cau cua
nguyén don, budc bi don phai tra sé tién phi cham tra 1a khong dung voi quy
dinh tai khoan 5 Diéu 466 cua Bo luat dan sy nim 2015 va Diéu 8, Piéu 12 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi ddng Tham
phan Toa &n nhan dan Téi cao; huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap
luat vé I3i, Iai suat, phat vi pham. Tuy nhién, sau khi nhan duoc quyét dinh
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An va tai phién toa phuc
tham, Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam da cung
cap bang ké dién giai s6 tién 20.946.452 dong 1a khoan ng 1&i suat qua han 50%
dbi vai s6 tién ng gbc qué han, chir khdng phai 1 sé tién phi cham tra. Do do,
khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An 1a c6 can c, can chap
nhan dé sira ban 4n so tham, xac dinh s tién 20.946.452 dong l1a khoan ng qué
han trong tong sé tién bi don phai thanh toan cho ngan hang.

[3.3] Vé tai san thé chap, theo Hop dong thé chap bat dong san sé
01A/2018/10703197/HDBD ngiy 29 thang 01 nam 2018, dng Trin Duy Th va
ba Luu Thi Thanh T thé chip cac thira dat sé 214, 233 va 236, to ban do sb 7,
kh&i T, Phuong N, thanh phd Vinh, tinh Nghé An dé bao dam cho khoan vay theo
hop ddng tin dung. Qué trinh giai quyét vu an, Tda an cip so tham da tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd ddi voi cac thira dat thé chap. Tai bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 06 thang 8 ndm 2020 xac dinh trén dat c6 mot ngbi nha
cap bdn, moéng da hoc, twong xay gach chi, méi lgp ton chdng néng nhung
khong 1am rd ngdi nha nay nam trén thira dat nao, thuoc quyén sé hiru caa ai la
chua day du. Trong thoi gian chuan bi xét xtr phic tham, tai bién ban xac minh
ngay 05 thang 4 nam 2021 xac dinh cac thira dat s6 214, 233 va 236 ¢ vij tri
nam lién ké nhau, tai san trén dat 1a ngdi nha cap bén nam ngang trén cac thia
dat. Ngoai ra, can cir vao bién ban dinh gié tai san ngay 29 thang 01 nam 2018,
xac dinh ngdi nha cip bdn va cac tai san nam trén cac thira dat déu thuoc quyén
s& hitu cua dng Th, ba T nén can xac dinh ddy ciing 1 tai san thé chap dé bao

8



dam khoan vay va s€ bi xur Iy theo quy dinh cua phap luat. Do d6, ndi dung
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An 13 c¢6 cin c, Toa &n cap
phlc tham sira lai cach tuyén &n cho phi hop, nhung cdp so tham can rit kinh
nghiém.

[3.4] Déi vai viec xt ly tai san thé chap, ban an khong tuyén trong truong
hop bén thé chap da thuc hién xong tat cac nghia vu tra no thi nguyén don phai
tra lai giay chang nhan quyén sir dung dat cho dng Th, ba T 1a thiéu st. Do do,
¢ can clir dé chap nhan cac noi dung khang nghi nay cua Vién kiém séat nhan
dan tinh Nghé An. Ngoai ra, ddi voi s6 tién sau khi xir ly tai san dé thu hdi no,
néu con thiéu so vai sb tién no thi 6ng Th, ba T tiép tuc tra cho ngan hang, sb
tién thira thi ngan hang phai tra lai cho 6ng Th, ba T, ban an phuc tham can bo
sung noi dung nay.

[4] Vé an phi so tham: Do sé tién céc bén thanh toan cho nhau khéng thay
d6i, nén gitr nguyén an phi so tham.

[5] V& an phi phic tham: Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An khang nghi
thudc truong hop khong phai chiu an phi Dan su phic tham theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 11 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly, st dung an phi va Ié phi Toa an.

[6] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khong bi
khang nghi, Ho6i dong xét xir khong xem xét va da co hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su; chap nhan mot
phan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An, sira ban an so tham.

2. Ap dung cac Diéu 91, Biéu 94, Diéu 95, Diéu 98 cua Luat cac To chic tin
dung; Piéu 292, Piéu 293, Diéu 295, Piéu 298, Piéu 299, Diéu 303, biéu 317,
Diéu 318, Didu 319; Pidu 320, biéu 321, Diéu 322, Piéu 323, biéu 324, biéu
463, Biéu 466, Diéu 688 cua Bo luat dan su 2015; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP
ngay 29 thang 12 nam 2006; Nghi dinh s6 11/2012 ngay 22 thang 02 nam 2012
cta Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH10 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.
Tuyén Xxt:

Chép nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang V.



- Budc 6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T ¢ nghia vu tra cho Ngan
hang V sb ng tinh dén ngay 28/10/2020 1a 11.552.711.246 ddng (Muwoi mét ty,
nam tram nam muoi hai triéu, bdy tram muoi mét nghin, hai tram bon muoi sdu
dong); trong d6: S6 tién no goc 9.425.000.000 ddng (Chin ty, bon tram hai muoi
lam triéu dong), s6 tién no 14i trong han (tinh dén ngay 28 thang 10 nim 2020) 1a
2.106.764.794 ddng (Hai ty, mot tram linh sdu triéu, bay tram sau mwoi tw nghin,
bay tram chin muwoi tw dong), s6 tién no 14i qua han (tinh dén ngay 28 thang 10
nam 2020) 13 20.946.452 ddng (Hai muwoi triéu, chin tram bon mueoi sdu nghin,
bon trdam ndm muoi hai dong).

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. Truong hop cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14, 14i suat cho vay thi 14i, I3i suat cho vay
duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén va van ban quy pham phap luat quy
dinh vé 14i, 14i suat c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh 14i, 13i suét.

- Trudng hop 6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T khong thuc hién
hoac thyc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai Co6
phan Pau tu va Phat trién Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén
xt 1y tai san thé chap 1a quyén st dung céc thira dat va céc tai san trén dat 1a mot
ngdi nha cap bén, mong da hoc, tudng xay gach chi, mai lgp tdn chdng ndng va
c4c tai san khac da duoc céc bén thoa thuan tai Hop dong thé chap bat dong san
s6 01A/2018/10703197/HDBD ngay 29 thang 01 nam 2018 dé thu hoi no, gdom:

+ Quyén str dung dat ddi voi thira dat s6 214, to ban d6 s6 07, dién tich
203m’ tai khdi T, Phuong N, thanh phd Vinh, tinh Nghé An theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
CH 393109 do Uy ban nhan dan V, tinh Nghé An cip ngay 24 thang 01 nam 2018
mang tén 6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T.

+ Quyén sir dung dat dbi véi thira dat sb 233, to ban do sd 07, dién tich
292,3m” tai khéi T, Phuong N, thanh phd Vinh tinh Nghé An theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CH
393111 do Uy ban nhan dan thanh phd Vinh, tinh Nghé An cap ngiy 24 thang 01
nam 2018 mang tén 6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T.

+ Quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 236, to ban d6 sé 07, dién tich 92m?
tai khdi T, Phuong N, thanh phd Vinh, tinh Nghé An theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, s6 CH 393110 do
Uy ban nhén dan V, tinh Nghé An cip ngdy 24 thang 01 nim 2018 mang tén 6ng
Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T.
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Trong trudng hop 6ng Tran Duy Th, ba Luu Thi Thanh T d4 thuc hién cac
nghia vu tra no va hoan tat thu tyc giai chap thi Ngan hang phai tra lai cac Gidy
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CH 393109, CH 393111, CH 393110 cho dng Tran Duy Th va ba Luu Thi
Thanh T.

Néu sau khi xir ly tai san thé chap, sb tién thu duoc dung dé tra no cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam con thua thi
duoc tra lai cho 6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T. Truong hop sé tién
thu duoc tir viéc xu Iy tai san thé chap khong du tra ng cho Ngan hang Thuong
mai Cb phan Dau tu va phat trién Viét Nam thi 6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi
Thanh T con phai tra tiép phan con thiéu d6 cho dén khi tra xong toan b s tién
no.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan sy nam 2008 (sira doi, b sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh
4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (sira
d6i, b6 sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Luat Thi hanh &n dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

3. Vé 4n phi so tham:

3.1. Budc bi don 6ng Tran Duy Th va ba Luu Thi Thanh T phai chiu
119.552.711 @ong (M6t traim muoi chin triéu, nim trim ndm muoi hai nghin, bay
tram mudi mot déng) an phi Dan su so tham;

3.2. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phét trién Viét
Nam 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong) sé tién tam tng an phi da nop tai Chi
cuc thi hanh &n dan sy thanh phd Vinh theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0002863
ngay 22 thang 6 nam 2020.

4. Cac quyét dinh khéac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khéng nghi da co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban &n phdc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND V;

- Chi cuc THADS V;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Pham Vin Phan
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) i HQI PONG XET XU PHUC THAM ] -
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Thai Thi Hong Van  Nguyén Thi Hai Minh Pham Vin Phan
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