TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6 : 752/DS-PT
Ngay: 04/8/2020. ‘
V/v: “Tranh chap hop dong mua ban

N

nha”.

’ ‘ yHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Chau Thi Diép.

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Nhung.

Ba Tran Thi Lé Uyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh: Ong L&
Trong Long - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 8 nim 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh mé phién toa xét x phuc thim cong khai vu 4an thu ly so
180/2020/TLPT-DS ngay 13/02/2020; Do ban 4n dan sy so thdm sb

141/2019/DS-ST ngay 08/7/2019 cta Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phd Hb
Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét, dinh dua vu an ra xét xu s6: 3183/2020/QDST-DS ngay
22/6/2020 va Quyét dinh hoan phién toa so6: 7422/2020/QD-PT ngay 16/7/2020
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: dng Dinh Qudc D, sinh nim 1976; dia chi: s6 45/2A, khu
pho 3, Tan Hoa, H, tinh K

Nguoi dai dién hop phap: ong Tran Manh T, §inh nam 1975, dia chi: sé‘ 9
duong 7, phuong Hiép Binh C, quan Y, Thanh ph6 K- dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 18/6/2018)(c6 mat).

2. Bi don:

2.1 Ong Pham Van T, sinh nam 19,56;‘ dia chi: 1041/62/59/47/20 Tran
Xuan S, phuong Tan H, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap: 6ng Vo Phudc H, sinh nam 1965, noi cu tru:
232/7B Nguyén Thuong H, Phuong 5, quan P, Thanh phd K - dai dién theo uy
quyén (vin ban ty quyén ngay 18/10/2019)(c6d mait)

_ 22Ba Nguyén Thi Thuy G, sinh nim 1982; dia chi: S6 1041/62/59/47/20
Tran Xuan Soan, phuong Tan H, Quéan G, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:



Ba Vii Thi L, sinh ndm 1958; dia chi: s6 1041/62/59/47/20 Tran Xuén
Soan, phuong Tan H, Quan Y, Thanh phd L (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Dai dién nguyén don trinh bay: thang 10/2016, éng quen biét 6ng T.
Ong T mudn ban cian nha va dit toa lac tai sd 1041/62/59/47/20 Tran Xuin
Soan, phuong Tan Hung, Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh do 6ng Thao la chu
5O htru nhung vé thu tuc phap ly dang trong thoi gian lam thu tuc cap gidy ching
nhén quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha. Ong Thao dé nghi 6ng dat coc dé
ong Thao lam giay to sau do tién hanh viéc chuyen nhuong theo dung quy dinh
va sd tién nay sau nay s can trir vao gia tri chuyen nhuong.

Vao ngay 25/10/2016 6ng da tién hanh dit coc sé tién 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong) d¢ mua nha dt toa lac tai s6 1041/62/59/47/20 Tran Xuan
Soan, phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh c6 dién tich khoang
300m” véi gia thoa thuan 13 50.000.000 déng/m” .

Sau khi nhan coc, ong T da tién hanh cac thu tuc do v&, xin cap glay ching
nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va cc tai san khac gan lién véi
dat.

, Pén thang 9/2017, 6ng T yéu ca‘:lu ong chuyén tién mua ban nha dat dot ké
tiép va ngay 20/9/2017 6ng da chuyén ti€p cho 6ng Thao so tién 1.800.000.000
dong (mdt ty tdm tram tri¢u dong);

S6 tién dat coc 200.000.000 déng va sé tién thanh toan 1.800.000.000d
(mot ty tam trim triéu dong) nay ong nhd éng V4 Puc Minh chuyén truc tiép
vao tai khoan do 6ng Thao cung cap sé 206269109; tai Ngan hang TMCP A
Chau (ACB) - Phong giao dich Trung Son; chu tai khoan: Pham Van T; ndi
dung chuyén ca hai lan c6 ghi rd: “Vd Pirc Mchuyén tién dit coc mua nha dat
tai dia chi s6 1041/62/59/47/20 Tran Xuan Soan, phuong Tan Hung, Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh”; “V& Birc Minh chuyén tién “thanh toan dot 2 mua nha
chti Thao dia chi 1041/62/59/47/20 Tran Xuan S, phuong Tan H, Quan 7, Thanh
phé H6 Chi Minh, gia ban can nha 16 ty dong, dién tich khoang 300 m” .

Khi 6ng dé nghi 6ng T thuc hién viéc cong ching chuyén nhuong theo quy
dinh thi 6ng T tim moi cach tranh né. Qua tim hiéu, 6ng biét ong Thao da dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat d6i voi khu nha dit mang sb 1041/62/59/47/20 Tran Xuén Soan,
phuong Tan Hung, Quéan 7, Thanh phd H6 Chi Minh theo Glay ching nhan
dugc Uy ban nhan dan Quén 7, Thanh phé HO Chi Minh cép c6 s seri: CH
574236 va sb vao so6 cap GCN: CH10532 ngay 24/3/2017. Sau d6, 6ng Thao da
tién hanh tha tuc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thuy Giang theo Hop dong
chuyén nhuong s6 011428 ngay 30/6/2017 tai Vian phong Cong chimg Quén 7,
Thanh phd H6 Chi Minh va Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh phdé H6 Chi Minh
da dang b sang tén cho ba G ngay 05/7/2017 va ba Giang lai dung tai san nay
thé chip cho Ngin hang Thuong mai TNHH Mot thanh vién Xay dung Viét
Nam - Chi nhénh Sai Gon.



Ngay 18/6/2018, 6ng ndop don khdi kién tai Toa an nhan dan Quén 7, Thanh
phd H6 Chi Minh dé nghi Toa an budc éng T phai tiép tuc viéc chuyén nhuong
nha dit noi trén véi ong theo dung ndi dung da thoa thuan hodc tra lai sd da
nhan 2.000.000.000 dong va boi thuong thiét hai 2.000.000.000 dong, Ngay
19/7/2018 khoi kién bd sung yéu ciu Toa an tuyén hiuy hop ddng chuyén
nhuong s6 011428 ngay 30/6/2017 gitta 6ng Pham Vin T, ba Vi Thi L va ba
Nguyén Thi Thuy G tai Van phong cong chimg Quan 7, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngay 28/12/2018, nguyén don rut lai yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong,
yéu cau huy hop dong chuyen nhuong ngay 30/6/2017. Chi yéu cau Toa an budc
ong Thao tra lai s tién da nhan 2.000.000.000 dong va bdi thuong thiét hai
2.000.000.000 dong.

2. Bi don trinh bay:

2.1 Ong Pham Van T: Lic diu 6ng cho rang giita ong va 6ng Dung khong
ky bat cr mot hop ddng ndao nén éng Diing khong c6 quyén khai kién. Tuy
nhién, tai bién ban hoa giadi ngay 28/12/2018 6ng thtra nhan c¢6 nhan tir 5ng Pinh
Quéc D (luc méi quen biét ong D gidi thiéu minh tén 1a H) hai lén tién thong
qua viéc chuyen khoan (chuyén tir tai khoan éng V& Duc M) tong cong la
2.000.000.000 ddng cho viéc hira mua htra ban tai san thudc quyen s& hitu cua
vo chong 6ng 1a nha dit tai dia chi s6 1041/62/59/47/20 Tran Xuan Soan,
phuong Tan Hung, Quén 7, Thanh phé Hb Chi Minh. D6 1a tién ky quy lam tin
dé dic quyén uu tién mua cin nha ctia 6ng voi thoa thuan nhu sau:

Thu nhat néu 6ng lam tha tuc cho vg ong di dinh cu tai nude Dure xong ma
hd so cip gidy chimg nhén quyen sir dung dat, quyen s0 htru nha chua xong
hodc khong lam duogc gidy to ra so hong thi ong dong ¥ ban cho 6ng Diing vdi
gia 50.000.000 (ndm muoi triéu dong)/m’, tong tién 13 16.000.000.000 dong;

Thir hai, néu trong thoi gian 6ng 1am thu tuc cho vo 6ng 1a ba Lan di dinh
cu tai nudc Plc xong ma ong dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha thi 6ng s€ ban theo gia thi truong.

Hién tai vo 6ng ohu’a lam xong ‘Ehﬁ tuc dinh cu tai Buc va ong Dﬁng cling
khong thoa man yéu to6 mua ban nha dat tai dia chi s6 1041/62/59/47/20 Tran Xuan
Soan, phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh theo gid thi truong.

Nguédn gbe nha va dat ndy cia 6ng Nguyén Thanh T theo Gidy ching nhan
s6 00527QSDD/578HP-H2001 do Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh ph Ho Chi
Minh ngay 29/6/2001. Nam 2003, ong Tong ban cho vo chéng 6ng. Pén nim
2017 thi Uy ban nhén dén Quén 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho 1am hop thirc
hoa ra s6 hong. Ong dong thué trude ba, dong thué chuyén muc dich sir dung dat
va dang b0 ra tén 6ng va vo la ba Vi Thi Lan.

Thang 7 nam 2017, 6ng c6 nhu cau vay von Ngan hang dé giai quyet cong
viéc nén lam thu tuc vay. Tai thoi diém lam thu tuc vay, cac Ngan hang déu tra
161 rang vo chong éng da hét tudi vay do khong ching minh thu nhap. Sau khi
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ban bac vo chong 6ng quyét dinh nhd con gai ong hién dang song trong gia dinh
con doc than dimg tén dum cin nha sb 1041/62/59/47/20 Tran Xuén Soan,
phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh dé nhim muc dich vay vdn
Ngan hang.

Ong van c6 nhu cau ban nha. Néu nhu 6ng Diing hodc ai d6 c6 nhu cau
mua lai theo gia thi truong tai thoi diém giao dich mua ban thi 6ng va gia dinh
ong san sang ban cho ngudi dé va bao sang tén hop 1¢ cho ngudi mua.

Ong khong cé 101 trong viéc khong thuc hién viéc mua ban nha nén ong
khong dong ¥ yéu cau boi thuong cua 6ng D. Ong dong ¥ tra lai s6 tién da nhan
tir 6ng Diing 2.000.000.000 d6ng nhung do 6ng D ¢6 hanh vi xtic pham uy tin,
danh dy cta 6ng va c6 hanh vi de doa dung xa hdi den thanh toan 6ng nén ong
s& yéu cdu cac co quan chirc ning giai quyét xong méi tra lai sb tién ong da
nhan cua 6ng Diing.

2.2 Ba Nguyén Thi Thury G trinh bay: ba 1 con cta d6ng Pham Van Thao
va ba Vi Thi Lan. Nha dét tai dia chi s6 1041/62/59/47/20 Tran Xuan Soan,
phuong Tan Hung, Quéan 7, Thanh phd H6 Chi Minh 13 tai san cta cha me ba.
Niam 2017, cha me ba can tién dé xay dung lai nha & nhung do 16n tudi, khong
du diéu kién vay tién ngén hang. Vi vy, cha me ba dé nho ba dung ra vay tién
dum véi hinh thirc chuyén nhuong tai san va da duoc cip nhat bién dong sang
tén ngay 05/7/2017. Sau khi sang tén ba da thé chép tai san trén dé vay sb tién
05 ty dong tai Ngan hang Xay dung Viét Nam - Chi nhanh Sai Gon theo Hop
dong tin dung s6 99/2017/22000/06/HDTD ngay 14/6/2017 va Hop dong thé
chép tai san s6 99/2017/22000/07.L. HDTC/040 ngay 21/7/2017;

Viéc thanh toan ng v6o1 ngan hang dg bgl ba la 6ng Théo’tru’c tiép thuc hién
nén hién tai ba khong nam rd du ng cua sé tién da vay nhu thé nao.

~ D0i v6i yéu cau khoi kién ciia ong D, ba khong c6 y kien, ba de nghi xét xir
vang mat.

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba ba Vi Thi L trinh bay: can nha
s0 1041/62/59/47/20 Tran Xuan Soan, phuong Tan Hung, Quén 7, Thanh phd
Ho6 Chi Minh la tai san cua ba va 6ng Thao tao lap tir ndm 2003 dén nay va ba
khong biét ong D la ai, chua bao gio co giao dich mua ban gi vé tai san trén ba
khong dong v khéi kién cua nguyén don, d€ nghi Toa an bac yé€u cau khoi kién.

Bén 4n so thdm s6 141/2019/DS-ST ngay 08/7/2019 ctia Toa 4n nhan dan
Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Chép nhén toan bd yéu cau cua nguyén don

L Ghi nhan y kiép cua cac bél} vé viéc khong tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong nha va dat tai dia chi s6 1041/62/59/47/20 Tran Xuén S, phuong
Tan Hung, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Budc ong Pham Van T hoan tra cho 6ng Pinh Quéc Diing s6 tién da
nhan dit coc 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong), 50 t1en da nhan thanh
toan 1.800.000.000 dong (mot ty tam trim triéu dong) va sb tién phai bdi thuong
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thiét hai 1a 1.605.636.875 dong (mot ty sau trim 1é nam triéu sau trim ba muoi
su ngan tam trim bay muoi lim dong). Téng cong: 6ng Pham Vian Thao co
nghia vu thanh toan cho 6ng Pinh Qudc D sb tién 1a 3.605.636.875 d (ba ty sau
tram 1¢ nam triéu sau trim ba muoi sdu ngan tam trim bay muoi lim dong).

3. Pinh chi yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong s6 011428 ngay
30/6/2017 gitra 6ng Pham Van T, ba Vii Thi Lva ba Nguyén Thi Thuy G tai Van
phong cong chimg Quan 7.

4. Giai toa quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam s 13/2018/Qb-
BPDB ngay 17/7/2018 cua Toa 4n nhan dan Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh thay doi bién phap khan cép tam thoi sé
14/Qb-BPKCTT ngay 25/7/2018 cua Toa an nhén dan Quan 7, Thanh ph6 HO
Chi Minh dé dam bao viéc thi hanh an.

Ngoai ra, ban an con tuyén nghia vu cham thyuc hién nghia vu dan sy, an phi.

Ngay 17/7/2019, 6ng Pham Van T khang cao toan b ban an so tham, dé
nghi khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don.

4. Tai phién toa phiic tham:
4.1 Nguyén don gitr yéu cau khdi kién, bi don giir yéu cau khang céo.

Bi don cho ring ong D khong co quyén khoi kién vi giita hai bén khong
c6 hgp dong mua ban bang vin ban theo quy dinh cua B¢ luat dan su. Viéc
chuyén tién 1a do 6ng V& Pirc Minh chuyén cho 6ng. Ong Théo thira nhan c6
nhan s6 tién 2.000.000.000 déng nhung chi thoa thuan quyén uvu tién mua ban
nha bang miéng. Hop dong chuyén nhuong vi pham hinh thirc nén v6 hiéu do vi
pham diéu cAm. Yéu cau nguyén don xuit trinh ching ctr bi don yéu cau chuyén
tién thanh toan dot 2. Ong T khong c6 16i 1am hop dong v6 hiéu. Bé nghi huy an
so tham, dinh chi giai quyét vu an vi 6ng D khong c6 quyén khai kién. Tuyén bo
hop dong vo hiéu, bi don dong v tra lai 2.000.000.000 dong cho 6ng V& Puc M.
Khéng chip nhan yéu cau bdi thuong thiét hai ciia nguyén don.

4.2 Ong V4 Blic M ¢6 van ban xac nhan sb tién 6ng chuyén hai 1an: 1an 1
ngay 25/10/2016 chuyén 200.000.000 dong, 1an 2 chuyén 1.800.000.000 dong
vao tai khoan sb 20629109, chu tai khoan Pham Vin Thao tai Ngéan hang TMCP
A Chau - Phong giao dich Trung son la tién ctia ong Pinh Quéc D nho 6ng
chuyen dum, d6 khong phai tién cua ong, ong khong tranh chép, khong c6 y
kién, dé& nghi khong dua ong vao tham gia t6 tung.

4.2 Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

+ V& hinh thirc: don khéng cdo cua 6ng Pham Vin T trong thoi han luat
dinh. Qua4 trinh t0 tung & giai doan phuc tham xem xét giai quyét vu an da duogc
thuc hién ding quy dinh cua phap luét.

+ Vé ndi dung: cip so thim di xem xét day du ban chat, noi dung cua
giao dich. Ban 4n so tham da phan tich day du 161 khi bi don khong tién hanh
hoan tat giao dich cong chiing va budc boi thuong thét hai l1a c6 can cu. Do do,
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dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao, gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an, duge thim
tra cong khai va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
phtc tham nhan dinh:

1. Vé thi tuc tb tung: don khang cao cua 6ng Pham Van Thao lam trong
thot han, duong sy dugc mién ndp tién tam Gmg an phi phtic thAm, phu hop quy
dinh tai Diéu 272, Piéu 273 Bo luat TH tung dan sy naim 2015. Do d6, ban an so
tham sd 141/DS-ST ngay 08/7/2019 ctia Toa an nhan dan Quéan 7, Thanh phd
Ho6 Chi Minh dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

2. Vé néi dung:
2.1 Xét yéu cau khang cdo cta bi don:

Bi don cho rang giira hai bén khong c6 vin ban thoa thuan viéc mua ban
nha, thira nhan c6 nhan cia 6ng Diing sé tién 2.000.000.000 déng nhung cho
rang d6 1a tién ky quy lam tin dé dic quyén mua nha. Ong ddng ¥ ban cin nha
trén véi gia 16.000.000.000 dong véi didu kién vo ong di dinh cu tai Dic va
gidy to nha chwa lam xong. Nguoc lai, trong thdi gian d6 néu 6ng lam duoc
gidy t& nha thi s& ban theo gia thi trudng. Ong chi dong ¥ tra lai 2.000.000.000
ddng cho 6ng V4 Durc M va khong dong ¥ bdi thudng thiét hai.

Xét thay, gitta cac bén khong ky vin ban thoa thudn mua ban nha nhung
s6 tién 6ng T nhan tir ong Diing phi hop céac 1an hai bén nhén tin cho nhau. Noi
dung tin nhan ngay 25/10/2016 “chau kéu thang em tén V& Puc Minh ra
chuyén tién dit coc mua nha 1041/62/5/47/20 cua chi nhé. 50tr/1m’. Tinh theo
dién tich thuc t&”. Tin nhan nay duoc tra 161 “Ok chau”. Ngay 20/9/2017, ciing
c6 tin nhin xac nhan vé viéc d3 nhan tién dot hai.

Trong ndi dung chuyén tién “V4 Pic M chuyén tién “thanh toan dot 2
mua nha cht Thao dia chi 1041/62/59/47/20 Tran Xuan Soan, phuong Tan
Hung, Quan 7 _Thanh phd HO Chi Minh, gia ban can nha 16 ty déng, dién tich
khoang 300 m* . Ong Théao nhén tién nhung khong co y kién phan d6i noi dung
nay. Bi don dé nghi xac minh sé thué bao tin nhin 13 khong can thiét vi ngoai
viéc 6ng Théo di thira nhan d3 nhén tién con cac chimg tir chuyén khoan tir
Ngéan hang vao dang vé6i thoi diém trén. Cép so thdm va phac thim da 1am 1
10 khai ciia 6ng V& BPirc M xac dinh 6ng chi 14 ngudi chuyén tién dum cho ong
Pinh Quéc D vao tai khoan cta 6ng Pham Vin To theo yéu cau, sb tién d6
khong phai 13 tién ctua 6ng M, gilta 6ng Minh va 6ng T khong quen biét va
khong c6 thoa thuan gi.

Nguyén don cho rang gia thoa thuan mua ban nha 16.000.000.000 dong
1a gia nha dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so hiru nha.
Bi don cho ring gia thoa thuan mua ban 16.000.000.000 dong 1a gia nha khong
c6 gidy to.



Nhu vay, thuc té’,gifg:a hai bén c6 thoa thuém viéc mua ban nha, bi don da
nhan cia nguyén don so6 tién 2.000.000.000 dong.

Cap so tham nhan dinh vao ngay 20/9/2017 hai bén tién hanh viéc giao
nhan tién dot hai sb tién 1.800.000.000 ddng 1a sau thoi diém nha va dat sb
1041/62/59/47/20 Tran Xuan Soan, phudng Tan Hung, Quén 7, Thanh phd Hb
Chi Minh d3 dugc Uy ban nhan dan Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh cip gidy
chig nhan quyén str dung dat, quyén sO hiru nha cho 6ng Pham Van Thao, ba
Vii Thi L theo giay ching nhén s6 CH 10532 ngay 24/3/2017. Do do, xac dinh
thoa thuén chuyén nhuong nha dat véi gia 16.000.000.000 dong khi da duge
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hiru nha la c6 co s¢ vi néu
viéc thoa thudn mua ban nha khong c6 gidy to thi hai bén da tién hanh giao
dich thanh toan toan bo tién ¢ thoi dlem nim 2016 ma khong can phai doi mot
nam sau méi giao tlen dot hai va neu co thoa thuan mua ban nha khong gidy to
thi nghia vu lam gidy to s& thudc vé ngudi mua chir khong thude vé ngudi ban.

Sau khi giao tién dot hai, 6ng D d4 thong bao cho ong T dé tién hanh thu
tuc dén phong cong chimg dé thyuc hién cac thu tuc tiép theo nhung 6ng Thao
khéng thyc hién, khong giai quyét nghia vu viée da nhan sb tién 2.000.000.000
d6ng lai mang can nha trén sang tén cho ba Nguyén Thi Thuy G dé thuc hién
viéc thé chéap vay tién cua Ngan hang Xay dyng Viét Nam - Chi nhanh Sai Gon
la cach hanh xtr khong dung muc.

Ong D thoa thuan mua ban va giao tién nhung khong c6 ¥ kién, xac nhan
ctia dong s& hiru 14 ba Vi Thi L, giao dich mua ban khong 1ap thanh vin ban 13
khong dung quy dinh phap luat. Do d6, giao dich mua ban nha va dat sb
1041/62/59/47/20 Tran Xuan Soan, phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh phé Hb
Chi Minh gitra 6ng Dinh Quoc D va ong Pham Vian T v6 hiéu vé hinh thirc va
ndi dung theo quy dinh tai Piéu 119, 122 B6 luat Dan sy nam 2015. L3i dan
dén hop ddng vo hiéu 1a 16i ctia ca ong D va éng T. Cap so thdm nhén dinh 15i
hoan toan do 6ng T la chua chinh xac.

Tuy nhién, d6i v6i viéc xem xét thiét hai dan dén hop ddng vo hiéu, 18 ra
thiét hai dugc tinh s& 13 khoan tién chénh léch giita gia giao dich
16.000.000.000 dong va gia thdm dinh tai thoi diém xét xt so tham
28.845.095.000 dong (do Céng ty C6 phan dau tu va tham dinh gia Tién Phong
thAm dinh theo chung thu dinh gid s6 VC 18/11/129/BDS-TPVI ngay
07/11/2018) 1a 12.845.095.000 déng. Thiét hai ndy s& dugc chia déi do 15i ca
hai. Nghia 14 1& ra bi don phai bdi thuong cho nguyén don sb tién thiét hai 1a
6.422.547.500 dong.

Cép so tham chi xem xét budc bj don hoan tra cho nguyén don theo ty 1¢ s6
tién nguyén don di giao 28.845.095.000 dong x 12,5% = 3.605.636.875 dong 1a
chi budc bi don bdi thudng thiét hai s6 tién 1.605.636.875 dong da c6 loi cho bi
don va nguyén don khong khang cdo van dé nay nén cap phuc thim khéng xem
xét, khong 1am bat loi cho bén khang céo.



Do do, khong chap nhéan yéu cau khang céo cua bj don, giit nguyén ban an
so tham.
V& an phi: Mién an phi cho 6ng Pham Vin T.
Bé1i cac I€ trén,
QUYET PINH:
_ Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Piéu 313, khoan 1
bicu 148 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Ap dung Piéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH-14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 va Diéu 02 Luat Nguoi cao tudi nam 2009.

1. V& hinh thtrc: Chap nhan don khang cdo ctia 6ng Pham Vian Thao.

o2 Vé noi dung: khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong Pham Van T
do1 voi ban an so thdm s6 141/2019/DS-ST ngay 08/7/2019 cua Toa an nhan
dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh. Giit nguyén ban an so tham.

Tuyén xur:
Chap nhan toan bd yéu cau cia nguyén don:

72.1. Ghi nhan y kiép cua cac bén yé viéc khong tiép tuc ‘thuc hién viéc
chuyén nhuong nha va dat tai dia c}}i sf) 1041/62/59/47/20 Tran Xuan Soan,
phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.2. Bugc 6ng Pham Van T hoan tra cho 6ng Binh Quéc Diing s tién da
nhan dat coc 1a 200.000.0004 (hai tram triéu dong) sd tién d3 nhan thanh toan
1.800.000.000d (mdt ty tam tram triéu dong) va so tién phai boi thuong thiét hai
l1a 1.605.636.875d (mot ty sau trdm 1¢é nam tri€u sau tram ba muoi sdu nghin tam
tram bay muoi lim déng). Tong cong: 6ng Pham Vin Thao c6 nghia vu thanh
toan cho 6ng Pinh Qudc D sb tién 1a 3.605.636.875d (ba ty sau trim 1é nim
triéu sau trim ba muoi sau nghin tim trim bay muoi lam dong).

2.3. Pinh chi yéu cau huy hop déng chuyén nhuong sb 011428 ngay
30/6/2017 gitta 6ng Pham Van Thao, ba Vi Thi Lan va ba Nguyén Thi Thuy
Giang tai Van phong cong chiing Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

24. Gidi toa quyét dinh budc thyc hién bién phap bio dam so
13/2018/Qb-BPDB ngay 17/7/2018 cia Toa an nhan dan Quan 7, Thanh pho H6
Chi Minh.

2.5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé
14/Qb-BPKCTT ngay 25/7/2018 cua Toa an nhan dan Quén 7, Thanh ph6 H6
Chi Minh dé dam bao viéc thi hanh an.

3. Truong hop 6ng Pham Van T cham thyuc hi¢én nghia vu giao tién cho

ong Pinh Quéc D thi 6 ong T phai tra 1ai d6i véi s6 tlen cham trd tuwong ung véi
thoi gian cham tra. LAi suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa
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thuan cta cic bén nhung khong dugc vuot qua muc 13i suat duge quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat dan su 1a 20%/nam trén s tién phai hoan tra; néu
khong c6 théa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo
luat Dan su 1a 10%/nam.

4. An phi:

- Mién 4n phi cho 6ng Pham Vin T.

- Hoan lai cho nguyén don 6ng Pinh Quéc Diing sb tién tam tng an phi
nguyén don da ndp la 59.000.000d (nam muoi chin triéu dong) theo bién lai thu
tién tam Gmg an phi s6 AA/2017/0025622 ngay 26/6/2018 va s tién tam (g an
phi nguyén don da ndp 1a 300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién
tam mg 4n phi s6 AA/2017/0025731 ngay 18/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Quyén va nghia vu ctia duong su dugc thuc hién tai co quan thi hanh an
dan sy c6 tham quyén.

6. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luat ngay sau khi tuyén an.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luét Thi hanh
an déan sy thi nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc ap dung theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND, VKSND Cap cao tai TP.HCM;

VKSND. TPHCM;

TA, THA Quan 7;

Cac duong su;

- Luu hd so vy 4n (T/18)

Chau Thi Diép
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