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Ban an s6: 476/HCPT/2020
Ngay: 03/9/2020
VIV “Kién quyét dinh hanh
chinh vé quan 1y dat dai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Tri Tuan

Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Minh

Ong Phan Nhyt Binh
- Thu ky phién toa: Ba Uc Minh Thanh Thuy- Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan déan cap cao tgi Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyeén Van Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 8 va ngay 03 thang 9 nam 2020 tai try s¢ Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n

thu 1y sd 740/2019/TLPT-HC ngay 20 thang 12 ndm 2019 vé khoi kién quyét
dinh hanh chinh vé linh vurc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat;

Do ban an hanh chinh so tham sb 92/2019/HC —ST ngay 31 thang 10 nim
2019 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi 6ng Pham Minh B khang
céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 859/2020/QDPT ngay 30 thang 7
nam 2020 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguroi khai kién: Ong Pham Minh B, sinh nam 1967; ( ¢6 mit)
Dia chi: Khu dan cu s6 8, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Vian T, sinh nam 1981; ( ¢6
mat)

Dia chi: dudng Ng, Phudng 12, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi khoi kién: Luat su
Nguyen Hong L — Poan luét su Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat)

- Ngueoi bi kién:
1. Uy ban nhan dan huyén C;
2. Chu tich Uy ban nhan déan huyén C;



Nguwoi dai dién theo phdp Iugt: Ong Lé Van Ph - Chuac vu: Cha
tichUBND huyén, ( don dé nghi xét xtr ving mat dé ngay 24/8/2020 va cir nguoi
bao vé quyén loi va nghia vy hop phap — CV sb 2643/UBND - TNMT).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp: Ong Tran Cong D - Phé Trudng
phong Tai nguyén - Moéi truong huyén C,cd mat;

Cung dia chi: duong T, huyén C, tinh Ba Ria- Viing Tau.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Nguyén Thi L, sinh ndgm 1971; ia chi: Khu dan cu s6 8, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau,vang mat.

2/. Ong Luu Hitu Ch, sinh nim 1964; Pia chi: T6 02 Khu dan cu sb 8,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh tham gia tb tung tai Toa an, nguoi khoi kién,
nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguoi khoi kién trinh bay:

Nam 1990, gia dinh 6ng D khai hoang khoang 2. OOOm tai khu vuc giap nghia
dia Phap, nay la goc duong P va Tr thudc khu dén cu s 8, huyén C. Do khong nam
dugc thong tin va thiéu hiéu biét phap luat nén tai thoi diém lac bay gid gia dinh
ong P khong tién hanh dang ky ké khai phan dién tich dat trén.

Trong dién tich dat 2.000m? nim 1999 Nha nuéc 1y mot phan dién tich
100m* giao cho 6ng Nguyén Vin Ng (1a b doi cong tac tai dia phuong) dé 1am nha
0. Khi xu6ng lay dat 6ng Ng cho ong P xem quyet dinh giao dat cia UBND huyén
C. Lic bay gio ong D khong blet cach bao v¢ quyén loi cho minh nén gia dinh 6ng
chap nhan tra cho 6ng Ng s6 tién 6.000.000 dong dé nhan lai phan dat nay ctia 6ng
Ng. Ciing trong nam 1999, Nha nuéc lay mot phan dit khoang 100m? dé cép cho
6ng Bui Thanh Ph (sau nay 6ng Ph chuyén nhuong lai cho 6ng Luu Hitu Ch, 6ng
khong nhé thoi gian; nhung nam 2008 Nha nudc ¢6 xay cho 6ng Ch can nha tinh
nghia).

Tiép d6 nam 2000, Nha nudc ldy 1 phan dat dé giao cho 6ng T (hién nay 6ng
T da chuyén nhugng cho 6ng Th va 6ng Th dang st dung 1a nha 6). Viéc lay dét cua
gia dinh 6ng P giao cho cac ho gia dinh noi trén chi thé hién bang quyét dinh tam
giao dat dé xay dung nha cho cac can bd luc by gio. Tuy nhién khi d6 Nha nudc
chua m& rong duong, dat dai cua huyén thi rong ma dan cu thua thot nén gia tri
khong 16n va khong biét cach bao vé quyén loi cho minh, nén gia dinh 6ng D khong
kh1eu nai ma chi ty thuong lugng voi truong hop cua 6ng Ng dé tra cho dng Ng mot
s6 tién nham tiép tuc st dung dat.

Ngay 05/02/2007, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh sé 275/QD-UBND
thu hdi mot phan dién tich dat dé 1am duong ndi bo (nay la duong Tr). Gia dinh Ong
P dugc bdi thuong tién hoa mau trén dit va ho trg khac véi s tién 645.000 dong.
Tiép d6 UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 75/QD-UBND ngay 25/6/2007 thu



hoi va boi thuong cho gia dinh 6ng P can nha tam cung véi s6 tien 38.000.000
dong.

Nhu viy, qua nhitng lan thu hoi dat va ldy dat giao cho cac can bo ¢ dia
phuong, dién tich dét con lai cua gia dinh 6ng P khoang 200m?. Trong 200m? c6
120m? thudc thira dat s6 562 to ban d6 sé 28. Hién tai phan dién tich 120m? nay gia
dinh 6ng D tiép tuc sir dung 1am gian khung sit c6 dinh dé gia cong cot thép chira
vat liéu xay dung va dén nay ong D sitra chita 1am quén ca phé. Dién tich dat nay
hién tai ciing khong c6 ai dang ky trong s6 muc ké hay s6 ding ky rudng dat va
thudc quy hoach dat ¢ nong thon.

Gia dinh 6ng Db da su dung d4t on dinh tir ndm 1990, c6 x4c nhan cta nhiing
hé dan sdng 14n can nhu 6ng Luu Xuan D, 6ng P Quang C, ba Pao Thi B, ba Dinh
Thi Ng, ba Tran Thi D tai ban tu ké khai dat dai, hoa mau, cay trai va vat kién trac
ctia ba Nguyén Thi L nam 2006 di dugc Truong khu phé luc bay gio xac nhan.

Ngay 03/5/2018, gia dinh ong P 1am don xin cdp GCNQSD dét d6i véi phan
dién tich dat 120m” thudc thira dat s6 562, t& ban dd sb 28 toa lac tai Khu dan cu sb
8 huyén C thi dwgc UBND huyén C ban hanh Vian ban s6 3086/UBND-TNMT ngay
31/10/2018 tra 15i don xin cap gidy dé ngay 03/5/2018 ciia ba Nguyén Thi L- KDC
s6 8(Vin ban s6 3086). Theo d6 truong hop cua gia dinh 6ng P khong du diéu kién
duoc cip GCNQSD dat.

Khéng dong ¥ v6i ndi dung Vin ban sb6 3086 ong B tiép tuc khiéu nai.

Ngay 28/12/2018, Chu tich UBND huyén C ban hanh Quyet dinh giai quyét

khiéu nai 1an dau sé 1562/Qb-UBND vé viée giai quyet khiéu nai ctia 6ng Pham
Minh D (Quyét dinh s6 1562) v6i ndi dung bac don khiéu nai cia ong D.

Vi vy 6ng P khoi kién ra Toa an yéu cau tuyén:

- Huiy Vin ban s6 3086V va hity Quyét dinh sé 1562;

Buoc UBND huyén C thy I va cap GCNQSD dat cho gia dinh 6ng B déi voi
120m? dat thuoc thira dét s6 562, to ban d6 sb 28 tai Khu dan cu s6 8, huyén C, tinh
BR-VT theo quy dinh phép luat.

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n, ngudi bi kién 12 Uy ban nhan dan va
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Ctrinh bay:

Vé ho so quan 1y dia chinh tai dia phirong:

Theo Ban d6 dia chinh huyén C dugc UBND tinh BR-VT phé duyét ngay
20/01/1999: Thua dat s6 562 mai (212 cti), to ban d6 s6 18 mdi (28 ci) theo HE toa
do HN-72.Theo S6 muyc k& kém theo Ban d6 dia chinh huyén C duoc duyét ngay
20/01/1999: Déi v6i thira dat s6 562 moi (212 ci), to ban d6 s6 18 méi (28 ct), tai
cot s6 2: Chu sir dung dat ghi “Bo trong”; cot s 3: Dién tich ghi “740,1m”; ¢t sb 7:
Loai dat ghi: “L” (dat trong laa nudc con lai).

Viéc sir dung dat ciia gia dinh éng Pham Minh D:

Theo két qua kiém tra hién trang viéc str dung dat cua gia dinh 6ng D va ba L
(tai Bién ban ngay 30/8/2018 ctuia Thanh tra huyén C) va két qua trich do hién trang
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str dung dét kém theo cong van s6 378/CNVPDKDD ngay 14/9/2018 ciia Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai huyén C: Viéc str dung dat cua gia dinh 6ng D tai Khu
dan cu soO 8, nhu sau:

- Phan 100m’ dét ¢ da duoc cap GCNQSD dt, thudc thira dat s6 458 - to ban
do so 28, tai duong P - Khu dan cu s6 8.

- Phén dién tich 138,4m’ dét chua dugc cap GCNQSD dat (phan dién tich dét
nam sat bén hong nha va phia trudc mét nha huong ra duong P). Phan dat nay, gia
dinh 6ng B va ba L khong c6 khicu nai xin cong nhan quyén su dung dat.

- Ngoai ra, mot phan dat khoang 120m? thudc thira dit s6 562 — to ban d6 sb
28 (day 1a phan nam trong tong sb 260,3m’ dat thudc thira dit 562 - to ban do6 sb 28
tai khu vuc duong P - Ng(Tr) ma ho ong Luu Hitu Ch c6 don xin cong nhan quyén
str dung dat).

Hién trang: Trén dat trang nén xi mang, dé mot gian khung sat dé gia cong cot
thép xay du’ng va mot s6 vat lidu xay dung cil, cay kiéng, ham gas thoat nudc
khoang 5m Phan dat ‘nay, gia dinh 6ng D c6 don khiéu nai viéc khong dugc cong
nhan quyén st dung dat va co tranh chap vai ho 6ng Ch).

Muc dich str dung dat: sir dung vao muc dich phi nong nghiép khac.
Vé nguon goc va thoi diém sir dung dat:

- Phan 100m” dat & da dugc cap GCNQSD dat, thudc thira dat s 458 — to ban
d6 s6 28: Co nguon gbe do nhén chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong Ng (theo

hop dong chuyen nhuong viét tay ngay 30/3/2001; hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat dugc UBND huyén C ching thuc ngay 23/9/2005, cu thé:

Ngay 18/8/1999, UBND huyén C ban hanh Thong bao sér 158/TB.UB vé viéc
thoa thuan tam giao dﬁlt, theo d6 tam giao cho 6ng Ng 100m? dét tai khu vuc duong
b (nay la duong P) d¢ xay dung nha 6.

Ngay 30/3/2001, dng Ng chuyén nhuong cho ba L (la vg 6ng D) 16 dat 100
m? (theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay, khong dugc cong
chung, ching thuc). Ngay 16/11/2001, 6ng Nguyen Vian Ng lam Pon xin phép xay
dung nha ¢. Ngay 05/12/2001, UBND huyen C cap Giay phép xay dung cho dng Ng
xdy dyung nha ¢ trén khu dat dugc tam giao theo Thong bao so 158/TB.UB ngay
18/8/1999.

Ngay 17/3/2005, 6ng Ng lam Giy uy quyén cho ba L (v¢ 6ng D) thay mat
ong Ng thuc hién cac quyén cua nguoi stir dung dat.

Ngay 18/3/2005, ba L theo ury quyen lam Don xin cap GCNQSD dét cho 6ng
Ng, doi véi thira dat s6 458, dién tich 100m? tai duong P.

Ngay 20/6/2005, Phong Tai nguyén va Mai trudng 1ap bién ban kiém tra hién
trang nha, dat cua ong Ng, ddi v6i thira dat sd 458 — to ban dd sb 28, dién tich
100m?, theo d6 ghi nhan khu dit: canh phia Péng giap dit UBND huyén, canh phia
Tay giap dat 6ng D, canh phia Bic giap dudng D, canh phia Nam: dé trong, c6 chir
ky xac nhan cta ba L.



Ngay 03/8/2005, Phong Tai nguyén va Moi truong ban hanh T trinh so
365/TTr-TNMT vé viéc cadp GCNQSD dit. .

Ngay 18/8/2005, UBND huyén C cap GCNQSD dat sé AB 367545 cho 6ng
Ng, dbi v6i thira dat sb 458 to ban do sé 28, dién tich lOOm dat & noéng thon. Ngay
24/8/2005, ong Ng lap Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat, theo do
chuyén nhuong thira dat s6 458 — to ban dd s 28, dién tich 100m? dat & néng thon
cho ba L, dugc UBND huyén C ching thuc ngay 23/9/2005. Ngay 07/10/2005,
Phong Tai nguyén va Mbi trudng chinh 1y trén GCNQSD dat cho ba L, ddi véi thira
dat s6 458 — to ban do sb 28.

- Vé thoi diém va qua trinh st dung phan dat khoang 120m? thudc thira dat sb
562 — to ban d6 sb 28, dang co tranh chap voi 6ng Luu Hiru Ch (phan dién tich dat
6ng Ch xin c6ng nhan quyén sir dung dat, trén dat trang nén xi miang, dé mot gian
khung sat dé gia cong cot thép xay dung va mot sO vat liéu xay xay dung cii, cay
kiéng, hdm gas thoat nudc khoang 5m?).

Theo gia dinh 6ng D trinh bay: Khu vuc d,ét nay vao nam 1990 lado ba L ra
C va khai hoang st dung (lic d6 lamdt manh dat triing chua c6 nguoi ¢, dién tich
khoang 2.000m?) giap nghia dja Phép.

Sau khi nha nudc cip dat cho can bo va nguoi dan, manh dat da thu 1 dan
dién tich, dén nay con khoang 200m” nam sat ngi tu dudng P — Tr hién nay.

Tuy nhién, cin ¢ Ban do dia chinh huyén C duoc UBND tinh BR-VT phé
duyét ngay 20/01/1999 va S6 muc ké kém theo Ban dd dja chinh huyén C thi 120m?
nay thudc thira dat s6 562 méi (212 cit), to ban do sé 18 mai (28 cit) theo Hé toa do
HN-72: Gia dinh 6ng P va ba L khong c6 dang ky ké khai sir dung dat, khong co tén
trong S6 muc ké dat dai duoc phé duyét naim 1999. Do d6, khong c6 co s& dé xac
dinh ba L st dung dat tir nam 1990.

Can ctr hd so chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy viét tay dé ngay
30/3/2001 gitra gia dinh ong B - ba L v&i 6ng Ng, c6 thé xac dinh, viéc sir dung dat
cua gia dinh 6ng P d6i véi phan dién tich 120m? nay 1a sau ndm 2001 (sau thoi gian
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ong Ng).

Theo ho so xin cong nhan quyén st dung dat nim 2005 cta 6ng Ng (do ba L
nhan uy quyén lam hd s0), tai Bién ban kiém tra hién trang nha, dat cﬁa ong Ng
ngay 20/6/2005, d6i voi thira dat s 458 — t& ban d6 s6 28, dién tich 100m®, theo d6
xac nhan tir can khu dat: canh phia Pong giap dat UBND huyén (nay la khu vuc dat
120m? giap nga tu duong P - Tr gia dinh 6ng P dang c6 don khiéu nai), c6 chit ky
xac nhan cua ba L.

Ciing theo gia dinh 6ng D trinh bay: Nam 2007, UBND huyén C trién khai du
an lam duong P - Tr, Nha nudc da thu hoi va hd tro tai san trén dat cho gia dinh 6ng
b, gé)m hoa mau trén dat va mot can nha tam, v4i sb tién hd tro hon 38 triéu déng
(hon ba muoi tim triéu dong), co quyét dinh hd tro bodi thuong cia UBND huyén C.
Nam 2009, Nha nudc bat dau lam duong da d6 dat va san lap mit bang trén dién
tich dat noi trén, sau d6 gia dinh 6ng D tiép tuc d6 dat, san lap thém 1én khu dat. Sau
khi 1am dudng xong, phan dt nay gia dinh ong D sir dung dé vat liéu xay dung cho
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to1 nay. Dén khoang nam 2016, 6ng Ch d6 trang nén xi mang trén dién tich dat, sau
khi trang nén xi mang xong, gia dinh 6ng D da dyng gian khung sat ¢6 dinh dé gia
cong cbt thép, mot sb it dién tich dé cay canh, mot it dién tich 1am him gas va noi
rira rau, lién tuc st dung cho dén nay.

Ve viéc hé tro thiét hai cho gia dinh oAn,g Pham Minh B khi thu héi dat lam
duwong P - Ng(nay la dwong Tr), Khu dan cu so §.

Nam 2006 - 2007, UBND huyén C trién khai xay dung, nang cap tuyén
duong P - Ng(nay 1a duong Tr), gia dinh 6ng D, ba L dugc hd tro thiét hai v€ tai san
trén dat, cu thé: Bién ban klem ké thang 4/2006 tai tuyén duong Ng, gdm hoa mau
bi thiét hai (rau mudng) 70m® va Ban tu ké khai ngay 08/11/2006 cua ba L. Bién
ban kiém ké thang 4/2006 tai tuyén duong P, gém nha tam, vat kién trac, tai san trén
dat va Ban tu ké khai ngay 08/11/2006 ctia ba L.

Ngay 08/01/2007, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 16/QD-UBND vé
viéc phé duyét phuong 4n va kinh phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu cong trinh
xay dung Cai tao nang cap dudng va hé théng thoat nude ndi thi Trung tim C, theo
d6, gia dinh ba L duoc hd trg cac thiét hai sau:

+ Tuyén duong P: Pugc hd trg nha tam va vat kién trac trén dat, véi téng )
tién 1a 38.188.441 dong.

+ Tuyén duong Ng(nay 1a Tr): Pugc hd tro hoa mau trén dat, véi tong sb tién
la 645.000d.

Vé quy hoach sir dung dat:

Theo xac nhin cua Phong Tai nguyén va Moi truong tai cong vin sb
983/TNMT ngay 10/9/2018, xac nhan quy hoach, nhu sau:

Pbi chiéu Ban dd Quy hoach chi tiét xdy dung 1/2000 khu vuc trung tdm
huyén C duwoc UBND tinh BR-VT phé duyét tai Quyét dinh s6 964/1998/QD-
UBND ngay 02/5/1998 (ban d6 gidy con luu trir) thi vi tri thira dat thira 562 - to ban
d6 s6 28, dién tich 260,3m? tai khu vuc duong P - Ng(Tr) khong thé xac dinh rd
ranh gidi thira dat trén ban do gidy do d6 khong thé xac dinh chinh x4c quy hoach
chi tiet d6i voi thira dat noi trén.

Pbi chiéu Ban do quy hoach st dung dat dén nim 2010, Ké hoach st dung
dat giai doan 2006 - 2010 huyén C, duoc UBND tinh BR-VT phé duyét tai Quyet
dinh s0 1744/Qb- UBND ngay 23/5/2008 thi vi tri thira dat thira 562 — to ban do so
28, dién tich 260,3 m” tai khu vic dudng P — Ng (Tr) duoc quy hoach 1a dat & nong
thon dbi voi phém dién tich dat giap ranh véi duong P va 1a dét giao théng ddi voi
phan dién tich dat giap ranh véi dudng Ng (Tr).

Péi chiéu Ban d6 quy hoach sir dung dat dén nam 2020, Ké hoach sir dung
dat ky dau (2011 - 2015) huyén C, dugc UBND tinh BR-VT phé duyét tai Quyet
dinh s6 587/Qb- UBND ngay 20/3/2014 thi vi tri thira dat 562 — to ban dd sb 28,
dién tich 260,3 m? tai khu vuc duong P - Ng(Tr) dugc quy hoach 13 dat & nong thon.

Vé diéu kién cap GCNQSD dat:



- Cin ctr khoan 2 DPiéu 101 Luat Dat dai ndm 2013 va khoan 1 Piéu 19 Nghi
dinh s 43/2014 quy dinh vé céc truong hop khong cap GCNQSDdét quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat: “Ngudi dang str dung dat khong du diéu kién
cdp GCNQSD dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat”.

- Can ctr Pidu 22 Nghj dinh s6 43/2014: Viéc xir Iy, cip GCNQSD dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat d6i v6i ho gia dinh, c4 nhan st dung
dat ¢ vi pham phép luat dat dai truée ngay 01 thang 7 nim 2014 thi viéc st dung
dat ctia 6ng D khong thudc cac trudng hop duge xem xét cap GCNQSD dét theo
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/NDCP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

- Cin ctr quy dinh vé cAp GCNQSD dit néu trén, dién tich dat 120m® dat
thudc thira dat s6 562 - t0 ban d6 s6 28, tai khu vuc duong P - Tr, do gia dinh 6ng D
xin cong nhan quyén st dung dat 1a khong du diéu kién cap GCNQSD dat. Vi ly do:
Nguon goc sir dung dat 1a do 1an chiém dat, vi pham phap luat vé dat dai va khong
phu hgp quy hoach str dung dat (phan dién tich khoang 120m? trang nén xi mang,
trén dat dé mot gian khung sit c¢6 dinh dé gia cong cbt thép, mot s6 vat liéu xay
dung, 08 chau cdy canh, 01 cdy bang, 01 ham thoat nudc thai khoang 5m°).

Can ctt Diéu 101 Luat Pat dai ngay 29/11/2013;khoan 1 Diéu 19, khoan 1, 2,
3 va 4 Piéu 22 Nghi dinh sO 43/2014 thi noi dung khléu nai cua 6ng Pham Minh b
1a sai toan bo. Phan dit 120m? dat thudc thua dat s6 562 do gia dinh 6ng P dang su
dung 1 khong du diéu kién cong nhan quyén st dung dat. Ly do: Ngudn gdc sir
dung dét 13 do 14n chiém dt, vi pham phap luat vé dat dai va khong phu hop quy
hoach str dung dat; khong du diéu kién cong nhan quyén st dung dat theo quy dinh
tai khoan 5, Diéu 19; cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014;

Tt nhitng phan tich va can ctr trén, UBND huyén C ban hanh Van ban sé
3086 va Quyét dinh s6 1562 1a hoan toan dung quy dinh ctia phap luat hién hanh. bé
nghi Toa an nhan dan tinh BR-VT bac toan bd ndi dung khoi ki€n ctia 6ng Pham
Minh D.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L dong ¥ véi trinh bay
ctia ong Pham Minh D.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Luu Hitu Ch trinh bay:

Vé Ngudn goc sir dung dat: Nam 1999 UBND huyén C cip cho 02 6ng
Nguyén Thanh Ph va Nguyén Vin Ng (C6 vin ban tam giao dat) 1 can bd thudc
Pai d6i PB -8 thugc Ban Chi huy Quan sy huyén C. Nam 2001 0ng Ph sang nhugng
lai cho 6ng Ch (Luu Hiru Ch), con 6ng Ng sang nhuong lai cho éng L (Can bo
thuoc Ban Chi huy Quan sy huyén C).

DPén nam 2002 6ng Ch san 14p mit bang giai doan I (c6 ngudi d6 dat cho dng
Ch lam chimg), sau d6 Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén C diéu chinh lai
dién tich ctia 02 thtra dat d6 thanh 3 thira dé cdp thém 01 thira cho 6ng T, sau do
6ng T san nhuong lai cho 6ng LAm Th st dung 1am nha & cho dén nay. Ong L sau
d6 sang nhuong lai cho 01 nguoi nita (Ong Ch khong 16 tén). Sau d6 ba L 14 vo coa
ong D mdi nhan sang nhuong lai ciia ngudi nay dé hop thirc hoa cho gia dinh ba L,
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ong D da nho 6ng Ch lién hé véi 6ng Ng dé xin chit ky nhdm hoan tat thi tuc cap
GCNQSD dat thoi diém khoang 2004-2005. Sau d6 st dung va lam nha & cho dén
nay.

Khoang nam 2005-2006 do hoan canh kho khan nén gia dinh 6ng D, ba L c6
Xin gla dinh 6ng Ch duoc trong rau dé cai thién doi song trén dién tich dat khoang
60m? dé trong rau, 6ng Ch di dong . Dén cudi nam 2007, gia dinh 6ng Ch lay lai
dat cho muon trong rau, 1y do 1a trong nim 2008 gia dinh Ong Ch dugc UBND
huyén C xay ting cho 01 cin nha tinh nghia bdi vi 6ng Ch 1a d6i tuong chinh sach
thuong binh hang 4/4 ty 1é thuong tat 31% duogc 6ng P, ba L dong y.

Vi tri nha & cta ong D, ba L hién nay xdy dung khong dung vi tri trén dat
duogc cip, vi khi duge cp co con dudng thoat hiém nhung 6ng B, ba L chiém tron
hém thoat hiém 1a (2.5m). Hién nay, hém thoat hiém dang nam giap ranh gitta gia
dinh ba L va gia dinh 6ng Ch nhung gia dinh ba L di chiém dung trai phép va cho
xay dung cong trinh kién co sir dung riéng. Vé phan gia dinh Ong Ch nam 2007 6ng
Ch da cho san lap toan bo mit bang giai doan II (c6 ngudi d6 dat cho 6ng Ch lam
ching).

Tir nam 2002 dén khoang nam 2008 dng Ch da lang xi ming toan bd dat con
lai (c6 ngudi lang xi ming cho 6ng Ch 1am chung) va nhiéu 1an lam tha tuc xin
dugc cap GCNQSD dat, trong hod so xin cong nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Ch
déu c6 chir ky cua cac ho giap ranh trong d6 co chit ky ctia vo chong éng D, ba L
(c6 tai liéu, chting cir kém theo).Sau khi 6ng Ch lang nén xi miang nhung chua sir
dung, gia dinh 6ng D, ba L c6 muon tam dé cac vat liéu xay dung gia dinh 6ng Ch
da dong ¥.

Gia dinh 6ng Ch d3 lam don xin cAp GCNQSD dat tai UBND huyén C nhiéu
lan. Pén nam 2006, can bd Phong mot cira cia UBND huyén C da mai dng Ch 18én,
trye tiép 1a Vin phong dang ky quyén st dung dat va Phong Tai nguyén va Moi
Truong huyén C hudng dan cho gia dinh 6ng Ch viét don, cac gidy to thil tuc kém
theo, gia dinh 6ng Ch da 1am theo huéng dan va da dugc UBND huyén dong cép
GCNQSD dat. Sau d6, gia dinh ong b, ba L khong dong y va cé don tranh chap,
UBND huyén C tam ngung viéc cap gidy cho gia dinh dng Ch, gia dinh 6ng Ch c6
don de nghi UBND huyén C, Thanh tra huyén va cac co quan ban nganh lién quan
cho tién hanh thanh tra, kiém tra, dong thoi cho cac gia dinh gip g& dé giai quyét,
d4i thoai, UBND huyén C da cé két luan cu thé.

Tir khi ¢6 tranh chap cho dén nay, gia dinh 6ng P, ba L chiém dung phan dét
con lai cta gia dinh 6ng Ch va da cho nguoi lang xi mang 1én nén xi mang cii cua
gia dinh ong Ch da lang trudc day, cho xay dyng cac cong trinh phu trg 1én phan
dat ma gia dinh 6ng Ch dé san 1ap va st dung, dé str dung riéng cho gia dinh ong D,
ba L. Mdi 1an ong D, ba L xiy dung trai phép néu trén gia dinh 6ng Ch dén bao véi
Khu dan cu, Cong an huyén va Phong Tai nguyén va Moi truong huyén cho nguoi
xudng 1ap bién ban xay dung trai phép.

Nhu vay, viéc khai bao trong don khai kién cua gia dinh 6ng D la hoan toan
bia dat khong dung sy that trén, 6ng cam doan nhiing 101 khai trén 1a hoan toan
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ding sy that. Néu c6 gi sai su that 6ng Ch xin hoan toan chiju trach nhiém trudc
phap luat.

Ong Ch dé nghi bac yéu gﬁu khoi kién cua 6ng b, dong ¥ v6i van ban sO
3086 va Quyet dinh 1562;Yéu cau Toa an dé nghi UBND huyén C cap GCNQSD
dat cho gia dinh 6ng Luu Hiru Ch, dat toa lac tai Khu dan cu s6 8, huyén C.

Tai Ban an hanh chinh s6 92/2019/HC —ST ngay 31/10/2019 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén x1:

1. Khéng chap nhan toan bd khai kién ctia 6ng Pham Minh D véi cac yéu cu
sau: Hily Van ban s6 3086/UBND-TNMT ngay 31/10/2018 cua Uy ban nhan dan
huyén C vé viée tra 101 don xin cap dat dé ngay 03/5/2018 cta ba Nguyén Thi L va
Quyét dinh s 1562/Qb-UBND ngay 28/12/2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan
huyén C giai quyet khiéu nai ctia ong Pham Minh D vé viéc khong duoc cong nhan
quyén st dung dat; Khong chap nhan yéu cau budc Uy ban nhan dan huyén C thu ly
va cap gidy chimg nhén quyén st dung dat cho gia dinh ong b dbi voi 120m2 dat
thudc thira s6 562, to ban d6 s6 28, tai Khu dan cu sb 8, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

2. Ve an phi hanh chinh so tham: Ong Pham Minh D phai n¢p 300.000d dugc
trir vao tién tam ung an phi theo Bién lai thu s6 0008392 ngay 13/5/2019 cua Cuc
Thi hanh 4n dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau, 6ng Pham Minh D da ndp xong an phi.

Tai phién toa phtic tham dai dién Gy quyén ctia 6ng Pham Minh D giit nguyén
yéu cau khang cdo.

Bao vé quyén lgi cho ngudi khai kién cho rang: Ngudn gbc dat 1a do ba L
khai pha c6 nhiéu nguoi lam chimg x4c nhan. Dién tich 120 m2 dat phu hop véi ké
hoach sir dung dat, quy hoach dat ¢ néng thon. Gia dinh 6ng Pham Minh D chua bi
XU phat vi pham hanh chinh vé str dung dét. Hanh vi lan chiém dét dai coa ong D 12
khong ¢6 co sd. Theo Muc 4 vin ban sé 22, Piéu 36 nghi dinh 43 khong c6 ching
ctr chimg minh UBND huyén C quan 1y khu dat. Thira dat 562 khong tranh chap,
phu hop véi luat dat dai 2013. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua
6ng Pham Minh B, sira 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng D.

Bao vé quyén lgi cho nguoi b’i kién d:é nghi gif}’ nguyén ban an so tham vai }}'I
do UBND huyén C quan ly, khu dat da tién hanh boi thuong. Dang c6 tranh chap
dat vo1 ong Luu Hiu Ch.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi déng xét xu bac
khang céo cua 6ng Pham Minh D, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tdi liéu, chitng cir c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa, can cwr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur so tham
nhan dinh:

[1] Trong han luat dinh, 6ng Pham Minh D c¢6 don khang c4ao nén duoc dua ra
xét xur theo trinh ty phuc tham. Ngudi bi kién dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ tham gia
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phién toa hai 1an nhung vang mat va co don dé nghi xét xtr vang mat nén Hoi dong
xet xu tién hanh xét xr vu 4n vang mit ngudi bi kién theo quy dinh tai Diéu 225
Luét to tung hanh chinh.

[2] V& x4c dinh dbi tuong khoi kién, thim quyén xét xtr Toa 4n cip so thim
d3 xac dinh: Van ban sb 3086/UBND-TNMT ngay 31/10/2018 ctia UBND huyén C
vé viée tra 1oi don Xin cap dat dé ngay 03/5/2018 cua ba Nguyén Thi L (Van ban sb
3086) Quyét dinh so 1562/Qb-UBND ngay 28/12/2018 cua Chu tich UBND huyén
C veé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Pham Minh D (lan dau)(Quyet dinh s6 1562)
va yéu cau buoc UBND huyén C thu ly va cap GCNQSD dat cho gia dinh 6ng P 1a
dbi twong khai kién va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau theo khoan 4 Biéu 32 Luat t6 tung hanh chinh.

[3] V& trinh tu thu tuc, tham quyén ban hanh va thai hiéu khai kién: Van ban
s6 3086 va Quyét dinh s6 1562 duoc ban hanh dang thAm quyén, thu tuc theo qui
dinh cia Luat Dat dai 2013, Luat khiéu nai 2011. Ngay 04/4/2019, 6ng B nop don
khoi kién van ban s6 3086 va Quyét dinh 1562 1a con thoi hiéu khai kién theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luat tb tung hanh chinh.

[4]Xét ndi dung khang cdo va khei kién cua 6ng Pham Minh D, Hoi dong xét
xtr phtic tham thay:

Ong Pham Minh B va ba Nguyén Thi L nop ho so 1am thu tuc xin cap giy
chang nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich 120 m? thudc thira s6 562, to ban d6
sb 28, toa lac tai khu vuc duong P — Tr, Khu dan cu s 8, huyén C, tinh Ba Ria —
Viing Tau. Ngay 31/10/2018, UBND huyén C ban hanh Céng vin s6 3086/UBND —
TNMT véi noi dung viéc sir dung dat cua ba L khong du diéu kién cap GCN QSD
Pat.Ong Pham Minh P c6 don khiéu nai cong vin trén dén Chu tich UBND huyén
C. Ngay 28/12/2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh
s6 1562/QD-UBND giai quyét khiéu nai ctia 6ng Pham Minh D véi noi dung git
nguyén cong vin sé6 3086/UBND —TNMT ngay 31/10/2018 cia Uy ban nhan dan
huyén C.

Ong Pham Minh b khéi kién dén Toa hanh chinh — Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau yéu cau: Hiy Vian ban s6 3086/UBND-TNMT ngay 31/10/2018
cia Uy ban nhan dan huyén C vé viéc tra 1oi don xin cp dat dé ngay 03/5/2018 cua
ba Nguyén Thi L va Quyét dinh sé 1562/QD-UBND ngay 28/12/2018 cua Chu tich
Uy ban nhan dan huyén C giai quyét khiéu nai caa dng Pham Minh B vé viéc khong
dugc céng nhan quyén st dung dat; Khong chap nhan yéu cau bugc Uy ban nhan
dan huyén C thu Iy va cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng P
d6i voi 120m2 dat thugc thira s6 562, to ban do s6 28, tai Khu dan cu sé 8, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

[4.1]Vé ngudn gbc dat dng Pham Minh P cho rang: Nam 1990 ba Nguyen Thi
L ra C va khai hoang str dung mot manh dat triing chua c6 nguoi ¢ trong rau mudng,
dién tich khoang 2.000m’ giap nghia dia Phap. Sau khi nha nudc cap dat cho can bo
va ngudi dan, nay con khoang 200m? trong d6 c6 120 m” trén, gia dinh ong dang sir
dung lam quén ban ca phé, nam st nga tu dudong P - Tr.
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Niam 2007, UBND huyén C trién khai dy 4n 1am dudng P - Tr, Nha nuéc da
thu hdi va hd tro tai san trén dat cho gia dinh 6ng Pham Minh D, gdm hoa mau trén
dat va mot can nha tam, voi sO tién hd trg hon 38 triéu déng (hon ba muoi tim triéu
dong) c6 quyét dinh hd tro boi thuong cua UBND huyén C. Nam 2009, Nha nudc
bét dau lam duong da d6 dat va san lap mit bang trén dién tich dat ndi trén, sau d6
gia dinh ong P tiép tuc d6 dat, san 1ap thém 1én khu dit. Sau khi lam duong xong,
phan dit nay gia dinh éng D st dung dé vat ligu xay dung cho t61 nay. Dén khoang
nam 2016, 6ng Luu Hiu Ch d6 trang nén xi mang trén dién tich dat sau khi trang
nén xi mang xong, gia dinh 6ng D da dung gian khung sat ¢6 dinh dé gia cong cot
thép, mot so it dién tich dé cay canh, mot it dién tich lam ham gas va noi rua rau,
lién tuc sir dung cho dén nay

[4.2] HO so dia chinh quan 1y thé hién: Theo ban d6 dia chinh huyén C duoc
UBND tinh BR-VT phé duyét ngay 20/01/1999 va S6 muc ké kém theo Ban do dia
chinh huyén C thi phan dién tich khoang 120m? nay thudc thira dat sb 562 méi (212
cil), to ban do s6 18 méi (28 cii); Chu st dung dat ghi “Bo tréng”; cot sd 3: Dién
tich ghi “740,1m”; cot sd 7: Loai dat ghi: “L” (dat trong laa nuéc). Nhu vay dén
nam 1999 qua kiém tra ciia co quan nha nuéc 1a loai dét trong lta, chu st dung dat
chua co.

Theo ho so xin cong nhan quyen su dung dat nam 2005 cua ong Nguyén Vin
Ng (do ba Nguyén Thi L nhan ay quyén lam ho so), tai Bién ban kiém tra hién trang
nha, dat ctia 6ng Ng ngay 20/6/2005, dbi vé6i thira dat s 458 — to ban d6 sb 28, dién
tich 100m?, c6 x4c nhén tt can khu dat: canh phia Péng gidp ddt UBND huyén (nay
1a vi tri dat 120m? giap ng tu dudng P - Tr gia dinh 6ng D dang c6 don khiéu nai),
c6 chir ky xac nhan cua ba L.

S6 muc ké nam 2015 thira 562, to ban do s6 18 ghi tén 6ng Luu Hiru Ch, dién
tich st dung 72 m°.

[4.3]Vé quy hoach sir dung dét:

Theo ban dd quy hoach st dung dat dén nam 2020, ké hoach str dung dat ky
dau ( nam 2011 — nam 2015) huyén C, duoc UBND tinh Ba Rja — Viing Tau phé
duyét tai Quyét dinh s6 587/QD —UBND ngay 20/3/2014 thi thira 562, to ban d6 sé
18 duogc quy hoach 1a dat & nong thon.

[4.4]Vé tinh trang dat: Theo cic tai liéu chimg clr ¢6 trong ho so thi phan dét
trén dang c6 tranh chap gilt ong Luu Hiru Ch v6i v chong 6ng Pham Minh D.

Nhu vay, gia dinh 6ng D va ba L khong dang ky ké khai st dung dat, khong
nop thué, khong c6 co so dé xac dinh ba L sir dung dt tir nam 1990. Tai khoan 2
Piéu 101 Luat Dat dai naim 2013 qui dinh: “2. H gia dinh, cd nhdn dang sir dung
dat khéng c6 cdc gidy to quy dinh tai Piéu 100 cia Ludt nay nhung dat da dwoc sir
dung on dinh tir trwde ngay 01 thang 7 nam 2004 va khong vi pham phdp luat vé dat
dai, nay dwoc UBND cdp xa xdc nhdn la dat khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy
hoach sit dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung do thi, quy hoach xdy dung diém
dan cir néng thén da dwoe co quan nha mede c6 tham quyén phé duyét déi véi noi
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da co quy hoach thi duoc cap GCNOSD ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat”,

Truong hop st dung dat ong D va ba L 1a khong c6 gidy to, khong ching
minh dugc su dung dat trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va hién nay o6ng Luu Hiu
Ch van dang tranh chap dat vdi gia dinh 6ng D nén gia dinh 6ng D khong du dicu
kién cap GCNQSD dat.

’ DPong thoi gia dinh 6ng D khong ¢ giéy to nao khac theo qui dinh cua luat
dat dai, nén khong du di€u kién cong nhan quyén st dung dat theo Luat Dat dai nam
1993, 20083.

Tda an cip so ‘Ehém bac yéu cau khai kién cua 6ng Pham Minh P 1a co can
ctr, ding phap luat. Ong Pham Minh D khang cao nhung khong cung cap dugc
ching cir moi ching minh nén khong chap nhan khang cao cua 6ng Pham Minh b,
gilt nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién
toa.

[5] Vé an phi Hanh chinh phiic thim 6ng P phai nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 Piéu 141 Luat T tung Hanh chinh.

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Pham Minh B, giit nguyén ban an hanh
chinh so tham s6 92/2019/HC - ST ngay 31/10/2019 cua Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

An phi hanh chinh phic tham 6ng Pham Minh b phai chiu 300.000 dong,
dugc chuyén tir tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 TU/2019/0000509 ngay
12/11/2019 cua Cuyc Thi hanh &n dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viin Minh Phan Nhut Binh Pham Tri Tuén
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