TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BEN TRE DPoc |ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an sb: 200/2023/DS-PT
Ngay 17 - 5 - 2023

VIv tranh chap quyén sir dung dat
va yéu cau bdi thuong thiét hai do
tai san bi xam pham

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Thé Hong
Céac Tham phén: Ong Nguyén Chi Puc

Ong Lé Van Phan

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
L& Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cdng khai vy an dan su thu Iy s6: 44/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 02
nam 2023 vé “Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai do
tai san bi xam pham”.

Do Ban &n dan s so tham so: 118/2022/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6: 754/2023/QDPT-DS ngay 24 thang
3 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong NB T, sinh nim 1950;

2. BaND N, sinh nam 1954;

Cung dia chi: S6 10B1, duong TT, phuong A, thanh phd B, tinh B (c6 don
yéu cau giai quyet vang mat de ngay 19/4/2023).

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don:

1. Ong LSD, luat su ctia Van phong luat su LSD thudc Poan luat su tinh B;
cO mat.

2. 0Ong LSN, luat su ciia Van phong luat su LSD thudc Poan luat su tinh B;
cO mat.



3. Ong LST, luat su ciia Van phong luat su G thuoc Poan luat su Thanh phd
H; c6 mat.

4. Ong LSH, luat su cua Van phong luat su Nguyén H thudc Poan luat su
tinh B; c6 mat.

- Bi don:

1. Ong BD H, sinh nam 1969;

2. BaBD C, sinh nam 1971;

Cung dia chi: S6 38, duong LL, phuong A, thanh phé B, tinh B.

’ Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don C)ng LH, sinh nam 1978; Pia chi:

So 137C, duong HV, phuong B, thanh pho B, tinh B; ¢ mat.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty XDL1.

Pia chi: 270C1, dudong N, khu phé A, phuong Y, thanh phd B, tinh B.

Ngudi dai dién theo phap lut: Ong Trinh XD1 - Gidm ddc (c6 don yéu cau
giai quyét vang mat).

2. Cong ty XD2.

Pia chi: 4p H, x4 S, thanh pho B, tinh B.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham XD2 - Gidm dbc (c6 don yéu cau
giai quyét vang mat).

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng NP T, ba ND N,

NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung bdn dn so tham,

Theo don khaoi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi ciing nhuwr tai phién toa,
nguroi dai dién theo iy quyén cia nguyén don éng NP T, ba NP N tai cdp so tham
1a 6ng UQ T, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don éng LSD
va ong LSN trinh bay:

Nguén goc thira dat 21 (10) do 6ng N T mua cta 6ng DL vao nim 1975,
khi mua da co san can nha, sau d6 6ng ND T, ba NP N ¢6 stra chira lai. Ong ND
T dugc cap chu quyén st dung dat 1an dau vao nam 2001 va cap lan 2 vao ngay
08/8/2008. Trudc day, giira hai thira dat 21, 23 ¢6 mot con hém, dudi con hém
ong ND T c6 dit hé thdng thoat nudc cach tudng nha 6ng ND T 13 0,5m va dng
ND T di sir dung hé thong thoat nudc nay trén 42 nam. Cin ctr vao Diéu 236 Bo
luat dan su nam 2015 thi truong hop nay la chiém hitu ngay tinh, céng khai, lién
tuc nén ong NP T, ba NP N dugc xac 1ap chi quyén so hitu phan dat gan lién voi
hé thong thoat nudc nha ong ND T, ba NP N nhung Uy ban nhan déan thanh phd
B lai cip chu quyén st dung dat cho ong BP H, ba BP C, viéc nay Phong Quan



ly d6 thi thanh phd B c6 tra 10i 1a khi cap cha quyén cho dng Th, ong BD H thi
khong biét dudi dat cé hé thong thoat nuéc nha 6ng ND T.

Ong BD H 1a chu dit thira 23 (10) dd xay dung can nha 10A, khi xay di 14n
qua thira dat 21 ctia 6ng ND T; ong BP H dao dat xay dyng nha qua phan dét cua
ong ND T lam cho can nha cua 6ng ND T, ba ND N bi nat, méng nha bi Iun,
tuong nha ong ND T bi 29 vét nat theo két luan giam dinh.

Nay 6ng NP T va ba ND N yéu cau 6ng BD H va ba BD C phai tra phan dat
d3 1an chiém 1a 4,75m? (chiéu ngang 1a 0,5m, chiéu dai 9,5m) thudc mot phan
thira dat s6 21, to ban d6 s6 10, toa lac tai phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre
va khoang khong gian phia trén.

Pong thoi, 6ng NP T, ba NP N yéu cau 6ng BP H, ba BD C bdi thuong thiét
hai do viéc xay dung nha 1am hu hong nha caa ong ND T, ba NP N theo két qua
kiém dinh cong trinh s6 19162/KD32/SCQC ngay 04/12/2019 cia Cong ty cd
phan Kiém dinh S véi s6 tién 54.053.000 ¢ong. Ong NP T, ba NP N xin rit lai
mot phan yéu cau boi thuong thiét hai d6i véi sb tién 445.947.000 dong.

Pbi voi yéu cau phan té cia BD H, BD C thi 6ng NP T, ba NP N khéng
dong v vi hé thong duong thoat nudc va dudng dién da hinh thanh tir khi xdy nha
cho dén nay da hon 42 nam, ong ND T ba NP N st dung lién tuc cong khai ngay
tinh nén dugc xac 1ap quyén sé hitu cho 6ng N T, ba ND N theo quy dinh tai
Piéu 236 Bo luat dan sy nam 2015. Do d6, phan dat nay khong con thude quyén
sO hitu cua 6ng BD H, ba BD C nita. Mat khac, viéc lam duong 6ng thoat nudc
mai di qua nha ctia nguyén don 1am anh huong dén da ngang ciia nha gay thiét
hai 16n. Dbi véi cay sat hinh chit V né gan lién véi cong trinh xay nha, duong
thoat nudc cua ong ND T, ba NP N tir trudec nam 1975 cho dén nay. Vi vay,
nguyén don khong ddng y yéu cau phan té cua bi don.

Ngoai ra, ngay 26/9/2022, ba NB N c¢6 don yéu cau b sung ndi dung yéu
cau khoi kién. Ba ND N yéu cau hiay glay chirng nhan quyen sir dyung dat caa 6ng
Pham Th cap ngay 19/01/2001; huy gidy chang nhan quyén su dung dat cua ba
Pham S duoc cap ngay 03/7/2015; hay gidy chang nhan quyén st dung dét cua
6ng Pao C dugc cap ngay 11/8/2015; hay giay chirng nhan quyén st dung dt cua
6ng BD H, ba BD C duoc cip ngay 08/10/2018.

Ngay 14/9/2022, ba NP N ¢6 don yéu cau bod sung noi dung yéu cau khai
kién. Ba ND N yéu cau huy gidy phép xay dung s6 168/GP-UBND do Uy ban
nhan dan thanh phd B cap ngay 20/3/2019 cho 6ng BD H, ba BP C, d6ng thoi
triéu tap Uy ban nhan dan thanh phé B tham gia té tung véi tu cach 13 ngudi 6
quyén loi, nghia vu lién quan.

Theo ban t khai, bién ban hoa giai, don yéu cau phan té ciing nhuw trong
qud trinh gidi quyet vu an va tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyen
cua bi don 6ng LH trinh bay:

Ong BD H va ba BD C khong dong ¥ yéu cau cua nguyen don. Bb H va BD
C ¢6 yéu cau phan t6 doi véi ong NP T va ba NP N vé viéc yéu cau éng NP T,

3



ba NP N ngurng sir dung duong dng thoat nudc di qua thira dat cua 6ng BD H, ba
BD C va thao d& cay sat hinh chit V ldp bén ngoai tudong nha cua éng ND T, ba
ND N ra khoi thira dat 23, to ban db s 10 hién do BD H va BP C dung tén trén
gidy chang nhan quyén sir dung dat. Cu thé:

- Pbi v6i yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau BB H, BP C tra lai4 ,75m?
dat va khoang khong gian phia trén 1a khong c6 can ct, vi can cur vao gidy chung
nhén quyén str dung dat do BD H, BD C dung tén co6 dién tich 97 ,6m? va can ctr
vao két qua do dac thuc té thi dién tich thira 23, to ban dd s6 10 chi con ¢6 97,3m?2.
Do d6, BP H, BP C bj thiéu dat. Viéc ong NP T, ba NP N cho rang BP H xay
dung cin nha 10A 14n qua thtra dat 21, to ban d6 sé 10 do 6ng NP T ding tén 13
khong c6 can cu.

- P6i v6i yéu cau boi thudng thiét hai do tai san bi xAm pham cta ong NP
T, ba NP N d6i v6i BD H, BP C voi s6 tién 13 54.053.000 dong ciing khong co
co sd. Can clr vao két qua trung cau giam dinh thi cin nha ciia 6ng NP T, ba NP
N xay dung nim 1977 dén nay da hét han sir dung theo quy dinh va ong NP T, ba
ND N d4 stra chira nhiéu 1an, dbi véi nha s6 10B1, TTva st dung trong mot thoi
gian dai. Hién trang, cong trinh co mot s6 hu hong do qué trinh str dung nhu tham
6, cii, cAu kién bé tong Cot thép bi ri sét, cho nén cac khoan ma nguyén don yéu
cau lién quan dén mot s6 hang muc stra chita khéng phi hop nhu: can chinh cira
kho déng mé 1.500.000 dong, bi don cho rang viéc kho dong mé cira la do 1au
ngay ri sét, hao mon ban 1& dan dén viéc kho dong mo cira; gach Ceramic Vi s6
tién 1a 3.424.544 d6ng la dung stra chira toan bd nén nha, trong khi nha chtra sit
thép ning thi dwong nhién bi nat, 1Gn; dan tAm soi cacbon 4.000.000 dong theo bi
don thi nha ctia nguyén don tir khi xay dung cho dén nay khdng c6 sir dung vt
liéu nay nén nay dua vao chi phi sua chira la khdng phu hop; son nudc 124kg gia
5.556.936 dong la luong son dung dé son lai toan bo cin nha 1a khong phu hop;
phi du phong la 4.913.333 dong la khong thyc té. Do do, ong Bb H, ba BD C
khong dong y yéu cau bodi thuong thiét hai theo yéu cau caa nguyén don, tong
cong céac khoang néu trén 1a tir 19.000.000 d¢én 20.000.000 dong. S6 con lai c6 thé
do cbng ty thi cong cong trinh nha gay ra.

Ngoai ra, BD H, BD C con ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau ong ND T, ba NP N
nging st dung duong 6ng thoat nudc thai di qua thira dat (nam trong long dat)
cua 6ng BD H, ba BD C va thao d& cay sat hinh chit V 1ip bén ngoai tudng nha
ctia 6ng ND T, ba NP N ra khoi thtra dat 23, to ban d6 s6 10, 1y do:

+ Péi véi duong nude thai ma ong ND T, ba NP N dit trong nha BD H, BB
C sau nay duong nudc c6 bi hu hong thi ong NP T dao nha BP H, BP C. Piéu
nay lam anh hudng nghiém trong dén viéc sir dung can nha 10A cta BD H, BD C
va duong thoat nude thai nha ong ND T, ba ND N chay qua trude san nha BD H,
BD C giy nén mat vé sinh trude cira nha BD H, B C.

+ Dbi voi cay sit hinh chit V 1dp vao tudng nha éng NP T, ba NP N nhd ra
khong gian thira dat sé 23, to ban d6 s6 10 cua 6ng BP H, ba BD C lam anh huang
viéc str dung dét, anh huéng my quan phia truéc nha cua 6ng BD H, ba BD C;
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BD H, BD C khong dong y boi thudng chi phi lap dat dudong ong thoat nudc mai
cling nhu chi phi di doi cay sat hinh chit V. Mt khac, cho du 6ng NP T, ba ND
N c6 sir dung hé théng thoat nudce trén 42 niam ciing khong c6 nghia 1a phan dét
nay thudc quyén st dung dat caa 6ng NP T, ba ND N theo nhu 10i trinh bay cua
ngudi dai dién theo uy quyén, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén
don.

Theo ban tw khai, bién bdn ldy 1oi khai, bién ban hoa gidi, nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan la Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Xay dung
Thuong mai XD1 do 6ng Trinh XD1 lam nguwoi dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Nguyén trude ddy BD H va BD C thué Cong ty trach nhi¢m hiru han mot
thanh vién xdy dung thuong mai XD1 do ong lam giam déc dé xay dung cin nha
10A trén co s ban vé& da dugc cap phép. Phan ép coc 1a do BD H thué don vi
khac lam, con cong ty XD1 chi xdy dung tir phan moéng trd 1én trén cho dén khi
hoan thanh can nha 10A. Qua trinh xay dung can nha nay Cong ty XD1 khong c6
str dung phuong phap quan trac dbi véi cac cong trinh l4n cin, vi dy 13 xay nha
cho nguoi dan s dyng binh thuong va Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién xay dung thuong mai XD1 va BD H khong co thoa thuén viée thue hién viée
quan trac. Cong ty xay dung trén dién tich duoc cip phép, thuc té bic tuong nha
BD H voi biic tudng nha 6ng ND T 1a c6 khoang cach ho. Viée dit hé thong thoat
nudc cua 6ng ND T trén thira dat 23, to ban do6 s6 10 trude day khi xay dung c6
gip kho khan thi BD H va gia dinh 6ng ND T d4 thong nhét thoa thuan doi duong
nudc qua bén dat BD H va gia dinh 6ng NP T di mua duong dng nudc méi cho
nhan vién cua cong ty lip dit xong, con viéc xdy hd ga nha BD H thi cong ty da
tam thoi xay On dinh khong c6 anh huong gi. Riéng ddi véi cy sit hinh chit V
dung lam try dién nha ctia ong ND T thi ¢6 nhé qua phan dat cia B H lam anh
huong dén viée cong ty XD1 xay cdy cot 1am tudng rao véi clra rao can nha 10A.
Ong khang dinh Céng ty XD1 xay dung ding ban v&, khong lam anh huong dén
viéc nut tuong nha cia 6ng ND T, ba ND N, viéc nha cua 6ng NP T, ba ND N bi
nit tuong va hu hong 1a do nha cua 6ng NP T da qua thot han st dung. Tur luc
Cong ty XD1 xay cin nha 10A cho BB H, BD C cho dén nay thi dng da chyp hinh
btrc tudng nay hinh ong chyp tring véi nhitng tam hinh cuia B H chup da cung
cap cho Toa an, diéu nay da ching minh 13 birc tuong nha cua ong NP T, ba NP
N khong bi nit thém (con nirt vét ntt cu thi ¢6). Ong khang dinh viéc Cong ty
trach nhiém hiru han mot thanh vién xay dyng thuong mai XD1 Xay dung khong
c6 thiét hai gi vé phia nha 6 ong NP T, ba ND N. Do do, Cong ty khong dong ¥ boi
thuong thiét hai theo yéu cau cua ong ND T, ba ND N va yéu cau Toa an giai
quyét vang mat theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty trach nhiém hitu han fur van
xay dung thuong mai XD2 do éng Pham XD2 la nguoi dai dién theo phap ludt
trinh bay:

N&m 2019, ong BD H va ba BD C ¢6 hop dong véi Cong ty trach nhiém hiu
han tu van xay dung thuong mai XD2 do 6ng lam giam doc tien hanh ép coc cho
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cong trinh nha cua 6ng BD H, ba B C. Theo do, déng Bb H, ba Bb C giao mat
bang dé cdng ty tién hanh ép coc va da thuc hién xong, trong qué trinh thi cong
ép coc khong xay ra tranh chap gi. Cong ty khong lién quan dén viéc tranh chap
dat dai gitra ong NP T, ba NP N véi ong BD H, ba BP C nén yéu cau Toa an giai
quyét vang mit theo quy dinh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho B, tinh Bén Tre, quyét dinh:

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua déng nguyén don 6ng N T va
ba ND N dbi véi bi don 6ng BP H va ba BD C, vé viéc budc BP H, BP C tra
4,57m?, thira 21, to ban dd 10, loai dat & do thi, do ong ND T dtng tén cho o6ng
ND T, ba ND N.

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién doi boi thuong thiét hai cua nguyen
don 6ng NP T, ba NP N dbi voi bi don 6ng BD H, ba BD C va ngudi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan la Cong ty trach nhi¢m hiru han mot thanh vién xay dung
thuong mai XD1 boi thudng chi phi stra chita cin nha 10B1, TT, phuong A, thanh
phd B véi tong s6 tién 54.053.000 (nam muoi bon triéu khong trim nim muoi ba
nghin) dong.

+ Budc épg BD H,baBb C C(')‘ trach nhiém lién déi boi thuong cho ()ng‘ND
T, ba ND N s6 tién 1a 27.026.500 dong va chi phi giam dinh la 27.500.000 dong.
Tong cong la: 54.526.500 dong.

+ Bu(f)c‘ Cong ty trach nhi€ém hiru han mdt thémh V‘iél’l xay dung thuor}g mal
XD1 phai boi thudong cho 6ng ND T va ba ND N s6 tién la 27.026.500 dong va
chi phi giam dinh 1a 27.500.000 dong. Tong cong 1a: 54.526.500 dong.

- Chap nhan y&u cau phan tb cua bi don 6ng BB H vabaBb C vé viéc khong
cho h ong ND T, ba ND N dat hé thng thoat nudc nim trong long dat thira dat
23, to ban d6 s6 10 dan ra duong cong cong ra khoi thira dat 23, to ban d6 s6 10
va duong dién (cot sat hinh chit V) nam trén khong gian quyén bé mat cua thira
dat 23, to ban d6 s6 10 do 6ng BP H va ba BD C dung tén trong gidy chting nhan
quyén st dung dat, toa lac s6 10A, TT, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre. Ghi
nhan viéc 6ng BD H va ba BD C dong ¥ hd tro lap dat méi va chi phi di doi dudng
thoat nudc va duong dién cot sat hinh chit V 1a 3.509.800 (ba tri€u nam tram I¢€
chin nghin tdm trim) dong cho éng ND T va ba NP N. Tong cong BD H, B C
phai bdi thudng cho 6ng NP T, ba ND N s tién 1a 58.036.000 (ndim muoi tam
triéu khong traim ba muoi sau nghin) déng.

Tai Ban &n dan sy phlc thdm so 37/2021/DS-PT ngay 28/01/2021 cua Toa
an nhan dan tinh Bén Tre da tuyén: Hay Ban an dan sy so tham sé 29/2020/DS-

ST ngay 28/9/2020 cua Toa &n nhan dén thanh phd B, tinh Bén Tre, giao hd so vu
an cho Toa an nhan dan thanh pho B giai quyét lai vu an.

Tqi Ban &n dan su so tham so: 118/2022/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2022
cua Toa an nhéan dan thanh pho Bén Tre, tinh Ben Tre da tuyén:



Can ct khoan 6, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 36, diém
a, ¢ khoan 1 biéu 39, 144, 147, 155, 156, 157, 158, 163, 164, 165, 217, 227, 244,
273, 280 B6 luat td tung dan sy nim 2015; Can ctr cac Diéu 170, 175, 251, 252,
255, 267, 584, 605 cua Bo luat dan sy nim 2015; Can ct Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013; Can cr vao Diéu 26, Bidu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I& phi Toa an; tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ong ND T va ba NP
N d6i vé6i bi don 6ng BP H va ba BP C, vé viéc yéu cau B H, BP C tra lai phan
dat c6 dién tich 4,75m? thuoc mot phan thira 21, to ban do 10, toa lac tai phuong
A, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia dong nguyén don 6ng ND T
va ba NP N ddi v6i bi don 6ng BD H va ba BP C, vé viéc yéu cau 6ng BD H, ba
BD C béi thuong thiét hai do tai san bi xdm pham.

Budc dng BD H va ba BD C bdi thuong thiét hai cho 6ng NP T vaba NP N
s6 tién 1a 43.242.400 (bdn muoi ba triéu hai trim bén muoi hai nghin bén tram)
ddng.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong ND T va ba ND
N dbi véi s6 tién yéu cau boi thuong thiét hai do tai san bj xam pham Ia
445.947.000 (bén trim bén muoi 1am tridu chin trim bdn muoi bay nghin) dong.

4. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don 6ng BD H va ba BP C vé viéc yéu
cau nguyén don ong NP T, ba NP N chdm dut sir dung duong éng thoat nudc
thai nam trong phan dat thugc thira dat s6 23, to ban d6 s6 10, toa lac tai phuong
A, thanh phé B, tinh Bén Tre va yéu cau di doi cot sat hinh chit V dung dé dau
ndi day dién nhd qua phan khong gian trén thira dat sé 23, to ban do s6 10, toa lac
tai phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Buoc dng NP T va ba NP N cham dat viéc sir dung duong dng thoat nudc
thai nam trong 1ong dat thudc thira dat s6 23, to ban do s 10, toa lac tai phuong
A, thanh phd B, tinh Bén Tre theo gidy chiing nhan quyén st dung dét cip cho
6ng BD H, ba BB C. Ong ND T va ba ND N phai ty md duong thoat nudc thai tir
thira 21, to ban do s6 10 ra dudng thoat nudc cdng cong.

Buoc dng ND T va ba ND N di doi cot sat hinh chit V dung dé du néi day
dién nhd qua phan khong gian trén thira dat sé 23, to ban d6 sé 10, toa lac tai
phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Budc 6ng BD H va ba BP C hd trg chi phi lap dit duong dng thoat nudc méi
cho 6ng NB T, ba NP N vai s tién 3.024.313 (ba triéu khong trim hai muoi bn
nghin ba trim mudi ba) dong.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé 1i suat do cham thi hanh an, chi phi t6 tung,
an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 07/12/2022, nguyén don 6ng ND T, ba ND N khang céao toan b ban
an so tham. Ngay 15/12/2022 nguyén don c6 don khang céo bd sung.

Tai phién toa phic thim, nguyén don c6 don yéu cau Xét Xt vang mit.

Nhitng nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don dé nghi Toa
an cap phac tham giai quyét theo hudng huy ban an so tham véi 1y do Toa an so
tham xac dinh sai quan hé phap luat tranh chap la tranh chap quyén su dung dat
la khong dung.

Cép so tham vi pham nghiém trong vé thi tuc té tung trong viéc khéng xac
dinh duoc dién tich tranh chap, khdng xem xét thu ly yéu cau khai kién bo sung
ctia nguyén don trong viéc huy Gidy ching nhan quyén si dung dat caa bi don va
cac Giay chung nhan quyén st dung dat cua cac chu cii trude khi bi don nhan
chuyén nhuong va huy Giay phép xay dung cia UBND thanh pho B da cap doi
véi cong trinh nha & cua bi don.

Bi don van giit nguyén yéu cau phan td, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
gitr y an so tham, khong chap nhan khang céo cta nguyén don.

Pai dién Vién kiém sét tham gia phién tda phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Nhimng nguoi tién hanh tb tung da tuan theo diing cac quy dinh
cua phap luat té tung, nhitng ngudi tham gia td tungthuc hién dung quyén va nghia
vu quy dinh cua phép luat té tung.

- V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su, khéng chap nhan khang cao cua bi don, gitt y ban 4n dan sy so tham
s6 118/2022/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2022 ctia Toda an nhan dan thanh phd
Bén Tre, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai lidu, chiing cir ¢d trong hé so vu dn dwoc thdm tra cdng
khai tai Toa. Can cit vao loi khai, két qua tranh lugn, nghj an. Xét yéu cau khgi
kién va yéu cdu khang céo cia nguyén don éng NP T, ba NP N, loi khai cia céc
bén dwong sw, dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] VVé t6 tung: Pon khang cdo ngay 07/12/2022 cta nguyén don ong ND T,
ba ND N nop trong thoi han quy dinh caa phap luat nén duoc xem xét giai quyét
theo trinh tu xét xa phic tham, ong ND T va ba ND N khang céo toan bo ban an,
yéu cau sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, khéng chip nhan phan t6 cua bi don. Pdi voi don khang céo ngay
15/12/2022, 6ng BD H trinh bay b sung cac cian ctr khang céo va yéu cau hay
ban 4an so tham.
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[1.1] Xét quan hé phap luat tranh chap: Ong NP T, ba N N khai kién dng
BD H, ba BD C va dién tich 4,75m? dat tranh chap 1a thudc quyén st dung cua
ong NP T, ba NP N. Ong BP H, ba BP C khong ddng Y va cho rang dién tich
dat 4,75m? dat tranh chap la thudc quyén sir dung cua ong BP H, ba BD C. Nhu
vay, nguyén don, bi don tranh chap yéu cau Toa an giai quyét dé xac dinh quyén
st dung dién tich 4,75m? I cta ai. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh xac dinh
quan hé phép luat tranh chap 1a tranh chap quyén sir dung dat va thu Iy giai quyét
1a dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat t tung dan su.

[1.2] Vé viéc khai kién bo sung: Ngay 26/9/2022, ba NP N yéu cau huy gidy
chting nhan quyén st dung dat cua 6ng Pham Th cap ngay 19/01/2001; huy giy
chtng nhan quyén st dung dat cua ba Pham S duoc cap ngay 03/7/2015; huy gidy
chting nhan quyén st dung dét caa 6ng Pao C duoc cip ngay 11/8/2015; hay gidy
ching nhan quyén sir dung dit cua 6ng BP H, ba BD C duoc cap ngay
08/10/2018. Ngay 14/9/2022, ba NP N c6 don yéu cau bd sung noi dung yéu cau
khoi kién. Ba ND N yéu cau huy gidy phép xay dung sé 168/GP-UBND do Uy
ban nhan dan thanh phd B cap ngay 20/3/2019 cho 6ng BP H, ba BD C, ddng thoi
triéu tap Uy ban nhan dan thanh phé B tham gia té tung véi tu cach 13 ngudi 6
quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi dong xét xir xét thay, cac don khoi kién bd
sung cta ba ND N ndp cho Toa an sau khi da c6 quyét dinh dua vu &n ra xét xu
so tham. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat td tung dan sy “Hoi
ddng xét xtr chap nhan viéc thay d6i, bo sung yéu cau caa duong su néu viéc thay
d6i, bd sung yéu cau cua ho khong vuot qua pham vi yéu cau khaoi kién, yéu cau
phan t4 hoac yéu cau doc lap ban dau”, thi cac yéu cau khai kién bo sung nay vuot
qua pham vi khai kién ban dau nén Hoi ddng xét xtir khdng chap nhan viéc bd
sung yéu cau la dang quy dinh.

[2] VVé noi dung:

Dién tich dat tranh chap theo hd so do dac theo yéu cau cua Toa an nhan dan
thanh phd B duoc x4c dinh nam trong cac diém 29, 8, 9, 11, 12, 14, 28 va 9, 10,
12, 11, 9 c6 dién tich 1a 4,75m? (gom c6 thira 23b va 23c). Toa do cua cac diém
cua dién tich dat tranh chap va dién tich dat cua 02 thira s6 21, 23 ciing thé hién
trén hoa do.

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau bi don 6ng BP H, ba
BD C tra lai phan dat c6 dién tich 4,75m? thuoc mot phan thia dat sé 21, to ban
d6 s6 10, toa lac tai phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre va cham duat hanh vi 1an
chiém phan khong gian. Theo hé so do dac thi phan dét co dién tich 4,75m? thuoc
mot phan thira dat s6 23, to ban do s6 10.

Thira dat s6 21, to ban d6 s6 10 toa lac tai phuong A, thanh phé B, tinh Bén
Tre ¢6 ngudn gbc 1a do ba Lé Thi Lan ting cho 6ng NP T vao nim 2008, dng NP
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T dugc cap gidy chang nhan quyén su dung dat ngay 08/10/2008 véi dién tich
87,8m? loai dat ODT, ngay 17/11/2008 dugc diéu chinh dién tich thanh 89m?.

Thira dat s6 23, to ban d6 s6 10, toa lac tai phuong A, thanh phé B, tinh Bén
Tre c6 ngudn gbc 1a caa ba Pham S nhan thira ké tir 5ng Pham Th, sau do chuyén
nhuong cho 6ng Pao C. Nam 2018, 6ng Pao C cing vo 1a ba Phung D chuyén
nhuong thira dat nay cho 6ng BP H cling vo 1a ba BP C. Ong BD H, ba BP C
duoc cip quyén st dung thira dat ndy vao ngay 08/10/2018 vai dién tich 97,6m?2.

Nguyén don khaoi kién yéu cau bi don tra lai 4,75m? 14 cin ctr vao qué trinh
str dung trude day giira hai thira dat 21, 23, to ban dd s6 10 c6 mot con hém di tir
duong TT qua duong LL, sau nay cac hd bén trong mé dudng thong qua duong
LL nén con hém dan dan khong con dung lam 16i di, chi con lai hé thong thoat
nuédc da co tr trudc cua nha nguyén don thoat nuéc ra hd ga duong TT. Nam
2019, BD H x4y cin nha 10A di chiém hét phan dat con hém va con lan sang
phan dat ciia 6ng ND T, ba NP N. Phan dat BP H 1an chiém c6 chiéu dai 9,5m,
chiéu ngang 0,5m, tong dién tich 4,75m? bén dudi phan dat nay ong N T co dat
hé thong thoat nudc thai va st dung lién tuc trén 42 nam thudc trudng hop chiém
httu lién tyc, cong khai, ngay tinh, theo quy dinh tai Piéu 236 By luat dan sy nam
2015 nén dugc xac 1ap quyeén so hitu, khi bi don nhan Chuyen nhuong thira dt s6
23, to ban d6 sb 10 ciing biét dudng thoat nude nay, dén khi dao mong xay nha
thi cling d6ng y doi duong dng thoat nudc qua phia thira dat 23, to ban d6 s 10.
Do d6, nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat c6 dién tich 4,75m?.

Bi don cho rang, thura dat s6 23 cua bi don c6 dién tich 97,6m?. Tuy nhién,
thuc té bi don xay dyng nha va st dung khong nhiéu hon phan dién tich dat duoc
cap quyén sur dung nén khong dong y yéu Cau ctia nguyén don. Doi voi |oi trinh
bay ctia nguyén don Ve viéc sir dung duong 6ng thoat nudce trén 30 nam 6n dinh,
lién tuc nén thuoc quyen su dung cua nguyén don la khong phu hop vi dat nay da
co nguoi ke khai va dat da duoc Cap quyén sir dung dung quy dinh. Do d6, bi don
khéng dong y tra 4,75m? theo yéu cau caa nguyén don.

[2.1.1] Theo két qua cung cap chung ctr cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phé B thé hién thira dat so 23, to ban @6 sb 10 ¢ ngudn goc 1a cua
6ng Pham Th, 6ng Th da duogc cap quyén st dung thira dat nay dung quy dinh véi
dién tich duoc cip 12 99,2m2 Ngay 03/11/2008 thira dat s6 23, to ban d6 s6 10
duoc sira lai dién tich dung 1a 97,6m? va thira 21, to ban d6 s6 10 sta lai dién tich
dung 1a 89m?; bién ban vé viéc sai ranh va léch dién tich ngay 03/11/2008 c6 chix
ky x&c nhan cua cac chu sir dung dat thara 21 (6ng ND T) va thira 23 (6ng Th).
Niam 2015 dng Th chét, ba Pham S (vo 6ng Th) nhan thira ké quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat thudce thia 23, to ban d6 sé 10. Ngay 21/7/2015, ba
Pham S chuyén nhuong thira dat sb 23, to ban dé sb 10, dién tich 97,6m? cho 6ng
Pao C va 6ng Pao C di chuyén nhuong thira dat trén cho v chong ong BD H,
BD C vao ngay 20/9/2018. Nhu vay, dién tich thira 23 (10) va 21 (10) duoc diéu
chinh c6 sy xac nhan ctia 6ng ND T va chu sir dung dat thira 23 (10) vao thoi diém
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diéu chinh (dng Th), sau d6 chuyen quyén sir dung qua nhiéu cha st dung khéc
ma khdng c6 su bién dong vé dién tich.

[2.1.2] Cin ctr vao hd so do dac theo yéu cau caa Toa an thé hién:

Thira dat s6 21, to ban dd sb 10 c6 dién tich 89,4m? (bao gdom thira 21, dién
tich 89,1m?, thira 21a dién tich 0,3m?). So sanh véi dién tich trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat ma 6ng ND T duoc cap tai thira 21 12 89m? thi dién tich
theo két qua do dac thuc té 6ng ND T dang sir dung [ 16n hon dién tich dat dugc
cap theo giay chitng nhan quyén str dung dét 1a 0,4m?.

Thura dat s6 23, to ban d6 sé 10 ¢6 dién tich 97,15m? (bao gdom thira 23, dién
tich 90,9m?, thira 23a dién tich 0,7m?, thira 23b dién tich 4,45m?, thua 23d dién
tich 1,1m?), thira 23b va 23c c6 tong dién tich 4,75 m? Ia phan dat tranh chip ma
6ng ND T, ba ND N yéu Cau 6ng BD H, ba BD C trd lai. So sanh vai di¢n tich
trong gidy ching nhan quyén st dung dat ma ong BD H, ba BD C duoc cap tai
thira 23 12 97,6m? thi dién tich theo két qua do dac thuc té ong BP H, ba BP C
dang sir dung nho hon dién tich dat dugc cap theo gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a 0,45m2,

[2.1.3] Ngoai ra, cin ct vao ho so k¥ thuat do nam 2001 va chinh sira ranh
nam 2008 thi ong NP T va 6ng Pham Th ky x4c nhan ranh dat thi giita hai thira
21, 23, to ban do s6 10 khong c6 con hém, phan dat ma ong ND T dat hé thong
thoat nudc thai 1a thuoc phan dat ciia 6ng Pham Th; dng Pham Th, ba S, ong Pao
C cho 6ng NP T, ba NP N dit hé théng thoat nudc ndy nén viéc cha sir dung dat
cho phép chu st dung dat khac dat hé thdng thoat nudce chi 1am han ché quyén sir
dung khoang khong trong long dat cua chu sir dung dat, khong thudc trudng hop
da tir bo quyén so hitu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 237 Bo luat din sy nim
2015 va phan dat ndy khdng phai dat cong cong. Do d6, khong c6 cin cir X4c 1ap
quyén sir dung phan dat nay cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 236 Bo luat
dan su ndm 2015; 10i trinh bay ciia nguyén don 1a khong ¢ cin ctr nén Hoi dong
xét xtr khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc bugc bi don tra lai phan
dat c6 dién tich 4,75m?. Theo d6, bi don khong sir dung 14n chiém phan dat cua
nguyén don thi khong c6 co sé chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu
cau bi don cham dat hanh vi 1an chiém phan khong gian, khac phuc hau qua thao
dd, di doi dé tra lai dat va khdng gian phia trén.

[2.2] Do vai yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bj don ong
BD H, ba BB C boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham véi so tien 54.053.000
dong.

Nguyén don cho rang, bi don ong Bb H, ba BD C tién hanh xay dung cin
nha tuong kién ¢ trén thira dat sé 23, to ban d6 s6 10 cua 6ng Bb H, ba Bb C
gy hu hai cho cin nha cia 6ng ND T, ba NP N nén yéu cau bdi thuong thiét hai
s6 tién 500.000.000 dong, sau do, rut lai mot phan yéu cau bdi thuong thiét hai
dbi voi sb tién 445.947.000 dong, chi yéu cau bi don boi thuong sé tién
54.053.000 dong theo két qua kiém dinh cong trinh s6 19162/KP.32/SCQC ngay
04/12/2019 cua Cong ty c6 phan Kiém dinh S.
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Bi don cho rang, khi thi cong xay nha trén thta dat 23, bi don thué Cong ty
XD2 thuc hién viéc ep coc; Cong ty XD1 thi cong xay dung. Nguyén don yéu cau
boi thuong thiét hai ¢ mot s6 khoan tién khéng phl hop nhu han muc sta chita
viéc dong mé cira, toan bd gach 14t nén, tién son toan bd can nha, tim dan soi
cacbon, chi phi du phong khac. Nhiing chi phi nay 1 khéng thuc té. Do dé, bi don
khong dong y bdi thuong toan bo chi phi thiét hai nhu nguyén don yéu cau 1a
54.053.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thiy, theo két qua kiém dinh cong trinh sb
19162/KD.32/SCQC ngay 04/12/2019 ctia Cong ty c6 phan Kiém dinh S thé hién
thiét hai xay ra mot phan 1a do qua trinh thi cong cong trinh va tai trong ban than
cong trinh 10A, TT; viéc ép coc, dao dat 1am mdng 1a yéu t cha yéu phéa va su
cb két nén dat hién hiru 1am bién dang dét nén xung quanh khu vyc xay dung cng
trinh, tao su thay doi ng suat & viing nén khu vuc xay dung. Trong qua trinh dao
mong co dung cac thiét bi co gidi tao ra nhiing rung dong lan truyén tac dong truc
tlep gay nut cong trinh lan can; chwa co bién phap nham dam bao chong sat 16 cua
nén dat xung quanh cdng trinh. Mot phan nguyén nhan khéc dan dén thiét hai la
do can nha so 10B1, TTda dugc sua chira va sit dung trong mot thoi gian dai.
Theo m0 ta thi can nha 10B1 dugc xay dung va sira chita ¢ nhiéu thoi diém khac
nhau. Hién trang cong trinh c6 mot s6 hu hong do qué trinh st dung nhu tham 6,
cu, cau kién bé tong cbt thép bi ri sét, mirc d6 hu hong sé bi gia ting khi chiu tac
dong tir qué trinh xay dung bén canh.

Nhu vay, nguyén nhan cha yéu do c4c hoat dong xay dung thi cong va tai
trong ban than cong trinh 10A, TTlam phat sinh hu hong, gép phan lam tang mc
d6 hu hong cua cac hu hong hién hiru cua cong trinh.

Can ctr theo quy dinh tai Diéu 605 Bo luat dan sy nam 2015 thi “Chu s6 hitu,
ngudi chiém hitu, ngudi dugc giao quan ly, sir dung nha cira, cong trinh xay dung
khac phai boi thuong thiét hai do nha cua, cong trinh xay dyng khac do gy thiét
hai cho ngudi khéac. Khi nguoi thi cong ¢ 13i trong viéc dé nha ctra, cong trinh
xay dung khéc gay thiét hai thi phai lién doi boi thuong”.

Tai cong vin s6 478/CV.KDD2/SCQC ngay 29/8/2022 ciia Cong ty c6 phan
Kiém dinh S xac dinh vé chuyén mén ky thuat thi khéng thé xac dinh, phan dinh
rd rang hu hong do ban than cong trinh xudng cap theo thoi gian va viéc hu hong
do viéc xa@y dung cong trinh 10A TT gay ra. Tuy nhién theo kinh nghiém xu ly
cac vu Viéc tuong tu thi cong ty kiém dinh c6 kién nghi phan chia ty 18 thiét hai:
20% hu hong 1a do ban than cdng trinh 10B1 xudng cap theo thoi gian va 80% hu
hong la do viéc xay dung cong trinh 10A gay nén.

Theo d6, yéu cau bdi thuong thiét hai do tai san bi xam pham cua nguyén
don 13 c6 cin c mdt phan nén dugc chap nhan mot phan. Dya trén bang chiét
tinh do Céng ty C6 phan kiém dinh xay dung S da chiét tinh thiét hai dugc xac
dinh 1a 54.053.000 dong. C6 hai nguyén nhan dan dén thiét hai néu trén dé 1a do
tac dong cua viéc thi cong cong trinh 10A (nha ctia 6ng BD H, ba BD C) gay thiét
hai 12 80% va do ban than céng trinh 10B1 bi xuéng cip theo thoi gian 1a 20%.
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Cin cir theo ty 1¢ nay can budc bi don va nguoi thi cdng néu c6 16i trong viéc thi
cong, gay thiét hai phai boi thuong thiét hai 80% trong téng sb thiét hai véi sb
tién 43.242.400 dong 1a phu hop véi Biéu 605 Bo luat dan sy nim 2015.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén
don chi yéu cau 6ng BD H, ba BD C bdi thuong, khong yéu cau cong ty thuc hién
viéc xay dung lién d6i bdi thuong nén Toda an so tham khong xem xét dén trach
nhiém cua Cong ty XD1 va Céng ty XD2 trong vu an nay la phu hop véi quy dinh
tai khoan 1 Biéu 5 B luat t6 tung dan su. Ong BP H, ba BD C ¢ quyén tranh
chap lién quan dén sé tién bdi thuong thiét hai véi Cong ty XD1 va Cong ty XD2
bang mot vu kién khac.

Xét thay, do nguyén don rat lai mot phan yéu cau boi thuong thiét hai dbi
Voi So tién 445.947.000 ddng nén Toda an so tham da dinh chi dbi véi mot phan
yéu cau khai kién nay cia nguyén don 1a dang quy dinh,

[2.3] Xét yéu cau phan t6 cua bi don Ve viéc yéu cau nguyén don 6ng ND T,
ba NP N cham dut viéc sir dung duong 6ng thoat nudc thai nam trén phan dat
tranh chap thudc thira 23, to ban do s6 10, toa lac tai phuong A, thanh phd B.

Bi don cho rang, duong ong thoat nudce thai nam trén phan dat cua bi don 1a
ctia phia nguyén don lap dat dé thoat nudc tir nha cia nguyén don ra duong thoét
nuéc cong cong duong TT, qua trinh stir dung 1am anh huong dén viéc sir dung
dat cua bi don, thoi gian 1au ngay c6 thé bi hu hong xi nudc ban 1én nha cua bi
don vi duong 6ng nay nam dudi nén nha caa bi don. Khi c6 hu hong thi phai dao
nha cua bi don gay thiét hai. Do d6, bj don phan té yéu cau nguyén don cham dat
viéc sir dung duong dng thoat nudc nay.

Nguyén don cho rang, dudng 6ng thoat nudc nay di cé tir trude khi nguyén
don nhan chuyén nhuong phan dat va nha nay. Phia bi don nhan chuyén nhuong
nha va dat sau nguyén don ciing biét c6 duong éng thoat nude nay va dong y dé
nguyén don tiép tuc st dung. Hon nira, khi bj don dio mong dé xay nha thi ciing
tién hanh doi duong nude qua huéng dat cua bi don (thira 23). Nhu vay, bi don
da thtra nhan cho nguyén don su dung phan dat cling nhu duong ong nudc thai
nam trong long dat nay. Bén canh do, néu nguyén don 1am duong éng thoat nudc
mai thi phai dao nha ctia nguyén don, dao cac da ngang cua cén nha gdy thiét hai
I6n Ve tai san. Do do, nguyén don khong dong Yy yéu cau phan té caa bi don ma
yéu cau khai thong duong dng thoat nude dé tiép tuc dugc sir dung.

[2.3.1] Theo hd so do dac theo yéu cau cua Toa an c6 thé hién duong dng
thoat nudc tir thira dat s6 21 di qua thira dat s6 23 dan ra duong TT. Cu thé: tir
diém A dén diém C la duong thé hién ong thoat nudc ngam do nguyén don chi;
tir diém A dén diém B va dén diém C l1a duong thé hién dng thoat nudc ngam do
bi don chi.

Hoi dong xét xir can ctr vao cac hinh anh do céc bén cung cap thé hién tai
céc bt luc 460, 461, 464, 466, thiy rang, duong Ong thoat nudc thai luc dugc sua
chira khi xay dung nha cua bi don la chi c6 mot duong 6ng nhya ndi tir tudng nha
ctiia nguyén don gan vudng goc qua thira dat 23 cia bi don méot doan rdi chay
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thang ra huong duong TT. Nhu vay, duong ong thoat nudc thai do nguyén don
chi trén ho so do dac la phu hop vai hién trang duong ong thoat nuéce thai.

[2.3.2] Xét thdy, dudng dng thoat nudc thai nay dugc chu dat cii cho gia dinh
nguyén don st dung 6n dinh tir 1au. Ong BD H, ba BD C nhan chuyén nhuong
dat thi da ton tai duong ong nay va khdng cé y kién gi vé duong 6ng hay thoa
thuan véi chu dét cii, gia dinh & 6ng ND T vé duong 6 ong nay, nhu vay, 6ng BD H,
ba Bb C da ddng y viéc han ché str dung quyén sir dung dat dbi véi phan dat co
lap dat ong thoat nude thai ndy. Tuy nhién, hién tai duong dng thoat nudc thai da
bi hu, khong thé str dung duoc; trén mat phén dat lap dat 6ng, ong BD H, ba BP
C da lam xay dung cbng trinh (trang san, lat gach,...). Néu thao d& di doi hoac
khai théng 6ng thoat nudce thai thi phai dao x6i, thao d& cac cong trinh xay dung
cua ong BD H, ba BD C s& gay thiét hai 16n hon viéc ldp dit duong éng thoat
nuéc thai méi. Theo quy dinh tai Bidu 251 Bo luat dan sy thi “chu sé hitu nha,
cong trinh xay dung khac phai 1am céng ngam hoic ranh thoat nude dé dua nudc
thai ra noi quy dinh, sao cho nuéc thai khong chay tran sang bat dong san cua chu
s& hitu bat dong san lién ké, ra duong céng cong hoic noi sinh hoat céng cong”
va biéu 252 Bo luat dan su quy dinh “Truong hop do vi tri ty nhién caa bat dong
san ma viéc cap, thoat nudc budc phai qua mot bat dong san khéc thi cha so hitu
bat dong san c6 nudc chay qua phai danh mot 16i cap, thoat nude thich hop, khdng
duogc can tro hodc ngan chian dong nudc chay. Nguoi st dung 16i cap, thoat nudc
phai han ché ¢én muc thap nhat thiét hai cho chu sé hitu bat dong san cé nudc
chay qua khi lip dit duong dan nudc; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong.
Truong hop nudc ty nhién chay tir vi tri cao xudng vi tri thap ma gay thiét hai cho
cha sé hitu bat dong san c6 nudc chay qua thi nguoi st dung 16i cap, thoat nudc
khong phai boi thuong thiét hai”.

Tuy nhién, ddi véi thira dat 21, to ban db s6 10 do 6ng NP T dimg tén giap
v6i duong TT, gidp voi hé thong thoat nude cong cong, khong budc phai qua bat
dong san khac, nén éng ND T, ba ND N ¢6 diéu kién dé dit duong thoat nude cua
ho ong ND T, ba NP N trén thira dat 21, to ban d6 s6 10 dé thoat nudc ra dudng
cong cong.

Nhu vay, do yéu cau khaoi kién vé viéc bugc bi don tra lai dién tich dat 4,75m?
c6 duong ong thoat nuace thai khong dugc chap nhan, phan dat c6 dién tich 4,75m?
thudc quyén so hiru caa bi don nén bi don cd quyén yéu nguyén don cham dut
viéc sir dung duong thoat nude nay 1a phi hop vai cac Biéu 251, 252 cua Bo luat
dan su.

[2.3.3] Trudc day ong BD H, ba BD C dong y hd tro chi phi lap dat duong
thoat nudc thai theo bang chiét tinh chi phi lap dit. Nhung tai phién toa, dai dién
theo uy quyén cua bi don khong yéu cau di doi dudng thoat nudc thai va ciing
khéng dong y hd tro lap dit duong thoat nude khac vi cho rang gia dinh nguyén
don di duogc sir dung mién phi tir truée dén nay, viéc lap dat duong thoat nudc
thai mai 1a phuc vu nhu ciia sinh hoat cuia gia dinh nguyén don. Xét thay, do duong
6ng thoat nudc thai da ton tai trude khi bi don nhan chuyén nhuong, nham dam
bao viéc sir dung dat, viéc quan Iy, st dung, sira chita duong thoat nudc sau nay,

14



cling nhu giam thiéu thiét hai cho cac bén. Vi vay, Toa an so tham chap nhan yéu
cau cua phan t bi don vé viéc budc nguyén don chdm dut sir dung duong dng
thoat nudc thai qua phan dat thira 23, to ban d6 s6 10, budc bi don hd trg chi phi
lip dat éng thoat nudc cho 6ng NP T, ba ND N véi sb tién 3.024.313 ddng 1a co
can cu.

[2.4] Xét y&u cau phan té caa bi don vé viéc yéu cau nguyén don 6ng ND T,
ba ND N di doi cot st hinh chit V nhd qua phan khéng gian trén thua dat sb 23,
to ban do s6 10, toa lac tai phuong A, thanh phd B.

Bi don cho riang, nguyén don 1ap cy sat hinh chit V vao tuong nha cua
nguyén don nho qua khoang khong gian trén thira dat cua bi don nham muyc dich
mac dy dién tu tru dién duong TT vao nha cia nguyén don gay anh huong dén
viéc str dung dét cua bj don nén yéu cau nguyén don di doi cay sat hinh chit V
nay ra khoi khéng gian thira dat cua bi don.

Nguyén don cho rang, cy sac hinh chit V duoc gan cb dinh vao tuong nha
cua nguyén don da co tur trude dén nay muc dich dé dau noi day dién tur tru dién
duong TT vao nha nén khong dong y di doi.

[2.4.1] Hoi dong xét xtr xét thay, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 23/3/2022, thé hién trén tuong nha cua nguyén don c6 mot cay sac hinh sir
V duogc gan ¢b dinh, dung dé dau néi day dién tir tru dién duong TT vao nha cua
nguyén don.

[2.4.2] Theo cong vin sé 749/DLTPBT-KHKT ngay 08/6/2020 cua Cong ty
Pién luc B (BL 709a) thi “khach hang ND T...c6 ky hop dong cung umg dién va
st dung dién sinh hoat ngay 19/4/1988, dién ké dat tai nha khach hang (do thoi
diém d6 chua cap nhat bang vé chi tiét tng ho nhu hién tai...). Hién tai khach
hang so dung dién qua tram bién 4ap 160kVA Doéng Khoi tru
473BTre/106/05/03/05 tuyén 473, lugi ha thé hién hitu c6 tru dién dung trén via
hé doc duong TT, phudng 1, thanh phd B” va .. .viéc dit cay sat chit V 1a dé dam
bao do cao cho day dan, c6 dinh dau day nham dam bao an toan cho nguoi, tai
san va dap mg cac quy dinh phép luat c6 lién quan. Viéc lap dat cay sat cha yéu
phuc vu cho khéach hang theo hop dong mua ban dién tir nim 1988 dén nay...”.
Ngoai ra, Cong ty Dién luc B con cung cip so d6 hé thong dién tai tru
473BTre/106/05/03/05 tuyén 471(BL 709c). Can ctr VAo c4c ching ctr c6 trong
ho so thay hién tai thi cay sat chir V dung dé dau ndi duong dién vao ho nha 6ng
ND T nim bén héng nha cia éng NP T, ba ND N nhung thugc phan dat ctua 6ng
BD H, ba BD C, lam anh huong dén viéc s dung quyén vé bé mit theo quy dinh
cua phap luat cua 6ng BD H, ba BP C. Phan dét cua ongND T, baNb N tlep giap
véi duong TT, ¢ hé thong dién nén ¢ thé lap truc tiép dién sir dung ma khdng
phai mic nhd qua bat dong san khac theo quy dinh tai Diéu 255 B luat dan su
2015.

Vi vay, c6 cin ctr chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau
nguyén don di doi cay sat hinh chir V dé mac day dién cua nguyén don ra khoi
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khoang khong gian trén thira dat s6 23, tor ban do s6 10 cua b don 1a phi hop Vi
quy dinh tai khoan 2 Biéu 175 B luat dan su vé ranh gidgi gitra cac bat dong san.

[3] Tt nhitng phan tich néu trén, xét khang cao ctia nguyén don khéng co
can ctir nén khong dugc chap nhan, gitr nguyén ban an so tham.

Tuy nhién, cap so tham c6 sai s6t, nham Ian trong viéc xac dinh vj tri cia
thura dat tranh chap ghi trong quyét dinh cua ban an so tham, cap phuc tham dicu
chinh lai cho phu hop va bo sung kém theo ban an la ho so do dac theo yéu cau
cua Toa an nhéan dan thanh pho B.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sé&t nhan dan tinh Bén Tre phu hop
véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[5] Vé chi phi thu thap ching cir tong cong 1a 67.210.000, trong do, chi phi
kiém dinh cong trinh 13 55.000.000 d6ng va chi phi xem Xét tham dinh tai cho, do
dac, dinh glar sao lyc ho so 14 12.210.000 ddng. Do yéu cau khoi kién cua nguyén
don duoc chap nhan mot phéan va yéu cau phan t6 caa bi don duoc chap nhan nén
chi phi thu thap ching cir moi bén phai chiu phan nira 1a 33.605 .000 dong. Nguyen
don da nop xong nén bi don c6 trach nhiém tra lai nguyén don s6 tien 33.605.000
dong.

[6] Vé an phi dan su so tham:

~ Nguyén don 6ng ND T, ba ND N dugc mién nop tién an phi do 13 nguoi cao
tuoi.

Ong BD H, ba BD C phai chiu an phi di véi so tien phai boi thuong thiét
haila 2.162.120 dong.

[7] An phi dan su phic tham: Ong N T, ba NP N duoc mién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua B luat T4 tung dan su,
Khong chap nhan khang co ctia nguyén don.

Gitr nguyén Ban &n dan sy so tham s6: 118/2022/DS-ST ngay 29 thang 11
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre.

Can cir khoan 6, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 36, diém
a, ¢ khoan 1 Diéu 39, 144, 147, 155, 156, 157, 158, 163, 164, 165, 217, 227, 244,
273, 280 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Cin ¢t cac diéu 170, 175, 251, 252,
255, 267, 584, 605 cua Bo luat dan sy nim 2015; Can cir Piéu 203 Luat dat dai
nam 2013; Cian cr vao Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xi:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai ki¢n ciia nguyén don 6ng NP T va ba Nb
N d6i véi bi don 6ng BD H va ba BD C vé viéc yéu cau BD H, BD C tra lai phan
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dét c6 dién tich 4,75m? thuoc mot phan thira 23 (theo ho so do dac la thira 23b va
23c), to ban do 10, toa lac tai phuong A, thanh pho B, tinh Bén Tre.

(c6 hd so do dac kém theo)

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa gTéng nguyén don ong ND T
va ba ND N doi voi bi don 6ng BD H va ba BD C veé viéc yéu cau 6ng Bb H, ba
BB C boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham.

Budc 6ng BD H va ba BD C bdi thuong thigt hai cho ng NP T va ba NP N
so tien la 43.242.400 (bon muoi ba trigu hai tram bon muoi hai nghin bon trdm)
dong.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (di vai cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién i caa so tién con phai thi hanh an theo muc I3
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

3. binh chi mét phan yéu gﬁu khai kién ctiia nguyén don 6ng NP T va ba ND
N doi vei so tien yéu cau boi thuong thi€t hai do tai san bi xam pham la
445.947.000 (bon tram bon muoi lam tri¢u chin tram bon muoi bay nghin) dong.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng BD H va ba BP C vé viéc yéu
cau nguyén don ong NP T, ba NP N chdm dut sir dung duong éng thoat nudc
thai nam trong phan dat thugc thira dat sé 23, to ban do sé 10 toa lac tai phuong
A, thanh phé B, tinh Bén Tre va yéu cau di doi cot sat hinh chit V dung dé dau
néi day dién nhé qua phan khong gian trén thira dat s6 23, to ban do s6 10 toa lac
tai phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Buoc dng NP T va ba NP N cham dat viéc sir dung duong dng thoat nudc
thai nam trong long dat thugc thira dat s6 23, to ban d6 s6 10 toa lac tai phuong
A, thanh phd B, tinh Bén Tre theo gidy chiing nhan quyén st dung dat cp cho
6ng BD H, ba BD C. Ong NP T va ba ND N phai tu mé duong thoat nudc thai tix
thira 21, to ban d6 s6 10 ra duong thoat nudc cong cong.

Buoc dng ND T va ba ND N di doi cot sat hinh chir V dung dé dau ni day
dién nhé qua phan khéng gian trén thira dat s6 23, to ban d6 sb 10 toa lac tai
phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Budc 6ng BP H va ba BD C phai hd tro chi phi lap dit duong éng thoat nudc
mai cho 6ng NP T, ba ND N véi s6 tién 3.024.313 (ba triéu khong traim hai muoi
bén nghin ba trim mudi ba) dong.

5. Chi thu thap ching cu:

Ong NP T va va NP N phai chiu sb tién 33.605.000 (ba muoi ba triéu sau
tram 1& nam nghin) déng. Ong NB T va ba NP N da nop xong.
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Buoc 6ng BD H va ba BB C c6 trach nhiém tra lai 6ng N T va va ND N s
tién chi phi thu thap ching ci 13 33.605.000 (ba muoi ba triéu sdu trim 18 nim
nghin) dong.

6. V& an phi dan sy so tham:
Ong NP T va ba NP N dugc mién.

Ong BD H va ba BD C phai chiu 4n phi 1 2.162.120 (hai triéu mot trim séu
muoi hai nghin mét trim hai muoi) ddng nhung dugc khau trir vao s tién tam
g 4n phi da nop theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi sd: 0008528, 0008529
ngay 07/01/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bén Tre. Ong BD H,
ba BP C con phai ndp tiép s tién an phi 13 1.562.120 (mdt triéu ndm trim sau
muoi hai nghin mot trim hai muoi) dong.

7. V& an phi dan sy phtic thim: Ong NP T, ba NP N dugc mién.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguroi duroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Lugt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu
30 Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA TAND tinh Bén Tre;

- TAND thanh phd Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phd Bén Tre;
- Cac duong su;

- Luu hd so, vian phong. (Da k_)f)

Nguyén Thé Hong
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