TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s: 171/2022/DSPT
Ngay 25/08/2022
Vv “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung
Cdc Tham phan: Ba Dang Thi Anh Binh
Ong Nguyén Vin Diing
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thanh Thao — Tham tra vién chinh Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.
- Pgi dién Vign kiém sdt nhan din tinh Vinh Long tham gia phién téoa :Ba Tran
Ngoc Bich - Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 08 ndm 2022 tai try s& Toa 4n nhan déan tinh Vinh Long xét xtr phtc
tham cong khai vu an thy 1y sé: 160/2022/TLPT - DS, ngay 14/07/2022 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
Do Ban 4n dan su so tham s6: 24/2022/DS-ST ngay 05 thang 05 nam 2022 cia Toa
an nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham sb: 139/2022/QDPT-DS ngay 26
thang 07 nam 2022, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Lam Thi Phuong Th, sinh 1980 (vang mit);
bia chi: ép Long Thuan A, xa Long Ph, huyén Long H, tinh Vinh Long.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Thiy la anh Lé Tan Ph, sinh 1976;
Dia chi: Khom 4, thi tran Cai Nh, huyén Mang Th, tinh Vinh Long (iiy quyén
ngay 18/8/2022, c6 mat).
- Bi don: Ong Mai Van Loc E, sinh 1966 (c6 mat).
Dia chi: ap Cai C, xd M§ Ph, huyén Mang Th, tinh Vinh Long.
- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Ng, sinh 1976 (c6 mit).
2. Ba Huynh Thi B, sinh 1958 (c6 mat).



Cung dia chi : 4p Cai C, xd M§ Ph, huyén Mang Th, tinh Vinh Long.
- Nguoi khang cdo:

1. Ba Lam Thi Phuong Th 1a nguyén don.

2. Ba Huynh Thi B 1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

3. Ba Nguyén Thi Ng 13 nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 20/11/2020 nguyén don ba Lam Thi Phuong Th
trinh bay: Thang 8/2020, ba Th chuyén nhuong cho ong Loc E thira dat 182, to ban
dd s6 6, dién tich 4.115,8m?, loai tré)ng lua, toa lac tai ép Cai C, xa My Ph, huyén
Mang Th, tinh Vinh Long, gid chuyén nhuwong 1a 2.000.000.000d (hai ty dong).
Ong Loc E da thanh toan cho ba Th 1.700.000.000d (mot ty bay tram triéu dong)
va ba Th giao dat cho ong Loc E ngay 03/9/2020, hai bén thoa thuan khong qua 20
ngay sau sé tra di 300.000.000d (ba trim triéu dong), c6 lam bién nhan, 6ng Loc E
da dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, dén han ong Loc E khong thanh
toan 300.000.000d nhu thoa thuan. Ba Th doi tién nhiéu 1an, ong Loc E hen nhung
khong tra. Ba Th khai kién yéu cau ong Loc E tra 300.000.0004 va tién 13i tir ngay
24/9/2020 dén ngay 12/4/2021, 13i suat 10%/nam thanh tién 1a 16.521.000d va tiép
tuc tra 13i dén ngay xét xtr so tham.

- Theo don phan té ngay 01/7/2021, bi don éng Mai Vin Lic E trinh bay:
Ong Loc E c6 nhan chuyén nhuong thira dat 182 va con ng ba Thuy 300.000.000d
dung nhu 101 trinh bay ctia ba Th. Ong Loc E dd nhan dat st dung va dugc cp gidy
chtng nhan quyén st dung thira dat 182 vao ngay 23/9/2020. Ong Loc E khong
ddng ¥ tra tién theo yéu cau ctia ba Th do thoa thuan ngay 03/9/2020 ghi rd: Con
lai 300.000.000d (ba tram triéu dong), khi ndo don cdy ban giao mit bang (trong
20 ngay) s& tra du s tién con lai. Ong Loc E phan t6 yéu cau ba Thu cung chu sé
hitu cac cay trong 1a ba Huynh Thi B va ba Nguyén Thi Ng lién d6i d6n, di doi cay
trong, vat kién trac co trén thira dat 182 thi ong Loc E s& tra cho ba Th
300.000.000d, tir khi nhan dit dén nay 6ng Loc E khong khai thac st dung dat
duogc, lam anh hudong dén quyén loi cua éng Loc E, ong Loc E yéu cau ba Th bdi
thuong thiét hai trén sb tién da nhan 1.700.000.000d, v6i mic 13i 10%/ndm tinh tir
ngay nhan tién 03/9/2020 dén ngay 30/6/2021 13 09 thang bang sb tién 12.750.000d
va tiép tuc tra 14i cta sd tién 1.700.000.000d tir ngay 01/7/2021 dén ngay xét xir so
thdm voi mire 13i 10%/nam.

Tai van ban ngay 26/4/2022, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi
B va ba Nguyén Thi Ng trinh bay: Ciy bang nhét, cdy xanh trong trén dat cong
cong dé che mat. Ba B va ba Ng di cam két voi chinh quyén dia phuong thudng
xuyén cét tia canh, khong dé can tré giao thong. Ba B va ba Ng cho rang khong
lién quan trong vu kién giira ba Th va ong Loc E nén xin vang mit.
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Tai phién toa so tham dai dién ba Th yéu cau ong Loc E tra 300.000.000d, rut lai
yéu cau tinh 13i. Ong Loc E yéu cau ba Th, ba B va ba Ng ddn, di doi hang cay
xanh, bang nhoét, mai, mit va vat kién trac cap 1& 10 thi ong Loc E tra ba Th
300.000.000d, khong yéu cau boi thuong thiét hai dbi véi sé tién 1.700.000.000d
Tai ban dn dan sw so tham s6: 24/2022/DS-ST ngay 05 thing 05 nam 2022 cua
Toa dn nhén déan huyén Mang Th , tinh Vinh Long da quyét dinh:

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat t tung dan su va khoan 1
Diéu 203 cua Luat dét dai.

Ap dung Diéu 5, khoan 1 Biéu 120 ctia Bo luat dan su;

Can ctt khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 3, khoan 5 Piéu
26 va diém d khoan 1 Piéu 12 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, giam, mién, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lam Thi Phuong Th vé viéc
budc dng Mai Van Loc E tra 300.000.000d (ba tram triéu dong) no trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 182,

2. Chap nhan yéu cau phan tb ciia 6ng Mai Vian Loc E:

Buoc ba Lam Thi Phuong Th lién déi véi ba Huynh Thi B va ba Nguyén Thi
Ng d6n, di doi 01 cay bang nhét, 02 cdy xanh, 01 cay mai, 01 cay mit va vat kién
truc hién c6 cdp 10 Thuy San, phia thira dat 182 cua ong Mai Van Loc E.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua Mai Van Loc E:

Ong Mai Vin Loc E c6 nghia vy tra ba Lam Thi Phuong Th 300.000.000d
(ba tram triéu dong) no trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
182 ngay sau khi ba Lam Thi Phuong Th, ba Huynh Thi B va ba Nguyén Thi Ng
d6n, di doi 01 cay bang nhét, 02 cdy xanh, 01 cdy mai, 01 cay mit va vat kién trac
hién c6 cip 16 Thuy San, phia bén thira dat 182 ctia 6ng Mai Vin Loc E.

An phi so tham: Budc ba Lam Thi Phuong Th ndp 15.000.000d (mudi lim
triéu déng) an phi dan su so tham, duoc khéu trir tam ung an phi da ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n huyén Mang Th ngay 14/5/2021 sb tién 300.000d (ba trim nghin
d6ng) theo lai s6 0006880 va 7.913.000d (bay triéu chin trim mudi ba nghin dong)
theo lai 0006881. Ba Th phai nodp tiép 1a 6.787.000d (sau triéu bay trim tam muoi
bay nghin dong).Budc ba Lam Thi Phuwong Th ndp 300.000d (ba trim ngan dong)
an phi dan sy. Buoc ba Nguyén Thi Ng ndp 300.000d (ba trim ngan dong) an phi
dan su.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé 13i suat cham thi hanh an, quyén
khang cao va nghia vu thi hanh an.
Sau khi xét xir so tham,



- Ngay 20/5/2022 nguyén don ba Th khang cdo ban an so tham c6 ndi dung yéu
cau Toa an cip phic tham giai quyét: Budc 6ng Loc E tra ba Th 300 triéu dong
tién nhan chuyén nhuong thira dat 182 dién tich 4.1 15,8m2 theo bién nhan ngay
03/9/2020 déng tho1 xem xét lai an phi dan su so tham;

- Ngay 30/5/2022 ba Huynh Thi B khang cdo ban an so thim yéu cau Toa an cap
phuc thim giai quyét khong budc ba B don va di doi 01 cdy bang nhét dé ban giao
mat bﬁng thira 182 lai cho 6ng Loc E.

- Ngay 30/5/2022 ba Nguyén Thi Ng khang cdo ban an so thim yéu cau Toa
an cap phtc tham giai quyét khong budc ba Ng ddn va di doi 02 cy xanh, 01 cay
mai, 01 cdy mit dé ban giao mit bang thira 182 lai cho 6ng Loc E va khong budc
ndp an phi so tham.

Tai phién toa phiic tham;

- Ba B giir nguyén khang céo yéu cau khong budc ba Ba don, di doi 01 cay
bang nhét. Ba Ng gitt nguyén khang céo yéu cau khong budc ba Ng dén, di doi 02
cdy xanh, 01 cAy mai, 01 cdy mit va xem xét lai 4n phi so tham.

- Ong Loc E va nguoi dai dién hop phéap ciia ba Th khong dong ¥ khang cao cua
ba B va ba Ng. Ong Loc Em va ngudi dai dién hop phap ctia ba Th di ty nguyén
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu 4n cu thé nhu sau: C)ng Loc E ¢co
nghia vu tra cho ba Th s tién con no trong hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dét thira 182 1a 300.000.000 ddng. Ba Th va 6ng Loc E mdi bén chiu % an
phi so tham.

Quan diém ciia Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sdat nhéan déan tinh Vinh Long
nhuw sau:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhimng
nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham la
phu hop phép luét.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan su. Stra ban an so tham. Chép nhan mot phén khang cao cua ba Th, ghi
nhan sy tu nguyén cua 6ng Loc E trd lai cho ba Th 300.000.0004, mdi bén chiu an
phi sb tién 7.500.000d. Chap nhan mot phan mot phan khang céo ctia ba Ng va ba
B, ghi nhén su tu nguyén cua bi don cung v&i nguyén don tra lai ba Ng va ba B gia
tri cac cdy trong twong duong sb tién 6.000.000d; Ap dung khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 qui dinh vé murc thu, mién, giam , thu, ndp, quan
Iy va sir dung an phi 1& phi, ngudi khang cdo khong chiu 4n phi dan su phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Can cw vao cdc tai liéu chung cw thé hién trong ho so vu dan duoc tham tra tai
phién toa, trén co so xem xét toan dién cdc chung cu, y kién trinh bay cua cac
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dwong sy va phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa; Hoi déng xét xur
nhan dinh :

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tda an cap so tham nhan don khang cdo cta ba Th, ba Ng
va ba B con trong han lut dinh 13 khang c4o hop 18 nén duoc xem xét giai quyét
theo trinh ty phac tham qui dinh tai Piéu 273 B0 luat tb tung dan sy 2015.

[2] V& noi dung: Tai phién toa phuc tham, 6ng Loc E va nguoi dai dién hop phap
cua ba Th da tu nguyén théa thuan dugc voi nhau vé viéc gidi quyét vu an cu thé
nhu sau: Ong Loc E c6 nghia vu tra cho ba Th sb tién con no trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit thira 182 1a 300.000.000 ddng; ba Th va éng
Loc E mdi bén chiu ¥ 4n phi so tham. Xét su thoa thuin gitra 6ng Loc E va nguoi
dai dién hop phap cua ba Th 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam cia
luat va khong trai dao dac xa hoi nén Hoi déng xét xu théng nhét cong nhan su tu
thoa thuan cua cac duong su.

[3] Xét khang cao cuia ba B va ba Ng. Hoi dong xét xir xét thiy tai bién ban xem
xét tham dinh ngay 07/12/2021 xac dinh cap 1& 16 phia bén thira dat 182 dién tich
4.115,8 m* tai 4p Cai C, xd My Ph, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long do 6ng Mai
Vin Loc E ding tén quyén str dung dét thi ba B ¢6 trong mot cdy bang nhdt; ba Ng
trong hai cay xanh, mot cay mai kiéng; mot cay mit tw moc, khoang cach cia hang
cdy dén mé 16 nhua gan nhat 1a 1,9m. Theo Quyét dinh s6 4718/QD-UBND ngay
13/12/2021 ctia Uy ban nhan dan huyén Mang Th vé viéc phé duyét P an Quy
hoach chung xay dung xa My Ph giai doan 2021- 2025, day 1a duong lién 4p mang
tén duong Thuy San, chan taluy tor mé 16 nhya vao 1,5m. Nhu vay, hang cay cap 10
Thuy san néu trén nam ngoai chan ta luy, khong nam trong quy hoach trong ciy
tao canh quan cua dudng nong thon. Thira dat 182 c6 vi tri & hudng dong giap
duong. Theo tap quan tai dia phuong, thi cha sir dung dat lién ké 16 lién ap duoc sir
dung dat giap 16 theo quy dinh cta phap luat. Ong Loc E 1a chua str dung hop phép
thira dat 182 giap duong co quyén sir dung dat ddi véi cac cay trong cip dudng
giap thira 182 nén an so thim budc ba B va ba Ng c6 nghia vu don, di doi cay
trong vat kién tric dé giao mat bang cho 6ng Loc E 1a ¢ can cir. Tuy nhién, tai
phién toa phuc tham, anh Loc E va ba Th do anh Ph dai dién tu nguyén hd tro chi
phi dén, di doi ciy trong 01 cdy bang nhét cho ba B 1a 3.000.000d, hd tro chi phi
ddn, di doi 02 cay xanh, 01 cay mit, 01 cay mai cho ba Ng Ia 3.000.000d. Do vay,
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ciia ba B, ba Ng va thong nhat sira
ban 4n so thAm. Xét dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin ctr dugc chap
nhan.

[4] V& an phi phic thim: Do stra ban an so thAm nén ngudi khang céo ba Th,
ba B va chi Ng khong phai chiu an phi phac tham.



[5] V& an phi so tham xac dinh lai: Ba Th phai ndp 7.650.000d, 6ng Loc E
phai ndp 7.650.000d, ba Ng phai ndp 300.000d an phi so tham. Ba B thudc trudng
hop nguoi cao tudi dugc mién an phi so tham.

[6] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
Hoi dong xét xtr khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

- Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

- Khong chap nhan khang co ctia ba Huynh Thi B.
- Khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Ng.

- Stra ban 4n so tham s6 24/2022/DS-ST ngay 05 thang 05 nam 2022 cua Toa an
nhan dan huyén Mang Th, tinh Vinh Long.

1. Su théa thuan cuia 6ng Mai Van Ldc E va ba Lam Thi Phuong Th cu thé nhu
sau: Ong Mai Vian Loc E c6 nghia vu tra ba Lam Thi Phuong Th s6 tién con ng
trong hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat thira 182, dién tich 4.115,8 m?
tai 4p Cai C, x4 My Ph, huyén Mang Th, tinh Vinh Long 13 300.000.000d (ba trim
triéu dong).

Can ctr khoan 1 Piéu 147, 148 cta B luat to tung dan su; khoan 3, khoan 5
Piéu 26 va diém d khoan 1 Piéu 12 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, giam, mién, thu, nop, quan 1y va str dung an phi,
1¢ phi Toa 4n, Piéu 5, khoan 1 Piéu 120 ciia Bo luat dan sy, khoan 1 Diéu 203 cua
Luat dat dai;

2. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Mai Vin Loc E:

Budc ba Huynh Thi B va ba Nguyén Thi Ng c6 nghia vu don, di doi 01 cay
bang nhét, 02 cay xanh, 01 cdy mai, 01 cdy mit va vat kién tric hién co cap 1o
Thuy Séan, phia thira dat 182, dién tich 4.115,8 m” tai 4p Cai C, xd My Ph, huyén
Mang Th, tinh Vinh Long.

3.1 V& an phi:

- Ba Lam Thi Phuong Th khong phai ndp an phi phtic thim nhung phai ndp
an phi so thAm 7.650.000d (bay triéu sau trim nim muoi ngan dong) duoc khau trir
tam Ung an phi di ndp sb tién 300.000d (ba trim nghin dong) theo lai thu sb
0006880, s6 tién 7.913.000d (bay triéu chin trim mudi ba nghin dong) theo lai thu
s6 0006881 cung ngay 14/5/2021, s6 tién 300.000d (ba trim nghin déng) theo lai
s6 0007157 ngay 30/5/2022 tai Chi cyc Thi hanh 4n huyén Mang Thit. Ba Th



duoc hoan tra lai sd tién chénh léch 1a 863.000d (tam tram sau muoi ba nghin
dong).

- Ong Mai Vin Loc E phai ndp an phi so thdm 7.650.000d (bay triéu séu trim
nim muoi ngan dong) dugc khiu trir vao sb tién tam Gng 4n phi da noép 319.000d
(ba trim muoi chin nghin dong) theo bién lai thu s6 0006928, s6 tién 300.000d (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0006929 cung ngay 01/7/2021 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Mang Th. Ong Mai Vin Loc E phai ndp tiép an phi so
tham 7.031.000d (bay triéu khong trim ba muoi mét ngan dong).

- Ba Nguyén Thi Ng phai nop an phi so thAm 300.000d (ba trim ngan dong).

- Ba Huynh Thi B thudc truong hop mién ndp tam tng an phi phtc thim, va
dugc mién ndp an phi so tham.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an, thi
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua s tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét qui dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy nim
2015.

5. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi Hoi
dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su, thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;
- TAND huyén Mang Thit;

- Chi Cuc THADS huyén Mang Thit;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Trén Thi Ngoc Dung






