TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc Lap — Tw Do — Hanh Phic
Ban 4n sd: 175/2021/DS-PT

Ngay 29/12/2021
VIV “tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

\/Gi thanh phin Hpi dong xét xir ph(c tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hai.
CAac tham phan: Ong Tran Tuan Qudc;
Ba Phan Thi Tuyét Mai.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Ngoc Thu — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.
- Dgi dign Vién kiém sit nhan dén thanh phé Can Tho Ba Huynh Hong Phil
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong céc ngay 27 dén ngay 29/12/2021 tai Try s¢ Toa 4n nhan dan thanh pho
Can Tho tién hanh xét xtr phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly so:
93/2021/TLPT-DS ngay 06/5/2021 v¢ viéc: “Tranh chap quyen sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 33/2021/DS-ST ngay 10/3/2021 cua Toda an
nhan dan huyén Thai Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtir sd: 157/2021/QDPT-DS ngay
18/5/2021, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Vi Van L, sinh nam 1925; dia chi: S6 31 duong 27,
Phuong 6, Quan B, Thanh pho B. (vang mat).

_Dai dién theo uy quyén: Ong Lé Ngoc D, sinh nam 1966. (Theo van ban uy
quyén ngay 22 thang 9 ndm 2017); dia chi: Ap C, xa D, huyén E, thanh ph6 Can
Tho. (vang mat).

2. Bi don:

2.1 Ong Dinh Hoang Quan, sinh nam 1982; (c6 mit)

2.2 Ba Phan Thi Phi, sinh nam 1977; (c6 mat)

Cung dia chi: Cung tra tai 4p F, x4 D, huyén E, thanh phd Can Tho.
3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ba V6 Kim Dung, sinh ndm 1959; dia chi: Ap F, x& D, huyén E, thanh
pho Can Tho. (vang mat)



32 Ong Lé Ngoc D, sinh nam 1966; dia chi: Ap C, xa D, huyén E, thanh
pho Can Tho. (vang mat)

3.3 Opg Nguyér,l Vin H, sinh nim 1968; dia chi: Ap C, x4 D, huyén TE,
thanh pho Can Tho. (vang mat)

3.4 Ba Huynh Cam H2, (vang mit )

3.5 Ong Nguyén Thanh Nh, sinh nim 1975 (ving mit)

3.6 Ong V& Van H3, (ving mat)

3.7 Ba V4 Thi L, (ving mat)

Cung dia chi: Ap F, x4 D, huyén E, thanh ph6 Can Tho.
NOI DUNG VU AN

Pai dién theo ity quyén cia nguyén don éng Vii Vin L la éng Lé Ngoc P
trinh bay: Trudc day nim 1985 phia ong L c6 c6 phan dat dudi mé song dai 12 m
ngang 5 m cua ba Nguyén Thi T. Nay phan dat nday thuéc mot phan thira 854, to
ban d6 s6 12 dat toa lac tai 4p F, xa D, huyén E, thanh phd Can Tho. Sau d6 6ng L
m&i ban lai phan dat nay cho ong Nguyén Thanh Nh. Pén nim 2001 ba T do hoan
canh kho khan nén ban phén dat trén to tai thaa 854 dién tich 153 m? cho ong
Nguyén Van Th ( hién da chét), ong Th ban lai cho 6ng Nguyén Vin H, 6ng H sau
d6 ban gidy tay cho ba Huynh Cam H2, ba H2 méi ban lai cho vo chong 6ng Pinh
Hoang Q, Phan Thi Ph. Sau khi nhan chuyén nhuong phan dat trén thi ong Q va ba
Ph doi ldy ludén phan dat duéi mé song khong cho 6ng Nh st dung. Nay phia
nguyén don yéu ciu ong Q va ba Ph tra lai phan dat 30 m? ONT thudc mot phan
thira 854, to ban d6 12, toa lac tai 4p F, xa D, huyén E thanh phé Can Tho cho 6ng
Vi Van L.

Bi don éng Dinh Hoang O va ba Phan Thi Ph trinh bay: Ngudn gbc dét trén
bo tai thira 854 to ban do 12, toa lac tai 4p G, x4 D, huyén E, thanh phd Can Tho
dién tich 153 m? 1a mua cua ba Huynh Cam H2 nhung trong hop dong chuyén
nhuong la ky voi ong Nguyén Vin H, gia chuyen nhuong 14 150.000.000 dong
phan dat chay thang dudi mé song. Trude yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi vo
chong 6 ong, ba khong dong y y. Trong truong hop phan dat dudi mé song khong phai
clia vo chong ong ba thi dé nghi dugc mua lai phan ngang 5 m dai 6 m voi gia
40.000.000 dong.

Nhitng nguoi co quyén va nghia vu lién quan:

Ong Nguyen Thanh Nh Trinh bay: Ong c6 théa thuin mua khu dat cdp mé
song xang O Moén. Sau khi théa thuan voi ong Lé Ngoc D va ba Huynh Cam H2
v6i gid tién 1a ba H2 1dy 10.000.000 ddng, 6ng D 14y 15.000.000 ddng. Sau khi da
tra du tién cho 2 ngudi thi c6 6ng Pinh Hoang Q va ba Phan Thi Ph tranh chép nodi
1a phan dét 1a ctia minh nén khong cho 6ng sir dung. Cho dén nay ong ciing khong
su dung duoc phr:?m d4t minh d3 xuat tién mua.



Ba V& Kim D trinh bay: Vao nim 1992 me cta ba la ba Nguyén Thi T ¢
ban cho 6ng Vil Vian L phan dit chiéu dai cap mé séng 12 m dé lam tiém udn toc.
Pong thoi sang thd cu & trén bd tir mé 10 ndng thoén tré ra sau vuon. Dén nim
2004 dng Thong mdi sang lai thd cu cho Nguyén Van H, 6ng H khong ¢ méi sang
lai cho chi Cam H2, cudi cung chi Cam H2 méi sang lai cho 6ng Pinh Hoang Qn
va Phan Thi Ph. Sau nay 6ng Q va ba Ph gianh luén phan dat & mé song ma me toi
ban cho 6ng L 1a khong ding.

Ong Nguyén Van H trinh bay: Ngudn gbc dat 6ng chuyén nhugng cho ba
Huynh Cam H Ia 6ng chuyén nhuong tu ong Hai Th, sau do chuyen nhuorng lai
cho ba H2gia 50 triéu. Thoi diém ong chuyén nhuong cho ba H2 dat di c6 gidy do.
Ong Th dua cho 6ng, 6ng chuyén nhuong cho ba H2 lam gidy tay, dién tich bao
nhiéu dng khong nhé, dng sang cho ba H2 phan dat tir mé 1 tré 1én khong ban
phan mé song. Viéc ba H2 chuyén nhuong dat lai cho ba Phan Thi Ph Pinh Hoang
Q gia bao nhiéu 6ng khong biét nghe noi ong L va ba Ph ¢6 tranh chap 6ng khéng
biét viéc nay. Phan dit mé séng nha nudc khong cap gidy, ong Thong sang nhuong
cho Ong phan dat phia trén bd ma théi. Ong xin ving mit tai cac phién hoa giai va
cac cap xet xu.

Ba Huynh Cam H2 ¢6 101 khai: Ba vai ong L, ba Ph, 6ng Q khéng ¢ quan
hé ba con than tdc. Ngudn gdc dat ba chuyén nhuong cho 6ng Quan, ba Phi la ba
chuyén nhuong cua ong Nguyén Vin H, chuyén nhuong bang gidy tay gia
50.000.000 ddng. Sau d6 ba chuyén nhuong lai cho 6ng Q, ba Ph véi gia
150.000.000 ddng, chuyén nhuong giéy tay tr me¢ 10 tr& 1€én khong ban phém me
song. Sau khi 6ng Q va ba Ph chuyén nhuong di st dung tir d6 cho dén nay.
Nguédn goc dat 1 ctia ba Nguyén Thi T, ba T ban cho Vil Vin La( Nam On), 6ng
On uy quyén cho 6ng L& Ngoc b ban phan ngang 6 m dai xudng mé séng cho dng
Nh v6i gia 3.000.000 dong , ong  chia cho t6i 10.000.000 dong. Dat do ba T da
ban cho éng L 14 quyén sir dung cua ong L nén 6ng khoi kién ba Phi, ong Q la viée
ctia 6ng L chd Toa an giai quyét t6i khong co y kién gi.

Ong V& Vian H3 ¢6 1oi khai: S6 dat ¢ mé song trude kia la cua ba Nguyén
Thi T 1a me ctia 6ng c6 ban lai cho 6ng Vii Van L s6 dat mé song chiéu ngang 12
m la sy that.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién dugc dua ra xét xu.

Tai ban an dan sy so tham sé 33/2021/DS-ST ngay 10/3/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén E da tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién ctua 6ng Vit Van L.

‘ Ong Vi Van L dg.’(_rc, sur dqu dién tich daflt tranh chép 30 m? ONT thu()g mﬁ)t
phan thira 854 to ban do so 12, dat toa lac tai ap F, x& D, huyén E, thanh pho Can
Tho.

Vi tri thira dat dugc xac dinh theo ménh trich do dia chinh s6: 143/2019 ngay
22/01/2019 cia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén E, thanh pho Can Tho
tai vi tri A (Pinh kém ban an).
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Kién nghi co quan chuyén mon co thAm quyén cap gidy chimg nhin quyén
str dung dat theo so do vi tri thira dit trén co s& yéu cau cua dwong sy khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

Danh cho 6ng Nguyén Thanh Nh mot vu kién dan sy khac dbi vé tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va doi lai tai san (néu co).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi tham dinh va
quyén khang cao cua cac duong su.

Khong déng ¥ v6i ban an cta Toa 4n nhan dan huyén E di tuyén xu, ngay
23/3/2021 6ng Binh Hoang Q va ba Phan Thi Ph da khang cdo béan an trén.

Tai phién toa phiic tham: Phia dai dién nguyén don 6ng Lé Ngoc P c6 don
xin xét xtr ving mit.

Phia bi don la 6ng Dinh Hoang Q va ba Phan Thi Ph trinh bay: Khong dong
¥ v4i ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén E da tuyén xu. Ong ba yéu cau
duogc str dung dién tich tranh chap nhu trudc day da s dung vi phan dat dudi mé
song 1am noi sinh hoat. Ong ba chuyén nhuong phan dat trén bo thi duoc st dung
phan déat dudi bén song.

~ bai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu Iy va giai quyét,
Tham phan, Ho1 dong xét xtir, Thu ky thuc hién dung quy dinh cia Bo luat To tung
Dan su.

Vé noi dung: Toa an nhan dan huyén Thoi Lai tuyén XU cong nhan phan dat
tranh chdp nguyén don duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a chua dung
quy dinh phép luat vi phan dat nay nim & hanh lang 10 gi6i song va 19, dién tich
tach thtra cho nguyén don chwa du theo quy dinh tach thira do Uy ban nhan dan
thanh phd Can Tho ban hanh. Phan tién an phi tinh theo gia nghach 13 chua dung
theo quy dinh phap luat vi day 1a tranh chap quyén sir dung dat.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2, Piéu 308 Bj ludt T6 tung
Dan sy, stra an so tham theo huong cho nguyén don duoc sir dung phéan dat tranh
chap 1a 30m? theo so d6 do dac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, H6i dong xét xur phdc tham nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai dién
tich dat tranh chap 1a 30m 2 nén xac dinh quan hé phap luat 1a: “Tranh chdp quyén
sir dung ddat ” theo quy dinh tai khoan 9, Biéu 26 B luat T4 tung Dan sy. Toa an
nhan dan huyén Thai Lai thu ly va giai quyét 1a dang tham quyeén.

Nguyén don, ngudi cO quyén va nghia vu lién quan duoc triéu tap hop 18
hodc c6 don xin Xét xur vang mat nén Hoi dong xét xir phuc tham can cir vao khoan
2, 3 bicu bicu 296 Bo luat To tung Dan su xét xur vang mat theo quy dinh.
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[2] Xet khang cao cua bi don, don khdi kién cua nguyén don thi thé hién:

Theo phia nguyén don va nhiing nguoi €6 quyén va nghia vy lién quan trinh
bay: Ngudn gdc thira 854, t& ban d6 sb 12 dét toa lac tai 4p F, xa D, huyén E, thanh
phd Can Tho 1a cua ba Nguyén Thi T.

Nam 1992 ba T da chuyén nhugng mot phan dat cé kich thudc dai 12 m, bé
hgu tir mi 16 ra song vdi gia 02 chi vang 24 kara c6 lam glay tay cac bén ky tén va
c6 xac nhan cua Ban nhan dan 4p. Phan dién tich chuyén nhuong nay thuoc mot
phan thira 854 truéc khi ba T chuyén nhugng cho ong Nguyén Hoang Th, sau d6
ong Thong chuyén nhuong cho dng H va 6ng H 1am hop dong chuyén nhugng phan
dién tich 153 m? dat ONT lai cho 6ng Q, ba Ph. Uy ban nhan dan huyén Théi Lai
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira 854, s6 vao s6 CH00206 cap ngay
28/7/2010 cho 6ng Pinh Hoang Q.

Toa an cap so thim can cur vao 101 thira nhan cua cac nguoi con rugt cua ba T,
ba H2 va ong H ma cho rang ong Q khoéng co phan dat dudi mé séng. Ong Q va ba
Ph thira nhéan 13 lc chuyén nhuong dat thi nhimg nguoi chu dat trudc nodi chuyén
nhuong phan dat trén bo thi dugc sir dung phan dat dudi mé song.

Qua xem xét Hoi dong xét xir nhan thay: Phia nguyén don khong ¢ chimg cir
ching minh phan dat tranh chip 13 cia minh chi qua 15i khai ciia nhimg ngudi lién
quan. Trong khi d6, Gidy chirng nhan quyén str dung dat caa bi don duoc cap ngay
28/7/2010 tai thira 854 thi c6 mat giap kinh xang O Mén khong thé hién c6 phan dat
doi du phia trude 1a cua thira ndo va cua ai. Hon nita, dién tich 30m? la gidp hanh
lang an toan song, khong cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho bat cir ca
nhan nao.

Toda an cap phuc tham da co cong van sb 531/2021/CV.TA ngay 14/6/2021 gui
Uy ban nhan dan huyén E hoi vé phan dat 30m? ¢6 thudc hanh lang an toan séng va
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat néu tuyén cho mot bén duong su.

Tai cong van s6 2085/UBND-TNMT ngay 09/11/2021 ctia Uy ban nhan dan
huyén Théi Lai tra 10i: “Can cit theo khodn 1 Piéu 99, Diéu 100 va Piéu 101 Ludt
Pat dai nam 2013 néu thira dat trén théa man theo cdc diéu ludt sé dwoc xem xét
cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh. Can civ theo Céng vin s6
42/QLDA&PTOP ngay 04/11/2021 ciia ban qudn 1y dir dn va Phat trién quy dat
huyén Théi Lai. Dé nghi Toa én nhdn ddn thanh phé Can Tho nghién ciru xét xie
theo tham quyén”

Qua xem x€t cong van trén, 101 trinh bay cua cac duong su, cung voi cac quy
dinh cua phap luat (quy dinh dién tich tach thtra t6i thiéu ciia Uy ban nhan dan thanh
phé Can Tho) thi phan dét tranh chip c6 dién tich 30m 2 chua du dién tich tach thira
theo quy dinh. Phan dét tranh chap lai ndm trong hanh lang an toan séng. Nguyén
don chua duoc cap bat ctr loai gidy to nao theo quy dinh tai Piéu 100 luat Dét dai
nam 2013 va khong su dung lién tuc phan dét tranh chép trén. Hop dong chuyén
nhuong cua nhiing nguoi co quyen va nghia vu lién quan la hop dong viét tay khong
c6 x4c nhan cua cap co thim quyén. Dat chuyen nhuong chua cé bat ki to gidy nao
chtrng minh ctia ba Nguyén Thi T ding chi quyen

Phia bi don khong phan t6 mac du trong gidy chimg nhén quyén su dung dat
phan phia truéc bén song khong giap voi bat ki ai, chi tiép giap bo séng. Bi don st
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dung phan dat nay tir khi chuyén nhuong phan dat phia trén bd nhung bi don khong
phan t6 nén khdng xem xét.

Phia 6ng Nguyén Thanh Nhan cho ring 6ng dd chuyén nhuong phan dat tranh
chép tir 6ng D va ba H2 va di dua du tién cho ong Pang va ba Hudng nhung éng
Vii Van L lai 1a nguoi khoi kién. Ong Nh khong khéi kién dé yéu cau doc lap nén
tach ra thanh vu khac khi c6 tranh chap. Ban an so tham tuyén céng nhan phan dét
tranh chap cho nguyén don trong khi 6ng P, ba H2 di chuyén nhuong cho 6ng Nh
va cac duong su cling thira nhan viéc nay.

Vi nhitng phén tich néu trén nén yéu cau khdi kién ciia nguyén don la chua du
can ctr chap nhan, 4n so tham tuyén cho nguyen don duogc diang ky quyén sir dung
dat 1a chua di co s& nén can phai sira ban an so tham theo hudéng bac yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Vé an phi dan sy so tham Nguyén don phai chiu. Tuy nhién, do nguyén don la
nguoi cao tudi nén duoc mién toan bo.

Vé chi phi tham dinh: Nguyén don chiu toan b sb tién 4.000.000 dong (da chi
xong).

Vé an phi dan su phuc tham: Khong ai phai chiu. Bi don dugc nhan lai du phi
vu kién.

[3] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a dé nghi sira ban an so
tham 1a phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr. Tuy nhién, Vién kiém sat dé
nghi stra theo huéng cho nguyén don dugc st dung phan dat tranh chap khdng
duoc Ho1 déng x&t XU chép nhan nhu nhan dinh ¢ trén.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Can ct vao: Dicu: 5; 6; 26; 35; 39; 91; 92; 147; 165; khoan 2, 3 Dicu 296;
khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Diéu 99, Piéu 100, Diéu
101, Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyen . Chap nhan mot phan khang céo cia bi don. Sira ban an so tham.

Khéng chap nhin yéu cau khoi kién cua ong Vi Van L d6i voi bi don ong Dinh
Hoang Q va ba Phan Thi Ph.

Danh cho 6ng Nguyen Thanh Nh mét vu kién déan sy khac vé tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va doi lai tai san (néu c6).

V& an phi dan su so thim: Mién an phi dan su so thim cho éng Vi Van L
(do nguoi cao tudi). Hoan tra cho ong Vii Van L 450.000 dong (Bdén trim nim
muoi nghin dong) tién tam Gmg an phi theo bién lai thu tién s 002720 ngay 01
thang 6 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén E.

V& chi phi do dac thdm dinh, dinh gia: Nguyén don chiu 4.000.000 dong
(Bon triéu dong) (da chi xong).



[5] V& an phi phuc thim: Khong ai phai chiu. Ba Phan Thi Ph, 6ng Dinh
Hoang Q duoc nhan lai 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam Ung 4n dan su
phuc tham theo bién lai thu s6 AA/2020/003501 ngay 23/3/2021 tai Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén E, thanh phé Can Tho.

Ban an nay 1a phiic thAm c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tie nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6, Piéu Ta, Th va 9
Ludt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén E; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph$ Can Tho;

- Chi cuc THA-DS huyén E;

- Cac duong su;

- Nguoi dai dién;

- Van phong;

- Luu ho so. Nguyén Van Hai



