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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Minh Trong

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Phuéc Du

2. Ba Nguyén Thi Kim Pam

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Mgc Hoa, tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Mpc Héa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan huyén Mdc Hoéa, tinh
Long An xét xtr so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 36/2020/TLST-DS ngay
08 thang 5 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sb 70/2020/QDXXST-DS ngay 08 thang 9
nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: C)ng Bui N H, sinh nam 1974; Dia chi: X T, huyén Moc
Hoa, tinh Long An.

2. Bi don: Ong BUi V N, sinh nim 1949; Dia chi: xa B, thi x4 Kién Tudng,
tinh Long An.

Ong BuUi N H c6 mat, 6ng Bli V N ving mit c6 don dé nghi xét xir ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién va loi khai trong qua trinh xét xit, nguyén don 6ng Bui
N H trinh bay: Vao ngay 07/6/2004, 6ng BUi V N chuyén nhuong cho 6ng H thira
dat s6 335 to ban do s6 03, dién tich theo Gidy chiung nhan quyén sir dung dét 1a
6.892m2, dét toa lac tai xa T, huyén M¢c Hoa, tinh Long An. Thoi diém chuyén
nhuong hai bén thyc hién thi tuc chuyén nhuong theo Gidy chimg nhan quyén st



dung dat, khong c¢6 co quan chuyén mén do dac thyc té. Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng H str dung dat 6n dinh dén nam 2019 thi phat hién thira dat s6 335 da
dugc cp Gidy chimg nhin quyén st dung cho ba Nguyén T T tir nim 1997 va
thira dat hién tai 6ng H st dung 1a thira dt s6 1821 va dién tich do dac thuc té 1a
5.314m% Nhu vay thira dat 6ng N chuyén nhuong cho dng H c6 sb thua va dién
tich khong phu hop véi thira dat thyc té 6ng H sir dung.

Do d6, 6ng Bui N H khoi kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét s6 1001CN ngay 07/6/2004 d6i véi thira dat s6 335 (hién tai 1a thira dét
sb 1821), to ban dd sb 03, dit toa lac tai xa T, huyén Mgc Hoa, tinh Long An dugc
giao két giita ong BUi N H va 6ng Bui V N. Muc dich yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong dé 6ng H lién hé co quan quan 1y hanh chinh vé dat dai yéu cau
diéu chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Y kién ciia bi don 6ng BUi V N: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, bi don 6ng BUi V N vang mit va khong ndp vin ban thé hién y kién cho
Toa an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Moc Hoa phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va duong sy da
thuc hién dung theo quy dinh cia to tung dan su tir giai doan thy 1y cho dén khi
Hoi dong xét xir vao phong nghi an.

Vé ndi dung vu an:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1001CN ngay 07/6/2004
giita ong BUi N H va 6ng Bui V N c6 doi tuong 1a quyén sir dung dat thia 335,
dién tich 6892 m?, thudc t& ban dd sd 3, dat toa lac tai xa T, huyén Moc Hoa, tinh
Long An.

Ngay tir thoi diém ky két hop dong, ong Bui N H, 6ng Bli V N, UBND x4
T, UBND huyén Mdc Hoa déu khong phat hién sai st trong qua trinh cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng BUi V N ciia UBND huyén Moc Hoa, cu
thé: viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong BUi V N dbi véi thira dat
trén 1a b trung v6i thira dat cua ba Nguyén T T di dugc UBND huyén Moc Hoa
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 13/5/1997. Vi ly do ndy, ma cé4c bén
van tién hanh ky két hop dong va éng Bui N H d3 duoc UBND huyén Moc Hoa
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat trén ngay 11/6/2004.

Ngay 07/8/2019, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Moc Hoéa
tién hanh do dac phan dat cua 6ng BUi N H nhan chuyén nhuong ctia 6ng BUi V' N
theo thuc té dat dang st dung. Dién tich dat thyc té ong Bui N H dang sir dung 12
thira 1821, dién tich 5314m?, loai dat RSX, t& ban dd sd 3, dit toa lac tai xa T,
huyén Moc Héa, tinh Long An theo manh trich do dia chinh sé 214-2019 dugc Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén Moc Hoa ky duyét ngay 18/9/2019.
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Xét thiy, ngay tir khi giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 1001CN ngay 07/6/2004 gitra 6ng Bli N H va 6ng Bli V N thi hop dong da co
su nham 1an vé dbi tuong giao két hop dong dan dén hop ddng khong thue hién
dugc. Can ct Piéu 141 Bo luat Dan sy nam 1995, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 1001CN ngay 07/6/2004 giira 6ng Bui N H va dng Bui V N bi vo
hiéu toan bd. Do d6, yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
1001CN ngay 07/6/2004 ctia nguyén don 13 c6 co sé chap nhan.

Vé giai quyét hau qua cia viéc huy bo hop dong va van dé bdi thudng thiét
hai, do cac duong su khong yéu cau Toa &n giai quyét néu khong xem xét.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur 4p dung Diéu 141 va Diéu 419
B0 luat Dan sy nam 1995: Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bg tai liéu, chung ctt trong hd so vu an da duogc xem
xét tai phién t0a va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Nguyén don 6ng BUi N
H yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Xét thay tranh chap
trén phat sinh tir hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc quy dinh tai Bo
luat Dan sy va thira dit tranh chép toa lac tai Xa T, huyén Moc Hoa, tinh Long An
nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” va vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Mdoc Hoéa, tinh Long An theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 ctia Bo lut T tung dén su.

[2] V& viéc xét xir vang mit bj don ong Bui V N: Xét thay bi don 6ng BUi V
N ving mat nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mat nén cin cit khoan 1 Piéu 227
va khoan 1 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mit bi don 6ng BUi V N.

[3] V& viéc ap dung phap luat dé giai quyét tranh chap: Xét thdy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong BUi N H vé&i 6ng Bli V' N dugc giao
két vao ngay 07/6/2004 va di duoc cac bén thyc hién xong trudc ngay Bo luat Dan
su nam 2015 va B0 luat Dan sy nam 2005 c¢6 hiéu luc nén Hoi déng x€ét X ap
dung B6 luat Dan sy ndm 1995 dé giai quyét tranh chép.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia 6ng BUi N H:

Cin cir Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1001CN ngay
07/6/2004 dugc giao két giita ong BUi N H véi 6ng BUi V N, hai bén thoa thuin
chuyén nhuong thira dat sd 335, dién tich 6.892m?, t& ban dd sb 03, dat toa lac tai
x4 T, huyén Moc Hoa, tinh Long An. Xét thay thira dat s6 335 da duoc cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho ba Nguyén T T tir nim 1997, trong khi Gidy



chtng nhan quyén st dung dat ctia ngudi chuyén nhuong 6ng Bui V N duogc cip
vao nam 2003, nhu vay thira dat thuc té cac bén thoa thuan chuyén nhuong khong
phai thira dat s6 335 va hién nay duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai
huyén Moc Hba xac nhén 1a thira dat s6 1821 va dién tich dat thuc té 5.318m? c6
su chénh 1éch 16n voi dién tich thé hién trong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Tir nhan dinh néu trén, di can ct xac dinh thoa thuan chuyén nhuong giita
6ng Bli V N véi ong Bui N H thé hién trong Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét s6 1001CN ngay 07/6/2004 1 khong dung d6i twong, khong phu hop véi
thira dat trén thue té va da truc tiép lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
ctia ong BUi N H, giao dich dan sy trén thudc trudng hop vo hiéu do bi nham 1an
theo quy dinh tai Piéu 141 Bo luat Dan sy ndm 1995. Do d6, yéu cau huy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1001CN ngay 07/6/2004 cua ong Bui N
H 14 ¢6 cin ctr va pht hop véi quy dinh tai Didu 419 B luat Dan sy nam 1995 nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Giai quyét hau qua phap 1y cua viéc hity Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat:

Can ctr khoan 3 Diéu 419 B9 luat Dan sy nam 1995 quy dinh “Khi hop dong
bi huy b, thi hop dong khéng c6 hiéu luc tir thoi diém giao két va cdc bén phdi
hoan trda cho nhau tdi san da nhdn; néu khong hoan tra duoc bc%ng hién vat, thi
phdi tra bang tién”. Tuy nhién dng Bli N H xac dinh khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua cta viéc hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng Bui
V N khong ndp vin ban thé hién ¥ kién, yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong
xem xét.

Trong trudng hop cac bén khong tu thoa thuan dugc voi nhau viée giai quyét
hau qua phap 1y ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi hiy va phat
sinh tranh chap thi s& dugc giai quyét tai vu an khac.

[6] Pbi voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat cta ong Bli N H:

Theo quy dinh cua Luat Pat dai va Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu thi viéc cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hodc
xac nhan ndi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop dong 1a thu tuc hanh
chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat ciia quyét dinh hanh chinh cé
biét nén Hoi dong xét xir khong xem xét hily Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
ctua 6ng Bui N H.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, 6ng Bli N H va 6ng Bli V N ¢ quyén
lién hé co quan quan 1y hanh chinh vé dat dai dé giai quyét dicu chinh bién dong
hoic cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat phii hop véi két qua giai quyét ctia
ban an.



[7] V& an phi:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bli N H dugc chap nhan nén bi don
ong Bui V N phai chiu an phi dan su khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Tuy
nhién tai phién toa 6ng BUi N H tu nguyén chiu an phi thay cho dng Bui V N nén
Ho1 dong xét xir ghi nhan.

Vi cac 1€ trén, ’

QUYET DINH:

Can cu Vélg khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu

39 cua B0 luat To tung dan su;

Cian ctr cac Diéu 141, 404 va 419 cta Bo luat Dan sy nim 1995;

Cin ctr khoan 4 Diéu 26 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 nim
2016 caa Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cia 6ng Bli N H ddi véi 6ng Bui V
N.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 1001CN ngay
07/6/2004 do1 voi thira dat s6 335 (hién tai la thira dat s6 1821), to ban do s6 03,
dat toa lac tai xa T, huyén Moc Hoa, tinh Long An dugc giao két gitta ong Bui N H
va 6ng Bui V N.

Qng’BUi N H va ong Bui V N du’gc,quyén lién hé co quan quan ly hanh
chinh vé dat dai dé giai quyét di€u chinh bién dong hodc cap lai giay chimg nhén
quyén st dung dat phu hop vt két qua giai quyét cua ban an.

2. Vé an phi: Ong BUi N H chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong) sung vao cong quy Nha nudc, duoc khau trir s6 tién tam tng an
phi 12 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1é phi
Toa an sb 0003115 ngay 05/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Moc
Hoa, tinh Long An.

3. Vé quyéq khang céo: Ong Bui N H co quyén khang cao trong han 15
(muoi 1am) ngay ke tr ngay tuyén an. Ong Bui V' N ¢6 quyén khang cao trong han
15 (muoi ldm) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ké tir ngay Toa 4n niém yét
ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Mdc Hoéa;

- Chi cuc THADS huyén Mgc Hoa;

- TAND tinh Long An;

- Luu hd so vu an;

- Luu 4n van.

Vo Minh Trong






