
TÒA ÁN NHÂN DÂN                                                   

                                            Độc lập-  ự do-  ạnh phúc   

  Ỉ   ĐỒ                     

Bản án số: 51/2020/DS-ST. 

Ngày 25/9/2020. 

V/v “Tranh chấp h p   n  chu  n nh  n  

 u  n s  d n   ất”. 

 

NHÂN DANH 

  Ớ                                     

TÒA ÁN NHÂN DÂN                 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ôn  Lê Văn N ọc. 

Các Hội thẩm nhân dân:  

1. Ông N u ễn Văn Tuấn 

2. Ông  Phan Thanh Thảo 

- Thư ký phiên tòa: Bà N u ễn Thị Kim N ọc, Th  ký Tòa án Hu ện. 

 - Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Tháp Mười tham gia phiên 

Tòa: Ông Huỳnh Văn Sán  - Ki m sát viên. 

Trong các ngày 14-25/9/2020, tại Tr  sở Tòa án Hu ện mở phiên tòa xét 

x  sơ thẩm côn  khai, v  án dân sự th  lý số: 435/2020/TLST-DS, ngày 07 tháng 

8 năm 2020, v  việc “Tranh chấp h p   n  chu  n nh  n  qu  n s  d n   ất”; 

theo  u ết  ịnh   a v  án ra xét x  sơ thẩm số 378/2020/ ĐXXST-DS ngày 28 

tháng 8 năm 2020;  u ết  ịnh hoãn phiên tòa số 437/2020/ ĐST-DS, ngày 14 

thán  9 năm 2020;  iữa các   ơn  sự.  

- N u ên  ơn: Võ Minh V, sinh năm 1993. 

Địa chỉ: Ấp C, xã A, hu ện T, tỉnh Đ n  Tháp.  

- Bị  ơn: Lê Văn M, sinh năm 1960. 

Địa chỉ: Ấp C, xã A, hu ện T, tỉnh Đ n  Tháp.  

 - N  ời có qu  n l i, n hĩa v  liên quan: 

 Lê Thị B, sinh năm 1960. 

 N u ễn Thị N, sinh năm 1958. 

 Lê Văn Tấn L, sinh năm 1992. 

 Lê Văn Tấn T, sinh năm: 1990. 

Cùn   ịa chỉ: Ấp C, xã A, hu ện T, Đ n  Tháp. 
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 (Có mặt tại phiên Tòa: Anh Võ Minh V, bà Lê Thị B; các   ơn  sự khác 

vắn  mặt). 

    D     Ụ   : 
 

- Theo  ơn khởi kiện, các biên bản hòa  iải và tại phiên tòa, n u ên  ơn 

anh Võ Minh V trình bày:  

N u ên tr ớc  â , anh có nhận chu  n nh  n   ất của ôn  M, bà N diện 

tích 3.900m
2
, thuộc th a 1148, tờ bản    số 03, có diện tích 6.079,4m

2
; anh  ã trả 

 ủ ti n theo thỏa thuận, nh n  v  ch n  ôn  M ch a san  tên tách bộ cho anh, vì 

lý do  iấ  chứn  nhận qu  n s  d n   ất ông M va  ti n tại N ân hàn  Nôn  

n hiệp và Phát tri n nôn  thôn Việt Nam, chi nhánh Tháp M ời. 

Đến n à  29/3/2019, v  ch n  ôn  M n  n ân hàn  khôn  khả năn  trả 

n , nên n ân hàn  khởi kiện. Vì vậ , anh  ứn  ra trả n  tha  cho ngân hàng và 

nhận chu  n nh  n  tiếp của ôn  M, bà N diện tích  ất 3.194m
2
 (là diện tích còn 

lại của th a  ất anh chu  n nh  n  năm 2017) với số ti n 352.000.000   n . 

Anh  ã trả  ủ cho ôn  M, bà N và hai bên cùn  lập h p   n  thỏa thuận. 

Ông M, bà N cam kết với anh 03 tháng sau, tức n à  29/6/2019 nếu ôn  

M, bà N khôn  trả lại ti n cho anh số ti n 352.000.000   n ; thì sẽ chu  n 

nh  n  diện tích  ất theo  iấ  chứn  nhận của ôn  Mâ  là 7.094m
2
, tọa lạc tại ấp 

Mỹ Phú C, xã Mỹ An, hu ện Tháp M ời, tỉnh Đ n  Tháp; do ông M  ại diện hộ 

 ia  ình  ứn  tên  iấ  chứn  nhận qu  n s  d n   ất. 

Nh n   ến n à  29/6/2019, v  ch n  ôn  M, bà N khôn  có ti n chuộc 

lại  ất nên  ã làm h  sơ, thủ t c chu  n nh  n  hết diện tích khuôn  ất trên cho 

anh, nh n  thực tế  o lại diện tích khuôn  ất chỉ còn 6.079,4m
2
, anh vẫn   n  ý. 

Nh n  na  con trai ôn  M, bà N tên Lê Văn Tấn L khôn  ký h p   n  chu  n 

nh  n   ất cho anh ra Ủ  ban nhân dân xã Mỹ An nh n  ôn  M, bà N không 

thu ết ph c    c anh L. 

Nay, anh  êu cầu Tòa án  iải qu ết buộc hộ ôn   Lê Văn M, bà N u ễn 

Thị N, Lê Văn Tấn L, Lê Văn Tấn T tiếp t c thực hiện h p   n  chu  n nh  n  

qu  n s  d n   ất; phải san  tên tách bộ cho anh  ứn  tên diện tích của th a  ất 

số 1148, tờ bản    số 03, loại  ất lúa, diện tích 6.079,4m
2

 ( o  ạc thực tế 

6056,4m
2
),  ất tọa lạc tại ấp Mỹ Phú C, xã Mỹ An, hu ện Tháp M ời, tỉnh Đ n  

Tháp.  

 - Tron  quá trình  iải qu ết v  án bị  ơn ôn  Lê Văn M trình bày: Ông 

  n  ý theo  êu cầu của anh Võ Minh V,   n  ý tiếp t c thực hiện h p   n  

chu  n nh  n , san  tên tách bộ cho anh V hết diện tích của th a  ất số 1148, tờ 

bản    số 03, loại  ất lúa, diện tích 6.079,4m
2
 ( o  ạc thực tế 6056,4m

2
), tọa lạc 

tại ấp Mỹ Phú C, xã Mỹ An, hu ện Tháp M ời, tỉnh Đ n  Tháp. 
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 - N  ời có qu  n l i n hĩa v  liên quan Lê Thị B trình bà  tại các biên 

bản hòa  iải và tại phiên tòa: Bà thốn  nhất theo ý kiến của anh Võ Minh V. 

 - N  ời có qu  n l i n hĩa v  liên quan N u ễn Thị N, Lê Văn Tấn L 

trình bà  tại biên bản hòa  iải,   n  ý theo  êu cầu của anh Võ Minh V,   n  ý 

tiếp t c thực hiện h p   n  chu  n nh  n , san  tên tách bộ cho anh V hết diện 

tích của th a  ất số 1148, tờ bản    số 03, loại  ất lúa, diện tích 6.079,4m
2
 ( o 

 ạc thực tế 6056,4m
2
), tọa lạc tại ấp Mỹ Phú C, xã Mỹ An, hu ện Tháp M ời, 

tỉnh Đ n  Tháp. 

 - Ý kiến của vị  ại diện Viện ki m sát nhân dân hu ện Tháp M ời tham 

gia phiên tòa: Đại diện Viện ki m sát nhân dân hu ện Tháp M ời phát bi u v  

việc bảo  ảm việc tuân theo pháp luật tố t n  tron  quá trình  iải qu ết v  án của 

Thẩm phán, Th  ký, Hội   n  xét x  chấp hành tốt pháp luật tố t n  dân sự k  từ 

khi th  lý v  án cho  ến tr ớc thời  i m Hội   n  xét x  n hị án, nên khôn  có ý 

kiến  ì; nhữn  n  ời tham  ia tố t n  thực hiện  ún  theo qu   ịnh pháp luật tố 

t n  dân sự k  từ khi th  lý v  án và tron  suốt quá trình  iải qu ết v  án; riêng 

ôn  Lê Văn M và anh Lê Văn Tấn T vắn  mặt tại các phiên hòa  iải, anh Lê Văn 

Tấn T vắn  mặt tại phiên Tòa; vì vậ , Hội   n  xét x  khôn  xem xét và tiếp t c 

tiến hành phiên tòa theo thủ t c chun . 

V  nội dun  v  án: Anh Võ Minh V  êu cầu Tòa án  iải qu ết buộc hộ 

ôn  Lê Văn M, bà N u ễn Thị N, Lê Văn Tấn L, Lê Văn Tấn T phải tiếp t c 

thực hiện h p   n  chu  n nh  n , san  tên tách bộ cho anh hết diện tích của 

th a  ất số 1148, tờ bản    số 03, loại  ất lúa, diện tích 6.079,4m
2

 ( o  ạc thực tế 

6056,4m
2
), tọa lạc tại ấp Mỹ Phú C, xã Mỹ An, hu ện Tháp M ời, tỉnh Đ n  

Tháp; là có cơ sở    chấp nhận. Vì khi chu  n nh  n  phần  ất th a 1148, anh V 

 ã  iao  ủ ti n cho  ia  ình ôn  M, anh V  ã  ầu t  trên  ất và  an  s  d n   ất; 

lý do khi làm h p   n  chu  n nh  n  qu  n s  d n   ất tại Ủ  ban nhân dân 

xã Mỹ An khôn  thực hiện    c, là vì anh Lê Văn Tấn L khôn    n  ý ký trên 

tron  h p   n  chu  n nh  n . Na  tron  quá trình  iải qu ết v  án, anh Lê Văn 

Tấn L   n  ý cùng ông M và bà N, anh Tấn T chu  n nh  n   ất cho anh V. 

Nên    n hị Hội   n  xét x , căn cứ Đi u 129, Đi u 500 Bộ luật dân sự chấp 

nhận  êu cầu khởi kiện của anh Võ Minh V. 

  Ậ  ĐỊ             :
 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án được thẩm 

tra tại phiên toà và căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên toà, Hội đồng xét xử 

nhận định: 

[1] V  tố t n , xét thấ  tại phiên tòa, bị  ơn và nhữn  n  ời có qu  n l i, 

n hĩa v  liên quan vắn  mặt nh n  có  ơn xin xét x  vắn  mặt, vắn  mặt khôn  

lý do; các   ơn  sự có mặt c n    n  ý việc xét x  vắn  mặt của họ; nên Hội 
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  n  xét x , xét x  vắn  mặt các   ơn  sự trên theo qu   ịnh tại Đi u 227 của 

Bộ luật Tố t n  dân sự. 

[2] V  quan hệ tranh chấp, căn cứ vào  êu cầu khởi kiện của n u ên  ơn, 

 êu cầu Tòa án  iải qu ết tiếp t c thực hiện h p   n  chu  n nh  n  qu  n s  

d n   ất. Ngoài ra,   ơn  sự khôn  có  êu cầu  ì khác. Cho nên, quan hệ pháp 

luật tranh chấp tron  v  án, là tranh chấp h p   n  chu  n nh  n  qu  n s  

d n   ất, theo qu   ịnh tại khoản 9 Đi u 26 Bộ luật Tố t n  dân sự. 

[3] V  thẩm qu  n  iải qu ết, theo qu   ịnh tại khoản 3 Đi u 26 Bộ luật 

Tố t n  dân sự, thì tranh chấp  iữa các   ơn  sự thuộc thẩm qu  n  iải qu ết 

của Toà án nhân dân. Ngoài ra,   ơn  sự có  ịa chỉ tại hu ện Tháp M ời, nên v  

án thuộc thẩm qu  n  iải qu ết của Toà án nhân dân hu ện Tháp M ời, theo quy 

 ịnh tại Đi u 35 Bộ luật Tố t n  dân sự.  

 [4] V  nội dun  v  án, xét  êu cầu của n u ên  ơn   m: Yêu cầu Tòa án 

 iải qu ết, buộc hộ ôn  Lê Văn M, bà N u ễn Thị N, Lê Văn Tấn L, Lê Văn Tấn 

T, tiếp t c thực hiện h p   n  chu  n nh  n ;    anh Võ Minh V  ứn  tên trên 

 iấ  chứn  nhận qu  n s  d n   ất, th a  ất số 1148, tờ bản    số 03, loại  ất 

lúa, diện tích 6.079,4m
2

 ( o  ạc thực tế 6056,4m
2
), tọa lạc tại ấp Mỹ Phú C, xã 

Mỹ An, hu ện Tháp M ời, tỉnh Đ n  Tháp.  

  [5] Hiện na , hiện trạn  phần  ất các   ơn  sự tranh chấp với nhau là 

th a  ất số 1148, tờ bản    số 03, loại  ất lúa, diện tích 6.079,4m
2

 ( o  ạc thực tế 

6056,4m
2
), tọa lạc tại ấp Mỹ Phú C, xã Mỹ An, hu ện Tháp M ời, tỉnh Đ ng 

Tháp; hiện phần  ất do anh Võ Minh V quản lý và s  d n .  

  [6] Hội   n  xét x  xét thấ : Vào năm 2017, anh Võ Minh V có nhận 

chu  n nh  n  của ôn  Lê Văn M và và N u ễn Thị N, diện tích  ất 3.900m
2
; 

 ến năm 2019 ôn  M và bà N có vay vốn tại N ân hàn  Nôn  n hiệp và Phát 

tri n nôn  thôn Việt Nam, chi nhánh hu ện Tháp M ời; nên ngân hàng khởi kiện 

ông M và bà N trả n  va , với số ti n  ốc và lãi là 352.000.000   n ; nên ông M 

  n  ý bán phần  ất th a 1148 cho anh Võ Minh V    trả n  cho n ân hàn . Sau 

 ó, anh V  ứn  ra trả n  thay cho ông M và bà N tại N ân hàn . Anh V và ông 

M và bà N có làm văn bản thỏa thuận, nếu  ến n à  29/6/2019, ôn  M và bà N 

khôn  chuộc lại  ất, thì phải làm thủ t c san  tên  ất cho anh V  ứn  tên. Sau  ó, 

do khôn  có khả năn  chuộc lại  ất, nên ôn  M, bà N và anh Lê Văn Tấn T, có 

 ến Ủ  ban nhân dân xã Mỹ An    làm thủ t c chu  n nh  n  qu  n s  d n   ất 

cho anh Võ Minh V  ứn  tên; còn anh Lê Văn Tấn L khôn    n  ý ký tên; nên 

anh L và anh V phát sinh tranh chấp. Nh n , k  từ khi anh V trả ti n cho n ân 

hàng thay cho ông M và bà N, tức là từ n à  hai bên thỏa thuận chu  n nh  n  

 ất với nhau, thì anh V  ã nhận  ất    canh tác và  ã lên liếp    tr n  câ  ăn trái; 

tức là v  nội dun  của h p   n  chu  n nh  n   ã thực hiện xon , chỉ v  mặt 



 5 

 iấ  tờ (v  hình thức) anh V ch a  ứn  tên trên Giấ  chứn  nhận qu  n s  d n  

 ất.  

  [7] Tron  quá trình  iải qu ết v  án anh Lê Văn Tấn L,   n  ý tiếp t c 

thực hiện h p   n  chu  n nh  n  qu  n s  d n   ất,    anh Võ Minh V  ứn  

tên trên Giấ  chứn  nhận qu  n s  d n   ất,  ối với th a  ất số 1148 mà tr ớc 

 â  ôn  M và bà N  ã chu  n nh  n  cho anh Võ Minh V. 

  [8] Từ nhữn  căn cứ trên, Hội   n  xét x  xét thấ ,  êu cầu khởi kiện của 

anh Võ Minh V là có căn cứ, nên Hội   n  xét x  chấp nhận  êu cầu khởi kiện 

của anh Võ Minh V, buộc hộ ôn  Lê Văn M   m ôn  Lê Văn M, N u ễn Thị N, 

Lê Văn Tấn T, Lê Văn Tấn L; tiếp t c thực hiện h p   n  chu  n nh  n  qu  n 

s  d n   ất, tại th a  ất số 1148, tờ bản    số 03, loại  ất lúa, diện tích 

6.079,4m
2

 ( o  ạc thực tế 6.056,4m
2
),  ất tọa lạc tại ấp Mỹ Phú C, xã Mỹ An, 

hu ện Tháp M ời, tỉnh Đ n  Tháp;    anh Võ Minh V    c  ứn  tên trên Giấy 

chứn  nhận qu  n s  d n   ất. 

   [9] Đối với số ti n chu  n nh  n   ất các bên   ơn  sự khôn  tranh chấp 

với nhau và khôn   êu cầu Tòa án  iải qu ết, nên Hội   n  xét x  khôn  xem 

xét.  

  [10] Nhữn  n  ời có qu  n l i và n hĩa v  liên quan tron  v  án khôn  

có ý kiến ha   êu cầu  ì. Ngoài ra, các   ơn  sự khôn  tranh chấp  ì  ối với câ  

tr n , vật kiến trúc, côn   ầu t  trên  ất. Cho nên, Hội   n  xét khôn  xem xét 

 iải qu ết. 

   [11] Xét thấ  tại phiên tòa, vị  ại diện Viện ki m sát nhân dân hu ện 

Tháp M ời phát bi u quan  i m v  phần nội dun   iải qu ết v  án, là chấp nhận 

 êu cầu khởi kiện của anh Võ Minh V. Hội   n  xét x , xét thấ  nh   ã phân 

tích ở trên. Cho nên, Hội   n  xét x  chấp nhận quan  i m phát bi u v  nội dun  

 iải qu ết v  án, của vị  ại diện Viện ki m sát nhân dân hu ện Tháp M ời.  

 [12] Do chấp nhận  êu cầu khởi kiện của anh Võ Minh V, nên hộ ôn  Lê 

Văn M phải chịu án phí dân sự sơ thẩm theo qu   ịnh tại 147 Bộ luật Tố t n  dân 

sự; N hị qu ết số 326/2016/UBTV H14 n à  30 thán  12 năm 2016 của Ủ  ban 

Th ờn  v   uốc Hội qu   ịnh v  mức thu, miễn,  iảm, thu, nộp, quản lý và s  

d n  án phí và lệ phí Tòa án. N oài ra, tại phiên tòa anh Võ Minh V tự n u ện 

chịu chi phí xem xét thẩm  ịnh tại chổ. Cho nên, Hội   n  xét x  chấp nhận sự 

tự n u ện nà  của anh Võ Minh V. Hộ ôn  Lê Văn M khôn  phải chịu chi phí 

xem xét thẩm  ịnh tại chổ, theo qu   ịnh tại Đi u 157, Đi u 158, của Bộ luật Tố 

t n  dân sự.  

 Các   ơn  sự có qu  n khán  cáo theo qu   ịnh của pháp luật. 

  Vì các lẽ trên, 

Q  Ế  ĐỊ  : 
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 Căn cứ Đi u 203 Luật  ất  ai; Đi u 129, Đi u 500 Bộ luật dân sự; Đi u 

91, Đi u 92, khoản 1  Đi u 147, Đi u 227 Bộ luật Tố t n  dân sự; Đi u 27 N hị 

qu ết số 326/2016/UBTV H 14 n à  30/12/2016 của Ủ  ban Th ờn  v   uốc 

hội qu   ịnh v  mức thu, miễn,  iảm, thu, nộp, quản lý và s  d n  án phí và lệ 

phí Tòa án. 

  Tu ên x : 

 1. Chấp nhận  êu cầu khởi kiện của anh Võ Minh V. 

 2. Côn  nhận h p   n  chu  n nh  n  qu  n s  d n   ất  iữa anh Võ 

Minh V với ôn  Lê Văn M, N u ễn Thị N, Lê Văn Tấn T, Lê Văn Tấn L; tại 

th a  ất số 1148, tờ bản    số 03, loại  ất lúa, diện tích 6.079,4m
2

 ( o  ạc thực tế 

6.056,4m
2
);  ất tọa lạc tại ấp Mỹ Phú C, xã Mỹ An, hu ện Tháp M ời, tỉnh Đ n  

Tháp.  

  3. Buộc hộ ông Lê Văn M (  m Lê Văn M, N u ễn Thị N, Lê Văn Tấn 

T, Lê Văn Tấn L) tiếp t c thực hiện h p   n  chu  n nh  n  qu  n s  d n   ất, 

cho anh Võ Minh V    c  ứn  tên trên Giấ  chứn  nhận qu  n s  d n   ất, tại 

th a  ất số 1148, tờ bản    số 03, loại  ất lúa, diện tích 6.079,4m
2

 ( o  ạc thực tế 

6.056,4m
2
);  ất tọa lạc tại ấp Mỹ Phú C, xã Mỹ An, hu ện Tháp M ời, tỉnh Đ n  

Tháp.  

   (Theo Biên bản xem xét thẩm  ịnh tại chổ của Tòa án hu ện Tháp M ời 

ngày 13/8/2020; Sơ     o  ạc n à  24/8/2020, của Công ty TNHH Dịch v  và 

Đo  ạc Bảo Lon ). 

 4. Anh Võ Minh V  ến cơ quan Nhà n ớc có thẩm qu  n     ăn  ký, kê 

khai và  ứn  tên qu  n s  d n   ất th a số 1148, tờ bản    số 03, loại  ất lúa, 

diện tích 6.079,4m
2

 ( o  ạc thực tế 6.056,4m
2
),  ất tọa lạc tại ấp Mỹ Phú C, xã 

Mỹ An, hu ện Tháp M ời, tỉnh Đ n  Tháp.  

 V  chi phí tách bộ san  tên và chi phí kê khai  ăn  ký qu  n s  d n   ất 

anh Võ Minh V chịu. 

  5. V  án phí dân sự sơ thẩm:  

 - Anh Võ Minh V không phải chịu ti n án phí dân sự sơ thẩm, hoàn lại 

cho anh Võ Minh V ti n tạm ứn  án phí dân sự sơ thẩm  ã nộp 300.000   n , 

theo biên lai thu số 0006386, ngày 20/7/2020, tại Chi c c Thi hành án dân sự 

hu ện Tháp M ời. 

 - Hộ ôn  Lê Văn M phải chịu 300.000   n  ti n án phí dân sự sơ thẩm 

   6. V  chi phí xem xét thẩm  ịnh tại chổ: Anh Võ Minh V tự n u ện chịu 

5.048.000   n ,  anh Võ Minh V  ã nộp thanh lý và  ã chi xon ,  
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  7. Các   ơn  sự có qu  n khán  cáo bản án nà  tron  15 (m ời lăm) 

n à  k  từ n à  tu ên án;  ối với   ơn  sự khôn  có mặt tại phiên tòa thì thời 

hạn nà     c tính từ n à  nhận    c bản án hoặc niêm  ết.  

  8. Tr ờn  h p bản án, qu ết  ịnh    c thi hành theo qu   ịnh tại Đi u 2 

Luật Thi hành án dân sự thì n  ời    c thi hành án dân sự, n  ời phải thi hành án 

dân sự có qu  n thỏa thuận thi hành án,  êu cầu thi hành án, tự n u ện thi hành án 

hoặc bị c ỡn  chế thi hành án theo qu   ịnh tại các Đi u 6, 7 và 9 Luật Thi hành 

án dân sự; thời hiệu thi hành án    c thực hiện theo qu   ịnh tại Đi u 30 Luật Thi  

hành án dân sự.  

 

    

                               

 

 

Nơi nhận:   

- VKSND Hu ện;  
- THADS Hu ện; 
- Đ ơn  sự;      

- L u h  sơ (K. N ọc).         

 

  .     ĐỒ    É   Ử SƠ   Ẩ  

  Ẩ       -      Ọ     Ê      

(Đã ký) 

Lê  ăn  gọc 

 


