TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TiNH BINH DUONG

Ban 4n s0: 68/2022/DS-ST
Ngay: 03/8/2022

Vé viéc tranh chap hop dong
tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét X so’ thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tham.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Trinh Van Luyc;

2. BaNguyén Thi Thu Van;

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Hoai Phuong - Thu ky Toa 4n nhén dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Xuan Tinh — Kiém sét vién.

Trong ngay 03 thang 8 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Di An,
tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vy 4n thu 1y s6 134/2022/TLST-DS ngay
22 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet, dinh dua vy
an ra xét xu so 101/2022/QDST-DS ngay 11 thang 7 nam 2022; Quyet dinh hoan
phién toa s6 108/2022/QBST — DS ngay 25/7/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; tru so: Tang 1 va tang 2 Toa nha S — 111A
P, phuong B, quan 1, Thanh pho H.

Nguoi dai dién hgp phap: Anh Phan Toan T, sinh nam 1996; chuac vu:‘Cén bo
xtr ly Ngan hang TMCP Q, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay
28/3/2022). C6 mat;

- B don: Anh Nguyén Vin B, sinh ndm 1991; thudng tra: S6 50A 6 12, khu 8,
khu pho B T 2, phuong B, thanh pho D, tinh B. Vang mat;

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi N, sinh nam 1950; thuong tra: S0 50A 6 12, khu 8, khu phd B T 2,
phuong B, thanh pho D, tinh B. Co mat;

2.0ng Nguyén Ngoc T1, sinh nam 1972 va ba Tran Thi (}, sinh nam 1986; cung
dia chi: 50A t6 12, khu 8, khu pho B T 2, phudng B, thanh pho D, tinh B. Ong T1 ¢6
mat, ba G cé don xin giai quyéet vang mat;



3. Anh Nguyén Ngoc P, sinh nam 2003; dia chi:, SOA t6 12, khu 8, khu phé BT
2, phuong B, thanh pho D, tinh B. C6 don xin giai quyét vang mat;

4. Chau Nguyén Thao Phuong V, sinh ngay 15/4/2005;
5. Chau Nguyén Pai P1, sinh ngay 23/9/2019

Ngudi dai dién hop phap cua chau Vi va chau Phat: Ong Nguyén Ngoc T1, sinh
nim 1972 va ba Tran Thi G, sinh ndm 1986; cung dia chi: 50A t6 12, khu 8, khu pho B
T 2, phuong B, thanh phé D, tinh B. Ong T1 c6 mat, ba G ¢ don xin giai quyét vang
mat.

NOQI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 25 thang 11 nam 2021, 16i khai trong qua trinh 6 tung
Va tai phién toa, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don anh Phan Toan Thdng trinh
bay:

Ngay 03/7/2019, Ngan hang TMCP Q (VIB) (goi tat 1a Ngan hang VIB) va anh
Nguyén Vin B ky hop dong tin dung s6 2512116.19. Theo ndi dung hop dong hai bén
da ky, Ngan hang cho anh Nguyén Van B vay sd tién 900.000.000 dbng, thoi han vay:
120 thang, ké tir ngay giai ngan dau tién dén ngay 06/7/2029; L4i suat vay: |4 suit tai
thoi diém giai ngén: 11.6%/nam. Lai suat s& duoc VIB chu dong diéu chinh 03 thang
mét lan bang l4i suat co s& cong bién do 3.2%/mim. Muc dich vay: Sta chita nho
khong thay ddi két cu cho cin nha cua me rudt tai thira dat s6 1419, to ban d so: 6,
dia chi: Khu phé B T 2, phuong B, thi xd D (nay la thanh phé D), tinh B. Lai goc tra
theo dinh ky vao ngay 06 tiy hang thang, ngay tra no dau tién: ngay 06/8/2019. Ngay
06/7/2019, Ngan hang d3 giai ngan cho anh Nguyén Vin B sé tién 900.000.000 dong
thdng qua Don d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé 3956738.19.

Ngay 03/7/2019, Ngan hang tiép tuc ky Hop dong tin dung s6 3107260.19 voi
anh Nguyén Vin B ¢d noi dung: Ngan hang VIB cho anh Nguyén Vin B vay s tien
600.000.000 dong thoi han vay: 96 thang, ké tir ngay giai ngan dau tién dén ngay
06/7/2027; 13i suat vay: lai suat tai thoi diém giai ngan: 12%/nam. Lai suat s& duoc
VIB chu dong diéu chinh 03 thang mot lan bang 13i suat co s¢ cong bién do 3.4%/nam.
Muc dich vay: Tiéu dung, mua sim thiét bi gia dinh; Lai gbc tra theo dinh ky vao ngay
06 tay hang thang, ngay tra ng dau tién: ngay 06/8/2019. Ngay 06/7/2018, VIB da giai
ngan cho anh Nguyén Vian B sé tién 600.000.000 dong theo Pon dé nghi giai ngan
kiém khé woc nhan no s6 4800699.19.

Ngay 29/4/2020, Ngan hang tiép tuc ky Hop ddng tin dung sé 9663400.20 voi
anh Nguyén Van B ¢ noi dung: Ngan hang VIB dong y cho anh B vay so tién
250.000.000 dong, Thoi han vay: 108 thang, ké tir ngay giai ngan dau tién dén ngay
07/5/2029; L&i suat vay: i suét tai thoi diém giai ngan: 11.9%/nam. Lai suat s& duoc
VIB chu dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang 14i suat co s¢ cong bién do 3.5%/nam.
Muc dich vay: Sua chira nho khong thay do6i két cau cho can nha ctia me ruot tai thira
dat s6 1419, to ban do s6: 6, dia chi: Khu phd B T 2, phuong B, thi x4 D (nay la thanh
phé D), tinh B. L&i gdc tra theo dinh ky vao ngay 06 tay hang thang, hgay tra no dau
tién: ngay 05/6/2020. Ngay 07/5/2020, VIB da giai ngan cho anh Nguyén Vian B s
tién 250.000.000 ddng theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng sé sé
9663400(1).20.



Ngay 22/12/2020, Ngan hang tiép tuc ky Hop dong tin dung s6 1175240.20 véi
anh Nguyén Vin B ¢6 noi dung: VIB cho dong y cho anh Nguyén Vin B vay s tién
800.000.000 dong; Thoi han vay: 108 thang, ké tir ngay giai ngan dau tién dén ngay
24/12/2029; L&i suat vay: I&i suat tai thoi diém giai hgan: 10.1%/ndm. Lai suit s& dugc
VIB chu dong diéu chinh 03 thang mét lan bang 14i suat co s¢ cong bién do 4.1%/nam.
Muc dich vay: Sira chira nho (khong thay ddi két ciu) cho cin nha tai thira dat s6 1419,
to ban do s6: 6, dia chi: Khu phd B T 2, phuong B, thi x4 D (nay 1 thanh phé D), tinh
B; L&i gbc tra theo dinh ky vao ngay 06 tdy hang thang, ngay tra ng dau tién: ngay
25/01/2021. Ngay 24/12/2021, VIB di giai ngan cho anh Nguyén Vin B sb tién
800.000.000 dong theo Pon dé& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé sb
1175240(1).20.

Tat ca cac khoan vay trén duoc bao dam bang Quyén sir dung dat va tai san gan
lien voi dat tai thira dat s6 1419, to ban dd s 6 toa lac tai dia chi: khu phé B T 2,
phuong B, thanh phé D, tinh B theo Gidy chiing nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat va toan bo vat phy, trang thiét bi kém theo
va phan gia tri céng trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich
nha dat thugc thua dat so 1419, to ban d6 s6 6 theo Gidy ching nhan QSDD sd
AB155940, sb vao sb cap gidy chirng nhan: H5598 do Uy ban nhan dan huyén D (nay
la thanh phd D) cip ngay 04/5/2005 cho ba Bui Thi N, cap nhat bién dong ngay
04/5/2005, ngay 2/4/2010, ngay 05/8/2011 va ngay 11/4/2019 theo Hop dong the chap
quyén sir dung dat s6 5052471.19 ngay 03/7/2019 dugc cdng chung tai Phong cong
chtng Tran Thanh V, tinh Binh Duong, s6 cong chung 010100 vao quyen )
13TP/CC-SCC/HDGD va dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thi xa D (nay la thanh phd D), tinh B ngay 05/7/2019, vao so tiép nhan hd so sd
006675.TC.003, sd thtr tu 6606.

Theo d6, ba Bli Thi N ddng y tra thay cho bén dwoc cip tin dung la anh
Nguyén Vin B véi Ngan hang VIB khi bén duogc cap tin dung khdng thuc hién hoic
thuc hién khong ding nghia vu tra ng. Nghia vu bao 13nh bao gom toan bd nghia vu
ctia bén dugc cap tin dung véi Ngan hang VIB (bao gdm gdc, l4i trong han, 14i qué
han, phi, cac khoan phai tra khac).

Trong qua trinh thuc hién hop dong anh Nguyén Vin B da vi pham céc noi
dung thoa thuan tai cac Hop dong tin dung da ky voi Ngan hang VIB. Tinh dén ngay
03/8/2022 anh Nguyen Vin B da tra cho VIB s6 tién tong cong 1a 799.638.729 dong
(trong d6: ng goc 406.858.000 dong, no 13i 392.780.729 dong).

Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc anh Nguyén Vin B phai
tra cho Ngan hang tong so tién tam tinh dén ngay 03/8/2022 1a: 2.474.059.676 ddng
(Bang chir: Hai ty bdn trim bay muoi bdn triéu khong traim nim muoi chin ngan sau
tram bay muoi sau déng), trong do:

N £ N 1&i No 18i qua P
Hop dong tin dung No goc trong han han Tong
2512116.19 720.000.000 | 63.252.042 | 46.841.558 | 830.093.600
3107260.19 450.000.000 | 40.257.911 | 31.196.884 | 521.454.795




9663400.20 217.590.000 | 19.324.357 | 14.419.851 | 251.334.208

1175240.20 755.552.000 | 64.240.893 | 51.381.180 | 871.177.073

Tong 2.143.142.000 | 187.075.203 | 143.842.473 | 2.474.059.676

Tién lai phat sinh ké tir ngay 04/8/2022 cho dén khi anh Nguyén Van B thanh
toan xong toan bo khoan ng theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung (HPTD), Khé
udc nhan ng da ky.

Trong truong hop anh Nguyén Vian B khéng thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vu tra no cho VIB, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Q c6 quyén
duoc ty phat mai tai san bao dam hoic yéu cau co quan c6 tham quyen ké bién, phat
mai CaC tai san bao dam the la: Quyén su dung d4t va tai san gan lién véi dat tai thira
dat s6: 1419, to ban do so: 6, dia chi: Khu phd B T 2, phuong B, thi x4 D (nay la thanh
phd D), tinh B theo Gidy chting nhan quyén st dung 'dét quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6: AB 155940, s6 vao s6 cap GCN: H 5598 do UBND huyén D
(nay la thanh phé D), tinh B cip ngay 04/5/2005 cho ba Bui Thi N, cap nhat bién dong
ngay 04/5/2005, 20/4/2010, 05/8/2011 va ngay 11/4/2019, va toan b vat phu, trang
thiét bi kém theo va phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan
lién voi dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi no vay cho VIB. Bét ky sy thay doi,
stra chira, nang cap nao cua anh B, ba N d6i voi tai san thé chap 1am tang gia tri thuc té
cua tai san thé chap sé duoc coi 1 bo phan khong thé tach roi thugc tai san thé chap dé
thu hdi ng vay cho VIB.

+ Toan bo sd tién thu duoc tir viéc xtr ly tai san dam bao duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay vén véi Ngan hang TMCP Q. Trudng hop néu sé tién
thu duoc tir Xt ly tai san dam bao khong du dé thanh toan hét khoan no thi bén vay
vén van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan hang TMCP Q.

+ Bugc anh Nguyén Vin B phai hoan lai cho ngan hang VIB tién tam ung chi
phi t6 tung sé tién 1a 7.000.000 dong, bao gom 2.000.000 dong tam &ng chi phi xem
xét tham dinh tai chd va 5.000.000 dong tién tam Gng chi phi té tung ma ngan hang
VIB da tam tng phuc vu qué trinh giai quyét vu an.

- P6i Vi bi don anh Nguyén Van B:

Sau khi thu ly vu 4an, Toa an da téng dat hop Ié thong bao thu Iy vu an, théng
béo vé phién hop kiém tra vigc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir va hoa giai bang
hinh thurc thong béo trén phu:ong tién thong tin dai chung dé yéu cau bi don coy kién
tra 1oi bang van ban dol VGi C4c yéu cau cua nguyén don ciing nhur cung cap céc ching
ctr lién quan dén yéu cau khai kién cua nguyén don nhung bi don ving mat khong cé
ly do, khdng cung cap chiing ci cho Toa an. Ngay 11/7/2022, Toa &n triéu tap bi don
tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai
nhung bi don vang mat khdng cé ly do.

- Loi khai trong qua trinh to tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Nguyen Ngoc T1 va ba Tran Th; G trinh bay:

Ong T1 va ba G la anh trai va chi dau cia anh Nguyén Vin B. Trudc diy 6ng

ba c6 chung ho khéu Vc’rj anh B nhung sau do tach ra dé tién thuc hién péc tha tuc hanh

chinh, trén thyc té thi van ¢ chung tir trude dén nay. Trong qué trinh song chung thi v
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chong c6 xay dyng 01 can nha cap 4 lien ke voi can nha cua me rudt 1a ba Bui Thi N
(hién dang thé chap dé dam bao cho khoan vay cua anh B tai Ngan hang TMCP Q).
Hlen nay dng ba dang sinh sdng cung 03 ngudi con tai déy. ‘Ngoai viée dau tu cin nha
cap 4 néu trén thi 6ng ba con xay dung 01 cin nha tam c6 két cdu nén gach men, tuong
gach xay t6 hirng + song sat, mai ton, ctra sat kéo, dién tich khoang hon 70m? va xay
hang rao bang gach + song sit bén hong. Viéc ba N dung quyen sir dung dat va tai san
gan lién véi dat (trong d6 bao gdm ca tai san cia vo chong) dé bao 1anh cho khoan vay
cua anh B vao thoi gian nao thi 6ng ba khong biét cho dén khi Toa &n nhan dan thanh
phé D tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap.

Nay truéc yéu cau khi kién cua Ngan hang TMCP Q doi véi anh Nguyén Van
B thi 6ng T1, ba G c6 y kién nhu sau:

Viéc anh B str dung khoan tién vay vao viéc gi 6ng ba khong biét. Hién nay anh
B dé bo nha di, khong lién lac voi gia dinh. Do khong lién quan. dén khoan vay cua anh
B nén éng ba khong dong y viéc Ngan hang yéu Cau duoc quyén duoc ty phat mai tai
san bao dam hoac yéu cau co quan ¢ tham quyen ké bién, phat mai cac tal san bao
dam cu the la: Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 1419, to
ban d6 s 6 toa lac tai dia chi: khu phd B T 2, phuong B, thanh phé D, tinh B theo
Glay chung nhan quyen su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 AB155940, s6 vao sb cap giay ching nhan: H5598 do Uy ban nhan dan huyén
D (nay la thanh phé D) cap ngay 04/5/2005 cho ba Bui Thi N, cap nhat bién dong ngay
04/5/2005, ngay 2/4/2010, ngay 05/8/2011 va ngay 11/4/2019 va toan bo vat phuy,
trang thiét bj kém theo va phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung
thém gan lién vaoi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho Ngan hang, trong
d6 c6 phan tai san cua ong ba nhu da trinh bay ¢ trén. Do ba N da dung tai san caa
minh dé bao 14anh cho khoan vay cia anh B nén Ngan hang chi duoc quyén xu Iy
nhitng tai san thudc quyen s hitu ciia ba N dé giai quyét cho khoan vay cua anh B.
Tuy nhién, tai phién toa, ong T1 x&c dinh vo chong 6ng dong y dé Ngan hang duogc
quyén duoc ty phat mai tai san bao dam hoac yéu Ccau co quan co tham quyén ké bién,
phat mai cac tai san bao dam bao gém nhirng tai san ma vo chong d4 dau tu.

_- Loi khai trong qua trinh to tung nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Ngoc P trinh bay:

Phan tai san 13 cin nha cdp 4 va cin nha tam c6 két cau: nén gach men, tuong
gach xay t6 ling + song sit, mai ton, ctra sit kéo dién tich khoang hon 70m? va hang
rao bang gach + song sat toa lac tai 50A t6 12, khu 8, khu phé B T 2, phuong B, thanh
phé D, tinh B 12 tai san cua cha me 1a 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba Tran Thi G. Mic du
anh P dang sinh séng tai day nhung khong c6 dong gop gi trong khdi tai san trén nén
khong cd yéu cau gi, ty cha me quyét dinh.

- Loi khai trong qué trinh té tung va tai phién tda ngueoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Bui Th; N trinh bay:

Ba la me rudt cia anh Nguyén Vin B. Nam 2019 ba c¢6 dung tai san thugc
quyén sé hitu cta ba 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat sb
1419, to ban d6 sé 6 toa lac tai dia chi: khu phé B T 2, phuong B, thanh phé D, tinh B
thuoc Glay chung nhan quyen su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat sé6 AB155940, sb vao 50 cap gidy chuang nhan: H5598 do Uy ban nhan dan
huyén D (nay la thanh phé D) cip ngay 04/5/2005 cho ba dung tén, c6 cap nhat bién
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dong ngay 04/5/2005, ngay 02/4/2010, ngay 05/8/2011 va ngay 11/4/2019 d¢é ¢am bao
cho khoan vay cua anh B tai Ngan hang TMCP Q — VIB Thanh B. Muc dich anh B
vay tién dé kinh doanh. Do viéc lam an cua anh B bj that bai nén khong c6 tién dé tra
lai cho Ngén hang. Hién nay anh B da bo nha di, khong lién lac véi gia dinh nén ba N
khong biét anh B dang ¢ dau. Ban than ba da 1én tudi, song phu thudc vao con chau
nén khong c6 kha nang thanh toan khoan no hién nay thay cho anh B. Nay trudc yéu
cau khai kién cua Ngan hang TMCP Q thiba N c6 ¥ Kién nhu sau: Ba dong y dé Ngan
hang duoc quyén duoc ty phat mai tai san bao dam hoac yéu Ccau co quan ¢ tham
quyen ké bién, phat mai cac tai san bao dam cu the la: Quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 1419, to ban d6 sb 6 toa lac tai dia chi: khu phd BTS2,
phuong B, thanh phé D, tinh B theo Glay chang nhan quyen su dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 AB155940, s6 vao 30 cap gidy chtng
nhan: H5598 do Uy ban nhan dan huyén D (nay la thanh phb D) cip ngay 04/5/2005
cho ba Bui Thi N, cap nhat bién dong ngay 04/5/2005, ngay 2/4/2010, ngay 05/8/2011
va ngay 11/4/2019 va toan bo vat phu, trang thlet bi kém theo va phan gia tri cong
trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap
dé thu hdi ng vay cho Ngan hang. Tuy nhién, hién nay trén dién tich dat ba da thé chap
thi ngodi nhitng tai san do ba dau tu con co tai san cua v chdng con trai ba 1a dng
Nguyén Vian T1 va ba Tran Thi G. Viéc ba ding tai san cua minh dé bao Ianh cho
khoan vay cua anh B thi vo chong 6ng T1 khong biét, vo chong 6ng T1 va ban than ba
cling khong huong loi gi tir khoan vay trén. Hién nay vo chdng dng T1 ciing rat kho
khin nén ba dé nghi Toa &n khi giai quyét yéu cau khai kién ciaa Ngan hang thi hoan
tra lai phan tai san hoic gia tri tai san do vo chong 6ng T1 di dau tu.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/7/2022 thé hién: Phan tai san
do ba BUi Thi N thé chap cho Ngan hang TMCP Q (VIB) thugc thira dat 30 1419, to
ban d6 sb 6 thuoe Glay chung nhan quyén st dung dat, sé phat hanh s6 phét hanh
AB155940, s6 vao so Cap gidy chiung nhén quyén su dung dat: H5598, do UBND
huyén (nay la thanh phé) D, tinh B cap ngay 04/5/2005 do ba Bui Thi N dung tén, tai
san toa lac tai khu phd B T 2, phuong B, thanh phd D, tinh B va tai san gan lién véi
dat 12 02 can nha ¢ riéng 1¢, 01 can nha tam va cong trinh phu dung nhu vi tri thira dat
va khéi luong tai san do ba N di thé chap theo ching thu tham dinh gia sé6 SG4860619
ngay 26/6/2019 va chiing thu tham dinh gia s6 CTSG14031220 ngay 17/12/2020.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé D, tinh Binh Dwong:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyet vy an tir khi thu 1y cho dén tai phién
toa, Toa an va nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da chap hanh ding
phap luat vé t6 tung dan sy, bi don di duoc triéu tap hop & nhung van ving mat khdng
c6 ly do. Can ctr Diéu 227, 228 B6 luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr ving
mat bi don la dang quy dinh cua phap luat.

V& viéc giai quyét vu an: Xét thiy yéu cau khai kién caa nguyén don dbi véi bi
don 1a c6 can cir chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu, ching ctr ¢d trong hd so vu an da duoc xem xét
tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Toa an nhan dinh:



[1] Vé su vang mat cia cac duong su: Theo bién ban xac minh ngay 10/6/2022
ciia Toa &n tai Cong an phudng B, thanh phé D xac dinh anh Nguyén Vin B ¢ ding
ky thuong trd tai dia chi 50A t6 12, khu 8, khu phd B T 2, phuong B, thanh phé D, tinh
B nhung da bo di khoi dia phuong, khi di khong trinh bao nén chinh quyén dia phuong
khong biét hién anh B cu trt tai dau. Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh
thi tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching dé triéu tap bi don dén lam viéc
nhung bi don vang mat tai tat ca cac budi lam viéc. Toa an da tri¢u tap bi don tham gia
phién toa vao cac ngay 25/7/2022 va 03/8/2022 nhung vang mat khong c6 ly do.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba G va anh P c¢6 don xin giai quyét ving mat.
Vi viy, can ct Diéu 227, 228 Bo luat Té tung Dan sy Toa &n tién hanh xét xtr ving
mit bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 tén trén theo quy dinh.

[2] V& nodi dung vu &n: Bi don vang mat trong sudt qué trinh té tung, khong
cung cap tai liéu ching ctr nén Toa 4n can clr vao ching ctr do nguyén don cung cap
lam can ctr giai quyét vu an. Xét hop dong tin dung s6 2512116.19 ngay 03/7/2019;
Hop d6ng tin dung sé 3107260.19 ngay 03/7/2019; Hop ddng tin dung s6 9663400.20
ngay 29/4/2020 va Hop dong tin dung s6 1175240.20 ngay 22/12/2020 duoc giao két
gitra Ngan hang VIB va anh Nguyén Vin B da thé hién y chi ty nguyén thoa thuan
gitra hai bén. Ngan hang da giai ngéan tong s tién 2.550.000.000 dong cho anh Nguyén
Vin B nhu thoa thuan thdng qua don dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng da ky.
Trong qué trinh thuc hién hop déng bi don da thanh toan cho nguyén don s tién
799.638.729 dong (trong d6: no goc 406.858.000 dong, no 1ai 392.780.729 ddng).
Tinh dén ngay 03/8/2022, bi don con ng s6 tién 2.474.059.676 dong (Bang chit: Hai ty
bdn traim bay muoi bdn triéu khong trim nim muoi chin ngan sau trim bay muoi sau
dong), xét co can cir budc bi don phai tra cho Ngan hang tong sé tién trén.

[3] Vé tién 14i: Theo thoa thuan tai cac hop ddng tin dung da ky thi bi don con
phai tra tién 14i dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng. Vi vay, c6 cin ct budc bj don
phai tra cho nguyén don tién Iai phat sinh theo thoa thuan tai hop dong da giao két tir
ngay 04/8/2022 cho dén khi thanh toén xong tién no cho nguyén don.

[4] Xét hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 5052471.19 ngay 03/7/2019
gitra Ngan hang VIB véi ba BUi Thi N duoc 1ap theo mau, ¢ céng chang tai Vin
phong cong chiing Tran Thanh V va dugc dang ky tai Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai thanh phd D, tai san thé chap 1a thira dat s6 1419, to ban d6 sb 6 toa lac tai dia
chi: khu pho B T 2, phuong B, thanh ph D, tinh B theo Giay ching nhan quyén sit
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 AB155940, s vao 50
cap gidy chang nhan: H5598 do Uy ban nhan dan huyén D (nay la thanh phé D) cap
ngay 04/5/2005 cho ba Bui Thi N, cap nhat bién dong ngay 04/5/2005, ngay 2/4/2010,
ngay 05/8/2011 va ngay 11/4/2019 va toan bo vat phuy, trang thiét bi kém theo va phén
gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat
1a dang quy dinh theo diém a khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai; Diéu
298, Piéu 299 BLDS. Do do, hop dong thé chap duoc lap gitra Ngan hang VIB va ba
Bui Thi N Ia hop phap Péi vai cac tai san gom nha o riéng 1¢é loai 01 tang, nha tam va
hang rao do 6ng Nguyén Vin T1 va ba Tran Thi G dau tu thi tai phién toa 6ng T1 dong
y d& Ngan hang phat mai toan bo nhitng tai san trén ma khong yéu cau nhan lai gia tri
tai thoi diém phat méai nén can chap nhan yéu cau caa Ngan hang vé viéc xu ly tai san
thé chap dé dam bao viéc thu héi no.



[4] Vé chi phi té tung: Chi phi ding thong bao trén phuong tién thong tin dai
ching s tién 5.000.000 dong va chi phi xem xét thim dinh tai chd sé tién 1.200.000
ddng, nguyén don di tam ¢ng, nguyén don yéu cau bj don tra lai s6 tién di tam Gng
trén nén can budc bi don tra lai cho nguyén don.

[5] T nhitng phan tich néu trén, xét co can ctr chap nhan toan bo yéu cau khoi
Kién ctia nguyén don.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiem sét nhan dan thanh pho D, tinh B tai
phién toa phu hop véi quan diém cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[7] V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh cua Piéu 147 Bo
luat T6 tung dan sy va khoan 2 Dbieu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cén ctr vao Diéu 144, biéu 147, Piéu 228, Piéu 238, Diéu 271 va biéu 273 cua
Bo6 luat To tung dan su 2015;

Can ct Diéu 90, Piéu 91 Luat céc té chirc tin dung ndm 2010;
Cian ctr Diéu 351 Bo luat Dan sy 2015;

~ Can ctr khoan 2 Dieu 26 Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hdi vé an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang TMCP Q
(VIB) d6i véi bi don anh Nguyén Vin B vé viéc Tranh chap hop dong tin dung.

1.1 Bugc anh Nguyén Vin B c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang thuong
mai c6 phan Q s6 tién con ng phat sinh tir hop ddng tin dung s6 2512116.19 ngay
03/7/2019; Hop ddng tin dung sé 3107260.19 ngay 03/7/2019; Hop dong tin dung sb
9663400.20 ngay 29/4/2020 va Hop dong tin dung sé 1175240.20 ngay 22/12/2020
tam tinh dén ngay 03/8/2022 véi tong sé tién 2.474.059.676 dong.

1.2 Tien lai tinh tir ngay 04/8/2022 tré di va &p dung trong giai doan thi hanh an
dugc tinh trén du ng goc thuc te theo lai suat da thoa thuén trong cac hop dong tin
dung da ky két cho dén khi anh Nguyén Van B thanh todn hét cac khoan no.

1.3 Truong hop anh Nguyén Van B khong thanh toan thi Ngan hang thuong
mai Co phan Q (VIB) co quyen yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap
bao gom Quyén sir dung dét thudc thira dat s6 1419, to ban do s 6 toa lac tai dia chi:
Khu pho B T 2, phuong B, thanh phé D, tinh B theo Glay ching nhan quyen sir dung
dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéac gin lién véi dat s6 AB155940, sb vao $6 Ccap
gidy chting nhan: H5598 do Uy ban nhan dan huyén D (nay la thanh phé D) cap ngay
04/5/2005 cho ba Bui Thi N, cip nhat bién dong ngay 04/5/2005, ngay 2/4/2010, ngay
05/8/2011 va ngay 11/4/2019 va toan bg vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia
tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat.

2. V& chi phi to tung: Budc bi don anh Nguyén Vian B phai tra lai cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Q tong so tien 6.200.000 (sau triéu hai tram nghin) dong.
3 Ar) phi dan sy so thém:’ Anh Nguyén Vin B phai chiu 81.481.194 (Tam muoi
mot triéu bon tram tdm muoi mot nghin, mot tram chin muoi bon) dong. Hoan tra cho
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Ngan hang thuong mai co phan Q s6 tién 38.212.622 (Ba muoi tam trigu hai tram
muoi hai nghin, sau tram hai muoi hai) dong tién tam tmg an phi da nop theo bién lai
thu tién s6 0003751 ngay 21/4/2022 cia Chi cuc thi hanh an Dan sy thanh pho D, tinh
B.

Nguyén don, ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat duoc quyén khang
cao ban &n trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ving mat duoc quyén khang céo ban an trong thoi han
15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém
yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su./.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong s, THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh B; )

- VKSND thanh phé D;
- CCTHADS thanh pho D;
- Luu: VT, HS.
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