TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Poc 1ap - Tw do - H2 phuc

Ban 4n s6: 76/2022/DSPT
Ngay: 30/9/2022
V/V: Tranh chap kién doi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN

- THnrh phan Hji dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tinh.

Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Thanh Binh.

Ba Nguyén Tuyét Mai.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phuc - Thu ky Toa &4n nhan dan tinh
BN.

- Pai dién vign kiém sdt nhdn ddn tinh BN tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 va 30 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh
BN xét xir phic tham cbéng khai vu an thu ly sb: 45/2021/TLPT-DS ngay
14/12/2021 vé “Tranh chap kién doi tai san”.

Do ban 4an dan su so tham s6: 05/2021/DS-ST ngay 26/10/2021 ciia Toa an
nhan dan tHnh phd BN bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 44/2022/QD-PT, ngay
04/01/2022 cua Toa an nhan dan tinh BN, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Hung C, sinh nim 1978 (vang mat) va chi
Nguyén Thi H, sinh ndm 1982 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 17, ngd 432, khu 5, pH3 TC, tHnh phd BN, tinh BN.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don: Anh Nguyén Trong T, sinh
nam 1979; dia chi: S6 nH 361, khu 4, pH3 TC, tHnh phb BN, tinh BN, theo gidy
uy quyén ngay 23/11/2020 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén L1 ich hop phap cho nguyén don: Ong Vii Quang D -
Luat su thugc Van phong luat su D va cdng su, Poan luét su tinh BN; dia chi: S6
08 C, ngd 6, TP, pH3 BN, tHnh phd TS, tinh BN (c6 mat).

- Bi don: 1. Cu Nguyén Thi L, sinh nim 1940 (mat ngay 06/11/2021)
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Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua cu L: Ong Truong Khic L1,
sinh ndm 1963, hién trt tai: S6 17, ngd 432, khu 5, pH3 TC, tHnh phd BN, tinh
BN; ba Truong Thi Thu H1, sinh nam 1965, hién tru tai: 19 NHCC, pH3 NX, tHnh
phé BN, tinh BN; ba Truong Thi H, sinh nim 1967, hién tra tai: PH3 BC, tHnh
phé) BN, tinh BN; 6ng Truong Tuin C2, sinh nam 1970, sinh nim 1965, hién trt
tai: 19 NHCC, pH3 NX, tHnh phé BN, tinh BN; ba Truong Thi H2, sinh nam
1972, hién tru tai: Cong hoa Panama; ba Truong Thi H3, sinh nam 1976, HO kH3
tru tai: PH3 DC, tHnh phé BN, tinh BN, hi¢n dang thu 1y an tai: Trai Giam Phua
Son 4.

2. Ong Truong Khac L1, sinh nim 1963 (vang mit);

3. Ong Truong Tuan C2, sinh nam 1970 (vang mit);

Cung dia chi: S6 438, dudng HQV, khu 5, pH3 TC, tHnh phé BN, tinh BN.

- Nguoi c6 quyén L1, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Pang C3, sinh nim
1986 va chi Nguyén Thu H3, sinh nim 1987. Anh C3 uy quyén cho chi H3 dai
dién tham gia t6 tung (c6 mit).

bia chi: Thon Pai Son, xa Hoan Son, huyén TD, tinh BN.

Nguoi khang cdo: Anh Nguyén Hung C, chi Nguyén Thi H va chi Nguyén
Thu H3.

NOI DUNG VU AN:

Theo béan an so thAm va cac tai liéu trong ho so thi vu an c6 ndi dung nhu sau:

Nguyén don va ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don trinh bay: Ngay
16/3/2020, vo chong anh C, chi H ¢6 giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat véi vo chong anh Nguyén Ping C3, chi
Nguyén Thu H3. Tai san chuyén nhuong 13 quyén sir dung thira dat sd 32, to ban
dd s 9, dién tich 112,6m? cung tai san gin lién véi dat 1a ngdi nH cap 4 dién tich
xay dung 25,8m? tai khu 5, pH3 TC, tHnh phd BN, tinh BN, gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nH ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CC
331666 ding tén 6ng Truong Khic L1; Thira s6 351, to ban d6 sb 9, dién tich
48,7m? cung tai san gin lién véi dat 1a ngoi nH 02 tang dién tich xay dung 43,2m?,
dién tich san 74,8m? tai khu 5, pH3 TC, tHnh phé BN, tinh BN, giéy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nH & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CC
331667 dung tén ong Truong Tudn C2, ngdy 16/5/2019 ting cho 6ng Truong Khic
L1. Ngay 17/3/2020, anh C, chi H da diang ky quyén sir dung dat, quyén sé hitu nH
& va tai san khac gan lién voi dat tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tHnh
phé BN dbi v6i hai nH dat nhan chuyén nhuong ctia anh C3, chi H3. Khi nhan



chuyén nhuong 02 nH dat nay anh C3, chi H3 c6 noi véi vo chong anh C, chi H
hai nH dét nay anh C3, chi H3 dang cho 6ng L1 thué dé &, thoi han thué 03 thang,
ké tir ngay ky hop dong thué 25/12/2019. Vi vay, anh C3, chi H3 chwa ban giao nH
dét cho anh C, chi H ngay ma chi ky két bién ban ban giao thyc dia. Hét han thué,
anh C3, chi H3 yéu cau 6ng L1 ban giao nH dit dé ban giao lai cho anh C, chi H
nhung 6ng L1 khong ban giao. Vo chdng anh C, chi H cung vo chong anh C3, chi
H3 d3 nhiéu lan gui thong bao yéu cau 6ng L1 ban giao nH dat nhung 6ng L1
khong nhitng khong ban giao ma con dong cura, khong hgp tac. Ngoai 6ng L1 con
c6 dng C2, cu L dang truc tiép sir dung 02 nH dat nay. Vi vay anh C, chi H yéu cau
cu L, 6ng L1, 6ng C2 tra lai 02 nH dat ma anh chi di nhén chuyén nhuong tir anh
C3 chi H3

Bi don 6ng Truong Khac L1 trinh bay: B dé ong L1 la cu Truong Khic Ky,
sinh nam 1929, chét ndm 2010. Me dé la cu Nguyén Thi L. Cu Ky, cu L c¢6 thira
d4t s6 32, to ban do s6 09, dién tich 161,3m? tai khu 5, phudng Thi Cau, thanh phé
Bac Ninh, ngay 26/12/1998 duwoc UBND tinh Bac Ninh cip gidy chuang nhan
quyén sir dung dat dung tén ho 6ng Truong Khac Ky. Cu Ky, cu L da xay dung
trén dat 01 nha tran dién tich khoang 30m? va 01 nha 02 tang dién tich xay dung
khoang 45m?. Sau khi cu Ky chét, nim 2016 cu L chia tach thira dat thanh hai phan
gom thia dat s 32, dién tich 112,6m? va thira s6 351 dién tich 48,7m?, dong thoi
lam tha tyc cap giay chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién véi dat dung tén dng L1 la thira dat s6 32 va tén ong Truong Tuan C2 la
thira dat s6 351. Thoi gian dau vo chong dng C2 truc tiép quan Iy sir dung thira dat
s6 351 trén ¢6 01 nha 02 tang, con vo chong 6ng L1 va cu L truc tiép quan Iy thira
dat s6 32 trén ¢6 01 nha tran.

Thang 5/2019, vg chong 6ng L1 ¢6 néi véi dng C2 la muon giay ching nhan
quyén sir dung dat thua dat sé 351 dtng tén 6ng C2 dé thé chap vay von Ngan
hang Buu dién Lién Viét - Chi nhanh Bic Ninh. Ong C2 dong ¥ va da giao giay
chting nhan quyén str dung dat cho vo chong éng L1. Sau d6, 6ng L1 va 6ng C2 da
dén Vian phong cong ching Kinh Bac ky hop dong ting cho quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat tir 6ng C2 sang 6ng L1. Sau d6, 6ng
L1 da ky hop dong thé chap ca 02 nha dat vay von Ngan hang Buu dién Lién Viét.
Do lam an thua 18, can thém vén nhung Ngan hang khdng cho vay nén thdng qua
chi Van la can b tin dung cua Ngan hang, 6ng L1 biét anh Nguyén Pang Chién,
chi Nguyén Thu Huong. Anh Chién co noi s& cho 6ng L1 vay sé tién
3.300.000.000 dong (gém 2.000.000.000 dong dé éng L1 tra cho Ngan hang va
1.300.000.000 d¢dng 6ng L1 str dung) véi diéu kién 6ng L1 phai lam tha tuc chuyén
nhugng nha dat sang cho anh Chién, chi Huong trong vong hai nam khi nao éng
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L1 co tién tra ca goc va lai, anh Chién, chi Huong sé& cho 6ng L1 chudc lai nha dat.
Thang 12/2019, dng L1 da cung anh Chién, chi Huong ra Vian phong cdng chang
tai huyén TD lam tha tuc chuyén nhuong. Trong s gidy to 6ng L1 ky c6 ca hop
ddng thué nha. Thuc té dng L1 khong thoéa thuan ban nha cho anh Chién, chi
Huong, rdi thué lai nha nhu hop déng da ky.

Pén thang 3/2020, 6ng L1 dén gap anh Chién dé tra tién chudc lai nha dat.
Anh Chién noi di ban cho anh Cuong, chi Ha véi gia 3.800.000.000 dong. Ong L1
va 6ng C2 c6 dén gap anh Cuong, chi Ha dé nghi cho chudc lai nha dat nhung anh
Cudng, chi Ha khdng chap nhan.

Hién tai 6ng L1, 6ng C2 va cu L van truc tiép quan Iy toan bo nha dat nay.
Trén hd so thira dat duoc tach thanh hai thira con trén thyuc té van chua chia tach,
nhitng cdng trinh cu Ky, cu L xay dung trén dat van st dung chung. Qua trinh sir
dung nha dat tir nam 2016 dén nay vo chong ong L1 va vo chong C2 khong tan tao
xay dung gi thém.

Chi Ha, anh Cudng yéu cau gia dinh 6ng L1 phai tra lai 02 nha dat da chuyén
nhugng. Ong L1 mudn chudc lai nha dat ma éng L1 da ky hop ddng chuyén
nhuong cho anh Chién, chi Hudng va sau d6 anh Chién, chi Huong chuyén
nhuong lai cho anh Cudng, chi Ha. Ong L1 d nhan s tién vay caa anh Chién, chi
Huong 1a 3.300.000.000 dong; Anh Chién, chi Huong di ban lai 02 nH dat nay
cho anh Cuong chi Ha véi gia 3.800.000.000 dong.

Bi don ong Truong Tuan C2 trinh bay: Thang 5/2019, vo chong 6ng Loi co
noi vai 6ng C2 1a muon gidy chiing nhan quyeén str dung thira dat s6 351 dang tén
6ng C2 dé thé chap vay vén ngan hang. Ong C2 dong ¥ va da giao gidy ching
nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng Loi. Sau d6 vai ngay 6ng Loi goi dng
C2 dén Van phong cong chung Kinh Bac ky hop dong thé chap. Ong C2 da dén
Vin phong cdng chiing Kinh Béc ky cac gidy to do Vian phong cong ching lap sin
ma khong doc ndi dung. Sau nay dng C2 méi biét, thuc té ong C2 da ky hop dong
tang cho quyén str dung dat chir khéng phai hop dong thé chap nhu 1oi cua 6ng
Loi.

Pén thang 3/2020, vo chong anh Nguyén Piang Chién, chi Nguyén Thu
Huong c6 dén nha gap 6ng C2 néi la da mua nha dat 6ng C2 dang str dung cia 6ng
Loi. Ong C2 ¢6 nai lai voi anh Chién, chi Huong la nha dat nay caa 6ng C2 va éng
C2 khong hé hay biét viéc nay. Ngay sau d6 6ng C2 da gap ng Loi hoi rd sy tinh,
duoc biét vo chong dng Loi 1am dn thua 16 nén da lam thu tuc chuyén nhuong toan
bo nha dat nay cho anh Chién, chi Huong.



Khoang hon mét thang sau 6ng C2 dén gap anh Chién, chi Huong dé dat
nguyén vong chudc lai nha dat éng Loi da ban. Lac nay anh Chién, chi Huong néi
da chuyén nhuong lai cho anh Cuong, chi Ha. Ong C2 ciing di gap anh Cuong, chi
Ha dat van dé chudc lai nha dat nhung anh Cuong, chi Ha khéng chap nhan. Hién
tai 6ng C2, cu L van truc tiép quan Iy nha dat nay. Qua trinh sir dung nha dét tur
nim 2016 dén nay vo chong 6ng C2 khong tan tao gi thém. Dén nay, chi Ha, anh
Cudng yéu cau 6ng C2, cu L phai tra lai nha dat. Ong C2 ¢6 y kién muébn chudc lai
phan nha dat 6ng Loi da ban cho anh Chién, chi Huong va sau d6 anh Chién, chi
Huong ban lai cho anh Cuong, Chi Ha. Ngay 16/8/2021, 6ng C2 c6 don yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nH & va tai san
khac gan lién véi dat, ky ngay 19/12/2019, dugc Van phong cong ching Cong
THnh cong chung, giita 6ng Truong Khic L1 va anh Nguyén Pang C3, chi
Nguyén Thu H3 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, quyén sé hitu nH
& va tai san khac gan lién véi dat, ky ngay 16/3/2020, duoc Vian phong cong ching
Kinh Béac cong chimg, giita anh Nguyén Pang C3, chi Nguyén Thu H3 va anh
Nguyén Hung C, chi Nguyén Thi H ddi véi thira dat sb 351, to ban do s6 9, dién
tich 48,7m? va tai san gan lién v&i dat tai khu 5 pH3 TC, tHnh phd BN dé 6ng C2
chudc lai nH dat nay.

Ba Truong Thi Thu H1, ngudi dai dién theo Gy quyén cua cu Nguyén Thi L
trinh bay: Ba H1 13 con dé cua cu Ky, cu L. Toan bd nH dat dang tranh chip co
nguén géc cua cu Ky va cu L. Sau khi cu Ky chét, cu L va toan bd céc con cta hai
cu da 1am thu tyc chia tach nH dat nay tHnh 02 thira dat nhu ong L1 trinh bay. Ong
L1 duoc quan 1y, st dung thira dat sb 32 dién tich 112,6m?, trén dat c6 01 nH tran;
6ng C2 dugc quan 1y sir dung thira dat s6 351, dién tich 48,7m?, trén dat c6 01 nH
02 tang. Trén thyc té 6ng L1, dng C2 va cu L van truc tiép quan 1y sir dung chung
nH dat nay. Ngay 19/12/2019 6ng L1 da ky két hop dong chuyén nhuong nH dat
nay cho anh C3, chi H3 véi gia 3.300.000.000 dong, co thoéa thuin chudc lai nH
dat trong thoi han 02 nam. Pén thang 3/2020, 6ng L1 dén gap anh Chién, chi H3
dé tra tién chudc lai nha dat. Anh Chién, chi H3 tra 1oi da ban cho anh Cuong, chi
Ha véi gia 3.800.000.000 dong. Ba H1, 6ng L1, 6ng C2 c6 dén gip anh Cuodng, chi
Ha dé nghi cho chudc lai nha dat nhung anh Cuodng, chi Ha khdng chap nhan. Cu L
da gia yéu hién khong di lai dugc, sinh hoat tai chd, khong biét tinh trang surc khoe
thé nao. Cu L 1a ngudi truc tiép thd cang 02 Liét sy va Me Viét Nam anh hiing
Diém Thi Pac. Vi vay, udc nguyén cua cu L 1a git mdt phﬁn nH dat dé dung vao
viéc thd ciing. Ba H1 rat mudn thuc hién duoc nguyén vong va hoan tHnh trach
nhiém cua cu Ky, cu L. Vi¢c ong L1 tu ¥ ban toan bg tai san khong hoi y kién cu L



1a 16i ctia 6ng L1. Vi vy ma cu L khong ddng ¥ chuyén giao tai san cho anh C3,
chi H3 va sau nay la anh C, chi H.

Hién tai 6ng L1, 6ng C2 va cu L van truc tiép quan Iy toan bo nha dat nay.
Trén gidy ching nhan quyén st dung dit thira dat dugc tach thanh hai thira con
trén thuc té van chua chia tach riéng ré, nhitng cong trinh cu Ky, cu L xay dung
trén dat van sir dung chung. Qua trinh st dung nha dat tir nam 2016 dén nay vo
chdng 6ng L1 va vg chong dng C2 khong tan tao xay dung gi thém.

Pén nay, chi Ha, anh Cudng c6 don yéu cau Toa an giai quyét budc cu L, ng
L1, dng C2 phai tra lai nha dat 6ng L1 d3 chuyén nhuong cho anh C3, chi H3, ba
H1 dai dién cu L c6 ¥ kién muén chudc lai thira dat sé 351, dién tich 48,7m? trén
dat c6 01 nH 02 tang ma 6ng L1 d3 ky hop dong chuyén nhuong cho anh Chién,
chi Huong ngay 19/12/2019, sau d¢6 anh Chién, chi Huong chuyén nhuong lai cho
anh Cuong, chi Ha ngay 16/3/2020 d¢ gia dinh dung vao viéc thd cung va lam chd
& cho cu L Itic cudi doi. Ba H1 nhan trach nhiém thanh toén tién cho anh C, chi H
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Pang C3, chi Nguyén
Thu H3 trinh bay: Cudi nim 2019, vo chdng anh C3, chi H3 ¢6 nhu cau mua nha
dat tai thanh phd Bac Ninh. Théng qua anh Hoang can bo Ngan Hng Buu dién
Lién Viét thi anh C3, chi H3 biét 6ng Truong Khic Loi c6 nha dat can ban. Vo
chéng anh C3, chi H3 c6 nho anh Hoang dua dén nha 6ng Loi tai khu 5, phudng
Thi Cau, thanh phb Bac Ninh gap 6ng Loi dé thoa thuan va xem nha dat. Sau khi
gap 6ng Loi va xem xét nha dat vo chdng anh C3 chi H3 quyét dinh mua toan bo
02 nha dat cua 6ng Loi vai gia 3.300.000.000 dong, gom: Thira dat s6 32, to ban
d6 so0 9, dién tich 112,6m? va thira dat s6 351, t& ban d6 s6 9, dién tich 48,7m?
cung toan bo tai san gan lién v4i dat tai khu 5, phuong Thi Cau, thanh phb Bic
Ninh, tinh BN. Tai thoi diém thang 12/2019, anh C3, chi H3 nhan chuyén nhuong
nha dat ciia 6ng Loi toan bo 02 nha dat nay dang duoc thé chap tai Ngan hang Buu
dién Lién Viét - Chi nhanh Béc Ninh. Trudc d6 6ng Loi da thé chap nha dat vay
vbn Ngan hang Buu dién Lién Viét, sb tién vay 1a 2.000.000.000 ddng con vay thoi
diém nao, da dén han thanh toan chwa chi H3 khong r3. Vo chong anh C3, chi H3
va 6ng L1 thoa thuan dit coc s6 tién hon 2.000.000.000 dong dé dng Loi tra no
tién gbe va tién 1ai cho Ngan hang va dé Ngan Hng giai chap tai san thé chap. Hop
ddng dat coc duoc ky két ngay 19/12/2019 giita vo chong anh C3, chi H3 va vo
chdng 6ng Loi, ba Phan c6 sy chang kién caa anh Nguyén Mau Hoang. Sau khi ky
két hop dong dit coc vo chong anh C3, chi H3 cung 6ng Loi dén Ngan hang Buu
dién Lién Viét - Chi nhanh Bic Ninh, chi H3 truc tiép ndp sb tién hon
2.000.000.000 d¢dng cho Ngan hang dé 6ng Loi tién hanh lam thu tuc giai chap tai
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san thé chap. Sau khi 1am xong thu tuc giai chip tai san thé chip, cung ngay vo
chdng anh C3, chi H3 va éng Truong Khic Loi di dén Vin phong cdng ching
Cong Thanh dé ky két hop dong chuyén nhuong 02 nH dat cta 6ng L1. Ong L1 da
giao cho vo chdng anh C3, chi H3 gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nH & va tai san khac gin lién v6i dat. Ngay 20/12/2019, vo chong anh C3, chi
H3 giao cho dng L1 sé tién con lai gan 1.300.000.000 dbng. Vi 6ng Loi chua co
chd & nén dé nghi vo chong anh C3, chi H3 cho thué lai thoi gian 03 thang dé tim
chd ¢ mai. Vi vay, hai bén khdng 1am thu tuc ban giao nha dat ma ky hop dong
thué nha, thoi han thué 03 thang, gia thué 1a 20.000.000 dong/thang. Sau hai thang
ké tir ngay thué dng Loi khong tra tién thué nH, thoi diém nay chi H3 ciing ¢6 nhu
ban lai nha dat ¢d mua cua 6ng Loi nén chi H3, anh C3 ¢6 lién hé lai voi 6ng Loi
nhung khong gap dugc 0ng Loi ma chi gap 6ng C2 va cu L. Anh C3, chi H3 da noi
rd su viéc mua ban nH dat vai ong L1 thi 6ng C2 va cu L nai lai 1a khong biét viéc
6ng Loi ban nha dat va thué lai dé sir dung. Anh C3, chi H3 ciing thong bao c6 nhu
cau ban néu gia dinh c¢6 nhu cau chudc lai nha dét thi vo chong anh C3, chi H3
chap nhan, dong thoi anh C3, chi H3 di treo bién ban nha. Khoang mot thang sau
c6 vo chong anh Nguyén Hung Cudng, chi Nguyén Thi Ha lién hé véi vo chong
chi H3 dé mua nha dat nay. Hai bén di thong nhat gia chuyén nhuong la
3.800.000.000 dong. Chi H3, anh C3 ¢6 néi nha hién do dng Loi chua cii dang thué
lai chua hét han thué, khi nao hét han hop dong thué, anh C3, chi H3 s& ban giao
nha dat. Anh Cuong, chi Ha dong y. Hét han thué nha theo hop dong, anh C3, chi
H3 cung anh Cuong, chi Ha dén gap 6ng Loi dé lam tha tuc ban giao nha dat
nhung khong gip 6ng Loi. Sau rat nhiéu lan di lai, d& nghi nhung ong Loi va
nhitng ngudi than khong chiu ban giao. Vo chdng anh C3, chi H3 di lam don yéu
cau chinh quyén can thiép nhung khong co két qua. Theo chi H3 Iy do 6ng Loi
khéng ban giao nha dat vi muén chudc lai nha dat nay nén vo chong chi H3 va vo
chdng chi Ha, anh Cuong ciing dong y cho chudc lai theo gia thoa thuén, nhung
thoi gian sau dé, phia 6ng Loi va gia dinh 6ng Loi khéng cé dong thai gi. Cho dén
nay dng Loi va gia dinh dng Loi gom dng C2, cu L van khéng chiu ban giao nha
dat cho vo chong chi H3 dé vo chdong chi H3 ban giao lai cho anh Cuodng, chi Ha
nhu d3 cam két. Vi vdy, anh Cuong chi Ha dd lam don khai kién yéu cau Toa an
budc 6ng Loi, 6ng C2, cu L phai tra lai nha dat. Quan diém cua chi H3 dé nghi Toa
an xem xét giai quyét bao vé quyén loi cho nguoi mua tai san. Vi ca vo chong chi
H3 ciing nhu vo chong anh C, chi H déu da hoan thanh nghia vu ciia minh nhung
chua duoc nhan tai san da mua. L&i nay thudc vé ong Truong Khic Loi.

Vi ndi dung trén, ban 4n so tham cin cir vao cac Piéu 26, 35, 39, 48, 195,
200, 220, 235, 266 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 166, 167, Diém a khoan 1 Piéu
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423, khoan 1, 2, 5 Diéu 427, 430, 444, 454, 500, 501, 502, 503 B luat Dan suy;
Diéu 167, 170, diém c khoan 1 Diéu 179, Diéu 188 Luat Dét dai; khoan 1 Diéu
122, Piéu 127, Piém b khoan 2, khoan 4 DPiéu 132 Luat nH ¢ nim 2014; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban TH3 vu Qubc hdi,
XU

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Hung C, chi Nguyén
Thi H. Budc 6ng Truong Khic L1, ong Nguyén Tuan C2 va cu Nguyén Thi L phai
ban giao tai san la thira dat sb 32, to ban dd s6 9, dién tich 112,6m? cung tai san
gin lién voi dét 1a ngdi nH cap 4 dién tich xay dung 25,8m? tai khu 5, pH3 TC,
tHnh phd BN, tinh BN cho anh Nguyén Hung C, chi Nguyén Thi H.

Chép nhan yéu cu phan t6 cua 6ng Truong Tudn C2. Tuyén b hay bé Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat 1ap ngay
19/12/2019 giita 6ng Truong Khac L1 va anh Nguyén Pang C3, chi Nguyén Thu
H3 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat l1ap
ngay 16/3/2020 giita anh Nguyén Ding C3, chi Nguyén Thu H3 va anh Nguyén
Hung C, chi Nguyén Thi H. Tai san chuyén nhuong 1a thira dat s6 351, to ban d6
s6 9, dién tich 48,7m? cuing tai san gan lién véi dat 1a ngdi nH 02 tang dién tich xay
dung 43,2m?, dién tich san 74,8m?tai khu 5, pH3 TC, tHnh ph6 BN, tinh BN, gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nH & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 CC 331667 ding tén 6ng Truong Tuidn C2, ngay 16/5/2019 ting cho ong
Truong Khic L1.

Budc cu Nguyén Thi L va 6ng Truong Tudn C2 do ba Truong Thi Thu H1 dai
dién phai tra cho anh Nguyén Hung C, chi Nguyén Thi H s6 tién 1.216.380.000
doéng. Anh C, chi H phai tra lai cho cu L, dng C2 do ba H1 dai dién gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 CC 331667 do UBND tHnh phé BN cép ngay
06/5/2016 dtng tén dng Truong Tuan C2.

Budc chi Nguyén Thu H3, anh Nguyén Piang C3 phai bdi tH3 cho anh
Nguyén Hung C, chi Nguyén Thi H s tién 500.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi td tung, nghia vu thi
Hnh an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phép lut.

Ngay 03/11/2021, anh Nguyén Hung C, chi Nguyén Thi H va chi Nguyén
Thu H3 ¢6 don c6 don khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang c4o; nguoi c6 quyén L1, nghia vy lién quan giit nguyén yéu cau khang
c4o; bi don vang mit nén cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.



Trong phan tranh luan, Luét su bao vé quyén va L1 ich hop phap cho nguyén
don phat biéu quan diém dé nghi Hoi dong xét xir xem xét ban an so tham ap dung
phap luat khong dang nén viéc giai quyét vu an khong phu hop; anh C3, chi H3 va
6ng L1 thoa thuan vé thoi han chudc tai san 12 01 thang nén hét thoi han nay thi chi
Huong c6 quyén chuyén nhuwong tai san cho ngudi khac nhung trude khi chuyén
nhuong thi chi H3 da trao doi véi ong L1 vé viée tra tién thué nH va chudc tai sén
nhung dng L1 khong co tién chudc nén khong budc chi H 1a nguoi nhan chuyén
nhuong cua chi H3 phai biét va khong thudc trudng hop quy dinh tai Diéu 127
Luat nH &; ban 4n so thAm ap dung Diéu 454 B luat Dan su 1a khong dung, viéc
thoa thuan chudc do 6ng L1 voi vo chéng anh C3, chi H3; Viéc nhan chuyén
nhuong ciia vo chong anh C, chi H 1a ngay tinh dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung
Cong vian 02/GD-TANDTC ctia Toa 4n nhan dan tbi cao, néu c6 vo hi¢u chi 1a hop
dong cua chi H3 va 6ng L1; trong vu an nay nguyén don khong c6 1i, nguyén don
khong phai hoi cu Nguyén Thi L vi tai san 1a do chi H3 mua cuia 6ng L1, 6ng Loi
chi duoc xac dinh quyén loi cua nguoi thué nha. Bé nghi Hoi ddng xét xir chap
nhan khang cao cia nguyén don, bac yéu cau phan té caa bi don.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don bd sung cho rang ban an so
tham ap dung Diéu 423 dé hay bo hop dong la khdng phu hop, chi H khong nhét
thiét phai hoi nguoi dang thué nH c6 ban hay khong ban tai san, giita chi H3 va
6ng L1 c6 thoa thuan cho chudc lai tai san trong thoi han 01 thang nén dé nghi Hoi
ddng xét xir stra ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Chi Ha nhét tri voi phat biéu ciia Luat su va ngudi dai dién theo ay quyeén.

Chi Huong tham gia tranh luan dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham
theo huéng khong chp nhan yéu cau phan td caa bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap Hnh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung
dan sy ké tir khi thu 1y phac tham cho dén phan tranh luan tai phién toa la dam bao
theo diing trinh tu, quy dinh cta phap luat. Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong
xét xtr &p dung khoan 2 Piéu 308, Diéu 148 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016, xir stra ban an so tham sé 05/2021/DSST
ngay 26/10/2021 ctia Toa 4n nhan dan tHnh ph BN vé viéc ap dung phéap luat va
16i dan dén hop ddng vo hiéu. Anh C, chi H va chi H3 khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu &4n d4 duoc tham tra tai phién
tod, cin cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta anh Nguyén Hung C, chi Nguyén
Thi H va chi Nguyén Thu H3 ndp trong han luat dinh 1a khang cdo hop 1é nén duoc
chap nhan xem xét theo thii tyc phuc tham.

[2]. V& ndi dung: Xét khang c4o anh Nguyén Hung C, chi Nguyén Thi H va
chi Nguyén Thu H3, Hoi dong xét xir thay:

Thr nhat, ngay 19/12/2019 anh Nguyén Pang C3, chi Nguyén Thu H3 ¢
nhan chuyén nhuong cta ong Truong Khic L1 quyén sir dung 02 thira dat va cac
tai san trén dat, gém: Thira dat sd 32, t& ban d6 sb 9, dién tich 112,6m? cung tai san
gin lién voi dat 1a ngodi nH cép 4 dién tich xay dung 25,8m? tai khu 5, pH3 TC,
tHnh phd BN, tinh BN, gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nH & va
tai san khac gan lién v6i dat sé CC 331666 dung tén ong Truong Khic L1 va thua
dat s6 351, to ban d6 s 9, dién tich 48,7m? cung tai san gin lién véi dat 1a ngoi nH
02 tang dién tich xay dung 43,2m?, dién tich san 74,8m? tai khu 5, pH3 TC, tHnh
phd BN, tinh BN, gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nH & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CC 331667 dung tén ong Truong Tudn C2, ngay
16/5/2019 tang cho 6ng Truong Khic L1. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua cac bén dugc 1ap tHnh van ban, dugc cong ching chung thyc tai Van phong
cong ching Cong THnh, dén ngay 24/12/2019 anh C3, chi H3 da dugc Chi nhanh
van phong ding ky dat dai tHnh phé BN ding ky sang tén quyén st dung dat,
quyén so hiru nH & va tai san khac gan lién véi dit.

Ngay 25/12/2019, 6ng Truong Khic L1 ky voi anh C3, chi H3 mot hop dong
thué nH trén dién tich hai thira dat s6 32, to ban dd s6 9, dién tich 112,6m?va thira
dat s6 351, to ban d6 s6 9, dién tich 48,7m?; thoi han thué 1a 03 thang; gia thué 1a
20.000.000 dong.

Ngay 16/3/2020, anh C3, chi H3 chuyén nhugng quyén st dung 02 thira dat
s0 32, to ban d6 s6 9, dién tich 112,6m? va thira dat s6 351, to ban d6 s6 9, dién
tich 48,7m? va cac tai san trén dat cho vg chong anh Nguyén Hung C, chi Nguyén
Thi H. Viéc chuyén nhuong quyén su dung dét cua cac bén duogc 1ap tHnh van ban,
dugc cong chimg ching thuc tai Van phong coéng chimg Coéng THnh. Ngay
17/3/2020 anh C, chi H da duoc Chi nhanh vin phong diang ky déat dai tHnh phd
BN ding ky sang tén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nH & va tai san khac gan
lién véi dat.

Vé thi tuc chuyén nhuong thi cic hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ong L1 cho vo chong anh C3, chi H3 va hop dong chuyén nhuong quyén
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st dung dat gilra vg chéng anh C3, chi H3 cho vo chéng anh C, chi H déu duoc lap
tHnh vin ban, dugc cong chimg va ding ky sang tén quyén sir dung dat tai co quan
nH nude ¢d thAm quyén theo qui dinh tai Piéu 501, 502, 503 B luat Dan su va
Piéu 121, 122 Luat nH & nam 2014. Tuy nhién, tai thoi diém anh C3, chi H3
chuyén nhuong 02 thira dat va cac tai san trén dat thi hop dong thué nH giita anh
C3, chi H3 voi 6ng L1 chua hét han; dong thoi anh C3, chi H3 ¢6 161 khai thé hién
viéc da thong bao dén gia dinh ong L1 vé viéc ban tai san, néu gia dinh 6ng L1 c6
nhu cau chudc lai thi anh C3, chj H3 cling nhét tri. Theo quy dinh tai Piéu 127
Luat nH ¢ thi ké tir thoi diém anh C3, chi H3 théng bao cho dng L1 biét viéc mubn
chuyén nhuong 02 thira dat va tai san trén dat thi 6ng L1 duoc quyén vu tién chudc
lai nH dat no6i trén. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay duoc thong bao ong L1
khéng mua thi anh C3, chi H3 m&i c6 quyén chuyén nhuong dat va tai san trén dat
cho nguoi khac.

Mit khac, khi thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so
hiru tai san gan lién véi dat theo phia ong L1 cho rang cac bén c6 thoa thuan vai
nhau viéc ong L1 c6 quyén chudc lai tai san chuyén nhuong trong thoi han 02
nam, mic du 6ng L1 khong dua dugc ra chimg cir chimg minh vé viée thoa thuan
nay. Nhung theo 10i trinh bay cua anh C3, chi H3 tai Toa an ciing thé hién viéc vo
chéng anh khong c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong nH dé &; tai thoi diém anh chi
c6 nhu cau chuyén nhuong nH dat thi di dén gip ong L1 dé hoi vé viéc chudc lai
nH dat; tai san nhan chuyén nhuong 6ng L1 dang thué lai nén dén thoi diém
chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho vo chong anh C, chi H thi anh C3, chi
H3 ciling chua nhén tai san. Do d6, can xac dinh khi ong L1 chuyén nhugng quyén
sir dung dét va tai san trén dat cho vo chong anh C3, chi H3 thi giita cac bén c6
théa thuan veé viéc ong L1 dugc quyén chudc lai tai san. Theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 454 Bo luat Dan sy, thoi han chudc lai tai san do cac bén thoa thuén, truong
hop khong c6 thoa thuan 12 05 nam d6i voi bat dong san. Tai khoan 2 Diéu 454 Bo
luat Dan su cling quy dinh “Trong thot han chudc lai tai san bén mua khong dugc
xéc 1ap giao dich chuyén quyén s hitu tai san cho chit khac va phai chiu rai ro d6i
v6i tai san trir truong hop c6 thoa thuan khac”. Viéc anh C3, chi H3 giao két hop
ddng chuyén nhuong tai san cho anh C, chi H 13 d vi pham thoa thuan vé quyén
chudc lai tai san. Do d6, ban an so tham cin c quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
423 B6 luat Dan sy ndm 2015 dé tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nH ¢ va tai san khac gan lién véi dat duoc ky ngay 19/12/2019
giita 6ng Truong Khac L1 va anh Nguyén Dang C3, chi Nguyén Thu H3 bi hity bo
1a phu hop. Do hop dong chuyén nhuong gitra 6ng L1 va vo chong anh C3, chi H3
bi huy bo nén hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giira anh C3, chi H3 va
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anh C, chi H bi v6 hiéu. Tuy nhién, ban an so thAm quyét dinh huy bo ca Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dat gitta anh Nguyén
Piang C3, chi Nguyén Thu H3 véi anh Nguyén Hung C, chi Nguyén Thi H la
khong chinh xac.

Thi hai, nhu nhan dinh trén thi Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va tai san trén dét giita ong L1 v6i vo chong anh C3, chi H3 dang duoc thuc hién,
theo thoa thuan thi phia 6ng L1 c6 quyén chudc lai tai san chuyén nhuong. Trong
qua trinh giai quyét vu an 6ng C2, ba H1 cho ring tai san nH dat 1a éng C2 cho
6ng L1 muon dé thé chdp Ngan Hng, khong c6 muc dich sang tén cho 6ng L1 dé
6ng L1 chuyén nhuong tai san cho ngudi khéc; tir khi cu L tach thira dat cho 6ng
C2, 6ng L1 cho dén khi phat sinh tranh chép thi cu L va 6ng C2 van sinh sdng 6n
dinh trén dat; ngdi nH con 1a noi thy cling 02 1iét st va me Viét Nam anh hung;
nhimng nguoi sdng trén dat 1a 6ng C2, cu L ciing khong biét viéc ong L1 ky hop
d6ng thué nH & voi vo chdng anh C3, chi H3. Trong qua trinh giai quyét vy an 6ng
L1, 6ng C2, ba H1 c6 ¥ kién mubn chudc lai tai san 13 quyén sir dung thira dat sd
351, to ban d6 s 9, dién tich 48,7m? cung tai san gin lién véi dat, do ¢ yéu cau
chudc tai san nén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dét giita 6ng L1 va anh C3, chi H3 da phat sinh diéu kién hity ctia hop dong.
Do d6, ban an so tham chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Truong Tuan C2 vé
viéc tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién véi
dat ky ngay 19/12/2019 giita 6ng Truong Khic L1 va anh Nguyén Pang C3, chi
Nguyén Thu H3 d6i véi tai san chuyén nhuong 13 thira dat s6 351, to ban d6 s6 9,
dién tich 48,7m? va cac tai san trén dat 1a c6 can ctr chdp nhan. Do hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat giira 6ng L1 va anh C3, chj
H3 bi huy bo s& 1am Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat 1ap ngay 16/3/2020 giita anh Nguyén Pang C3, chi Nguyén Thu H3
v6i anh Nguyén Hung C, chi Nguyén Thi H bi v6 hiéu.

Pbi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ky ngay 19/12/2019 giita 6ng Truong Khiac L1 va anh Nguyén Pang C3, chi
Nguyén Thu H3 ddi véi tai san 1a quyén st dung thira dat s6 32, to ban d6 s6 9,
dién tich 112,6m? ciing tai san gan lién véi dat tai khu 5, pH3 TC, tHnh phé BN,
tinh BN nhu nhan dinh & phan trén thi hgp dong nay ciing s& bi huy néu bi don ¢
yéu cau phan t dé nghi tuyén hiy hop dong. Tuy nhién, trong suét qua trinh giai
quyét vu 4n tai cap so tham dng L1 chi xin chudc lai tai 14 thira dat s6 351 dé lam
noi thd' cung, khong dé nghi xem xét hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i v6i tai san 1a quyén st dung thtra s6 32. Viéc ndy dong nghia véi viéc ong L1
tir bo quyén chudc lai tai san cia minh, nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung thtra dét sb 32, to ban do sb 9, dién tich 112,6m? cung tai san gén lién vé&i dat
gitta anh C3, chi H3 cho anh C, chi H cé hiéu luc thuc hién véi cac bén tham gia
giao két. Ban 4n so thAm xir chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua anh C, chi
H budc ong L1, 6ng C2 va cu L phai ban giao tai san 1 quyén sir dung thira dat s6
32, t& ban d6 s6 9, dién tich 112,6m? va tai san gan lién véi dat tai khu 5, pH3 TC,
tHnh phé BN, tinh BN 14 ¢6 cén ci.

Thir ba, d6i v6i hiu qua phat sinh do Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung thtra dat s6 351, to ban do sb 9, dién tich 48,7m? cung tai san gén lién véi dat
giita 6ng L1 voi vo chong anh C3, chi H3 bi huy va sau d6 1a Hop dong chuyén
nhuong gitra anh C3, chi H3 véi anh C, chi H bi v6 hiéu, Hoi dong xét xur thay:
Theo quy dinh cua phap luat khi giao dich vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, ban an so tham da xir chap
nhan yéu cau phan t ctia ong C2 va budc anh C, chi H phai tra lai cho gia dinh bi
don quyén st dung thira dat sé 351 va tai san gan lién v6i dat 1a phu hop. Tuy
nhién, quyén str dung thtra dat s6 351 dtimg tén 6ng L1 nén budc anh C, chi H phai
tra lai cho ong Truong Khac L1 quyén sir dung va gidy ching nhan quyén st dung
thira dat s6 351 cuing tai san gin lién véi dat.

Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia vo chong anh C3, chi H3 thi
vo chong anh C, chi H déu biét tai san do gia dinh ong L1 13 cha st dung ban dau
dang quan 1y nhung do vo chong anh C3, chi H3 d cung cip cho anh C, chi H ban
hop dong thué nH cua gia dinh 6ng L1 nén vo chong anh C, chi H xac dinh viéc
chuyén nhuong nH giita anh C3, chi H3 véi 6ng L1 da thuc hién xong, cac bén da
ban giao tai san nén da ky hop ddng chuyén nhuong voi anh C3, chi H3. Sau khi
ky Hop dong chuyén nhuong thi vg chong anh C, chi H di lam thi tuc sang tén
quyén st dung dat theo quy dinh cia phap luat nén khi Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita anh C3, chi H3 véi anh C, chi H bi vo hiéu thi khong phat
sinh 10i ctia anh C, chi H.

Viéc thoa thuan chudc lai tai san 1a cam két gitra vQ chéng anh C3, chi H3 voi
6ng L1 nén chi phat sinh quyén va nghia vu cua nhitng ngudi cé théa thuan do.
Pbi v6i anh C3, chi H3 trudc khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh C, chi
H da gap ong L1 dé thong bao cho dng L1 biét vé viéc chudc lai tai san nhung gia
dinh 6ng L1 khong thuc hién viéc chudc tai san 1a do gia tri cua tai san c6 su chénh
1éch so véi thoi diém chuyén nhuong trude d6 nén cac bén khong théng nhat dugce
vé pH1 an chudc tai san va anh C3, chi H3 di chuyén nhuong cho anh C, chi H.
Do khdng nim rd quy dinh cta phap luat vé thoi han chudc tai san, nén dang trong
thoi han d6 thi anh C3, chi H3 di chuyén nhuong cho anh C, chi H. Nhu vay,
nguyén nhan dan téi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 351, to

13



ban dd sb 9, dién tich 48,7m? hop ddng chuyén nhuong giita anh C3, chi H3 véi
6ng L1 bi hity bo va hop ddng chuyén nhuong gitta anh C3, chi H3 véi anh C, chi
H thi déu c6 16i ctia anh C3, chi H3 v4i 6ng L1. Nhu vay, anh C3, chi H3 va 6ng
L1 c6 16i ngang nhau, mdi bén phai chiu % thiét hai phat sinh.

Theo chimg thu tham dinh gia ngay 16/9/2022 do Cong ty ¢6 phan tu van va
tham dinh gia BN thyc hién thi quyén str dung dat va tai san trén thira dat s6 351,
t& ban d6 s6 9 c6 tong gia tri 1a 2.603.640.252 dong. Tinh voi téng gia tri tai san
(thira dat s6 351 va thira s6 32 cung tai san gén lién trén hai thtra dat) duoc dinh gia
thi tai san 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat cta thira dat s 351 chiém
33,78% téng gia tri. Nhu vay, gia tri tai thoi diém chuyén nhuong cua thira dat sd
351 va tai san trén dét 1 3.300.000.000 x 33,78% = 1.114.999.146 dong.

Gia tri chénh 1éch tai san thoi diém hién tai so voi thoi diém chuyén nhuong
la 2.603.640.252 - 1.114.999.146 = 1.488.641.106 dong. Ong L1 va anh C3, chi
H3 mdi bén phai chiu ¥ thiét hai phat sinh tuong duong 744.320.000 dong (d4 1am
tron sd). Nhu vdy, anh C3 va chi H3 phai c6 trach nhiém bdi tH3 sb tién
744.320.000 dong cho anh C, chi H; 6ng L1 phai c6 trach nhiém hoan tra cho anh
C, chi H so tién 1.114.999.146 dong (gia tri tai thoi diém chuyén nhuong) va boi
tH3 s tién 744.320.000 dong, tong sb tién 1a 1.859.319.000 dong (d3 lam tron sd).

Tir nhan dinh trén, xét thiy khéng céo cta anh C, chi H 12 ¢ co sd chip nhan
can sira ban an so tham. Khang cdo cta chi H3 1a khong ¢ co sé chap nhan.

[3]. V& an phi va chi phi t6 tung: Do ban an so tham bi sira nén an phi so tham
s& duoc tinh lai theo quyét dinh cta ban an phtc thim. Anh C, chi H va chi H3
khong phai chiu 4n phi dan sy phac tham.

Chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san: Ong Truong Khic L1 phai
chiu 15.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san so tham va
phuc tham. Xac nhan anh Nguyén Hung C, chi Nguyén Thi H da ndp so tién trén,
do d6 ong L1 phai tra anh C, chi H s tién 15.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat T tung dan syu; Diéu 166,
167, diém a khoan 1 Diéu 423, Diéu 427, 430, 444, 454, 500, 501, 502, 503 Bo
luat Dan su; Diéu 167, 170, diém ¢ khoan 1 Diéu 179, Diéu 188 Luat Dat dai;
khoan 1 Diéu 122, Piéu 127, Piém b khoan 2, khoan 4 Piéu 132 Luat nH & nim
2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban tH3 vy
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Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi 1&
phi Toa &n, xir sira ban an so tham.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Hung C, chi
Nguyén Thi H. Budc éng Truong Khic L1, ong Truong Tuan C2 va nhing ngudi
ké thira quyén va nghia vu ctia cu L (gdm ba Truong Thi Thu H1, ong Truong
Tuén C2, ong Truong Khic L1, ba Truong Thi H, ba Truong Thi H3, ba Truong
Thi H2) phai tra tai san 1a quyén str dung thira dat sé 32, to ban dd sé 9, dién tich
112,6m? cung tai san gin lién voi dat 1a ngdi nH cdp 4 dién tich xay dung 25,8m?
tai khu 5, pH3 TC, tHnh phb BN, tinh BN cho anh Nguyén Hung C, chi Nguyén
Thi H.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng Truong Tuan C2. Tuyén bd hiy bo hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat 1ap ngay
19/12/2019 giita 6ng Truong Khac L1 va anh Nguyén Pang C3, chi Nguyén Thi
Thu H3 di véi tai san chuyén nhuong 1a quyén sir dung thira dat s6 351, to ban do
50 9, dién tich 48,7m? cling tai san gin lién v6i dat; tuyén vo hiéu ddi v6i hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat 1ap ngay 16/3/2020
gitta anh Nguyén DPing C3, chi Nguyén Thu H3 va anh Nguyén Hung C, chi
Nguyén Thi H d6i véi tai san chuyén nhuong 1a quyén sir dung thira dat sb 351, to
ban do s 9, dién tich 48,7m? cling tai san gan lién véi dat 1a ngdi nH 02 tang dién
tich xdy dung 43,2m?, dién tich san 74,8m? tai khu 5, pH3 TC, tHnh phd BN, tinh
BN.

Ong Truong Khic L1 duoc quyén sir dung thira dat s6 351, to ban do sb 9,
dién tich 48,7m? cing tai san gan lién voi dat 13 ngoi nH 02 tang dién tich xay
dung 43,2m?, dién tich san 74,8m? tai khu 5, pH3 TC, tHnh phd BN, tinh BN. Ong
Truong Khic L1 phai co trach nhiém tra cho anh Nguyén Hung C, chi Nguyén Thi
H s tién 1.859.319.000 déng (Mot ty tAm trdm ndm muoi chin triéu ba trim muoi
chin nghin dong).

Budc chi Nguyén Thu H3, anh Nguyén Piang C3 phai bdi tH3 cho anh
Nguyén Hung C, chi Nguyén Thi H s6 tién 744.320.000 dong (Bay tram bén muoi
mon triéu ba trim hai muoi nghin dong).

Anh Nguyén Hung C, chi Nguyén Thi H duoc nhan sb tién 1.859.319.000
d6ng (Mot ty tdm trim nam muoi chin triéu ba trim mudi chin nghin dong) do 6ng
Truong Khic L1 trich tra va duoc nhan 744.320.000 ddng (Bay trim bdn muoi
mon triéu ba trim hai muoi nghin dong) do chi Nguyén Thu H3, anh Nguyén Pang
C3 boi tH3.
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Anh C, chi H phai tra lai cho gia dinh 6ng Truong Khic L1 gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CC 331.667 do UBND tHnh phé BN cip ngay 06/5/2016
dung tén ong Truong Tuan C2 (ngay 16/5/2019 tang cho éng Truong Khac L1) dbi
v6i thira dat s6 351, to ban do s6 9, dién tich 48,7m? cuing tai san gan lién véi dat 1a
ngdi nH 02 tang dién tich xay dung 43,2m?, dién tich san 74,8m? tai khu 5, pH3
TC, tHnh phd BN, tinh BN.

Ong Truong Khic L1 c¢6 quyén va nghia vu dén co quan c6 thim quyén ding
ky quyén st dung dat dé dé nghi viéc cip lai gidy ching nhin quyén str dung dat
theo quy dinh cta phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi Hnh an cta ngudi duge thi Hnh an cho dén khi
thi Hnh 4n xong, bén phai thi Hnh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con
phai thi Hnh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan
su nam 2015.

3. V& 4n phi, chi phi t6 tung:

Ong Truong khic L1 phai chiu 15.000.000 dong chi phi xem xét, thAm dinh
tai chd va dinh gia tai san tai cp so thAm va phuic thim. Xac nhan anh C, chi H da
nop 15.000.000 dong tién tam vng chi phi to tung, budc 6ng Truong Khic L1 phai
tra cho anh C, chi H s6 tién 15.000.000 dong.

Anh C, chi H phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham nhung duoc tru
vao s6 tien 300.000 dong tam ¢ng an phi da nop tai bién lai thu s6 0000908 ngay
19/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Béic Ninh.

Ong Truong Khic L1 phai chiu 67.779.000 dong an phi dan su so tham.

Hoan tra ong Truong Tuan C2 300.000 ddng tién tam tng an phi da nop theo
bién lai thu s6 0001091 ngay 23/8/2021 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh pho
Bac Ninh.

Anh Nguyén Pang C3, chi Nguyén Thu H3 phai chiu 33.772.000 dong an phi
dan sy so tham.

Anh C, chi H va chi H3 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, xac nhan
anh C, chi H va chi H3 mdi ngudi dd ndp 300.000 dong tién tam Gng an phi dan su
phuc tham theo bién lai thu sé 0000900, 0000901 ngay 03/11/2021 va bién lai thu
s6 0000902 ngay 04/11/2021 caa Chi cyc Thi Hnh &n dan sy tHnh phd BN.

Trudng hop ban an duoc thi Hnh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi Hnh an dan su
thi nguoi dugc thi Hnh an dan sy, ngudi phai thi Hnh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuén thi
Hnh 4n, quyén yéu cau thi Hnh an, tu nguyén thi Hnh 4n hodc bi cudng ché thi Hnh &n
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi Hnh an dan sy; thoi hiéu thi Hnh &n
duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi Hnh an dén su.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BN; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tHnh pho BN;
- Chi cyc THADS tHnh phd BN;
- C4c duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Tinh
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