TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban an sb: 447/2020/DS-PT
Ngay 18-12-2020
V/v Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat yéu cau
huy giay chung nhan quyén st dung
dat, thuc hién cong viéc khong c6 uy
quyén

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ong Lé Minh Tuén

Ba Lé Thi Bich Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang - Thu ky Tda an nhan dan
tinh Long An.
- Dgi dién Vign Kiém sit nhan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07, 14 va 18 thang 12 ndm 2020 tai tru s6 Toa an nhén dér}
tinh Long An tién hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thu Iy s6
449/2020/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam 2020 veé viéc “Tranh chap hop dong

chuyen nhwong quyén sir dung dat, yéu cau huy gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat, thiee hién cong viéc khéng cé ity quyén” .

Do Ban an dan sy so thim sé 67/2020/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 6 474/2020/QD-PT ngay 11 thang 11
nam 2020, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1964. Dia chi: S6 1/55A
O1 khu pho C, thi tran T, huyén T, tinh Long An. (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1964. Dia chi: S6 173/1 ép B 1, xa
B, huyén T, tinh Long An. (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Thai Thi Diém T,

Luat su cua Cong ty luat TNHH MTV TNH va Cong Su thudoc Poan Luat su
tinh An Giang va 6ng Nguyén Binh Thai H, Luét su ciia Van phong luat su T
thudoc Poan Luat su thanh pho Pa Nang. (c6 mat).



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Hoang Thién P, sinh nim 1999.

2. Anh Nguyén Hoang Quang M, sinh ngay 20-4-2003.

Cung dia chi: S6 173/1 4p B 1, x4 B, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cia anh Nguyén Hoang Quang M: Ong Nguyén
Van H, sinh nam 1964, 1a bi don trong vu an. (CO mat).

3. Ba Phing Thi Cam K, sinh ndm 1967. Dia chi: S6 1/55A O1 4p C, thi
tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba K: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1964,
la nguyén don trong vu an. (CO mat).

4. Ba Nguyén Thi T, sinh ndgm 1957. Dia chi: S6 173/1 ap B 1, x4 B, huyén
T, tinh Long An. (vang mat).

5.0ng L Vin C, sinh nim 1937. (ving mit).

6. Ba Pang Thi L, sinh ndm 1937. (ving mat).

Cung dia chi: S6 52/4 dudong 329 M, Phuong 2, Quén 11, Thanh phd Hb
Chi Minh.

7. Vin phong Cong chimg T. Pia chi: Khu phd C, thi tran T, huyén T, tinh
Long An. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan Q, Truong van
phong. (vang mat).

8. Ong Nguyén Phuc L, sinh ndm 1988. Pia chi: Ap B 1, x& B, huyén T,
tinh Long An. (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Thanh T, nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 17 thang 4 nam 2017, don khoi kién ’box sung
ngay 18 thang 6 nam 2020 va cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don ong Nguyén Thanh T trinh bay:

Vao ngay 02-6-2014, 6ng T c6 nhan chuyén nhuong cia vo chdng ong
Nguyén Vian H va ba Lam Thi Nhu H phan dét c6 chiéu ngang 30m dai 60m,
dién tich 1800m? thuéc mot phan thira dit sb 54, to ban do s6 21 méi (thia 199,
to ban d6 sb 2 cii), dét toa lac tai x& B, huyén T, tinh Long An, khi do 1a do
vudng goc. Tién chuyén nhuong 13 4.500.000.000 dong, 6ng T da tra tién da mot
1an cho 6ng H va ba H, trong thoi gian 365 ngay dng H va ba H phai 1am thu tuc
sang tén cho éng T. Ngay 09-8-2015, hai bén thoa thuan bén 6ng H va ba H
dong y nhugng thém cho 6ng T chiéu dai 1a 3m, nhu vay phan dat ong H va ba
H ban cho 6ng T co chiéu dai la 63m, chiéu ngang la 30m, dién tich la 1.890m?,

_ Ngay 19-01-2016, 6ng H va ba H dén Vin phong cong ching T 1ap hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat cho ﬁng T, dién tich chuyén nhuong la
1.011m?, thay dién tich chuwa du nhung 6ng T van nhan 1.011m?, phan dién tich
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con thiéu 879m? 6ng T s& yéu cau dng H va ba H giao tiép. Bén 6ng H chiu tién
thué chuyén nhuong dat 1a 3.538.500 dong nhung 0ng H va ba H khong ndp,
dén ngay 23-02-2016 ong T da n¢p thay tlen thué dé nhan glay ching nhan
quyen str dung dat. Ong T d3 nhiéu lan yéu cau 6ng H va ba H tiép tuc thyuc hién
phgn con lai ctia hop déng nhung 6ng H, ba H khong thuc hién, nay ba H da
chet.

Do vay 0ng T khoi kién yéu cau 6ng H cling cac con 6ng H 14 Nguyén
Hoang Thién P, Nguyén Hoang Quang M phai thuc hién phan con lai ctia hop
ddng, giao cho 6ng T 879m? dat thudc thira dat sb 54, to ban d6 s 21 va tra cho
6ng T s6 tién 3.538.500 ddng cung vai tién 14i do cham tra tinh tir ngay 23-02-
2016 dén ngay xét xir so tham theo mirc 13i suat 0,75%/thang. Vi tri va dién tich
dat thé hién theo Manh trich do dia chinh do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va
MOi truong thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An 1ap duogc Chi
nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén T duyét ngay 03-01-2019. Trudng
hop bén 6ng H khong giao dat thi phai hoan trda cho ong T sb tién la
4.185.714.000 dong.

Bi don la éng Nguyén Vin H trinh bay:

Vao thang 02 ndm 2010, dng H ¢6 vay cua ba Phung Thi Cam K 14 vo cua
6ng T s tién 200.000.000 dong, 14i sudt 4%/thang. Pén ngay 26 thang 12 am
lich nam 2013, ba K budc dng H viét bién nhan c6 muon cua ong T 13 chong ba
K s6 tién tinh ca goc va 1ai 1a 1.500.000.000 dong. Ngay 24-02-2014, 6ng H vay
tiép cua ba K 1.500.000.000 dong dé tra ng Ngén hang Vietcombank B, cong
v6i tién 13i 3 ngay 1a 50.000. 000 dong, ba K yéu cau 6ng H viét gidy muon cua
6ng T 1a 1.550.000.000 dong, tong s tién ong H da vay cia ba K va ong T 1a
3.050.000.000 dong. Do ngan hang khéng cho 6ng H vay lai nén khong co tién
tra ba K.

Sau d6 6ng H va 6ng T, ba K c6 thoa thuén 1a 6ng H s& giao phan dat mat
tién giap Qudc 16 1A chiéu ngang 30m, dai 50m thudc thira dat sb 54, to ban do
sb 21 (ban dd moi), dét toa lac tai xa B, huyén T, tinh Long An dé trir hét cac
khoan tién ng ma 6ng H da vay cua ba K va 6ng T tinh ca von va 1ai 1a
4.500.000.000 dong. Do thira dat ciia 6ng H c6 hinh thé xéo nén éng H dong y
bu thém chiéu dai 10m, sau d6 éng T va ba K con nan ni bu thém 3m tong cong
la 63m. Ba K va 6ng T c6 dén nha éng H dua gidy yéu cau vo chong 6ng H ky
tén dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma hai bén di thoa thuén.
Khi giao dat trén thuc dia c6 tién hanh do dac va ong T cam tru moc, hinh thé
khu dat xéo khong phai do vudng goc nhu 6ng T trinh bay.

Ngay 19-01-2016, dng H va ba H dén Phong Cong ching ky hop dong
chuyén nhuong phén dat cho 6ng T theo nhu thoa thuan, dién tich dat 12 1.011m?

do trir phan 16 gioi. Ong H khéng dong y voi yéu cau khoi kién cua 6ng T, yéu
cau 6ng T tra gidy chting nhan quyén sir dung dit.

Ngay 16-4-2019 6ng H ndp don phan t0, theo don phan t6 dé ngay 02-4-

2019 6ng H trinh bay: Viéc 6ng H va ba H chuyén nhugng dat cho 6ng T la do

bi ép budc vi 6ng H khong tra dugc tién vay cua 6ng T va ba K, gia tri dat cua
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ong H trén 10 ty nhung hop dong chuyén nhuong ghi gia 142.000.000 dong 1a
gia tao. Tién thué thu nhap do chuyén nhuong dat bén 6ng H va ba H chiu 1a
3.538.500 dong nhu:ng ong T da tu y di ndp dé So Tai nguyen va Moi truong
tinh Long An cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng T.

Do d6 6ng H yéu cau huay hop dong mua ban dat nong nghiép ngay 02-6-
2014 va huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 19-01-2016, hiy
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CA 619846 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cap ngay 22-02-2016 cho Ong Nguyén Thanh T. Ong H tra
lai cho Ong T Va ba K sd tién 3.050.000.000 dong (Ba ty khong tram nam chuc
triéu dong) va tién 13i theo quy dinh cia phap luat tinh tur ngay 24-02-2014 cho
dén ngay xet xu vu an, dong thoi khau trir s tién 6ng T cho thué mit bang trén
phan dat da chuyén nhuong, mdi thang 1a 10.000.000 dong, thoi gian tir cubi
nam 2015 dén nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Hoang Thién P trinh bay: Anh P théng nhat véi toan bo 10i
trinh bay cua 6ng Nguyen Van H, khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng
T. Anh P théng nhat voi yéu cau caa 6ng H 1a huy hop déng chuyén nhuong
quyen st dung dat, dong v tra lai cho 6ng T va ba K sé tién vay 1a 3.050.000.000
d6ng va tién 14i phat sinh theo quy dinh ctia phap luat.

Ba& Phiing Thi Cam K trinh bay: Ngay 02-6-2014, chong cua ba K 1a 6ng
Nguyén Thanh T c¢6 mua cta vo chong dng H ba H phan dat ngang 30m dai
60m, dién tich 1800m? thudc mot phan thira dat s6 54, to ban d6 s6 21 mai (thira
199, to ban d6 s6 2 cil), dat toa lac tai xa B, huyén T, tinh Long An, khi do 14 do
vudng goc. Tién chuyén nhuong 13 4.500.000.000 dong, dng T d tra tién du mot
lan cho 6ng H va ba H. Ngay 09-8-2015, hai bén thoa thuan thong nhat bén 6ng
H va ba H dong ¥ nhugng thém cho ng T chiéu dai 1a 3m, nhu vay phan dat
6ng H va ba H chuyén nhuong cho 6ng T c6 chiéu dai 1a 63m, chiéu ngang la
30m, dién tich 1a 1.890m?.

Ngay 19-01-2016, 6ng H va ba H dén Van phong cong chimg T lap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T dién tich 1a 1.011m? thay
con thiéu dién tich nhung 6ng T van nhan 1.011m? con thiéu 879m? éng H va
ba H sé& giao tiép. Tién thué thu nhép tir chuyén nhuong dat 1a 3.538.500 dong
do bén 6ng H chiu nhung 0ng H, ba H khong ndp, dén ngay 23-02-2016 6ng T
da nop thay tién thué dé ong T nhén gidy chung nhan quyén st dung dat. Viéc
mua ban chuyén nhuong dat theo hop dong ngay 02-6-2014 do 6ng T thoa thuan
mua, ba K khong tham gia viéc mua ban do.

Ba Nguye~n Thi T trinh bay: ba T 1a chi rudt cua 6ng Nguyén Van H va
cung hd khau v6i ng H, gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng H
dung tén 1a cap cho ho trong do co ba T. Do hoan canh kho6 khan éng H vay tién
ctia v chong ong T vdi lai suét cao, 0 chong dng T khong lam hop dong vay
ma lam hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi vo chong Ong H va
budc 6ng H phai sang tén. Ba T khong biét viéc chuyén nhuong dat gitra vo
chéng 6ng H véi 6ng T. Ba T khong tranh chip vé quyén st dung dét, khong
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tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitta 6ng H véi 6ng T,
chi yéu cau 6ng T tra gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng H.

Ba Dang Thi L trinh bay: Ba L va 6ng L Van C la cha me rudt ctia ba
Lam Thi Nhu H, ba L khf)ng biét gi vé viéc chuyén nhu:(_)’ng dat gitra vo ché)ng
6ng H voi 6ng T, nay cac bén c6 tranh chap thi dé ong H va con cua 6ng H
quyet dinh, ba L khong c6 y klen Do ba L 16n tudi di lai kho khan nén ba xin
vang mat suot qua trinh giai quyét. Ong L Vian C khong c6 101 khai, ¢ don yéu
cau giai quyet vang mat.

Vin phong cong chirng T do éng Nguyén Xudn Q dai dién trinh bay:

Ngay 19-01-2016, 6ng Nguyén Van H, ba Lam Thi Nhu H va ong
Nguyén Thanh T d&n Vin phong cong chimg T ndp ho s0 yéu cau Vin phong
cong chimg chimg nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Qua kiém
tra cac gidy to déu hop 18, cung sy thoa thuan ciia hai bén vé gia chuyen nhuong,
nghia vu ndp thué va céc loai phi, 1& phi, Van phong cong chimg tién hanh soan
thao hop dong va hai bén tu doc du thao hop d6ng cong nhan 1a dung. Cac bén
nghe Cong chimg vién giai thich quyén nghia vu va hiu qua phap ly, sau khi
hop dong duoc ky két, Vin phong cong ching in an va hai bén ky két vao hop
d6ng chuyén nhuong trudc sy ching klen ctia Cong chimg vién, hop dong duoc
Cong chtng vién ky chirmg nhéan va xuit ngay sau do.

Viéc van phong cong chimg T chimg nhan hop ddng néu trén 1a phu hop
v0i quy dinh cua phap luat, Toa an xem xet va quyét dinh theo tham quyén. Van
phong cong ching dé nghi Toa an giai quyét vang mat dai dién Van phong cong
ching.

Ong Nguyén Phic L trinh bay:

Trudce day ong L 1a ngudi thué dat cuia ong Nguyén Vin H chiéu ngang 15
mét, cip Qudc 10 1A tai s6 173/1 ap B 1, x& B dé ban nudc giai khat. Khi ong H
ban déat cho 6ng T thi 6ng L c6 chimg kién 6ng T va 6ng H cung di cam coc giao
dat, con vé gidy to chuyén nhuong dét gitra hai bén thi dng L khong biét. Sau
khi dng H giao dat cho 6ng T thi 6ng L thué lai dat ctia dng T, gia thué mdi nam
1a 60.000.000 ddng, thoi gian thué 13 7 nim tir ngay 03-6-2014 dén ngay 03-6-
2021, khi 6ng T ¢6 nhu cau thi dng L tra dat lai cho 6ng T.

Trong hop ddng thué dat vai 6ng H ¢ ghi thoi han 3 nam, tién thué la
30.000.000 dong tra mot 1an nhung thuc té gia thué 1a 4.000.000 dong/thang, sau
hai thang gia thué 1én 1a 5.000.000 dong/thang, tién thué bén 6ng L tra hang
thang. Luc 6ng H giao dat cho 6ng T thi hop dong thué dat gitta 6ng L véi 6ng
H chua hét han, 6ng T kéu ong L trd tién thué dat cho 6ng T thi ong L c6 hoi
Ong H va 6ng H noi ong L tra tién thué cho ong Tvi dat da giao dat cho 6ng T.
Ong L dé nghi cho 6ng vang mit sudt qua trinh t6 tung.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 67/2020/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén T d4 cin ctr Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147 Bo luat TH
tung Dan su; Piéu 99, Piéu 167 cua Luat Dit dai; Diéu 305, Piéu 374, Piéu
424, Diéu 594, Diéu 596, Diéu 697, Diéu 698 Bo luat Dan sy 2005; Diéu 27
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé an phi, I¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Ch§p~nhén mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thanh T ddi
voi ong Nguyeén Van H.

Bugc 6ng Nguyén Van H va anh Nguyén Hoang Thién P, anh Nguyén
Hoang Quang M lién doi tra cho ong T tién thu¢ ndp gium va lai cham thanh
todn 1a 4.451.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua éng Nguyén Thanh T ddi véi
ong Nguyen Van H va anh Nguyen Hoang Thién P, anh Nguyen Hoang Quang
M vé viéc giao thém dién tich dat 12 879m? thudc mot phan thira dat sé 54, to
ban db s 21 (méi), dat toa lac tai xa B, huyén T, tinh Long An.

Budc 6ng Nguyén Thanh T tra ong Nguyén Van H 01 gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 X 770433 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngdy 06-8-
2003 cho 6ng Nguyén Vin H.

Truong hop an cé hiéu lyc thi hanh ma 6ng T khong tu nguyén giao tra
glay ching nhan thi Ong H duogc lién hé co quan co tham quyén dang ky cap lai
gidy chimg nhén quyén suir dung dat dbi vai thira dat s6 54, to ban d6 s6 21 (thua
199, to ban dd sb 2 cii), dat toa lac tai x4 B, huyén T, tinh Long An.

3. Khong chap nhan yeu cau cla ong Nguyén Vin H vé yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 19-01-2016, huy hop dong mua
ban dat nong nghiép ngay 02-6-2014, hily gidy ching nhan quyén su dung dat s6
CA 619846 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay 22-02-
2016 cho 6ng Nguyén Thanh T.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an; chi
phi t6 tung; &n phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vy va thoi hiéu thi
hanh an.

~ Ngay 07-9-2020, 6ng Nguyén Thanh T lam don khang céo yéu cau Toa an
cap phuc tham xur chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién.
Tai phién toa phic tham: Ong T khong rat don khoi kién va gil nguyeén

yéu cau khang céo; cac bén khong thoa thuan dugc vdi nhau vé viée giai quyét
VU 4n va c6 y kién trinh bay nhu sau:

Ong Nguyen Thanh T trinh bay: Ong thong nhit véi cac ¥ kién di trinh bay
& cp so tham. Ngoai ra, ong xac dinh khi giao dét trén thyc dja dng va ong H co
chiing kién viéc do dac cua can bo dia chinh (do bang thudc day) va cam try xi
mang, 02 try xi ming dau trén giap Qudc 16 1A do vao phan dit chuyén nhuong
lan lugc co kich thude 56,3m va 56,5m trong khi hai bén thoa thuan chiéu dai
dén 63m va thoa thuan do vudng goc véi dién tich 1a 1.890m?, nhung 6ng H chi
giao dién tich 1.011m?, con thiéu 879m? nén dng H phai co trach nhiém giao tiép
dién tich nay voi hinh thé dién tich dat ma 6ng da xac dinh theo Ménh trich do
ngay 03-01-2019. Ong T ciing xac dinh tir mi Qudc 16 1A dén 02 try xi ming
dau trén giap Qudc 16 1A c6 kich thudc 1a 6,7m; do day 1a phan dién tich dat
thudc 16 gidi, khong phai dat ciia 6ng H nén khong dong y tinh phan dat nay vao
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phan dit 6ng nhan chuyén nhuong. Vi vy éng yéu cau bi don giao thém 879m?
theo trich do ngay 03-01-20109.

Ong Nguye~n Vin H va Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ong H
trinh bay Hop d6ng mua ban dat 13 gia tao, thyc chat hai bén chi vay tlen Khi
giao dat cho 6ng T ¢6 hai bén ra thyc dia, bén 6ng T da nhan dat va ty cam moc,
khong khiéu nai. Ong T cho rang 6ng H giao thiéu thi tai sao lic d6 hai bén
khong lap bién ban dat giao con thiéu, déng thoi phan dat giao nay c6 chiéu dai
1 canh 56,3 va 1 canh 56,5m la da tru phan dat giap 16 gioi co chiéu dai 6,7m
nén néu cong véi phan 16 gidi nay thi 6ng H da giao dit co chiéu dai 63m, ngang
30m dung nhu thoa thuan. Con vé dién tich Ong T yéu cau giao du 1. 890m2 la
khéng co co sé vi thira dat hinh binh hanh, c4c canh khong vudng goc nén cho
rang ngang 30m x dai 63m = 1.890m? 1a khong c6 co so. Vi vay dé nghi Hoi
dong xét xir bac khang céo ciia 6ng T, gitt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién:
Vé tinh hop 1€ cua khang cao: BPon khang c4do 1am trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi 4an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thu
dung nhitng quy dinh cta B luat TS tung Dan sy, nhitng ngudi tham gia td tung
d3 chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang céo:

Khi cac bén tién hanh 1ap thi tuc chuyén nhuong quyen sir dung dét, cac
bén da dén thyc dia xem hién trang dat, tu do dac va cam mdc, co quan do dac
lap trich do xac dinh dién tich, hai bén di thong nhat va clng dén Vin phong
cong chimg T ky hop dong chuyén nhuong. Ong T cho rang 6ng H giao chua du
dién tich va c6 hira s€ giao thém cho du 1.890m? nhung khong duoc 6ng H thira
nhan, 0ng T khong dua ra tai liéu gi chimg minh 0ng H hay ba H lic con sdng
c6 cam két giao thém dién tich dat nhu Ong T trinh bay. Vi vy khang cao cua

ong T khong 6 can cir dé chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa an cap so thAm xac dinh thAm quyen Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chép va phién toa so tham da téng dat hop 1é cho cac duong su 13
pht hop voi quy dinh tai Diéu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat T tung Dan sy, ban
an so thAm dam bao thu tuc to tung.

[2] Toa an cap phuc tham da tong dat hop 1& cho cac duong sy tham gia
phién toa phtic tham 1a phu hop quy dinh tai Diéu 296 B lut T6 tung Dan sy.

Ve viéc giai quyet yéu cau khang cdo:



[3] Ong T khéang cdo yéu cau 6ng H cuing cac con dng H giao thém cho
6ng T 879m? dat thudc thira dat sb 54, to ban d6 s 21 (theo Manh trich do dia
chinh do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thudc S Tai nguyén va
Méi truong tinh Long An 1ap duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai
huyén T duyét ngay 03/01/2019).

[4] Xét khang cdo cua dng T thay rang:

[5] Tai “Hop dong mua ban dit nong nghiép” ngay 02/6/2014 bing gidy
tay c6 ghi dién tich, kich thudc phan dat chuyén nhuong 1a ngang 30m x dai
60m, dién tich 1. 800m2 Sau d6 ngay 09/8/2015 éng H ghi b6 sung phia sau cua
ban hop déng nay 1a phan dit mua ban co kich thudc ngang 30m x dai 63m =
1.890m?. Ngay 19/01/2016, ong T, ong H va ba H clng dén Vin phong cong
chung T Iap hop ddng chuyen nhuong quyén sir _dung dat véi dién tich 1a
1.011m? va 6ng T da duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat véi dién tich
nay. Theo ong T trinh bay do chi méi nhan dién tich 1.011m? trong khi thoa
thuan mua ban dén 1.890m? nén con thiéu dién tich 879m? 6ng H chua giao.

[6] Cac bén déu thong nhat xac dinh: Thira dat s6 54 cta 6ng H 1 thira dat
X€o, cac canh khong vudng goc voi nhau, 6ng T cho réng chi biét hinh thé thira
dat xéo khi giao nhan dat, diéu nay cho thay khi 1ap giady tay chuyén nhuong
thira dat ngay 02/6/2014 ciing nhu khi lap gidy giao nhan dat cung ngay, cac bén
da khong tién hanh do dac, khong xem xet hién trang thuc té thira dat va s liéu
thoa thuan trong gidy tay cling nhu dién tich dat ghi chua chinh xac. Do hinh thé
thira dat khong phai 1a hinh chit nhat, cac canh khong vudng goc nén khong thé
ap dung céch tinh dién tich theo cong thirc 30m x 63m = 1.890m? dugc. Vi vay
can xac dinh y chi chu quan cta cac bén khi xac 1ap giao dich thoa thuan véi
chiéu ngang cac canh cta thira dat 13 30m, chiéu dai céc canh cua thira dat 13
63m hay cac bén cung thoéa thuan dién tich chuyén nhuong 1a 1.890m? dé xem
xét yéu cau khang céo cta phia nguyén don.

[7] Xem xét qué trinh thuc hién hop dong thiy rang: Trén co s su thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng T va dng H cing dén thuc dia,
kéo thudc diy do xac dinh thira dat c¢6 chiéu ngang doc theo Qudc 16 1A 13 30m,
chiéu dai theo hién trang thira dat 1a 63m va 6ng T cdm tru mdc bang xi méng.
Sau d6 thi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén T dén khu dat do dac
xac dinh dién tich theo c¢ot mdc cac bén di xéac dinh, sau khi ¢6 méanh trich do
dia chinh cic bén moi tién hanh 1ap thu tuc chuyén quyén sir dung dat, trong
manh trich do méi thé hién dién tich chinh xac. Can ct theo Manh trich do dia
chinh ngay 19/01/2016 da cam moc gioi thi phan dat chuyén nhuong co Kich
thudc, dién tich nhu sau: 2 canh chiéu ngang giap Qudc 16 1A va canh song
song déu cé chiéu dai 1a 30m, 2 canh chiéu dai, canh huéng Dong giap 16i di
cong cong co chiéu dai 56,3m, canh huéng Tay co6 chiéu dai 56,5m; tong dién
tich 1a 1.011m?2. Tai Bién ban xem xét thém dinh tai chd ngay 23/4/2018 thé hién
khoang cach tir mi Quoc 16 1A dén mbi tru bé tong (2 try giap Quéc 16 1A), tirc
diém tiép ndi v6i mdi canh chiéu dai cua phan dat chuyen nhuong theo manh
trich do dia chinh & 6,7m. Nhu vdy tong chiéu dai ctia phan dat tinh tir mi Quéc
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16 1A dén 2 tru bé tong & 2 gdc phia sau cua phan dat 1an luot 13 63m va 63,2m
nén phu hop voi théa thuan vé kich thudc do dai cac canh ma cac bén thoa
thuan. Do d6 du co so chimg minh hai bén khong c6 thoa thuan vé dién tich dat
chuyén nhuong 12 1.890m? ma chi ldy dién tich theo cong thirc trén co sé nhan
sb liéu hai canh theo d6 dai, boi 18 phén dat chuyén nhuong néu chua trir phr:in
dién tich dat thudc 10 gidi thi v6i chiéu ngang 30m x chiéu dai 63m (tinh tir 2 tru
bé tong gidp Qudc 16 1A trd vé sau) véi hinh thé thuc té thi cling khong thé cho
ra dién tich 1.890m?.

[8] Nhu véy trinh bay ctia phia bi don 6ng H cho rang lic dau hai bén thoa
thuan chuyén nhuong véi chiéu dai 50m nhung do dat xéo nén 6ng H dong y
giao thém 13m thanh 63m Ia phu hop hon 101 trinh bay cua nguyén don khi cho
rang khi hai bén ra thuc dia giao dat nhung chi do giao chiéu dai 56,3m va
56,5m va biét 1 giao thiéu nhung vi gia dinh 6ng H dang gap kho khan, vo ong
H bénh ning nén dng T dong ¥ cho bén dng H thiéu lai phan dién tich 879m? s&
giao sau. Bai 1& viéc vo 6ng H bi bénh ning khong anh huong gi dén viée giao
da hay thiéu dién tich dat va khi hai bén da ra thuc dia dé giao dat ma khi 6ng H
giao con thiéu 879m? thi dng T c6 quyén yéu cau lap bién ban giao nhan dat con
thiéu dién tich, dén khi ra cong chimg hop dong, ong T ciing c6 quyén yéu cau
lap bién ban vé viée giao dat con thiéu dién tich. Tuy nhién tir khi giao dat dén
khi 6ng T dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi 6ng T hoan toan
khéng c6 v kién gi vé viée giao thiéu dién tich nhu d3 ndi o trén.

[9] Trén co s& d6 Hoi dong xét xir xac dinh khi thyc hién viéc chuyén
nhuong, hai bén chi thoa thuin vé kich thudc chiéu ngang, chiéu dai thira dat va
nhan phép tinh cho ra dién tich 1.800m? v&i canh 30m x 60m va dién tich
1.890m? vé4i canh 30m x 63m 1a c6 sy nham 1an. Van dé can xac dinh hai bén
thoa thuan chiéu dai phan dat chuyén nhuong 1a 63m chinh 1a khoang cach giira
hai tru bé tong hay 1a khoang cach tir mi Qudc 16 1A dén tru bé tong & cudi dat
ma hai bén da dung.

[10] Xét thay, két hop cac chung cw, tinh tiét néu trén du co sé xac dinh
hai bén di thoa thuan chuyén nhugng va giao dit véi chiéu dai tinh tir mi Qubc
16 1A 13 63m va nhu vay dng H di giao du phan dat véi chiéu ngang 30m va
chiéu dai 63m voi gia 4,5 ty déng. Khong c6 chimg ct cho rang hai bén thoa
thuan chuyén nhuong 1.890m? véi gia 4,5 ty dong, tirc moi m? c6 gia tri sir dung
la 2.380.952dong. Viéc 6ng T doi giao thém dién tich 879m? dé du 1.890m?
theo d6 chiéu dai canh huéng Pong la 64,9m, canh huéng Tay 95,8m, chiéu
rong canh giap Quoc 16 1A 13 44,2m, canh hudéng Bac 1a 22m (lay gan vudng
g6c) la khong phu hop véi thoa thuan va hinh thé thua dat.

[11] Ngoai ra trong gidy tay “Hop dong mua bdn ddat néng nghiép” ngay
02/6/2014 dong dau tién cta trang 2 c6 ghi “Po vudng goc 30m”, vi tri ciia dong
chit nay khong lién tuc cing véi thoa thuin vé kich thude cua thira dat, thoi
diém ghi khong xac dinh, cum tir khong 16 nghia nén viéc giai thich cum tir nay
phai cin clr vao y chi ciia cac bén duoc thé hién trong toan bo qua trinh Chuyen
nhuong. Tai thoi diém xéc lap, thuc hién hop dong va xét thdy rang khi do giao
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dat thi cac bén ciing khong do vudng goc va hinh thé thira dat 1a hinh xéo nén
cum tir do vudng goc 30m ciing khong dugc xac dinh la do cac canh vudng goc
nhu y kién 6ng T trinh bay.

[12] Tur nhimg can ctr trén, khong c6 co so chép nhan yéu cau khai kién
cing nhu yéu cau khang cao cua ong T yéu cau Ong H cung cac thira ké khac
cua ba Lam Thi Nhu H giao tiép dién tich 879m? dé cho du 1. 890mf Toa an cap
so thdm da bac yéu cau cua Ong T vé phan nay la ¢6 can cr nén can chap nhan
de nghi giai quyét vu an ctia Kiém sat vién tham gia phién toa khong chép nhén
khang cao cua ong T. Ong T khang cao khong dugc chap nhan phai chiu an phi
phuc tham.

[13] Tuy nhién, vy 4n nay 6ng T khoi kién yéu cau 6ng H va nhing ngudi
thira ké cta ba H giao thém dién tich dat 879m? nén Toa an khong xem xét gié
tri phan dat do do ong T chi chiu an phi khong c6 gia ngach khi bi bac yéu cau
theo diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi. Do viy, can sira ban an so tham vé
phan an phi.

[14] Cac phan khac khong khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung Dén su.

Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Thanh T.

Stra Ban an dan su so tham S(A)E 67/2020/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén T v€ phan an phi so tham.

Cin cir Diéu 26, Diéu 39, Diéu 147, 148 Bo luat TS tung Dan su; Piéu 167,
188 cua Luat Dét dai; Pidu 305, Diéu 374, Diéu 424, Piéu 594, Piéu 596, Bleu
697, Piéu 698 Bo luat Dan sy 2005; Diéu 26, Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

l. Chfip nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thanh T dbi voi
ong Nguyen Van H.

Budc 6ng Nguyén Vin H va anh Nguyén Hoang Thién P, anh Nguyén
Hoang Quang M lién d6i tra cho ong T tién thué nop thay va lai cham thanh toan
14 4.451.000d (Bon triéu bon tram ndm muoi mot ngan dong).

2. Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Thanh T déi véi
ong Nguyen Van H va anh Nguyen Hoang Thién P, anh Nguyen Hoang Quang

M vé vi€c giao thém dién tich dat 12 879m? thudc mot phan thia dat sb 54, to
ban db s 21 (méi), dat toa lac tai xa B, huyén T, tinh Long An.
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_ Budc ong Nguyén Thanh T tréqc“)ng Nguyén Vin H 01 giéy chirng nhan
quyén su dung dat s6 X 770433 do Uy ban nhén dan huyén T cap ngay 06-8-
2003 cho 6ng Nguyén Vian H.

Truong hop an c6 hi€u lyc thi hanh ma 6ng T khong tu nguyén giao tra
g1ay chimg nhén thi 0ng H dugc lién hé co quan co tham quyén dang ky cap lai
gidy ching nhén quyén str dung dat d6i voi thira dat s6 54, to ban d6 s6 21 (thira
199, t& ban dd s 2 cil), d4t toa lac tai xa B, huyén T, tinh Long An.

3. Khong chip nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Vin H vé yéu cau hay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19-01-2016, huy hop dong mua
ban dat nong nghiép ngay 02-6-2014, hity gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
CA 619846 do S¢ Tai nguyén va Méi trudong tinh Long An cip ngiy 22-02-
2016 cho 6ng Nguyén Thanh T.

4. Chi phi thém dinh, do dac: Ong Nguyén Thanh T phai chiu chi phi véi sd
tién 1a 9.100.000 dong. So tien nay 6ng T da ndp xong.

5. Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong thi hang thang 6ng Nguyén Vin H va anh Nguyen
Hoang Thién P, Nguyén Hoang Quang M phai chiu thém khoan tién 1ai cta sb
tién con phai thi hanh theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat
dan su 2015.

6. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Thanh T phai chiu 300.000 dong, nhung duoc trir 56.692. 000
dong tién tam tng an phi so tham do ong T da nop theo cac bién lai thu )
0002123 va 0002124 ngay 09-5-2017, bién lai thu so 0007308 ngay 19-8-2020
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T; hoan tra cho 6ng T 56.392.000 dong
tién tam Ung an phi so tham.

Ong Nguyén Vin H va anh Nguyén Hoang Thién P, Nguyén Hoang Quang
M phai lién d6i chiu 300.000 dong.

~ Ong Nguyén Vin H phai chju 300.000d6ng va duoc khau trir 300.000 dong
tién tam ng an phi ong H da ndp theo bién lai thu so6 0007097 ngay 12-5-2020
cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén T.

7. V& an phi phuc tham: Ong Nguyén Thanh T phai chiu 300. 000ddng an
phi dan sy phuc thim, nhung duoc trir vao s6 tién tam tmg 4n phi do éng T da
ndp 1a 300.000dong theo bién lai thu s 0007350 ngay 16/9/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T; 6ng T da ndp du an phi dan su phtc tham.

8. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Tan Quoc
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