TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 495/2022/DS-PT
Ngay: 23/8/2022
V/V: Tranh chip hop dong dit coc
chuyén nhugng quyén str dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gdm c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My Tién
Cdc Tham phdn: 1. Ba Tran Thi Thiy
2. Ba M Lé Thi Anh Minh
Thuw ky Toa an ghi bien ban phién toa: Ba Tran Vé Quynh Ngoc - Thu ky Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.
_ Dai dién Vien kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Lé Huynh Thién - Kiém sat vién.
Trong ngay 23/8/2022, tai phong xir an clia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh, da xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 207/2022/TLPT-DS ngay
07/7/2022, vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
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Do ban 4n dan sy so tham s6 1625/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 cua Toa &n
nhan dan Thanh pho D, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo quyét dinh dwua vy é&n ra xét xu s6 3862/2022/QDXXPT-DS ngay
15/7/2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 10646/2022/QDPT-DS ngay 11/8/2022,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba D N, sinh nam 1964.

Thuong tri: S6 8 ngd 343 C, quan D, thanh phd N.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Cong ty Luat Trach nhiém hiru han M6t thanh
vién P T, nguoi dai dién theo uy quyén 6ng H, sinh nim 1992 (Gidy uy quyén s
01/2022-GUQ ngay 17/8/2022) - C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Ba D N: Ong A, Luit su thude
Cong ty Luat Trach nhi@m h}i’u han Mot thanh vién P T, Boan Luat su Thanh pho Ho
Chi Minh (c6 don yéu cau vang mat).

- Bi domn:

1. Ong C, sinh nam 1945



2. Ba M L (tén goi khac: Ba N M), sinh nam 1949.

3. Ba P, sinh nam 1976.

4. Ong b, sinh nam 1979.

Pia chi: S6 21 A, Khu phd C, phuong T, thanh phd B, Thanh phd H

Nguoi dai dién theo uy quyén cta Ong C,BaML,BaP,Ongb: BaHM (theo
Gidy uy quyen sd cong chimg 6163 ngay 06/4/2022 tai Phong Cong chung sb 3,
Thanh ph H6 Chi Minh) - C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong C: Ong C M, Luat su thudc
Trung tam trg giup phép 1y nha nudc Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat)

5. Ba H M, sinh nam 1975 (C6 mat)
Dia chi: S6 21 Ai, Khu phd C, phuong T, thanh phb D, Thanh phé H
- NQueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba H L, sinh nam 1979

Thuong trii: S6 45 Pudng s6 H, Khu phé B, phuong T, thanh phd D, Thanh phd
H.

Dia chi lién lac: S6 15 duong E, khu phé N, Khu trung tim hanh chinh phuong
A, thanh pho A, tinh D.

Pai dién theo uy quyén: Ong T, sinh nam 1980

(Theo gidy uy quyén sé cong chung 018191, quyén sé6 08/2022 TP/CC-
SCC/HNGD ngay 08/8/2022) - Co mit.

Pia chi: Khu dan cu C, duong T, phuong T, Quan G, Thanh phé H.

Dia chi lién lac: Tang 4/1 Toa nha L- 454 K, Phuong B, Quan C, Thanh phé H.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ba H L: (A)ng, K- Luat su thudc
Cong ty Luat TNHH MTYV Thoai Khanh- Poan Luat s Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat)

- Nguoi lam chung:

1. BA T N, sinh nam 1976 (C6 don xin ving mit)

2. Ong T, sinh nam 1967 (C6 don xin ving mit)

Pia chi lién lac: S6 193/18 N, Phuong G, Quan C, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung, phia nguyén don trinh bay:

Ngay 23/01/2018, nguyén don cung véi bi don- ong C va Ba M L ky “Giay dat
coc chuyen nhuong quyén st dung dat”. Viée ky két van ban trén c6 su ching klen
va dong y clia cac con 6ng C va Ba H L gdbm Ba H M, Ba P va Ong P. Noi dung gidy
dat coc thé hién: Bi don déng y ban cho nguyén don thira dét c6 dién tich 400m? tai
dia chi 21 A, Khu phd C, phuong T, thanh phd D, Thanh phd H véi gid
21.000.000.000 déng.



Thyc hién thoa thuan trén, nguyén don da giao cho Qng C, Bé‘H L, ba H M, ba
P va 6ng D tong so tién 1a 2.500.000.000 dong, cu thé cac lan giao tién nhu sau:

- Ngay 23/01/2018, giao 200.000.000 ddng.
- Ngay 24/01/2018, giao 300.000.000 ddng.
- Ngay 28/01/2018, giao 1.000.000.000 ddng.
- Ngay 10/02/2018, giao 1.000.000.000 ddng.

Do phan dat ma ba D N nhan chuyén nhuong chua dugc nha nudce cap quyen
sir dung dat cho bén ban nén hai bén khong thé tién hanh viéc ky hop dong chuyén
nhuong cong ching duoc. Nguyén don da rat nhiéu 1an lién hé bi don yéu cau tra lai
tién coc nhung b1 don khong thuc hién.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét cac ndi dung sau:

- Yéu cau Toa an tuyén hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc ky két ngay 23/01/2018 gitta ong C, Ba M L véi Ba D N 1a vo hiéu.

~-BudcongC,BaML,BaHM,BaPva Ong D phai tra cho nguyén don toan
bd so tién coc da nhan la 2.500.000.000 dong.

Theo loi khai cua 0ng C, Ba M L, Ba H M, Ba P va Ong D trong qua trinh
tham gia to tung, thé hién:

Céc 6ng, ba xac nhan 6ng C, Ba M L ¢6 ky véi Ba D N “Gidy dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat” vao ngay 23/01/2018. Viéc ky van ban trén c6 su ching
kién va su dong y clia cac thanh vién trong gia dinh 6ng (g6m Ba H M, Ba P va Ong
D). Vao thoi diém d6, bi don dugc biét ba D N chi 1a nguoi ky gidy to thay cho Ba H
L. Ca 04 1an nhan coc bi don déu thidy Ba H L 1a ngudi dua tién cho ba D N giao cho
bi don. Nay bi don ddng ¥ tra lai tién coc 2.500.000.000 dong cho bén mua nhung
chua xac dinh 14 phai tra cho ai. Bi don dé nghi Toa an tam dinh chi giai quyét vu an,
cho két luan dleu tra cua Co quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh Binh Duong vé

viéc giai quyét don t6 cdo ctia Ba H L ddi voi hanh vi Ira dao chiém doat tai san cua
ba D N.

Tai phién toa so tham, BaH M voi tu cach ca nhan va la nguoi dai dién theo uy
quyén cua 6ng C, Ba M L, Ba P va Ong D trinh bay:

Ba xac nhan s tién coc 200.000.000 dong ma ba D N giao cho gia dinh ba vao
ngay 23/01/2018 14 tién cia Ba H L dua cho ba D N. S6 tién coc ciia 03 1an sau ba
khong biét dugc 14y ra tir thi cta ai, chi biét ca 03 1an giao tién déu c6 mat ba D N va
Ba H L, tién dugc dé trén ban, cac thanh vién trong gia dinh ba D Nhan tién va ba H
M dai dién cho cac thanh vién trong gia dinh ky xac nhan vao gidy dit coc. Ba khong
ddng ¥ tra lai tién coc cho nguyén don vi nguyén don 1a ngudi vi pham cac ndi dung
thoa thuan trong hop dong. Tir nam 2018 cho dén nay, ba va cac thanh vién trong gia
dinh ba khéng dugc Cong an tinh Binh Duong triéu tap 14y 16i khai lién quan dén
viéc chuyén nhuong dat cho ba D N.

Theo 1oi trinh bay ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan- Ba H L thi:



Ba H L va gia dinh B4 D N ¢6 mdi quan hé than thiét hon 20 nam. Loi dung tinh
cam va su tin tuéng cua ba, bd D N d3 chiém dung cta ba sb tién 27.000.000.000
ddng va da dung 2.500.000.000 ddng dé dit coc mua dét cua gia dinh dng C. Vao
thoi diém ky hop ddng dit coc, ba D N va ba c6 thoa thuan ba D N chi la nguoi ky ho
cho ba Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, khi ky hop ddng chuyén
nhuong tai phong cong chung sé do BaHL dung tén. Bén ban c6 biét viéc nay. Toan
b s6 tién ma ba D N giao cho gia dinh dng C dé dit coc mua dat 1a tién cua ba. Lan
giao tién coc dau tién 200.000.000 dong vao ngay 23/01/2018 14 tién do ba dwa cho
ba D N dé giao cho gia dinh 6ng C. S tién dit coc ctia 03 1an con lai 1a ba D N 14y tir
tién ban dat cua ba & Tan Uyén. Vi vay, ba dé nghi gia dinh 6ng C phai c6 nghia vu
thanh toan sb tién 2.500.000.000 dong trén cho ba. Ba dé nghi Toa an tam dinh chi
giai quyét vu an, cho két luan diéu tra ciia Co quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh
Binh Duong vé viéc giai quyét don td cdo ctia ba dbi v6i hanh vi lira d¢ao chiém doat
tai san cua ba D N.

Ngay 26/4/2022, Ba H L ndp don yéu cau doc 1ap, yéu cau toa an giai quyét cac
van dé sau:

- Budc ba D N phai tra lai cho Ba H L s6 tién 2.500.000.000 dong. Day la so
tién cia Ba H L ma ba D N da str dung dé dat coc mua dat cta gia dinh ong C.

- Né}l tda an chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don va tuyén hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/01/2022 v6 hi¢u thi bi don phai tra lai
cho ba s0 tién coc 2.500.000.000 dong.

Tai ban tir khai, ngueoi lam chitng ba T N va Ong T trinh bay:

Ba T N vao6ng T cung xac nhan ngay 28/01/2018 va ngay 10/02/2018 co di cung
ba D N dén nha dng C va c6 chimg kién viéc ba D N truc tiép giao tién mua dat cho
bén ban. Trong qua trinh di cing ba D N, ba T N va ng T khong gap Ba H L.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Ba D N trinh bay:

Vao thoi diém cac bén duong su ky glay dat coc ngay 23/01/2018 va cho dén
thoi diém hién nay thi quyén sir dung dat van thudc quyén quan 1y ctia nha nudc,
chua dugc cap gidy chiing nhén quyén st dung cho bén ban. Nhu vy, myc dich va
ndi dung ctia hop dong da vi pham diéu cAm cua phap luat theo quy dinh tai Piéu
123 B6 luat Dan sy nam 2015 va Khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013. Vi vay,
dé nghi Hoi dong xét xur tuyén giao dich dan sy trén 13 vo hiéu, budc bi don phai
hoan tra cho bén mua ba D N s6 tién coc 2.500.000.000 dong.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho dng C va BA M L cung thong nhdt
trinh bay:

Gidy dit coc ngay 23/01/2018 duoc xem 13 hop ddng c6 diéu kién. Tai thoi diém
giao két hop dong, bén mua di biét rd dat chua dugc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat cho bén ban nhung van dong y giao két. Nguyén don 1a ngudi vi pham
nghia vu thanh toan theo thoa thuan trong gidy dat coc, ciing la nguoi don phuong
cham dit hop dong, gy anh huong dén qua trinh xin hop thirc hoa nha, dat cia bi
don tai co quan c6 tham quyén. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung An 18 s



25/2018/AL cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay
06/11/2018, khong chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viée tra lai tién
coc.

Tai Ban dn dén su so tham s6 1625/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 ciia Toa &n
nhan dan Thanh pho D, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctiia Ba D N.

- Tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit dugce ky két
gitta Ba D N va ong C, Ba M L ngay 23/01/2018 1a v6 hiéu.
~ -OngC,BaML,BaHM,BaP vaOng b phai c6 nghia vu tré lai cho BaD N
s0 tien 2.500.000.000 dong.

Ké tir khi Ba D N ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu éng C, BAM L, Ba H M, Ba
P va Ong B khong thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu thanh toan thi
phai tra 1ai doi1 vai so tién cham tra tuong img véi thoi gian cham tra theo miue 1ai
suat quy dinh tai Biéu 357 B6 luat Dan sy nam 2015.

- Tra lai don yéu cau doc lap va tai liéu, chimg ctr kém theo cho Ba H L, néu
duong su co6 yé€u cau.

Ba H L duoc quyén khai kién Ba D N trong vu kién dan su khac lién quan dén
viéc doi tai san.

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang céo cta cac duong su
cling nhu cac quy dinh vé thi hanh &n dan su.

Ngay 24/5/2022, bi don Ba H M va nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan Ba
H L khang co yéu cau xem xét lai toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi y an so tham.

- Bi don V?{n giit nguyén yéu cau khang cao va dé nghi cap phic thim xem xét
stra ban an so tham, tuyén ba D N bi mat coc.

- Pai dién Ba H L yéu cau hoi dong xét xtr phiic tham hiy ban an so tham.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Ludt su bao vé guyén va loi ~z’ch hop phap cua bi don tranh {udn: qu déng dat
coc khong vo hiéu vé hinh thirc 1an noi dung. Viéc,bi don giao két hop dong dat coc
ngay 23/01/2018 1a hoan toan phu hgp v6i An 1€ so 31/2020/AL ngay 13/8/2020 cua
Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan to6i cao.

Nguyén don vi pham vé thdi han giao tién coc, nén phai mat coc, nhung ban 4n so
tham tuyén budc tra lai la khong dung. Hon nita bi don nhén tién tur Ba H L, chir khong
nhan tién tir nguyén don. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim chap nhan khang céo

ctia bi don, bac yéu cau cua nguyén don va bi mat coc.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién

quan Ba H L tranh ludn:



Ban 4n so thim khong khach quan. Ba H L va bi don déu xac dinh ngudi giao
dich chuyén nhuong 13 Ba H L, nhung Toa so thim khong xem xét ghi nhan. Theo
ndi dung ghi 4m, ba D N thira nhan s6 tién 2.500.000.000 dong 1a tién cua Ba H L,
nhung Toa ciing khong xem xét chimg ctr ndy, 14 vi pham nghiém trong thu tuc té
tung. L& ra Toa so thAm phai cong nhan giao dich giita B4 H L va bi don méi dam
bao quyen lo1 hop phap cua Ba H L. Viéc khot kién vu an khac s€ anh huong nghiém
trong dén quyen loi ciia Ba H L néu ba D N tau tan tai san. Vi vy, d& nghi Hoi dong
xét xr phuic tham huay ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan chu toa phién toa va cac thanh vién Hoi dong
x€t xur cling nhu cac duong sy da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat To tung dan
su.

Vé nodi dung: Theo gidy dit coc ngay 23/01/2018 c6 thoa thuan dén ngay
05/02/2018, bén mua phai thanh toan cho bén ban s6 tién tong cong 1a 5.000.000.000
dong. Tuy nhién, tai 1an dat coc thir 3 (cudi trang 1 hop doéng) c6 ghi nhan: “Hém nay
la ngay 28/01/2018 ¢6 nhdn thém dot 3 la 1.000.000.000 dong (tong 3 dot la
1.500.000.000 dong) mét 1ty ndm tram triéu dong chan, hen dén ngay 05/02 dua them
1. 000 000.000). Pén ngay 01/10/2018 ra cong chimg sé thanh todn hét sé tién con
lqi”. Theo d6 thi cac bén dé thoa thuan lai vé so tién va thoi han cong ching Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Tiép d6 ngay 10/02/2018, dai dién bi don da
ky nhan so tién 1.000.000.000 dong (Bi don dong ¥ tiép tuc thuc hién Hop dong du
tré han dit coc theo thoa thuan).

Do do, viéc bi don cho rang nguyén don vi pham ndi dung thoa thudn trong
Hop dong dat coc 1a khong thanh toan du so tién 5 ty 1a khong c6 co so.

Bi don cho riang Hop dong dit coc khong vo hiéu do day 1a hop dong co dié::u
kién: khi nha nudc ban hoa gia nha cho ong C, thi ong C s€ 1ap thu tuc chuyén
nhugng cho ba D N. Theo phan tich trén thi cac bén co6 thoa thuén dén ngay

01/10/2018 ra céng chimg sé thanh todn hét sé tién con lai. Theo cong van so
1781/UBND-TNMT ngay 27/04/2021, xac dinh:

“.. Nha ddt tai dia chi 21 A, khu phé C, phwong T, thanh ph,o”' b dén nay van do
Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan Iy kinh doanh nha thanh pho Ho Chi Minh quan
ly..”

Theo d6, tai thoi diém cac bén thoa thuan ra cong ching thi nha dat van con
thudc s hiru nha nudce (chua cap cho nguyén don).

Do d6, theo ndi dung An 1¢ s6 An 18 s6 39/2020/AL ngay 13/8/2020 ciia Hoi
dong tham phan Toa an nhén dén toi cao Ve xac dinh giao dich dan su cé dicu kién \(6
hiéu do dicu kién khdng thé xay ra, thi giao dich trén vo hiéu, bi don phai tra lai tién
dat coc cho nguyén don.

Tai bién ban vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr ngay
25/3/2022 Ba H L xac dinh chua ndp don khai kién yéu cau doc 1ap. Tai phién toa so



tham 1an 1 ngay 14/4/2022, Ba H L van chwa nop don khai kién yéu cau doc 1ap. Do
do, yéu cau khoi kién doc lap cua Ba H L dugc Toa an tra don va danh quyén khoti
kién tai 01 vu an khac 1a c6 can cur.

Bai cac 1y do néu trén, khang cdo cia Ba H M dai dién bi don, nguoi co quyén
nghia vu lién quan Ba H L 1a khong c6 co so chdp nhan. Dé nghi Hoi dong xét xur
khong chip nhan don khang cdo cua phla bi don, nguoi co quyén nghia vu lién quan
Ba H L, giit nguyén ban an dan sy so tham sé 1625/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 cua
Toda 4n nhan dan Thanh phd B, Thanh phé Ho Chi Minh; dwong sy phai chiu &n phi
dan su phic tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n da duogc tham tra tai phién
toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa ctuia cac duong su, cua Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap cta duong sy, ¥ kién cua vi Kiém sat vién, Hoi dong xét
X phuc tham nhan dinh:

[1] Vé 6 tung: Nguyén don khoi kién tranh chap vé Hop dong dit coc vé
chuyén nhuong quyén sir dung dat, bi don cu tra tai Tha Pic, nén Toa an nhan dan
Thanh phd D thu 1y giai quyét vu an dan sy so tham la dung tham quyén va xac dinh
dung quan hé tranh chap theo quy dinh cta bo luat to tung dan sy. Pon khang co
cua cac duong su thuc hién trong thoi han luat dinh, nén dugc xem xét.

[2]. Vé noi dung:

[2.1] Cén ctr Glay dit coc ngay 23/01/2018 duoc ky két gitra D N va dng C, Ba
M L (c6 su chtng kién va dong ¥ cua cac thanh vién trong gia dinh 6ng C 12 Ba H M,
Ba P va Ong D) du co s xac dinh nguyén don- ba D N va bi don di x4c 1ap giao dich
dan su vé viée dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Gia dinh bi don da nhan sO tién coc 2.500.000.000 dong 1a xuat phat tir gidy dat
cocC chuyen nhuong quyén st dung dit ngay 23/01/2018 da ky ket vo1 nguyén don.
Trén gidy dat coc co ndi dung xac nhén cua bi don vé thoi gian, s6 tién cua nhimng lan
nhan coc, nén c6 co s dé xac dinh so tién 2.500.000.000 dong ma gia dinh 6ng C
nhan 1a tién coc cua nguyén don (ba D N), do nguyén don tryc tiép giao cho bi don
va thanh vién trong gia dinh bi don.

Tai cubi trang 1 ctia Hop dong co ghi nhan: “Hom nay la ngay 28/01/2018 co
nhdan thém dot 3 la 1.000.000.000 dong (tong 3 dot la 1.500.000.000 dong) mot ly
ndam tram triéu dong chan, hen dén ngay 05/02 dua thém 1.000.000.000). Pén ngay

»

01/10/2018 ra céng chitng sé thanh todn hét sé tién con lai”.

Mac du theo thoa thuan la ngay 05/02/2018 giao tién, nhung dén ngay
10/02/2018, dai dién bi don van ky nhan tiép s tién 1.000.000.000 dong, xem nhu bj
don dong v t1ep tuc thyc hién Hop dong du tré han dit coc theo thoa thuan. Do do,
viéc bi don cho rang nguyén don vi pham noi dung thoa thuin trong Hop dong dat
coc- khong thanh toan du sé tién 5 ty 1a khong 6 co so.



Tai Gidy dat coc ngay 23/01/2018, cac bén co thoa thuan dén ngay 01/10/2018
ra cong chzmg sé thanh todn hét sé tién con lgi. Theo cong van s6 1781/UBND-
TNMT ngay 27/04/2021 cia Uy ban nhan dan thanh phd B, xac dinh:

“_.. Nha dat tai dia chi 21 A, khu pho C, phwong T, thanh pho P dén nay van do
Céng ty TNHH M6t thanh vién Quan 1y kinh doanh nha thanh phé Ho Chi Minh quan

Nhu vay, tai thoi diém céc bén thoa thuin ra cong ching thi nha dat van con
thudc so hiru nha nudc. Do do, Toa an cép so thAm xac dinh Hop dé)ng vO hiéu va
budc bi don tra lai tién coc 1a phi hop véi An 16 s6 39/2020/AL ngay 13/8/2020 cua
Hoi dong thAm phan Toa an nhan dan tdi cao Vé xac dinh giao dich dan sy co diéu
kién vo hiéu do diéu kién khdng thé xay ra.

Ong C va ba H, ba M L la nguoi dai dién ky gidy dit coc ngay 23/01/2018,
nhung ngudi nhan tién 14 tat ca cac thanh vién trong gia dinh gom Ong C,BaHL,ba
H M, ba P va 6ng D. Nén khi xt 1y hop dong vo hiéu, Toa cip so tham tuyén budc
cac thélnh vién trong gia dinh 6ng C phai c6 nghia vy hoan tra cho ba D N s tién coc
d nhan 1a 2.500.000.000 d6ng 1a hoan toan dung quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan
su nam 2015.

[2.2] V& yéu ciu cta nguoi lién quan- Ba H L

Theo Ba H L, sd tién dit coc 2.500.000.000 déng ma bi don nhan khong phai
1a tién ctia ba D N, ma 14 tién cta ba, nhung Ba H L khong chung minh dugc; hon
nita gitta Ba H L va bi don déu trinh bay khong c6 su thong nhat, khong dugce nguyén
don thira nhan. Viéc ba D N ¢6 chiém dung va st dung tién ctia Ba H L vao viéc mua
dat cua nha 6ng C hay khong 1a mot quan hé dan sy khac. Lién quan dén don t6 céo
cia BA H L ddi véi viec ba D N lira ddo, chiém dung tién, tai Cong vin sb
651/PC02(P4) ngay 20/12/2018 cta Co quan Canh sat diéu tra- Cong an tinh Binh
Duong chi dé cap dén viéc ba D N da chiém doat s tién 18.680.0000.000 dong cia
Ba H L dé dit coc mua cin nha sé H, duong A, thanh phd D ctua ba N T, khdng c6
ndi dung lién quan dén viéc dit coc mua ban dat cua gia dinh 6ng C. Phia bi don ciing
xéac nhan tir nim 2018 cho dén nay, gia dinh ba chwa bao gio nhan dugc gidy triéu tap
cua Cong an vé viéc léy 161 khai lién quan dén viéc mua ban manh dat trén. Nhu vay,
viéc tranh chép gitra bd D N va bi don trong vu an nay khong lién quan dén don t6
giac t6i pham ctia Ba H L tai Cong an tinh Binh Duong, nén Tda an cap so tham
khong tam dinh chi viéc giai quyét vu an 13 phu hop.

Ngoai ra, yéu cau doc 1ap ciia Ba H L ndp ngay 26/4/2022, 1a sau khi mé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai; can cir Khoan 2
Diéu 201 cua Bo luat td tung dan sy, Ho1 déng X6t XU so tham khong xem xét, thu ly
yéu cau trén cua Ba H L trong ciing vu an va xac dinh Ba H L dugc quyén khoi kién
ba D N trong mét vu an khac lién quan dén viéc doi tai san 14 hoan toan dung quy
dinh ciia phép luat, hoan toan khong c6 cin cir hiy ban an so tham.
[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HS Chi Minh
tai phién toa phiic thim vé viéc dé nghi gilt y ban an so tham 1 c¢6 co so, nén Hoi
ddng xét xir phuc tham chap nhan.



[4] Vé an phi dan sy so thim: duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap
luat.

[5] An phi dan sy phac thim: Do khang cdo khéng duoc chap nhan, nén ngudi
khang cao phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su 2015;

Cin ct Diéu 131, Diéu 357, Diéu 408 Bo luat Dan sy ndm 2015;

Cin ctr Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

Can clr An 1¢ s6 39/2020/AL ngay 13/8/2020 ciia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan to1 cao;

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Can ct Lut Thi hanh an dan su d3 duogc stra doi, bd sung mot s6 diéu nam
2014;

Tuyén xu:

Khong chip nhén yéu cau khang co cta bi don Ba H M va ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan- BaH L;

Gifr y ban 4n dan sw so tham so 1625/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 cua Toa &n
nhan dan Thanh pho D, Thanh pho H6 Chi Minh.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don- Ba D N:

- Tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/01/2018 gitra Ba D N va 6ng C, Ba M L v6 hiéu.

~ -OngC,BaML, BaHM,BaP vaOng D phai c6 nghia vu tré lai cho BaD N
sO tién 2.500.000.000 (Hai ty nam tram tri¢u) dong. Thi hanh sau khi ban an c6 hi¢u
luc phép luat.

2. Ké tir khi Ba D N ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng C, BaM L, BaH M,
Ba P va Ong D khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu thanh toan thi
phai tra lai doi voi so tién cham tra twong ung voi thoi gian chm tra theo murce lai
suat quy dinh tai Diéu 357 B§ luat Dan sy nam 2015.

- Tra lai don yéu cau doc 1ap va tai liéu, ching ctr kém theo cho Ba H L, néu
duong su c6 yéu cau.

Ba H L duoc quyén khoi kién Ba D N trong vu kién dan sy khac lién quan dén
viéc do1 tai san.

3. V& 4n phi so tham:



- Ba D N dugc hoan tra lai tién tam tng an phi da nop la 41.300.000 (Bon muoi
mdt triéu, ba tram nghin) ddng, theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb 0058134
ngdy 05/11/2020 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thu Ptc, Thanh phdé Ho
Chi Minh

- Ong C va B4 M L dugc mién nop.

-BaH M, BaPva Ong P mdi ngudi phai ndp 16.400.000 (Mudi sau triéu bon
tram nghin) dong.

4. An phi dan sy phic tham:

Ba H M phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) d6ng, nhung dugc can trir vao tién
tam Umg 4n phi d& ndp theo bién lai thu s6 0027370 ngay 30/5/2022 tai Chi Cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho Thua Puc, Thanh pho H6 Chi Minh, ba H M da ndp du.

Ba H L phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) d6ng, nhung duoc cin trir vao tién
tam Ung an phi da nop theo bién lai thu s6 0027394 ngay 01/6/2022 tai Chi Cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho Tha Pire, Thanh pho H6 Chi Minh, Ba H L da nop du.

Cac duong su thj ha‘u}h an theo cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh an
dan su da dugc stra doi, bé sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; : I NLCTaT " »
_TAND chp cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM;

- TAND TP. Thu Buc;

- Chi cuc THADS TP. Thu Dic;
- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;
- Cac duong su;

- Luu HS. Mai Thi My Tién
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA

Lé Thi Anh Minh  Trin Thj Thiy Mai Thi M§ Tién
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