TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH LAM PONG
Bén 4n s6: 94/2021/DS-ST
Ngay: 24/11/2021
VIV: TrA chép hop dong ting cho
quyén sir dung dat, quyén s& hiru

nH & va tai san gin lién voi dat
va yéu cau huy cac hop dong
chuyén nhwong quyén st dung
dat quyén so hitu nH & va tai san
gan lién v6i dat; Yéu cau huy
gidy chung nhan quyén s dung
dat quyén so hitu nH ¢ va tai san
gan lién véi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: ba Lé Thi Thanh Vil

Cac Héi tham nhan dén:

1. Ba Huynh Ngoc A

2. Ong V6 Khac CH

- Thw ky phién toa: ba Vy Tran B PH — Can bd Toa an nhan dan huyén b,
tinh Lam Pdng.

- Pai dién Vien kiém sdt nhin dan huyén D, tinh Lam Péng tham gia
phién tod: ong Pham Vin Bang — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2021, tai Tru s&é Toa an nhan dan huyén b, tinh Lam
Déng xét xir so thim cong khai theo thu tuc so thdm vy 4n dan su thu ly $6:
254/TLST-DS ngay 04 thang 8 nam 2020 vé viéc “trA chap hop dong ting cho
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nH & va tai san gan lién véi dat va yéu cau
huy cac hgp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén so hitu nH ¢ va tai
san gan lién v&i dat” theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 254/2021/QDST-DS
ngay 17 thang 9 nam 2021 va thong bao vé viéc mo lai phién toa dan su so tham s6
23/2021/TB-TA ngay 03 thang 11 nam 2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don: ba Phan Thi Mai L, sinh nam 1939; tru tai: S6 113, thon ST,
xa PR, huyén D, tinh Lam B(‘Sng.



Ba Phan Thi Mai L ay quyén cho 6ng Thai Qudc H, sinh nam: 19A9 tham
gia t tung theo vin ban ty quyén ngay 05/10/2020

Nguwoi B vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: 6ng V - Tro gitp
vién phap Iy- Trung tam tro gitip phap 1y nha nudce- S& Tu phap tinh Lam Pong.

2. Bi don: 6ng Thai Quéc T, sinh nam 1970, ba Quang T H, sinh ndm 1970;
Dia chi lién lac: xom D, thdn M, x& R, huyén DR, tinh Lam Déng.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vin phong cong chimg A (nay 1a Vian phong cong chimg Nguyén Duc
T).

Pia chi: S6 352 Q, LN, B, Lam Péng.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: ong Nguyén Puc T; chic vu: Truéng Vin
Phong.

3.2. Ong Thai Quéc H, sinh nam: 19A9; tru tai: s6 nH 113 ST, x4 DR, D,
Lam Pong

3.3. Ba Thai Thi Kim T, sinh nam: 19A0; tra tai: 1A/7 Q, H, B, Lam Déng

3.4. Ba Thai Thi Thu TH, sinh nim: 19AA; tra tai: to A, thon B, xd H, D,
Lam Pong

3.5. Ngan Hng néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam- Chi nhanh
huyén D, Lam Pong - Phong giao dich Lién KH. Tru so: s6 57 BC, LN, b, Lam
Pong. Pai dién: Ong Nguyén Ngoc A - Chirc vu: Giam déc.

3.A. Ong bang Hitu H, sinh nam 1951; ba Truong Thi D, sinh nam 1958; cung
tratai: 27A TN, LN, b, Lam Déng.

3.7. Ong Pang Quang L, sinh nam 1988; ba Nguyén Thi L, sinh nam 1989;
cung tra tai: 27A TN, LN, D, Lam Déng.

3.8. Ong Truong Quéc B, sinh nam 1949; tri tai: 27A TN, LN, b, Lam Béng.

3.9. Ba Nguyén Thi Huynh TR, sinh nam: 1974; tru tai: Sb 5A, TH, Phuong A,
b, Lam Dong.

(bng Vi, 6ng H, ba T, ba TH c6 mat; dai dién Van phong cong ching
Nguyén Purc T, dai dién Ngan Hng néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam,
6ng H ba D, 6ng L ba L, 6ng B, ba TR ¢ don xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trong qud trinh tham gia té tung va tai phién toa trinh bay:

Ngay 20/5/2010, ba Phan Thi Mai L c6 ky Hop dong ting cho quyén sir
dung dat, s6 cong chimg 31AA, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
chimg A(nay la Vin phong céng chitmg Nguyén Bire T) cho ong Thai Quéc T, ba
Quang T H dién tich 291,50m? thtra 11, t& ban d6 sé 08 (2007) tai LN, B, Lam
Déng va tai san gén lién voi dat 01 can nH cép 4, téng dién tich sur dung 74,4Am?



dién tich xay dung 80,41m? két cAu tuong xay, nén gach men, mai tole, toan bo
dién tich dat trén da dugc UBND huyén P cip gidy chimg nhin quyén so hitu nH ¢
va quyén st dung dat ¢ sd 4203012519 ngay 1A/02/2004 mang tén ba Phan Thi
Mai L. Ngudn gdc dién tich dat 1a do ba va ong Thai Thong sang nhuong cia 6ng
Tran Luan Ly, ba Nguyén Thi Hanh va di duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat tir ndm 1993 mang tén ong Thai Théng, sau khi 6ng Thai Thong chét dé
tién cho viéc quan 1y, sir dung, ngay 22/9/2003 ba Mai L va cac con hop gia dinh da
1ap tha tuc cho ba duoc chuyén quyén st dung dat dimg tén ong Thai Thong sang
cho ba Phan Thi Mai L, nH chua dugc phan chia tai san chung cta cac tHnh vién
trong ho gia dinh. Vo chong 6ng Thai Qudc T, ba Quang T H nhiéu lan xin ba thé
chap nH dat trén dé vay vén, ngay 20/5/2010 ba dong ¥ téi Van phong cong chimg
Anay la Vin phong cong chimg Nguyén Bire T) @ ky thi tuc voi muc dich thé chap
nH dat trén dé cho ong T, ba H vay vbn ngan Hng chtr khéng phai ting cho quyén
sir dung dat nH ong T, ba H 1oi dung ba khong co kién thirc phap luat dé lira dbi ba
ky vao hop dong ting cho quyén st dung dat, sb cong chimg 31AA, quyén sb 03
TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Angay 20/5/2010 va hién nay ong Thai
Quéc T, ba Quang T H di dugc Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 BBA01703 ngay 08/A/2010. Nay ba yéu cau huy hop dong
tang cho quyén sir dung dat, sb cong ching 31AA, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong cong chimg A(nay la Vin phong cong chimg Nguyén Bire T) va yéu cau
hay gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén ong Thai Qubc T, ba Quang T H
vi hop ddng tang cho quyén sir dung dat khong dung ¥ chi cua ba, tai thoi diém ba
ky hop dong ting cho quyén st dung dat ba khong co toan quyén dinh doat d6i voi
dién tich trén, khong co su dong ¥ cia cac con Thai Qudc H, Thai Thi Kim T, Thai
Thi Thu TH va hop ddng ting cho quyén sir dung dat, sé cong chimng 31AA, quyén
s6 03 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching Anay la Vin phong cong chimg
Nguyén Bire T) ¢6 sy sira chita ghi thém tiéu dé& “va tai san gdn lién véi dat” khdng co
su chung kién va dong ¥ cuia ba.

Déi voi ngdi nH cap 4, dién tich xdy dung 80,41m% chudng heo va cong
trinh phu dién tich 28m? x4y dung trén dién tich dit 291,5m? thira dit s6 11, to ban
d6 s6 08 (2007) thi tran LN, B, Lam DPéng 1a do ba va 6ng Thai Théng xay dung
nén ba xac dinh 1a tai san cua ba.

Yéu cau hay cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat giita 6ng Thai Qudc T, ba Quang T H véi ba Truong Thi D, 6ng Ping
Htu H ngay 2A/2/2018 va gitta ba Truong Thi D, 6ng Pang Hiru H vdi 6ng Dang
Quang L ngay 28/3/2018, va gilta 6ng Pang Quang L vdi ba Truong Thi D ngay
25/A/2018, giira ba Truong Thi D véi éng Truong Qudc B ngay 2A/A/2018, giita
ong Truong Qudc B v4i ba Nguyén Thi Huynh TR ngay 01/4/2019.



Bi don éng Thdi Quéc T, ba Quang T H trinh bay: Nam 1993 6ng Thai
Théng (cha 6ng) duge dugc UBND huyén B cip gidy chimg nhin quyén sir dung
dat ngay 28/4/1993 thira dat s6 398, to ban dd s6 02 thi tran LN, B; dén nim 2002
ong Thai Thong chét, cac tHnh vién trong gia dinh lam thu tuc dé ba Phan Thi Mai
L (me 6ong) la nguoi tiép tuc st dung dién tich dét trén. Ba Phan Thi Mai L da
chuyén nhwong 254m? va ngay 20/5/2010 1ap Hop ddng ting cho quyén st dung
dat, s6 cong chimg 31AA, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching
A(nay la Vin phong céng chimg Nguyén Pirc T) cho ong Thai Qubc T, ba Quang T H
dién tich 291,50m? thira 11, t& ban dd s6 08 (2007) tai LN, D, Lam Dong va tai san
gin lién v6i dit 01 can nH cép 4, tong dién tich sir dung 74,4Am? dién tich xay
dung 80,41m? két ciu tudong xay, nén gach men, mai tole va éng ba da dugc Uy
ban nhan dan huyén D cép Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé BBA01703 ngay
08/A/2010 mang tén ong Thai Qudc T, ba Quang T H. Dién tich dét trén khi ong
Thai Thong con séng, cha me 6ng di cho 6ng nén ong, ba da xdy dung trén dat 01
can nH cép 4 dién tich st dung 74,4Am? dién tich xdy dung 80,41m? chudng heo
va cong trinh phuy dién tich 28m? Ddi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don, 6ng
ba khong ddng y vi hop dong ting cho quyén st dung dit theo ding quy dinh phap
luat va co yéu cau xac dinh 01 cin nH cip 4 dién tich sir dung 74,4Am? dién tich
xdy dung 80,41m? va chudng heo cong trinh phy dién tich 28m? 1a tai san cta ong,
ba.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan, Van phong céng chimg A(nay 12
Vin phong céng ching Nguyén Pirc T) trong qud trinh tham gia t6 tung do ong
Nguyén Pirc T- Truong vin phong trinh bay: vao ngay 20/5/2010 Vin phong cong
chung Anhan duoc yéu cau tang cho quyén su dung dat, qua kiém tra ho so, ddi
chiéu toan bd hd so c6 lién quan véi cac quy dinh phap luat hd so du diéu kién dé
thuc hién céng chung da tién Hnh cong chimg Hop ddng ting cho quyén st dung
dat, so cong chimg 31AA, quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/5/2010 giita bén
tang cho ba Phan Thi Mai L va bén nhan tang cho 6ng Thai Quéc T, ba Quang T H
theo dung trinh tu, thi tuc quy dinh tai Didu 3A, 37 Luat cong chimg nam 200A,
Bo luat dan su. Ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, van phong cong chung
khong dong ¥, con ndi D ghi thém Tai san gan lién véi dat 1a do ong T, ba H d¢
nghi ghi thém dé hoan tat thil tuc vé mit Hnh chinh khong 1am thay d6i noi D ting
cho nén Vin phong d3 ghi thém va dong dau Vin phong trén dong chit “tai san gin
lién voi dat” va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Thai Quéc H, ba Thai Thi Kim T,
Thai Thi Thu TH trong qua trinh lam viéc trinh bay: Ngay 20/5/2010, ba Phan Thi
Mai L c6 ky hop dong ting cho quyén sir dung dat, sb cong chimg 31AA, quyén sb
03 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg A(nay 1a Van phong cong chimg



Nguyén Bic T) cho dng Thai Quéc T, ba Quang T H dién tich 291,50m? thua 11, t&
ban d6 s6 08 (2007) tai LN, B, Lam Pong va tai san gan lién v4i dat 01 cin nH cap
4, téng dién tich st dung 74,4Am? dién tich xay dung 80,41m? két cAu tuong xay,
nén gach men, mai tole khong duogc su déng ¥ cua éng ba vi ngudn gbe dién tich
dat trén ctia cha me (6ng Thai Théng, ba Phan Thi Mai L), khi 6ng Thai Thong chét
thi gia dinh giao cho ba L st dung chir khong duogc toan quyén dinh doat do vay
ong ba déng ¥ yéu cau cua ba L vé yéu cau hiy hop dong ting cho quyén sir dung
dat ngay 20/5/2010, s6 cong ching 31AA, quyén sb 03 TP/CC-SCC/HPGD va hiy
cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dt sau nay ddi voi thira dat néu trén.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau déc lip Ngdn Hng ndng
nghiép va phat trién néng thén Viét Nam- Chi nhanh huyén D, Lam Pong - Phong
giao dich Lién KH do éng Nguyén Ngoc A dai dién trinh bay: doong T, bAH da T
toan xong khoan ng nén Ngan Hng c6 don dé nghi rat lai yéu cau khéng yéu cau
ong Thai Qudc T, ba Quang T H T toan no nira.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Dang Hitu H, ba Truong Thi D,
6ng Pang Quang L; ba Nguyén Thi L, ong Truong Qudc B, ba Nguyén Thi Huynh TR
dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

Tda 4n tién Hnh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai nH khong duoc.

Tai phién toa hom nay, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Nguoi B vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: dé nghi Toa an
tuyén van ban cong chung lap ngay 20/5/2010 gitra ba Phan Thi Mai L va ong
Thai Quéc T, ba Quang T H sé cong chiung 31AA, quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HPGD vb hiéu do sau khi 6ng Thai Thong chét dé tién cho viéc quan 1y, sir
dung ddi véi dién tich dat nén trén, ngay 22/9/2003 ba Mai L va cac con hop gia
dinh da 1ap thu tuc dé cho ba dugc chuyén quyén su dung dat ding tén 6ng Thai
Théng sang cho ba Phan Thi Mai L, nH chua dugc phén chia tai san chung cta cac
tHnh vién trong ho gia dinh, tai thoi diém ba L ky hop dong ting cho quyén sir
dung dat ba L khong co toan quyén dinh doat d6i véi dién tich trén, khong co su
dong ¥ cta cac con Thai Qudc H, Thai Thi Kim T, Thai Thi Thu TH. Vo chong
ong Thai Qubc T, ba Quang T H nhiéu lan xin ba thé chap nH dt trén dé vay von,
ngay 20/5/2010 ba dong ¥ t6i Vin phong cong ching A(nay la Viin phong céng chimg
Nguyén Pirc T) dé ky thu tuc voi muc dich thé chap nH dat trén dé cho 6ng T, ba H
vay von ngan Hng chtr khong phai ting cho quyén sir dung dat nH éng T, ba H loi
dung ba khong biét chir, khong c6 kién thirc phap luat dé lira ddi ba ky vao hop
dong ting cho quyén st dung dat, sé cong chimg 31AA, quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Angay 20/5/2010 va hién nay ong Thai Quéc



T, ba Quang T H da duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BBA01703 ngay 08/A/2010. Nay ba L yéu cau hay hop dong ting
cho quyén st dung dat, sb cong chimg 31AA, quyén sb 03 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong coéng chimg Amay la Van phong céng chimg Neuyén Pirc T) va yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Thai Qudc T, ba Quang T H
vi hop ddng tang cho quyén str dung dat khong ding ¥ chi cia ba va hop dong ting
cho quyén sir dung dat, sd cong chimg 31AA, quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong cong ching Amay la Vin phong céng chitng Nguyén Prie T) ¢6 su sita chira
ghi thém tiéu dé& “va tai san gan lién véi dat” khong c6 sy chimg kién va dong y ctia ba.
Ngoai ra, yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gin lién v6i dat gitra ong Thai Quéc T, ba Quang T H véi ba Truong Thi D, dng
bang Hitu H ngay 2A/2/2018 va giita ba Truong Thi D, 6ng Dang Hiru H véi ong
bang Quang L ngay 28/3/2018, va gitra 6ng Bang Quang L véi ba Truong Thi D
ngay 25/A/2018, gitta ba Trwong Thi D vé6i 6ng Truong Qubc B ngay 2A/A/2018,
giira 6ng Truong Qudc B véi ba Nguyén Thi Huynh TR ngay 01/4/2019

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Lam Déng phat
biéu: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky
phién toa, duwong sy dung cac quy dinh cua B luit to tung dan sy va dé nghi: chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Thai
Quéc T, ba Quang T H. Pinh chi giai quyét yéu cau ciia Ngan Hng nong nghiép va
phat trién néng thon Viét Nam- Chi nhanh huyén B, Lam Pdong - Phong giao dich
Lién KH dbi voi ong Thai Qudc T, ba Quang T H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can cur vao két qua trA luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] VEtd tung:

- Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an xac dinh Uy ban nhan dan huyén B,
Vin phong dang ky dat dai tinh Lam Péng, Van phong Cong Ching Phan Thi Bau
1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan. Tuy nhién theo huéng dan tai vin ban s6
A4/TANDTC-PC ngay 3/4/2019 cia Toa an nhan dan tbi cao vé viéc thong bao két
qua giai dap truc tuyén mot sé vudng mic vé dan sy..., trong truong hop nay
khong can thiét phai dua Uy ban nhan dan huyén B, Vin phong diang ky dat dai
tinh Lam Pdng va Vian phong cong ching Phan Thi Bau vao tham gia t6 tung véi
tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan.

- Hién nay dién tich dat trA chap do ba Nguyén Thi Huynh TR dang tryc tiép
quan 1y, khong cho ai thué muon, khong c6 thé chip quyén sir dung dat dé vay von
tai t6 chirc tin dung nao.



- P6i voi A Thai Qubc Huy, A Thai Qudc Cudng, ba Nguyén Thi Thao do
trudc day ¢ chung v6i ong Thai Qudc T, ba Quang T H tai dia chi S6 5, Q, LN, B,
Lam Déng. Tai thoi diém xét xir A Cuong, A Huy, chi Thao khong con ¢ tai dia chi
trén nén khong nhat thiét phai dwa vao tham gia to tung voi tu cach 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

- Péi v6i dng Thai Quéc T, ba Quang T H, Vin phong Cong chimg A(nay 1a
Van phong cong chitng Nguyén Pirc T), Ngan Hng noéng nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam- Chi nhanh huyén D, Lam Pdng - Phong giao dich Lién KH, 6ng
Ding Hitu H, ba Truong Thi D, 6ng Diang Quang L, ba Nguyén Thi L, 6ng Truong
Quédc B, ba Nguyén Thi Huynh TR c6 don dé nghi giai quyét vang mat. Cin ct Diéu
227 BO luat tb tung dan sy Hoi déng xét X1t tién Hnh xét xtr véng mat theo quy dinh.

[2] V& quan hé trA chap:

- Xac dinh day 1a vu 4n “trA chip hop dong ting cho quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nH ¢ va tai san gan lién v6i dat va yéu cau hay cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat quyén so hitu nH & va tai san gan lién voi
dat” gitta nguyén don ba Phan Thi Mai L, bi don 6ng Thai Quéc T, ba Quang T H;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: van phong cong chimg A(nay 1a Van phong
cong chimg Nguyén Pac T), Ngan Hng nong nghiép va phat trién noéng thon Viét
Nam- Chi nhanh huyén D, Lam Dé)ng —Phong giao dich Lién KH, 6ng Thai Quéc
H, ba Thai Thi Kim T, ba Thai Thi Thu TH, éng Bang Hiru H, ba Truong Thi D, 6ng
Ping Quang L; ba Nguyén Thi L, éng Truong Qudc B, ba Nguyén Thi Huynh TR
theo quy dinh tai cac Khoan 3, Khoan 11 Piéu 2A, Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39
B6 luat t6 tung Dan su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén D,
tinh LAm Pdng.

[3] Vé ndi D:

[3.1]. Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién tdoa hom nay nguyén don,
6ng H, ba T, ba TH thira nhan dién tich 291,50m? thira 11, to ban d6 sb 08 (2007)
tai LN, D, Lam Béng, dat & do thi co nguén géc cua ong Thai Théng, ba Phan Thi
Mai L dugc UBND huyén D cap gidy chimg nhan quyén st dung dit ngiy
28/4/1993 mang tén ong Thai Thong voi dién tich A47m? thira 398, to ban do s 02
thi tran LN, huyén . Sau khi 6ng Thai Thong chét (ngay 09/3/2002) tai bién ban
hop gia dinh ngay 22/9/2003 (gom ba Phan Thi Mai L, ba Thai Thi Thu T, dng Thai
Quéc H, ba Thai Thi Thu TH va éng Thdi Quéc T) TN cho ba Phan Thi Mai L dugc
quyén dimg tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat va theo xac nhan ngay
29/9/2003 nhimg thay doi sau khi cip gidy chimg nhan cia Uy ban nhan dan huyén
P ba Phan Thi Mai L 13 vo éng Thai Thong duoc tiép tuc sir dung toan bo dién tich
dat trong Giéy chirng nhan quyén st dung dat, dén ngay 1A/02/2004 UBND huyén



P cap Gidy ching nhan quyén so hiru nH & va quyén st dung dat & s6 4203012519
cho ba Phan Thi Mai L dién tich 278,10m” thira 398, t& ban d6 s6 02 thi tran LN,
huyén D va khong c6 khiéu nai gi vé viéc cip Gidy chung nhan quyén so hiru nH &
va quyén st dung dat & cho ba Phan Thi Mai L; theo xac nhan tai Phiéu cung cip
thong tin cua Chi nhanh vin phong ding ky déat dai huyén D, dién tich 278,10m?
thira 398, t& ban d6 s6 02 thi trAn LN, huyén D ting thém 13.4m? 1a duoc cong
nhan theo Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh Phu va duoc d6i
tir thira 398 tHnh thira dat s6 11. Nhu vay ba Phan Thi Mai L dugc tron quyén Sur
dung ké tir ngay duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 1A/2/2004,
hon nira ba Mai L thira nhan sau khi duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat
ba dé lam thi tuc chuyén nhuong 01 phan dién tich dit 254m? cho 6ng Pham Chién
Hai trong phan dién tich chung dung tén tir 6ng Thai Thong sang tén ba Phan Thi
Mai L va 6ng H, ba T, ba TH khong c6 ¥ kién gi vé viéc chuyén nhuong nay va
thira nhan c6 viéc chuyén nhuong cua ba Phan Thi Mai L. Theo quy dinh tai Piéu
92 B9 luat tb tung dan sy day la tinh tiét, su kién do cac duong su thtra nhan khong
can phai chimg minh.
[3.2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thiy rang:

- V& hinh thirc cta hop dong ting cho quyén sir dung dat: nguyén don yéu cau
hay hop dong véi 1y do trong hop dong ting cho quyén sir dung dat, van phong
cong chimg co su sira chira ghi thém tiéu dé “va tai san gin lién véi dat” khong co
su chimg kién va dong y ctia ba Mai L. Qua xem xét cac ching ¢t do nguyén don
xuét trinh thé hién hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 20/5/2010, tiéu dé
chi c6 dong chit hop ddng ting cho quyén sir dung dat va khong c6 dong chir “va
tai san gan lién v&i dat” va theo tai lidu chimg ctr do Vian phong cong chimg va Vin
phong dang ky dat dai huyén B, Chi cuc thué huyén B cung cép, c6 01 hop dong
tang cho quyén st dung dat ngay 20/5/2010 duoc luwu giir tai Van phong dang ky
dat dai huyén D c6 ghi thém dong chir “va tai san gin lién voi dat” co dong dau cua
Vian phong cong ching Au Lac, thé hién viéc sira chita duogc thuc hién trude thoi
diém 1am thu tuc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Thai Qubc T, ba
Quang T H, hon nita ndi D trong hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
20/5/2010 c6 thoéa thuan ting cho quyén sir dung dat dién tich 291,50m? thira 11, to
ban d6 s6 08 (2007) tai LN, B, Lam Dong va tai san gan lién véi dat 01 can nH cap
4, tong dién tich sir dung 74,4Am?, dién tich xay dung 80,41m? két ciu tudng xay,
nén gach men, mai tole; do vay vi¢c van phong cong chimng ghi thém vao tiéu dé
“va tai san gin lién voi dat” co dong diu cua Vin phong cong chimg Atheo yéu cau
ctia ngudi duge tang cho 1a 6ng Thai Quéc T, ba Quang T H khong lam thay doi
n6i D chinh ctia hop dong tang cho va phit hop véi quy dinh phép luat vé sira 16i k§
thuat trong vian ban cong ching theo quy dinh tai Piéu 43 Luat cong chimg nim



200A; viéc Van phong cong chimg Akhong thong bao viéc stra 16i ki thuat cho
ngudi tham gia hop dong, giao dich khong lam anh huéng dén quyén va nghia vu
ctia cac bén trong hop dong tang cho va ddi tuong tang cho.

- V& noi D hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 20/5/2010 ky két gitra
ba Phan Thi Mai L va éng Thai Qudc T, ba Quang T H thé hién ba Phan Thj Mai L
tang cho quyén sir dung d4t dién tich 291,50m? thtra 11, to ban d6 sb 08 (2007) tai
LN, b, Lam Pong va tai san gin lién voi dat 01 can nH cap 4, tong dién tich s
dung 74,4Am? dién tich xay dung 80,41m? két ciu tuong xay, nén gach men, mai
tole nH cho rang khi ky hop déng véi muc dich thé chap nH dét trén dé cho ong T,
ba H vay von ngan Hng, khong phai ting cho quyén sir dung dat nH vo chong ong
T, ba H loi dung ba khéng co kién thirc phap luat dé lira dbi ba ky vao hop dong
ting cho quyén st dung dat nH nguyén don khong xuét trinh dugc chimg cw, tai
liéu chimg minh bi Ira dbi khi ky két hop dong, va khai khi cong chimg ba Phan
Thi Mai L khong biét chit nH tai thoi diém ky hop dong cong chimg khong co
nguoi 1am ching nH theo két qua cong vin ciia Cong an huyén D tra 11 vé viée
cung cap thong tin ho khau cua cong dan thi ba Phan Thi Mai L ¢6 trinh d6 van
hoa 16p ba (3) va nghé nghiép 13 ho 1y; hon nira trong qué trinh giai quyét nguyén
don ¢ yéu cau giam dinh chit ky trong cac hop dong va khi co két luan giam dinh
clia cong an tinh Lam Dong, ba Mai L ¢ yéu cau giam dinh lai nH sau d6 khong
tam mg chi phi giam dinh va khong yéu cdu nira va ba Phan Thi Mai L thitra nhan
toan bo chir ky trong cac hop dong duoc thu thap trong hd so vu an 1a chir ky cua
minh.

Ngoai ra, tai phién toa, dai dién uy quyén cua nguyén don khai mét ba Mai L
bi md, nhin kém va tudi gia stic khoe kém, khong con minh man nén khong thé
nhin va ky duoc vao hop dong va khong nhan thie duge 13 van ban gi nH khong
¢6 chimg ¢t chirng minh thoi diém ky hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay
20/5/2010 ba Mai L khéng minh mn, tinh tdo va méat kém nhin mo. Qua trinh 1am
viéc tai Toa 4n ba Mai L khai ba 1a ngudi truc tiép ky vao hop dong tang cho nH
khong viét tén, tai cac bién ban lam viéc tai Toa 4n ba Mai L cling truc tiép ky va
ghi tén cua ba Phan Thi Mai L.

Nguyén don, 6ng H, ba T, ba TH khai tai thoi diém ba Mai L ky hop dong
tang cho quyén sir dung dat ngay 20/5/2010 khong cé sy ddong y cua cac con ba
Mai L 1a 6ng H, ba T, ba TH vi sau khi 6ng Thai Théng chét, ngay 22/9/2003 cac
tHnh vién cua gia dinh ba Mai L chi dong y ba L dung tén quyén st dung dat chir
khong duge quyén dinh doat, nH trong ndéi D bién ban hop gia dinh ngay
22/9/2003 khong c6 ndi D rang budc diéu kién ba Phan Thi Mai L khong duogc
quyén dinh doat, ting cho, chuyén nhuong quyén st dung dit va dén ngay
1A/02/2004 UBND huyén P cip Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nH & va quyén str



dung dit & s6 4203012519 cho ba Phan Thi Mai L dién tich 278,10m? thira 398, td
ban d6 s6 02 thi tran LN, huyén D va khong c6 khiéu nai gi vé viéc cap Gidy
ching nhan quyén s hitu nH & va quyén sir dung dat & cho ba Phan Thi Mai L.

Nhu viy, ¢6 du co s& khang dinh tai thoi diém ky két hop dong ting cho
quyén st dung dat, ba Phan Thi Mai L dugc quyén ky hop dong, biét viéc ky hop
dong tang cho quyén sir dung dét va biét chir, hiéu rd vé viéc ting cho quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat duge mo ta trong hop dong ting cho quyén sir
dung dat lap ngay 20/5/2010 nén khéng c6 co sé chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[3.3]. Bdi voi yéu cau huty cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v4i dat gitra ong Thai Qudc T, ba Quang T H voi ba Truong Thi D,
ong Pang Hiru H ngay 28/2/2018 va gitra ba Truong Thi D, 6ng Pang Hiru H voi
ong Bang Quang L ngay 28/3/2018, va gilra dng Pang Quang L véi ba Truong Thi
D ngay 25/A/2018, giita ba Truong Thi D vé6i 6ng Truong Qudc B ngay 2A/A/2018,
giita 6ng Truong Qudc B v4i ba Nguyén Thi Huynh TR ngay 01/4/2019 khéng co
co s xem xét cho nguyén don va cic duong sy khac khong co trA chap nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

[3.4]. D6i v6i yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so
hitu nH & va tai san gan lién v6i d¢at mang tén 6ng Thai Qudc T, ba Quang T H,
do khéng c6 so s& chap nhin yéu ciu cia nguyén don vé viéc yéu cau huy hop
ddng ting cho quyén str dung dit, quyén so hiru nH & va tai san gan lién voi dat
ngay 20/5/2010 giita ba Phan Thi Mai L v6i ong Thai Qudc T, ba Quang T H nén
khong c¢6 co s& chip nhan yéu cau hily gidy chting nhan quyén sir dung dét
quyén s& hitu nH ¢ va tai san gin lién v6i dat néu trén.

[4]. D6i v6i yéu cau caa 6ng Thai Qubc T, ba Quang T H yéu cau cong nhan
dién tich nH xay va cac cong trinh phu trén dién tich dat dugc ting cho 1 tai san cia
ong ba. Xét thay, day 1a ¥ kién phan bac cua bi don d6i voi yéu cau khai kién cua
nguyén don, nén vi¢c duong sy lam don yéu cau doc 1ap va cho dong tam Ung an
phi 1a khong can thiét. Hoi déng xét XU quyét dinh hoan tréa lai toan b tién tam ung
an phi da nop cho 6ng Thai Qubc T, ba Quang T H.

[5]. B4i voi yéu cau doc lap ciia Ngan Hng nong nghiép va phét trién nong
thon Viét Nam- Chi nhanh huyén B, Lam Pong - Phong giao dich Lién KH yéu
cau 6ng Thai Qudc T, ba Quang T H T toan sb tién con thiéu tir cac hop dong tin
dung. Ngay 22/8/2019 Ngan Hng nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam-
Chi nhanh huyén B, Lam Pong - Phong giao dich Lién KH c6 don rut lai yéu cau
khoi kién doc 1ap nén can dinh chi giai quyét yéu cau nay theo quy dinh tai Diéu
217 Bo luat té tung dan su 2015.
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[A]. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién Hnh xem xét, tham dinh tai
chd ddi voi dién tich dat trA chap, nguyén don dé nghi Toa 4n ap dung dién tich dat
dugc cip theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc thira 11, to ban do s 08
(2007) tai LN, D c6 dién tich 291,50m?. Qua xem xét, thAm dinh tai chd thi hién nay
ba Nguyén Thi Huynh TR dang truc tiép quan ly, khong cho ai thué muon, hién
khong co ai dang o trén dat; dbi véi va gia tri quyén str dung dat va tai san trén dat
trA chép, nguyén don dé nghi cin cir gia tri theo bién ban dinh gia tai san ngay
14/9/2021 ctia Toa an nhan dan huyén D dé giai quyét vu 4n.

[7]. DP6i voi trach nhiém boi thudng thiét hai giai quyét hau qua do hop dong
v6 hiéu, do cac duong sy khong c6 yéu cau giai quyét, nén Hoi dong xét xir khong
xem xet.

[8].Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don khong duoc chip
nhan nén nguyén don ba Phan Thi Mai L phai chiu 3.A20.000d chi phi xem x¢ét
tham dinh, dinh gi4 va giam dinh (nguyén don da quyét todn xong).

[9].Vé 4n phi: Cac duong su phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh
cua phép luat.

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong duoc chap nhan nén can budc
nguyén don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham. Tuy nhién ba Phan Thi Mai L
tinh dén ngay xét xur da trén A0 tudi, theo quy dinh diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyet 32A/201A/UBTVQH 14 ngay 30/12/201A cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi,
ba Phan Thi Mai L dugc mién toan bg an phi dan su so tham.

- Hoan tra lai toan bd tién tam tng an phi di ndp cho 6ng Thai Qudc T, ba
Quéang T H.

- Ngan Hng ndng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam- Chi nhénh huyén
b, Lam Bong - Phong giao dich Lién KH rat don yéu cau nén dugc hoan tra lai tam
ung an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ct Diéu 4A7 B6 luat dan s ndm 2005;
- Can ctr Luat cong chung nam 200A
- Cén ctr Khoan 3, Khoan 11 Diéu 2A, Khodn 1 Diéu 35, Khoan 1 Piéu 39,
biéu 92, cac bidu 147, 157, 1Al, 203, 217, 220, 227, 228, 235, 2A4, 2AA, 2AT
B0 luat t6 tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét s6 32A/201A/UBTVQH 14 ngay 30/12/201A cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién gidm, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi toa an.

Xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi Mai L vé viée yéu

cau huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat, quyén sé hitu nH & va tai san gin
lién v&i dat ngay 20/5/2010 gitra ba Phan Thi Mai L véi éng Thai Quéc T, ba
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Quéang T H d6i vé6i dién tich dat 291,50m? thudc thira 11, t& ban d6 s6 08 (2007) tai
LN, .

Va khong chap nhan yéu cau hay cic hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dét giita 6ng Thai Qudc T, ba Quang T H véi ba
Truong Thi D, 6ng Pang Hiru H ngay 28/2/2018 va gilra ba Truong Thi D, 0ng
Dang Hiru H véi 6ng Bang Quang L ngay 28/3/2018, va gitra 6ng Pang Quang L voi
ba Truong Thi D ngay 25/A/2018, gitta ba Truong Thi D véi ong Truong Qudc B
ngay 2A/A/2018, giira ong Truong Qubc B véi ba Nguyén Thi Huynh TR ngay
01/4/2019.

Khong chap nhin yéu cau hay glay chtirmg nhan quyén st dung dat quyén
s hiru nH & va tai san gan lién v4i dat mang tén 6ng Thai Quéc T, ba Quang T H

2. Pinh chi giai quyét yéu cau doc lap cua Ngéan Hng nong nghlep va phat
trién noéng thén Viét Nam- Chi nhanh huyén D, Lam Pong - Phong giao dich Lién
KH véi 6ng Thai Qudc T, ba Quang T H.

3. Vé an phi:

- Mién toan ’b(f) an phi dan sy so tham cho ba Phan Thi M;li L. Hoan tra cho ba
Phan Thi Mai L s6 tién 300.000d da tam nQp theo bién lai thu s6: AA/2015/000A4A7
ngay 2A/4/2017 cta Chi cuc Thi Hnh an dan sy huyén D.

- Hoan tra cho 6ng Thai Qudc T, ba Quang T H sb tién 2.500.000d an phi di tam
ndp theo bién lai thu s6 AA/2015/0007037 ngay 15/11/2017 cta Chi cuc Thi Hnh én
dan sy huyén .

- Hoan tra cho Ngan Hng nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam- Chi
nhanh huyén B, Lam Pdong - Phong giao dich Lién KH sb tién 7.500.000d tam tmg an
phi da ndp theo bién lai thu sb: AA/2015/000A835 ngay 1/9/2017 ctia Chi cuc Thi Hnh
an dan sy huyén D, Lam Pdng (do ong Nguyén THnh Trung ndp thay)

4. V& quyén khang cdo: cac duong su co quyén lam don khang cdo trong han 15

ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma

co li do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc
téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duge thi Hnh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi Hnh an
dan sy thi ngudi duoc thi Hnh an dan sy, ngudi phai thi Hnh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu ciu thi Hnh an, tu nguyén thi Hnh 4n hodc bi
cudng ché thi Hnh an theo quy dinh tai cac diéu A, 7, 7a va 9 Luat thi Hnh &n dan
su; thot hi¢u thi Hnh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi Hnh an
dan su.

THNH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Huynh Ngoc Anh

V6 Khic Chuong

Lé Thi Thanh Vi
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