TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 102/2022/DS-PT

Ngay: 25 - 02 - 2022

VIv Tranh chap huy Hop dong tang
cho quyen st dung dat; huy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pac Minh
Ong Nguyén Vian Khuong

- Thu ky phién téoa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nim 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé ph1en toa xét xtr phiic thAm cong khai vy an dan sy thy ly
s0 95/2021/TLPT-DS ngay 20 thang 01 nam 2021 vé viéc: “Tranh chép huy
Hop dong tang cho quyén sir dung dat; tranh chap huy Gidy ching nhan quyén
sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 26/2020/DS-ST ngay 17 thang 11 nam 2020
cta Toa an nhén dan tinh Binh Thuén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 2613/2021/QD-PT
ngay 30 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T sinh nim 1950 (c6 mit)
Dia chi thuong tra: T6 X4, thon X4, x4 T, huyén D, tinh Binh Thuén.
Dia chi tam tra: T6 X4, thén X4, xi T, huyén D, tinh Binh Thuéan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé Tan
T1 —Poan luat su tinh Dong Nai (c6 mat).

- Bi don: Ong Hoang Pirc T2, sinh nim 1941 (vang mat)
Dia chi: T6 X4, thon X4, xa T, huyén D, tinh Binh Thuén.
Nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Ba Hoang Thi Anh T3, sinh



nam 1980
Dja chi: T6 X4, thon X4, xa T, huyén D, tinh Binh Thuén
- Neuwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
1/Ba Hoang Thi Kim A, sinh nam 1972 (c6 mat)
Dia chi: T6 X4, thon X4, xa T, huyén D, tinh Binh Thuén.
2/Ba Hoang Thi Anh T4, sinh nim 1976 (ving mit)
Pia chi: T6 X4, thon X4, xd T, huyén D, tinh Binh Thuén.
3/Ba Hoang Thi Anh T3, sinh nam 1980 (c6 mat)
Dia chi: t6 X4, thon X4, xa T, huyén D, tinh Binh Thuan.
4/Ba Hoang Thi Anh T5, sinh nim 1983 (vang mat)

Dija chi: duong N, t6 x4, khu phd x4, thi trin D, huyén D, tinh Binh
Thuan.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Hoang Thi Anh TS5 va ba Hoang Thi
Anh T4: Ba Hoang Thi Anh T3, sinh nam 1980 (c6 mat)

Dia chi: t6 X4, thon X4, xa T, huyén D, tinh Binh Thuéan
5/Uy ban nhan dan x4 T, huyén D (xin xét xtr ving mat)
6/S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong H6 L2, chtc vu: Giam ddc S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Binh Thuén.

Pai dién theo uy quyén cho ong: Phan Cong T2 — Pho giam ddc Vin
phong dang ky dat dai tinh Binh Thuén (xin xét xir vang mat).

- Nguoi khdng cao: Nguyén don ba Nguyén Thi T.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n ngay 17/12/2018, don khoi kién bo sung 24/01/2019,
ban ty khai ngay 25/4/2019 va qua trinh tham gia to tung nguyén don ba
Nguyén Thi T trinh bay:

Vao nam 1970 ba chung séng véi 6ng Pham DPuc D, gia dinh cha me rudt
ba tang cho ba 01 thira dét toa lac lai: thon X1, X3 V, nay 14 s6 nha 103 duong sb
x1, t6 X5 thon x5, xd D1, huyén B. Ba ¢6 con chung vé6i 6ng D la Hoang Thi
Kim A-sinh nam 1972. Bén nam 1973 ong b chét. Nam 1975 ba séng chung VOl
6ng Hoang Puc T2 khong dang ky két hon, vo chong c6 03 con chung gom
Hoang Thi Anh T4; Hoang Thi Anh T3; Hoang Thi Anh T5; Ca gia dinh déu
chung sbng tai can nha trén.

Pén nam 1984 do hoan canh gia dinh kho khin nén gia dinh ba ban cin



nha dat trén cho ba Lé Thi M1 (nay da chét-hién cho con trai Ché Vin H3) gia
14.000 d6ng. Sau d6 dung tién ban dat mua 01 can nha va dat hién dang str dung
la can nha tai du:ong s6 291 duong DT 766, t6 x4, thon x4, xa T, huyen b. bén
ngay 28/6/1995 gia dinh ba dugc Uy ban nhéan dan huyén D cap giay chu’ng
nhan quyén si dung dat theo t& ban d6 sé 129, c6 dién tich 1.920m? do dng
Hoang Puc T2 dung tén, ngay 04/12/1997 didu chinh bién dong ting lén
2.511,6m?

Qua trinh str dung dat Vg chdng ba c6 thoa thudn ban mot phan dét trén
cho 6ng Vi Van T6 va Nguyén Thi N5 c6 chiéu ngang (rong) 6m; dai 80m
nhung chua l[am hop dong chuyén nhuong.

Ngay 06/6/2018 6ng Hoang Ptc T2 yéu cau ba dén Uy ban nhan dan xa T
dé ky Hop dong chuyén nhugng quyén st dung cho ba Nguyén Thi N5 véi dién
tich 461,6m2. Khi ky hop dong lam theo huéng dan cta can bo UBND x& T nén
ba di ky vao tat ca cac hop dong trong dé c6 03 hop dong ting cho tai san 1a
quyén st dung dat d6i v6i cac con Hoang Thi Anh T4; Hoang Thi Anh T3;
Hoang Thi Anh T5.

Sau khi ba phat hién ong Hoang Duc T2 lira déi ba dé ba ky vao cac hop
dong ting cho quyén st dung dat nén ba c6 don khiéu nai yéu cau dimg viéc cp
gidy cho 03 ngudi con chung ctia ba thi ong Hoang Pirc T2 chiti boi x6 dudi ba
ra khoi nha, can nha ba va ong T2 dang ¢ cling da ky hop ddng tang cho con ba
la Hoang Thi Anh TS5, nay ba khong noi nuong tua nén dén nha Hoang Thi Kim
A 6. Viéc tang cho quyén stir dung dat ma ba da ky 1a do 6ng Hoang Puc T2 Itra
déi, ba khong dong ¥ ting cho quyén sir dung dat cho cac con ba.

Nay ba yéu cau Toda an giai quyét: tuyén bd 03 hop dong ting cho quyén
sir dung dat vo hiéu gdom:

+Hop dong ting cho quyén s dung dat giita 6ng Hoang Duc T2, ba
Nguyén Thi T v6i ba Hoang Thi Anh T5 cong chung s6 115, quyén sb 01-
SCT/HDPGD ngay 06/6/2018;

+ Hop ddng ting cho quyén sir dung dit gitra ong Hoang buc T2, ba
Nguyén Thi T vo1 ba Hoang Thi Anh T4 cong ching s6 116, quyén so6 01-
SCT/HDPGD ngay 06/6/2018;

+ Hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra ong Hoang buc T2, ba
Nguyén Thi T véi ba Hoang Thi Anh T3 cong ching s6 117, quyén s6 01-
SCT/HDPGD ngay 06/6/2018;

Yéu cau huy cac gidy chimg nhin quyén su dung dat s6 CM 672361 do
So Tai nguyén va moi truong tinh Binh Thuan cap ngay 24/7/2018 dimg tén ba
Hoang Thi Anh T3; Gidy chtng nhan quyén su dung dat s6 CM 672362 do So
Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Thuan cap ngay 24/7/2018 dung tén ba
Hoang Thi Anh T5; Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CM 672363 do S¢
Tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Thuin cip ngay 24/7/2018 dung tén ba
Hoang Thi Anh T4,



-Bi don Ong Hoang Pirc T2 tw khai ngay 22/8/2019 va loi khai ciia ngueoi
dwoc uy quyén Hoang Thi Anh T3:

Theo 10i khai 6ng T2: 6ng Hoang Puc T2 va ba Nguyén Thi T 1a vo
chéng chung sdng v6i nhau tir ndm 1975 dén nay, vo chdng c6 03 ngudi con
chung gom Hoang Thi Anh T4; Hoang Thi Anh T3; Hoang Thi Anh T5; rleng
Hoang Thi Kim A la con riéng cua ba T voi ngudi chdng trude. Vé ngudn goc
dat trude day vo chong mua cua ong C (khong nh¢ ho tén véi gia 2,7 chi vang);
sau khi mua dat vo chong canh tac, su dung, khi duoc Nha nudce cap gidy ching
nhan quyen st dung dat ong la nguoi dimg tén trén glay to dat ong khong nho so
ngay cap (hién nay gidy ching nhan trén da thu hdi do cip lai theo Hop ddng
tang cho cac con ong). Qué trinh sir dung vao nam 2005 vo chdng 6ng co thoa
thuan ban dat cho ba Nguyén Thi N5 dién tich dit gan nha véi chiéu ngang 6m
ngang dat, chiéu dai theo thira dat. Den khoang thang 6/2018 vo chong ong ra
Uy ban nhan dan xi T, huyén b ky gidy to chuyén nhuong dat cho ba Nguyén
Thi N5 va ky cac hop ddng tiang cho quyén sir dung dit cho cac con chung cua
vo chong gom Hoang Thi Anh T4; Hoang Thi Anh T3; Hoang Thi Anh T5; ly
do tang cho quyén sir dung dat 1a do cac con da cat nha trén dat nén vo chong
1am thu tuc cho dé 6n dinh cudc song cua cac con.

Cu thé chuyén nhuong phan dat ngoai c6 chiéu ngang 06m cho ba
Nguyén Thi N5; sat dat ba N5 1a dat cia Hoang Thi Anh T3, canh dit ciia Tuyén
1a dat cua Hoang Thi Anh T5 (la can nha ctia 6ng T2 hién dang ¢) ; canh dét cua
Tuyén 1a dat caa Hoang Thi Anh T4. Hién nay phan dét tang cho cac con 6ng da
dugc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat riéng ting thira 6ng nhé
s6 cap, ngay cap.

Nay ba Nguyén Thi T yéu cau khoi kién yéu cau tuyén b6 03 hop dong
tang cho v6 hi€u va yéu cau huy cac gidy chung nhan quyén st dung cia cac
con Ong gom Hoang Thi Anh T4; Hoang Thi Anh T3; Hoang Thi Anh T5 thi
ong khong ddng ¥ vi viée thuc hién ting cho quyén sir dung dit dung theo quy
dinh cua phap luat.

-Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan ba Hoang Thi Kim A trinh bay:

Ba Hoang Thi Kim A 14 con riéng ctia ba Nguyén Thi T véi nguoi chong
trude. V& yéu cau khoi kién cua ba T, ba A thong nhat vé ndi dung trinh bay cia
ba Nguyén Thi Thanh vé ngudn géc céc thira dat trude khi ky hop dbng tang cho
cac em cua ba cting nhu hop dong chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi N5.
Ba khang dinh ngudn gdc phan dat trén 1a do ong Hoang Puc T2 ba Nguyén Thi
T nhan chuyén nhuong chir khong phai dat gia dinh khai hoang va khong phai
chia binh quan nhan khau.

Vé 03 Hop dong ting cho quyén sir dung dat, theo ba A trudc kia me ba
song o s6 nha 291 duong PT 766, t6 X4, thdn X4, xi T, huyén P, tinh Binh
Thuan cing 6ng Hoang Puc T2, khi me ba ky hop dong tang cho quyen st dung
dat 1a tai san chung cua gia dinh ma ba khong duogc biét, me bi lura dbi ky tén
vao hop ddng ting cho. Sau khi ky xong Hop déng ting cho quyén st dung dat
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cho Hoéqg Thi Anh T4, Hoang Thi Anh TS5, Hoe‘mg Thi Anh T3 thi me¢ ba phai
chuyén v¢ sinh song chung véi ba vi ong T2 xua duoi ba T.

Vé viéc ky Hop dong ting cho quyén str dung dét giita Nguyén Thi T va
Hoang Buc T2 cho cac em ba thi ba khong chimg kién, sau ndy mé&i nghe ba T
ké lai vi bi ltra déi ky tang cho cac em gai.

~ Theo yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T thi ba thong nhat véi yéu
cau khéi kién cia ba Nguyen Thi T, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

-Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi Anh T4 trinh bay:

Ba la con gai cia dng Hoang Puc T2 va ba Nguyen Thi T. Ngudn gbc dat
hién nay ba dang sir dung la do cha me ba cho dat cat nha vao nam 2000 & gan
nha cha me. Pén nam 2018 cha me ba la 6ng Hoang Duc T2 va ba Nguyén Thi
T da ky Hop dong tang cho quyén str dung dat tai Uy ban nhan dan xa T, huyén
P c6 dién tich ngang 9m dai 80m. Hop dong ting cho gém cb ong Hoang Buc
T2, ba Nguyén Thi T voi ba Hoang Thi Anh T4 dugc cong chung tai s6 116,
quyén s6 01-SCT/HPGD ngay 06/6/2018; Cha me ba ty nguyén ky vao hop
déng ting cho quyén st dung dat cho ba di dugc cong chimg hop dong. Hién
nay ba ‘Hoang Thi Anh T4 da dugc So Tai nguyén Mo6i truong tinh Binh Thuan
cip gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 CM 672363 cap ngay 24/7/2018
ding tén ba Hoang Thi Anh T4;

Nay me ba la ba Nguyen Thi T yéu cau khoi kién tuyén bb hop dong ting
cho v6 hiéu va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung cua ba Hoang Thi
Anh T4 thi ba khong ddng ¥ vi viéc thuc hién ting cho quyén st dung dat dung
theo quy dinh cua phép luat.

-Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi Anh T3 trinh bay:

Ba la con gai cia 6ng Hoang Puc T2 va ba Nguyen Thi T. Ngudn gbc dat
hién nay ba dang sir dung 1 do cha me ba cho dt cat nha & gan cha me vao nam
2014 c6 dién tich ngang 9m dai 80m. Pén nim 2018 cha me Hoang Puc T2 va
ba Nguyén Thi T da ky gidy to ting cho quyén sir dung dat trén tai Uy ban nhan
dan xa T, huyén D.

Hién nay ba da dugc So Tai nguyén Moi truong tinh Binh Thuan cép gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CM 672361 ngay 24/7/2018 dimg tén ba
Hoang Thi Anh T3.

Nay ba Nguyén Thi T yéu cau khoi kién tuyén bd hop dong tang cho vo
hiéu va yéu cau hay glay ching nhan quyén sir dung cua ba Hoang Thi Anh T3
thi ba khéng dong y vi viéc thuc hién ting cho quyén sir dung dat ding theo quy
dinh cua phap luat.

-Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi Anh T5 trinh bay:
Ba 1a con gai ctia ong Hoang Pirc T2 va ba Nguyén Thi T. Ngudn gbc dat



ma ba dugc cho ¢o cin nha cia cha me ba xay dung tir khi mua dat dén nay
phan thira dat trén nam gitra dat cua ba T3 va ba T4, trén dat c6 10 dén 15 cay
cao su do ba me ba trong.

Pén nim 2018 cha me ba 1a 6ng Hoang Pirc T2 va ba Nguyén Thi T da
ky Hop dong ting cho quyén st dung dét trén tai Uy ban nhan dan xa T, huyén
P. Hién nay cin nha trén cha me ba 1a éng Hoang Ptrc T2 van dang con st dung
nhung do mau thuin me ba 12 ba T bo nha di & cung chi gai 1a Hoang Thi Kim
A

Nay ba da duoc S¢ Tai nguyén M6i truong tinh Binh Thuén cap gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 CM 672362 do S¢ Tai nguyén va moi truong
tinh Binh Thuén cap ngay 24/7/2018 dtng tén ba Hoang Thi Anh T5.

Nay ba Nguyen Thi T yéu cau khoi kién tuyén bd hop dong tang cho vo
hiéu va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung cua ba Hoang Thi Anh T5
thi ba khéng dong y vi viéc thuc hién ting cho quyén sir dung dat ding theo quy
dinh cua phap luat.

-Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xd T, huyén P.
Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Phan Purc M2 trinh bay:

Ong 13 ngudi ky chimg thuc hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
giita ba Nguyén Thi T, Hoang Ptic T2 vdi ba Nguyén Thi N5; dong thoi ciing 1a
nguoi ky chimg thye Hop ddng ting cho quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi
T, Hoang Buc T2 vai cac con 1a Hoang Thi Anh T4; Hoang Thi Anh T3; Hoang
Thi Anh T5.

Ong Phan Pirc M2 cho rang ba T yéu cau hiy hop dong ting cho quyén
str dung dét giira ong Hoang Ptic T2 Va ba Nguyén Thi T duoc Uy ban nhan din
x& T ky chung thyc 1a gia mao, yéu cau trén khong c6 can ctr. Boi vi khi tham
gia ky céac hop dong da duoc soan thao san cua ba T 6ng T1 (nh¢ dia chinh xa
soan thao), ong la nguoi nhan van ban hop dong tang cho quyén st dung dat va
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gom 04 b cu thé: 01 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong Hoang bBuc T2 va ba Nguyén Thi T
cho Nguyén Thi N5; 03 hop dong ting cho quyén st dung dit cua ong Hoang
buc T2 va ba Nguyén Thi T cho Hoang Thi Anh T4, Hoang Thi Anh T3 va
Hoang Thi Anh T5.

Qua trinh hop dong thuc hién hop dong duoc thyc hién trong ngay
06/6/2018 6ng c6 ky vao cac hop dong cu thé nhu di néu. Cac hop dong duogc
ky theo thir ty timg bd hop dong riéng biét, ky timg hop dong mot. Khi ky c6 dai
dién tu phép 1a ba Truong Thi Thanh N3 doc tom tit ndi dung cta ting ndi dung
cua tung hop déng, c6 dua cho moi nguoi cung doc trudc khi ky vao van ban
cua hop dong va c6 giai thich quyén loi cia ho trudce khi ky hop ddng va sau khi
nghe hop dong dugc thong qua thi cac bén co ky vao timg trang cua hop dong.
MJi hop dong dugc 1ap thanh 04 b, xa gitr 01 bd con lai giao hét cho cac bén.
Ong M2 khang dinh viéc ky cong chimg khong co su che gidu gi, viée ky chimg



thuc dugc cong khai cho cac bén dugc nghe, duoc doc theo quy dinh cua phap
luat.

-Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va méi trwong tinh
Binh Thuan.

Tai vin ban s6 1938/VPPKPD-PKCG ngay 20/9/2019 ciia Vin phong
dang ky dat dai tinh Binh Thuén: vé trinh tu, thu tuc cip dit tai cac gidy ching
nhan quyén su dung dét 1a dung quy dinh ctia Luat dat dai. Qua tham tra ho so
da diéu kién, giai quyét theo quy dinh tai Dleu 188 va biéu 105 Luat dit dai
nim 2013, Diéu 37 va Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phi va Quyét dinh sd 142/QD-STNMT ngay 28/02/2018 cua Giam
dbc So Tai nguyén va moi trudng ve viéc uy quyen cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat. Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D tham muu Van phong dang ky dat dai thu hoi
Gidy ching nhén sO C 0973256, dong thoi cap 04 gidy ching nhén vao ngay
24/7/2018 gdm cac gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CM 672361 dung tén
ba Hoang Thi Anh T3; Gidy ching nhéan quyén sir “dung dat s6 CM 672362 dung
tén ba Hoang Thi Anh T5; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM 672363
ding tén ba Hoang Thi Anh T4.

-Nguweoi lam chitng ba Nguyén Thi N5 trinh bay:

Vo chong ba cung thoa thuan véi ba Nguyén Thi T, 6ng Hoang Dtic T2
chuyén nhugng tur ba T, Ong T2 01 dién tich dat va co lap Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra ong Hoang buc T2, ba N guyen Thi T voi ba
Nguyén Thi N5 ngay 06/6/2018. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duogc 1ap va ky tai Uy ban nhan dan xa T, huyén D, tinh Binh Thuén.

Qua trinh chuyén nhuong dat véi 6ng T2, ba T bi gian doan 4 lan, 1y do
hai bén khong thoa thuin dugc vé dién tich dat co phan dat thd cu chua dugce
thoa thuén trudc d6 nhung sau do cac bén da thoa thuan xong méi ky Hop dong
chuyen nhugng quyén su dung dat giita ba N5 va 6ng T2, ba T duoc lap va ky
tai Uy ban nhan dan xa T, huyén D, tinh Binh Thuan 01 1an duy nhat vao ngay
06/6/2018.

‘Theo ba N5 viéc ky hop dong chuyén nhuong duge Uy ban nhan dan xa T
1am sin hd so hop dong chuyen nhuong, luc nay c6 mat ba, ba T, Ong T2, chi
T3, chi T4 va chi T5 ¢6 mat tai Uy ban nhan dan x& T. HO so Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét 1ap san nén chung t6i cung ky tén vao, ky tai Phong
tu phap c6 mat dai dién ctia Uy ban x4 T 12 ¢d N3, ¢d Y va dng T7. Trude khi ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi can bo ciia Uy ban nhan dan xa
T khong doc ndi dung ctua Hop dong chuyén nhuong cho ba nghe. Khi ky Hop
dong chuyen nhuong thi 6ng Hoang Ptic T2 ky trudc, dén ba ky va cudi cung 1a
ba Nguyén Thi T ky.Viéc ba T ky tén la c6 6ng T2 chi cho ba T chd ky tén. Khi
ky xong Hop ddng chuyén nhuong thi can bo cua Uy ban nhan dan x4 T ciing
khéng doc ndi dung ciia Hop dong chuyén nhuong cho ba nghe, ciing khong giai
thich quyén loi cho chung t6i trudc va sau khi Hop ddng duogc thong qua.
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Dbi voi cac Hop ddng ting cho con lai thi ba khéng chimg kién viée ky
hop ddng tai Uy ban nhan dan x4; khi ky hop dong chuyén nhuong dat véi ba thi
03 nguoi con gai 1a Hoang Thi Anh T4, Hoang Thi Anh T5 va Hoang Thi Anh
T3 cung dimg & ngoai hanh lang cua tru s¢ Uy ban nhan dan xa T. Sau khi ba,
ong T2 va ba T ky xong thi 03 nguoi con gai 1a Hoang Thi Anh T4, Hoang Thi
Anh T5 cung di vao phong Tu phap.

Tai Bin dn ddn sy so tham s6: 26/2020/DS-ST ngay 17 thang 11 ndm
2020 cua Toa an nhdn dan tinh Binh Thuan da quyét dinh nhu sau:

Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi T vé yéu cau tuyén bd
03 hop dong ting cho quyén st dung dat vo hiéu gita Hoang Ptc T2, ba
Nguyén Thi T vé&i cac ba Hoang Thi Anh T5; Hoang Thi Anh T4; Hoang Thi
Anh T3 dugc UBND xa T, huyén D cong chimg cung ngay ngay 06/6/2018;
Yéu cau huy cac gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CM 672361 dung tén ba
Hoang Thi Anh T3; Glay chimg nhén quyén sir dung dat so CM 672362 ba
Hoang Thi Anh T5; Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CM 672363 ba
Hoang Thi Anh T4 do S& Tai nguyén va méi truong tinh Binh Thuan cap cing
ngay 24/7/2018.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung khéc, &n phi va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xr so tham, ba Nguyen Thi T khang cao dé nghi Hoi dong xét
XU sira ban an so thim theo huéng chp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd 03 hop dong ting cho
quyén sir dung dét gitta ong Hoang Pirc T2, ba Nguyén Thi T véi cac ba Hoang
Thi Anh T4, Hoang Thi Anh T3, Hoang Thi Anh T5 vo hiéu; Huy cac gidy
chtmg nhan quyén st dung dat do S& Tai nguyén va moi trudng tinh Binh Thuan
cap ngay 24/7/2018 do can cir vao cac hop dong trén. Pai dién theo Gy quyén
ctia bi don, dong thoi 12 nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan khong dong v
yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh luan:
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu y kién:
- V& t6 tung, Toa an cip so tham da c6 nhimg vi pham td tung sau:

+ Gidy uy quyén ctiia Uy ban nhan dan xa T thé hién 6ng Phan Pic M2 uy
quyén cho ba Truong Thi Thanh N3. Tinh dén ngay xét xir so thém thi gidy Uy
quyén nay da het hi€u lyc 05 thang. Dy 1a c4 nhan 6ng M2 uy quyén cho ba N3,
nhung Tda 4n cap so tham chip nhan gidy 0y quyén nay, cong nhan ba N3 I3
nguoi dai dién cho Uy ban nhan dan X4 T la khong dung quy dinh phap luat. Nhu
vdy, qua trinh xét X{r vu 4n tai cap so tham, Uy ban nhan dan xi khong c6 nguoi
dai dién 0y quyén, khong tham gia t6 tung.



+ Mot s6 van ban td tung ctia Toa an cip so tham da ghi khong dung nhur:
Vu 4n xét xir so thAm nhung vin ban thé hién mé phién toa phic thim; Bién ban
lay 101 khai tai but luc 165 ghi thoi diém 14y 10i khai nim 2018, trong khi vu an
dugc Toa an thy Iy nam 2019.

- V& noi dung: HO so thé hién, phﬁn dét tranh chép duoc tach thanh 04
thira, trong d6 01 thira chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N5, 03 thta con lai
ting cho 03 ngudi con. Trén dat con cin nha ngoéi do ba T xay dung. Tai bién ban
liy 161 khai ba T5 ciing thira nhan cin nha ngdi ctia 6ng T2, ba T, cin nha nay c6
01 phan nam trén dat ba T5, 01 phan nam trén d4t ba T3. Theo Diéu 408 Bo luat
dan su thi 02 giao dich ting cho quyén sir dung dat 1a vo hiéu do c6 dbi tuong
khong thé thuc hién dugc. Thoi diém ba T phat hién bi lira ddi da 1am don ngan
chdn, viéc tdng cho chua dugc sang tén, nhung Uy ban nhan dan tiép tuc lam tha
tuc sang tén cho nguO’i moi la trai quy dinh phap luat. Tai phién toa phuc tham, ba
T3 cho rang ba T con phan dat trong cao su, nhung phan dat nay khong thé xay
dung nha ¢. Hién tai, ba T khong con chd & nao khac, co hoan canh rat kho khan.
Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét chip nhan yéu cau khang céo, chip nhan yéu
cau khéi kién cua ba T.

Pai dién theo uy quyén cua bi don va nguoi o quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay: Ngoai khoan tién tir thu hoach cao su thi hang thang chi em ba
van cho cha me tién, dam bao cudc sdng cho me. Thot diém mo phién toa so
tham, 6ng M2 1a chu tich Uy ban nhan dan x& T, nén gidy Gy quyén cho ba N3 13
ngudi dai dién Gy quyén ciaa Uy ban nhan dan x3 13 dung. Trong giao dich chuyén
nhuong véi ba N5, thi ba N5 cling 1am don kién, nén viéc tdng cho tai san co
dimg lai 3-4 thang, khi giai quyet tranh chap ba N5 xong thi méi hoan thanh hop
dong tang cho. Vé phan dat trong cao su thi 6ng T2 cho két qua giai quyét vu an
nay s& moi ba T vé dé giai quyét. Khi ba T c6 don tranh chap thi ba dugc biét hd
so sang tén dd chuyén co quan c6 thim quyén cap tinh, sau d6 thi cic ba nhan
duogc gidy chimg nhan quyén st dung dét. Vi 1a trong gia dinh nén khong c6 lam
bién ban ban giao tai san tang cho.

Khi ba T4 xay nha c6 duoc dng T2, ba T cho muon tién xay nha, ban than
ba xay nha thi ba me ba cling c6 midt & do, nén viéc lam giéy chirng nhan chi la
hop thirc hoa hd so, chir thuc chat 6ng T2, ba T da ting cho nha dat cho chi em ba
nhiéu nam nay. Van dé vé thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cua Uy
ban nhan dan thi ba khong biét. Do d6, ba T3 dé nghi Hoi dong xét xur giir nguyén
ban an so tham.

Paqi dién Vién kiém sat nhdn déan ccfp cao tai Thanh phé Hé6 Chi Minh
néu quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc t6 tung Toa an cip so thdm va phiic thim di tién hanh dung
theo quy dinh cta luat to6 tung hi¢n hanh, khong lam anh hudng t&i quyén va loi
ich hop phap cta cac duong su.

Xét V?; ndi dung vu an, ba T 6ng T2 chung sdng tir ndm 1975, tao dung
duogc phan dat toa lac tai Uy ban nhan dan X& T, dugc Uy ban nhan dan huyén B
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cap gidy ching nhan quyén str dung dat do 6ng T2 dung tén. Nam 2018 6ng T2,
ba T 1ap hop ddng ting cho quyén sir dung dat cho 3 nguoi con 1a ba Hoang Thi
Anh T3, Hoang Thi Anh T4 va Hoang Thi Anh T5. Sau d6, ba T cho rang bi lira
déi khi ky cac hop dong trén nén dé nghi vo hiéu hop dong ting cho va hiy gidy
chimg nhén kém theo. Ba T khong chimg minh dugc bi lra déi khi ky hop dong;
Két luan giam dinh xéac dinh chit ky trong hop dong tang cho la cua ba T. Do @0,
khang céo ciia ba T 14 khong c6 co so chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n dwgc tham tra tai
phién toa va cén cr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biu cua dai
dién Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap cho
nguyén don cho rang Toa an cap so tham cong nhan ba Truong Thi Thanh N3,
la nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhén dan xa T la khong dung, vi
gidy iy quyén ctia Uy ban nhan dan x4 T khong hop 18.

Xét, gidy uy quyén ngay 06/5/2020 c6 ndi dung: Bén iy quyén: Phan Duc
M2, bén duoc Uy quyén: Truong Thi Thanh N3; Thoi gian uy quyén tir ngay
06/5/2020 dén ngay 08/6/2020; Gidy uy quyén c6 xac nhan cta Uy ban nhan dan
x& T. Theo d6 thi van dé ma ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén
don néu la dung. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, Uy
ban nhan dan xa T da c6 van ban s6 273/UBND ngay 09/12/2019 trinh bay ¥
kién. Noi dung ba N3 trinh bay tai phién toa so tham phu hop véi y kién cua Uy
ban nhan dan xa T. Do d6, méc du vi¢e ba N3 la dai dién theo uy quyen cua Uy
ban nhan dan xa T khong dung vé thu tuc, nhung khong anh huong dén viée giai
quyet vu an, nén khong phai la can ctr dé huy ban an so tham, Toa an cip so
tham can rat kinh nghiém.

[2] D6i véi ndi dung trinh bay vé viéc mot s van ban td tung ctia cap so
tham ghi nham tir “so tham” 13 “phuc tham”; Quyét dinh stra chita bo sung ban
an so tham sb 11/2020/Qb-SCBSBA ngay 25/12/2020 do Tham phan chu toa
phién toa so tham ky khong c6 thay mat Hoi dong X€t XU SO tham la khong ding
quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Xet thdy, nhitng sai SOt vé hinh thirc nay
khong lam thay ddi ban chét noi dung vu vi¢c, do d6 Toa an cap so thAm nén rut
kinh nghiém.

[3] Ong Hoang Ptic T2 va ba Nguyén Thi T séng chung tir nam 1975, c6
03 ngudi con gdm cac ba: Hoang Thi Anh T3, Hoang Thi Anh T4, Hoang Thi
Anh T5. Ba Hoang Thi Kim A 1a con cua ba T véi 6ng Pham Dtrc B. Theo yéu
cau khoi kién cua ba T, thi quan hé tranh chap trong vu an dugc xac dinh la
tranh chap hiy hop dong tang cho quyén sir dung dat, hay gidy ching nhén
quyén st dung dat tir vo chong ong T2, ba T sang cac con chung; Péi tuong
tranh chap 13 nha va dit tai s6 291 dudng DT 766, t x4, thdn x4, xa T, huyén D,
tinh Binh Thuan do 6ng T2, ba T tao 1ap. Do d6, ba A khong co quyén loi nghia
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vu lién quan trong vu an. Tda 4n cdp so tham xac dinh ba A vao tham gia t6 tung
voi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a khong diung
quy dinh tai Diéu 68 B luat to tung dan su.

[4] Nha va dat tai thira dat s6 129 t& ban d6 s6 03, dién tich 1.920m? duoc
Uy ban nhan dan huyén D cép gidy chimg nhin quyén st dung dat sé C0973256
mang tén Hoang Pirc T2 tai Quyét dinh 179/QD-UBPL ngay 28/6/1995. Ngay
24/01/2018 dng T2, ba T lam thu tuc diéu chinh bién dong dét thay dbi thira dat
50 méi 1a thira 68, to ban d6 sb 11 ¢ dién tich 2.514,6m? va chia tach ra lam 04
thira dat bao gé)m thita s 69 dién tich 687.4m? thia sb 70 dién tich
701,7m? thira s0 71 dién tich 663,9m? va thira s6 72 dién tich 461,6m2. Ngay
06/6/2018 tai tru s¢ Uy ban nhén dan xa T, 6ng T2 ba T da ky 04 hop déng
Trong d6, 01 hop dong chuyén nhu:ong quyén str dung dat cho ba Nguyen Thi
N5 thira s6 72 vé6i dién tich 461,6m? 03 hop dong ting cho tai san 1a quyén sir
dung dat 03 thira con lai voi cac con Hoang Thi Anh T4, Hoang Thi Anh T3,
Hoang Thi Anh T5. Ba T cho ring da bi lira déi khi ky 03 hop dong tang cho,
nén khot kién yéu cau hay cac hop dong ting cho va gidy ching nhén quyén su
dung dét cap cho ba T4, ba T5, ba T3 cin cr vao cac hop dong tang cho.

[5] Xét, 03 hop dong tang cho tai san 1a quyén sir dung dat tir 6ng T2, ba
T sang ba T4, ba T3, ba T5:

[5.1] V& hinh thtc: Hop ddng ting cho quyén st dung dat déu dugc cong
chung theo quy dinh phap luat.

[5.2] Vé noi dung: Hop dong thé hién dng T2, ba T ting cho 03 thia dat
con lai cho cac con chung (trir thira 72 d3 chuyén nhugng cho ba N5). Cac thira
dat duoc tach ra déu c6 cc cin nha xdy trudc day cua cac con, tuong ung voi
cac thira dat trong hop dong. BaT cho rang bi lua déi khi ky cac hop dong trén,
nén da co don khiéu nai dimg viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét cho
03 nguoi con.

H6 s0 vy an thé hién ngay 06/7/2018 ba T ¢6 don khiéu nai vé viéc dimg
cap gidy ching nhan quyen sur dung dat cho cac con, theo dau buu dién xac nhén
thi cac co quan c6 tham quyén nhan dugc don ngay 17/7/2018. Toa an cap S0
tham nhan dinh, can ct vao phiéu thong béo vé viée cap, chinh 1y, cap lai, cap
d6i gidy chung nhan quyén sir dung dat cta 04 thura dat trén da duoc giam doc
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D ky tén, dong dau vao bd ho so
ngay 17/7/2018 (cung ngay co quan co tham quyén nhan dugc don khiéu nai ctia
ba T), thi ho so xin cp gidy ching nhan quyén sir dung dat da hoan chinh.

- Xét, Khoan 1 Piéu 459 B luat dan su quy dinh: “Hop dong ting cho bat
dong san co hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky”, Khoan 19 Diéu 4 Luat dat dai
nam 2013 thi: “Pang ky quyén str dung dat 1a viéc ghi nhan quyén sir dung dat
hop phéap ddi véi mot thira dat xac dinh vao hd so dia chinh nham xac 1ap quyén
va nghia vu cta ngudi st dung dat”. Dbi chiéu voi quy dinh trén, thi tai thoi
diém ba T c6 don khiéu nai chua du co s¢ dé xac dinh viéc ding ky quyén sir
dung dat d hoan thanh. Toa an cdp so thAm phai thu thap tai liéu, chimg ctir dé
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lam rd khi ba T c6 don khiéu nai (17/7/2018), viéc ding ky quyén st dung dat
can ¢t vao hop dong ting cho dd dén giai doan nao (dd ghi nhin vao hd so dia
chinh chua), tr 46 méi du can ctr xac dinh hiéu luc cua hop dong ting cho
quyén sir dung dat.

- Mit khac, ba T thira nhan c6 dén Uy ban nhan dan x4 T ky vao hop
déng. Do do, viéc Toa an cép so thAm cdn ct vao Két luan giam dinh $6
1022/KLGD-PC09 ngay 30/9/2020 ctia Phong k¥ thuédt hinh sy cong an tinh
Binh Thuén c6 ndi dung: Chit ky, chit viét mang tén Nguyén Thi T trén céc tai
lidu can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky, chit viét mang tén Nguyén Thi T
trén céc tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M4 1a do cuing mot nguoi ky va
viét, dé x4c dinh ba T khong chimg minh duoc viéc bi lra déi 1a khong ding.

Theo Diéu 127 B luat dan sy nam 2015, thi lira déi trong giao dich dan
su 12 hanh vi ¢6 y ctia mot bén hodc ctia nguoi thir ba nham 1am cho bén kia hiéu
sai 1éch vé chu thé, tinh chit cua doi tuong hodc ndi1 dung cua giao dich dan su
nén da xac 1ap giao dich d6. Ba T trinh bay khi ky do nham 14n 1a ky vao hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba N5, va 1am theo huéng dan cua
can bo Uy ban nhan dan xa T. Vay, van dé can phai ching minh 1am 15 1 ¥ chi
ctia ba T khi ky vao hop dong co biét dy 1a hop dong ting cho quyén sir dung
dat, hay dang nham 1an 13 hop dong khac, chtr khong phai chimg minh 1a ba T
c6 ky vao hop dong ting cho hay khong.

Theo nguoi 1am chimg ba Nguyén Thi N5 trinh bay: Khi ky hop dong tai
Uy ban nhan déan x4 thi c6 mat ba, ba T, dng T2 va 03 nguoi con; HO6 so hop
ddéng duogc 1ap sin, cac bén chi can ky tén vao; Trude va sau khi ky, can b Uy
ban nhan dan xa khong doc lai ndi dung, khong giai thich quyén loi cho cac bén
cung nghe; Viéc ba T Ky tén 1a c6 6ng T2 chi chd cho ba T ky. Toa 4n cap so
tham khong 1am 13 10i trinh bay nay ctia ba N5, ma nhan dinh cho rang sau khi
ky hop dong chuyén nhuong ba N5 ra vé, rdi cac con ba T, 6ng T2 méi di vao
ky hop dong tang cho quyén sir dung dat dé khong xem xét 10i khai cuia ba N5 12
khong khach quan. Hon nita, nhu da nhan dinh ¢ phan trén, cho du ba T c6 ky
hop dong tang cho, thi hop dong ciing chua thé phat sinh hiéu lyc ngay. Toa an
cap so tham chua lam r3 ly do ba T lai 6 sy thay d6i y chi sau khi ky hop dong
tang cho trong khoang thoi gian ngan, dé xac dinh thuc chit co viéc ba T bi lira
déi khi ky vao cac hop dong trén hay khong, 13 chua du co s¢ dé giai quyét vu
an.

[6] Ngoai ra, ba T trinh bay sau khi ky hop dong tang cho hét nha va dat
thi ba khong con noi ¢ niao khac. Tai phién toa phuc tham, ba Hoang Thi Anh
T3 trinh bay ngoai nha va dat trén, thi tai san chung ctia 6ng T2, ba T con phan
dat dang trong cdy cao su, nhung hién nay 6ng T2 1a ngudi quan 1y. Vay, cin cir
vao 101 trinh bay cua phia bi don thi c6 co s¢ xac dinh viéc ba T trinh bay hién
tai khong con noi ¢ 1a dung su that. Xeét vé tinh hop 1y thi ca nhan téng cho tai
san khi ¢ day du diéu kién vé cudc sdng. Do d6, Toa an cap so tham cin ¢ vao
viéc ba T c6 ky tén vao hop dong, ma khong xem xét dén 10i trinh bay cia
duong sy vé diéu kién, hoan canh, dién bién su viéc sau khi ky hop dong ting
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cho la chua xem x¢t toan dién vu an. Vi néi dung nay cling c6 gia tri chimg
minh 12 ba T c6 that su bi Lira dbi khi ky hop ddng hay khong. Mit khac, quan
hé gitta cac duong sy trong vu 4n 13 vo chdng, me con nén viéc chirng minh dé
x4c dinh su that nguyén don c6 bi lira ddi khi ky hop déng ting cho cac con ¢o ¥
nghia quan trong trong viéc xac dinh ban chat vu 4n. Toa an cdp so thAm chua
thu thap tai liéu chimg ct 1am rd van dé ndy, ma chi cin ctr vao két luin giam
dinh dé nhan dinh ba T khong bi Lra déi khi ky hop ddng ting cho 1a chua du
can ctr. Viéc lam rd nhitng van dé nay con cé ¥ nghia 1 cin cr dé xem xét
truong hop nay c6 da diéu kién ap dung An 1& 14/2017/AL khi giai quyét vu 4n.

[7] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr xét thay Toa an cip so
tham d3 c6 nhitng thiéu sot Ve tb tung gdy anh huong dén viéc giai quyét vu an.
Nhing thiéu so6t nay Toa an cap phic thAm khong thé khic phuc duoc. Do viy,
Hoi dong xét xir khong chap nhan quan diém cta dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa, chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguyén don, huy toan
bd ban 4n so tham, giao hd so vu an vé cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu
an.

[8] Ban 4an so tham bi hily do c¢6 nhiing thiéu sot vé td tung nén Hoi dong
xét xir khong xem xét ndi dung vu an.

[9] An phi dan su phac tham: Do huy ban an so thim nén ngudi c6 khang
cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu khoan 3 Biéu 308 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan mét phan yéu cu khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi
T;

Huy toan b ban an dan sy so tham so 26/2020/DS-ST ngay 17/11/2020
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuén; Chuyén h6 so vu an vé cho Toa an cap so
tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luét.

2. An phi dan sy phtic thim: Ba Nguyén Thi T khong phai chiu.
Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhén dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Binh Thuéan;

- VKSND tinh Binh Thuan;

- Cuc THADS tinh Binh Thuan;

-ND (1);

- BD (1);

-NLQ (6);

- Luu (10) 23b (An TTKY). Pham Thi Duyén
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