TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 19/2021/DS - PT
Ngay 28 - 01- 2021

“V/v: Tranh chip hop dong
mua ban nha ¢ (can ho chung
cu)”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V& Thi Phuong

Cdc Tham phan: Ong H6 Vin Ludng

Ong Ho Hitu Thang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hol — Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Hau Giang

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi
Hong Tham - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 28 thang 01 nam 2021, tai phong xét xtr Toa an nhan dan tinh
Hau Giang, xét xir phuc tham coéng khai vu an déan sy thu 1y sb: 146/2020/TLPT
- DS ngay 08 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong mua ban nha &
(can ho chung cu)”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 25/2020/DS - ST, ngay 10 thang 9 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sd: 226/2020/QPPT - DS
ngay 30 thang 12 nam 2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luu Thanh B, sinh nim 1990. (C6 mit)

Pia chi: Ap P, thi tran T, huyén C, tinh Hau Giang

2. B1 don: Truong Pai hoc V

Dia chi: Quéc 16 G, ap K, xa H, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don (theo vin ban ay quyén s617/QD —
HDbQT — TCHC ngay 22/01/2021): Ba Lé Thi Kim L. Chuac vu: Pho Hiéu
truong Truong Pai hoc V. (Co mat)

3. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Luu Thanh D.

NOI DUNG VU AN:



Theo Ban an so tham va céc tai liéu co trong hd so thi noi dung vu an nhur
sau:

Nguyén don ong Luwu Thanh D trinh bay: Vao ngay 30/12/2013 6ng va phia
Truong Dai hoc V ¢6 ky hgp ddng mua béan can ho chung cu, ky hiéu can ho
CH4 — Lau 3 nam trong khuén vién nha truong. Theo hop dong thoa thuan phia
nha truong ban cho 6ng cin ho voi gid 160.000.000 dong theo mac gia vu dai
cho can bo giang vién cua truong, hinh thic thanh toan 1a tra dan, lan dau tra
16.000.000 ddng, mdi thang tiép theo tra trir lwong 1a 1.980.000 dong.

Tinh dén ngay 15/6/2017 éng xin thdi viéc thi 6ng da thanh toan xong toan
bo s6 tién con lai theo hop dong cho nha truong. Tu ldc dng hoan thanh nghia
vu thanh toan cho dén nay, phia nha truong van chua giao cho dng Giay chiing
nhan quyén sa hitu can ho, dng da nhiéu lan lién hé nha truong dé 1am tha tuc
cap giay nhung nha truong khdng thuc hién. Nay 6ng yéu cau giai quyét buoc
Truong Pai hoc V tiép tuc thuc hién hop déng da ky va Iam cac thu tuc sang tén
quyén so hitu can hd cho 6ng duge st dung hop phap va néu rd thoi gian hoan
thanh.

Qua trinh thu thap chang cir ba Lé Thi Kim L dai dién bi don trinh bay: Ba
théng nhat vao nam 2013 phia nha truong c¢d ky hop ddng mua ban cian ho
chung cu nhu dng D trinh bay. Nhung ddi véi yéu cau khai kién caa éng D thi
phia nha truong khong thdng nhat do dng B hién nay khdng con 1a giang vién
cua truong nén khong thudc ddi tugng duoc mua can ho theo chinh séch cua nha
truong 1a dé dam bao chd &, sinh hoat cho can bg, giang vién yén tdm cong tac
va nham dé tranh tinh trang mat kiém soat noi bo, khéng dam bao an ninh, trat
tu tai truong.

Hién tai nha truong chi dugc cp gidy chirng nhan téng cho toan b chung
cu, phia nha trudong c6 dé nghi xin dugc cap gidy ching nhan cho ting can ho
nhung van chua cd huéng dan cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang
vé ho so xin cap gidy nén khong thé thyuc hién theo yéu cau cua ong . Nay phia
nha truong c6 yéu cau dugc thu hdi lai can ho theo gid tri thuc té caa can ho
hién nay.

Tai Ban an dan su so thdm sb: 25/2020/DS - ST, ngay 10 thang 9 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyé¢n C, tinh Hau Giang da tuyén Xt nhu sau:



1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Luu Thanh B ddi voi
Truong Pai hoc V vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng. Tuyén bb hop
dd6ng mua béan can ho chung cu 1ap ngay 30/12/2013 giira 6ng Luu Thanh b va
Truong Pai hoc V vo hiéu.

Budc Truong Pai hoc V hoan tra cho 6ng Luu Thanh B sé tién ¢4 nhan va
bdi thuong thiét hai tong cong 1a 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

Budc 6ng Luu Thanh D phai giao tra lai can ho ky hiéu CH4 — Tang 3,
Toa nha sb 01 toa lac tai 4p K, x& H, huyén C, tinh Hau Giang cho Truong Dai
hoc V.

Ké tir ngay ban &n cd hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i caa s6
tién con phai thi hanh &n theo muc I4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat Dan su nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén yéu cau
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 25/9/2020, nguyén don 6ng Luu Thanh B khang cao toan bd ban an
so tham. Yéu cau cdp phuc tham xem xét giai quyét: Dé nghi Toa an cip phuc
tham huy ban an so thim do vi pham nghiém trong té tung. Yéu cau Trudng
Pai hoc V tiép tuc thyc hién hop dong mua ban cin ho chung cu ngay
30/12/2013 dé hoan thién thu tuc dang ky quyén so hitu hop phép ding tén ong
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phtc thim nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
giit nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Qua trinh
thu 1y va giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong
sy da thuc hién dang qui dinh ctia phap luat tb tung.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo cua
nguyén don 6ng Luu Thanh B, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cin cr két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua Kiém st vién
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng Luu Thanh B khoi kién bi don Truong Pai hoc V
tiép tuc thyc hién hop déng mua ban cin hd chung cu c6 ky hiéu sé6 CH4 — lau
3 thudc chung cu $6 1, Truong Pai hoc V; Dia chi: Quéc 160 G, X& H, huyén C,
tinh Hau Giang nén To0a &n nhan dan huyén C thu 1y, giai quyét véi quan hé
phap luat “Tranh chap hop dong mua ban nha & (cin ho chung cu)”, theo quy
dinh tai Piéu 26, Diéu 35 caa Bo luat T tung Dan sy nim 2015 1 ¢6 can cu,
dung tham quyén.

[2] Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/9/2020, nguyén don 6ng Luu Thanh
P c6 don khang cao dung qui dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat T
tung Dan sy nam 2015, nén dugc chép nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[3] Xét khang c&o cua nguyén don ong Luu Thanh P, yéu cau Truong Pai
hoc V tiép tuc thuc hién Hop déng mua ban can ho chung cu, ngay 30/12/2013,
dé hoan thién thii tuc dang ky quyén so hiru hop phap dung tén ong theo qui
dinh cua phap luat.

[3.1] Ngay 30/12/2013 6ng Luu Thanh D ¢6 mua 01 can ho chung cu ky
hiéu CH4 -Téng 3 cua Truong Pai hoc V, vi tri can ho toa lac trong khuén vién
nha truong thudc ap K, x& H, huyén C, tinh Hau Giang. Tai thoi diém giao két
hop ddng thi phia Truong Pai hoc V chi méi ¢6 chu truong xdy dung khu nha o
cho can b, giang vién. Pén ngay 22/12/2014, Uy ban nhan dan tinh Hau Giang
phé duyét giao dat dé thyuc hién xay dung du an. Pén ngay 28/3/2019, Trudng
Pai hoc V méi dugc cap gidy chimg nhin quyén s hitu dat & va nha ¢ khu
chung cu. Nhu vdy, Truong DPai hoc V ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng
Luu Thanh P vao nam 2013 1 vi pham vé diéu kién cua nha ¢ tham gia giao
dich. Theo qui dinh tai diém a khoan 1 Piéu 91 ctua Luit Nha ¢ nim 2003,
Truong Pai hoc V khong du diéu kién dua khu nha ¢ cin ho chung cu vao tham
gia giao dich mua ban. Toa 4n cap so thdm cin clr vao quy dinh tai Diéu 450 cua
B6 luat Dan sy nam 2005 dé xac dinh Hop déng mua ban nha ¢ (Can hd chung
cu) gitra o6ng Luu Thanh B va Truong Pai hoc V v6 hi¢u, 1a ding c6 can cuo
phap luat.

[3.2] Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu



Xét thay, ong Luu Thanh D di thanh toan di sé tién 160.000.000 déng cho
Truong Pai hoc V vao nam 2017 va phia nha trudng thira nhan ké tir nim 2013
dén khi ong P thuc hién xong viéc giao tién Truong Pai hoc V ¢6 nhan cta 6ng
P 160.000.000 dong va 52.000.000 dong tién 13i. Theo quy dinh tai Diéu 137
cua B6 luat Dan sy nam 2005 “Khi giao dich vé hiéu thi cdac bén khoi phuc lai
tinh trang ban ddu, hodn trd cho nhau nhitng gi da nhdn”. Toa an cp so tham
budc Truong Pai hoc V ¢b trach nhiém hoan tra cho 6ng Luu Thanh D, téng
cong s6 tién 212.000.000 dong 1a c6 co s0.

Xét 16i dan dén hop dong vo hiéu. Do Truong Pai hoc V chua duoc co
quan c6 tham quyén coéng nhan quyén so hiru di voi khu nha & (Can ho chung
cu) da dua nha vao tham gia giao dich mua ban v41 6ng Luu Thanh D. Do do,
16i chinh dan dén hop dong vo hiéu thudc vé phia nha trudng. Theo quy dinh
bén co 15i, gay thiét hai phai c6 trach nhiém bdi thuong. Theo ching thu dinh
gia tai san ctia Cong ty c¢b phan tham dinh gia Thong Nhat, gia tri can ho tai thoi
diém dinh gia 1a 211.693.715 dong, Toa an cip so tham xéac dinh phan thiét hai
1a chénh léch giita gi4 tri cin ho tai thoi diém tham dinh so véi thoi diém mua
ban la 51.693.715 déng va budc Truong Pai hoc V phai ¢6 trach nhiém boi
thuong cho ong Luu Thanh P véi tong sb tién 263.693.715 dong 1a ¢o co so.
Tuy nhién, tai phién toa so tham dai dién nha truong théng nhét giao tra lai cho
6ng b s6 tién 1a 300.000.000 dong. Hoi ddng xét xir phuc tham, xét thay day 1a y
kién tu nguyén cua phia nha truong va co loi cho 6ng P nén dugce Toa an cap so
tham ghi nhan 1a ding.

[4] Ttr nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan dé nghi
cta Pai dién Vién kiém sat, khong chép nhan khang cdo cuia nguyén don 6ng
Luu Thanh D, giit nguyén ban an so tham sb 25/2020/DS - ST ngay 10/9/2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

[5] Vé an phi phtc tham, do Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
ctia nguyén don 6ng Luu Thanh D, nén ong phai chiu an phi phic thim theo quy
dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu:



- Khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Luat Nha 6 nam 2005;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thudng vu Qudc hoi vé qui dinh mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don 6ng Luu Thanh P.

Giir nguyén ban an so tham.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Luu Thanh B dbi voi
Truong Pai hoc V, vé viée yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng. Tuyén bd hop
d6ng mua ban can hd chung cu 1ap ngay 30/12/2013 gitta 6ng Luu Thanh P va
Truong Pai hoc V vo hiéu.

Budc Truong Pai hoc V hoan tra cho nguyén don 6ng Luu Thanh P sé tién
d3 nhan va boi thuong thiét hai tong cong 1a 300.000.000 (Ba trim triéu) dong.

Budc 6ng Luu Thanh P phai giao tra lai can ho ky hi¢u CH4 — Téng 3, Toa
nha s6 01 toa lac tai ép K, X& H, huyén C, tinh Hau Giang cho Truong Dai hoc
V.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (ddi v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

- Budc 6ng Luu Thanh B chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham.
Chuyén 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tng an phi 6ng B da nop
theo bién lai thu s6 0003711 ngay 13/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n huyén C,
tinh Hau Giang thanh an phi.

- Budc Truong Pai hoc V chiu 15.000.000 déng (Muoi 1am tri¢u) déng.

3. Chi phi t6 tung t6 khac: Budc ong Luu Thanh P chiu 3.000.000 (Ba
triéu) dong. Sé tién nay Truong DPai hoc V da thyuc hién xong, nén éng Luu



Thanh D ¢6 trach nhiém nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Hau
Giang dé hoan tra cho Truong Dai hoc V.

4. V& an phi dan su phtic thim: Budc nguyén don 6ng Luu Thanh D phai
chiu 300.000 dong (Ba tram nghin déng). Chuyén sd tién tam tng an phi phuc
tham 300.000 dong (Ba tram nghin dong), 6ng Luu Thanh D di ndp theo bién
lai thu s6 0005542 ngay 30 thang 9 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an Déan su
huyén C, tinh Hau Giang thanh an phi phuc tham.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n dan sy, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va Diéu 9 cua Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngdy
28/01/2021.

* Noi nhdn: A A - >
_ Céc dwong su; _) TM. HOI DPONG XET XU
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- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén
G
- Luu hd so vu an.
Vo Thi Phugng



