TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 14/2022/DS-PT
Ngay 11-01-2022
Vv tranh chap quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phtc thdm cong khai vy an dan sy thu 1y s6 252/2020/TLPT-DS ngay 01 thang 8 ndm
2020 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban an dan su so thAm sé 07/2020/DS-ST ngay 08 thang 5 nim 2020 cua
Toa 4n nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 272/2020/QP-PT ngay 20
thang 8 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1949; dia chi: S6 A, t6 B, khu phé
D, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: ‘(A)ng Nguyén Vin N, sinh nim 1974;
dia chi: S0 F, T, phuong S, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy
quyeén (Van ban uy quyén ngay 02/3/2020), c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Phan Thi Lé H, sinh ndm 1963; dia chi thuong tri: T6 B, khu phé D,
phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong; noi cu tra hién nay: So K, ap G, xa A, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh, c6 mat.

2. Ong Lé Théi S, sinh nam 1965; dia chi: T6 B, khu ph6 D, phuong U, th xa
T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1950; dia chi: To A, khu pho O, phuong U, thi
xa T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

2. Ong Nguyén Vin Ch, sinh nim 1955; dia chi: So W, t6 A, khu pho Q, duong
L, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Dwong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3. ’Ong Nguyén Vin Y, sinh nim 1958; dia chi: Sor A, khu phé B, phuong N,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyéet vang mat.

4. Ong Phan Vian H1, sinh nim 1965; dia chi: 56 H, té A, khu phé K, phuong
U, thi xa T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

5. Ba Ly Thi Hong N1, sinh ndm 1975; dia chi: T B, khu phd D, phuong U, thi
xa T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

6. Ong Nguyén Ngoc V, sinh nam 1984 va ba Nguyén Thi Kim C1, sinh nim
1982; cung dia chi: S6 H, To B, khu ph6 D, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong, ¢6
don yéu cau giai quyet vang mat.

7. Ong Bui Vin b, sinh nam 1961; dia chi: S6S, 4p G, xi A, huyén C, Tp. Ho
Chi Minh, c6 don y€u cau giai quyét vang mat.

8. Ba Duong Thi Cam H2, sinh ndm 1969; dia chi: S6 P, b, phuong H, quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh, c¢6 don yéu cau giai quyet vang mat.

9. Ba Duong Thi Cam L2, sinh ndm 1972; dia chi: T6 B, khu pho D, phuong U,
thi xa T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyéet vang mat.

10. Ong Duong Hoang T3, sinh ndm 1974; dia chi: T6 B, khu phd D, phuong
U, thi xa T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

11. Ong Duong Thanh T2, sinh nam 1977; dia chi: T6 B, khu phé D, phuong U,
thi xa T, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai quyéet vang mat.

12. Ba Duong Thi Cam V, sinh ndm 1980; dia chi: S0 A, t0 L, khu pho F,
phuong B, thanh pho H, tinh Bong Nai, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

13. Ba Duqng Thi Cam H3, sinh nim 1983; dia Chi,: Sé F, duong D, phuong L,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

14. Ba Ho Thi S, sinh ndm 1955; dia chi: S6 M, duong H, khu phé 1, phuong H,
thanh pho B, tinh Bong Nai, c6 don yéu cau giai quyéet vang mat.

15. Ba Bui Phan Uyén M, sinh nam 1998, dia chi: S6 K, 4p G, xd A, huyén C,
Thanh pho H6 Chi Minh, c¢6 don yéu cau giai quyet vang mat.

16. Chau Bui Phan Tuong V, sinh ndm 2003, dia chi: S6 K, ap G, xa A, huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Nguoi dai qdl,en hop p{zap cua chau Vy: Ba Phan Thi Lé H, sinh nam 1963; dia
chi thufrng grﬁ: T6 B, khu pho D, phuong U thi xa T, tinh Binh Duong; noi cu tra hi¢n
nay: So K, ap G, xa A, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (me rudt), c6 mat.

- Nguroi khdng cdo: Bi don ba Phan Thi Lé H

- Nguroi khang nghi: Vién truong Vien Kiém sat nhan dan thi xd Tan Uyén, tinh

Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi s6 07/QDKN/VKS-DS ngay 21/5/2020.
NOQI DUNG VU AN:
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- Nguyén don ba Nguyéer Thi T va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la
ong Nguyén Van N thong nhat trinh bay:

Vao nim 1968, ba Nguyén Thi T va me dé tén Dang Thi Ph (dd chét ngay
08/8/1993) c¢6 mua cua 6ng Nguyén Vian T5 03 (ba) cin nha cii tai xa U, huyén T, tinh
Séng Bé. Viéc mua ban nha co viét “Gidy sang nhuwong nha dat” dé ngay 28/7/1973.
Tuy nhién, ngudn gbc dit dung tén trong bang khoan 1a cu Nguyén Vian Ch. Nam
1993, ba Hb Thi L 1a chau cia cu Nguyén Vian Ch yéu cau ba T thanh toan gia tri dat
va ba T da tra cho ba L 02 (hai) chi vang 24K. Viéc thanh toan gia tri dat dwoc thé hién
bang “Gidy sang nhuong dat” dé ngay 02/9/1994, giita ba Nguyén Thi T va ba Ho Thi
L.

Ngay 20/3/1988, S¢ Xay dung tinh Séng Bé cip Gidy cong nhan quyén sé hitu
nha ctra s6 300545/XD.SH cong nhan ba Pang Thi Ph duoc quyén s hitu cin nha
dién tich 42m? gédn lién dién tich dat thd cu 200m? (10m x 20m) tai ap I, xa U, huyén
T, tinh Song B¢ (nay 1a khu pho I, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duorng) Kém theo
Glay cong nhan quyén so hitu nha ctra 56 300545/XD.SH ngay 20/3/1988 gom co:
Gidy ké khai, didng ky nha ctra dé ngay 02/8/1987 va So dd vi tri nha dat dé ngay
02/8/1987 da dugc Uy ban nhan dan xa Uyén Hung va Uy ban nhan dan huyén Tan
Uyén x4c nhan thé hién dién tich dat tho cu 200m? gan lién véi can nha 42m? ¢ tir can
nhu sau: Pong giap dudng hém; Tay giap nha ba T; Nam gidp dudng bod song; Bic
giap nha ba T6 (tic ba Tran Thi O, nay chau cta ba O tén 1a Nguyén Hiru T7 dang
quan 1y, st dung dat). Nam 1992, ba Pang Thi Ph tang 02 (hai) cin nha gan lién voi
dat néu trén cho ba Nguyén Thi T. Viéc tang cho khong lap van ban nhung dugc tat ca
anh em trong gia dinh dong y. Sau do, ba T thao d& 02 can nha ca dé 1am lai 01 can
nha méi két cdu mai tole, tuong gach, nén gach tau va gach bong.

Ngay 03/3/1993, Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén, tinh Séng Be cap Giay
cong nhan quyén so hu’u nha cira s6 000285/CN.SH cong nhan ba Nguyén Thi T duoc
quyen s& hitu can nha dién tich 51,5m? gan lién dién tich dat thd cu 57m2 (9,5m x 6m)
tai 4p I, xd U, huyén T, tinh Song Bé. Kém theo Gidy cong nhan quyén sé hitu nha cta
s6 000285/CN.SH ngay 03/3/1993 gbém co6: So dd vi tri nha dat dé ngay 24/02/1993,
dugc Uy ban nhan dan x3 Uyén Hung va Uy ban nhin dan huyén Tan Uyén xac nhan
thé hién dién tich dat thé cuw 57m? gan lién véi can nha néu trén c6 tir cn nhu sau:
Pong giap dat ba Ph; Tay gidp song Pong Nai; Nam giap song Pong Nai; Bic giap dat
ba B (nay con ba B tén Truong Thi Phl quan 1y, st dung dat). Ngay 27/6/1998, Uy
ban nhan dan huyén Tan Uyén cip d6i sang Gidy chung nhan quyén sir dung dét sb
vao s6 04827/QSDPB/TU cong nhan ba Nguyén Thi T duoc quyén sir dung thira dat sb
1679, dién tich 57m? c6 tir can nhu sau: Pong giap dat ba Bang Thi Ph; Tay giap dat
ba Truong Thi C2; Nam giap song Dong Nai; Bic giap dat ba Tran Thj O.

Trong qué trinh sir dung dat, ba Pang Thi Ph dugc Nha nudce cong nhan dién
tich dat 200m?, kém theo trén dat c6 01 can nha dién tich 42m? Nam 1985, ba Phan
cho con rudt tén Nguyén Vin Ch lam 01 cin nha 14 dién tich 24m? gan lién dién tich
dat khuon vién khoang 44m2. Nam 1991, ong Ch ban cin nha 14 dién tich 24m? gan
lién dién tich dat 44m? néu trén cho 6ng Phan Van H1. Nam 1992, 6ng H1 ban cin nha
d3 mua ctia 6ng Ch c6 dién tich 24m? gan lién dién tich 44m? néu trén cho ba Phan Thj
Lé H. Sau d6, ba H ban can nha gan lién dién tich dat 44m? d6 cho ong Lé Thai S. Nhu
vay, ba H da chuyén nhuong toan bo dién tich dat da nhan chuyén nhuong cua ong H1
cho ong Lé Thai S.
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Nam 1994, khi ba H x4y dung nha thi nguyén don di trinh béo voi Ban diéu
hanh 4p 2 va Uy ban nhan dan xa Uyén Hung. Tuy nhién, thoi diém d6 khong c6 co
quan nao giai quyét. Nam 1998, khi Nha nudc do dac dé cip gidy chang nhan quyén
sir dung dat thi ba T tiép tuc trinh bao Uy ban nhan din x3 Uyén Hung. Do dé, ba H
khong duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat. Dén nam 2002, Uy ban nhéan dan
xa Uyén Hung tlen hanh glal quyét tranh chap nhung khong thanh, ban diéu hanh khu
pho c6 cam mdbc tam thoi dé gitr nguyén hién trang chd cic co quan Nha nudc gial
quyét, tranh dé cac bén xay ra x6 xat. Nam 2008, khi dang trong qua trinh tranh chép,
ba H d3 dung hang rio tam xung quanh khu dat tranh chap. Viéc ba H trinh bay hang
rao la do 6ng Phan Van H1 xay dung tir nam 1992 1a khong dung su that.

Tai Cong vin s6 1826/STNMT —VPDKDD ngay 10/4/2019 cua S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh Binh Duong va Cong vin sb 455/PTNMT-DD ngay 05/3/2019 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa Tan Uyén déu xac dinh 1a theo quy dinh tai
Piéu 100 cua Luat Pat dai nam 2013 va khoan 5 Diéu 18 Nghi dinh sb 43/2014/Nb-
CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu thi Gidy cong nhan quyén so hitu nha cira 6
300545/XD.SH ngay 20/3/1988 dimg tén ba Bang Thi Ph va Gidy cong nhan quyeén so
hitu nha s6 00025/XD.SH ngay 03/3/1993 dung tén ba Nguyén Thi T 1a mét trong céc
gidy to vé quyén sir dung dat. Khu dat cua ba T va ba Phan da cho ba T ¢6 so d6 xéc
dinh 13 t&r can cua dién tich dat dwgc Nha nudc cong nhan. Nhu vay, ngudn goc dat
cua nguyén don dugc xac 1ap rd rang. Trong qua trinh giai quyét tranh chap, bi don
khong giao ndp dugc chung cir xac dinh bi don c6 quyén sir dung hop phép d6i voi
dién tich dat tranh chap 452m? ma chi giao nop dwoc mot ban photo Gidy sang
nhuong quyén so hitu dé ngay 14/6/1991 giira 6ng Nguyén Van Ch va ong Phan Vin
H1 nén khong c6 gia tri phap 1y. Ngoai ra, 15i khai cua bi don ciing ¢6 nhiéu mau
thuin, khong théng nhat vé dién tich dat nhan chuyén nhuong, c6 1oi khai xac dinh 1a
mua cua 6ng H1 cin nha 1a gin lién dién tich dat 156m2, c6 101 khai xac dinh dién tich
dat 13 130m?, to khai thué thi xac dinh dién tich dat 1a 70m?2. Tai Gidy sang nhuong dat
& dé ngay 09/4/1997 thi ba H lai xac dinh dién tich dat nhan chuyén nhuong cia ong
Phan Vian H1 1a 80m? va chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Lé Thai S 40m2 Tuy
nhién, 6ng Nguyén Vin Ch xac dinh chi ban cho 6ng Phan Vin H1 cin nha 14 dién
tich 24m? gan lién dién tich dat 44m2. Nhu vay, bi don ba Phan Thi Lé H nhan chuyén
nhuong cta 6ng Phan Vian H1 dién tich dat 44m? nhung sau d6 di chuyén nhuong
toan bo 44m? d6 cho 6ng Lé Thai S con phan dat hién nay tranh chap 1a do ba H ty lan
chiém trong qua trinh sir dung.

Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don théng nhét véi
két qua do dac theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s 23, hé toa d6 VN-
2000 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xd Tan Uyén cung cip ngdy
29/7/2016, két qua tham dinh ngay 24/4/2020 va két qua dinh gla tai san do Toa an
tién hanh vao ngay 25/4/2019, khong yéu cau dinh gia lai. Vi gia dat, cac tai san trén
dat hién khong co gi thay doi.

Qua nhiéu 1an ba T yéu cau ba H phai tra lai quyén sir dung phan dat hop phap
cho ba T. Tuy nhién, ba H khong dong y. Do d6, ba T khai kién yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé nhu sau:

+ Bugc bj don ba Phan Thij L& H tra lai dién tich dat 45,2m? thuoc thira s 70, to
ban d6 s6 23 tai T6 B, khu phd D, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong. Nguyén don
d6ng v hd tro cho bi don gid tri cac tai san gan lién véi dién tich dat tranh chap.
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+ Nguyén don thong nhat viéc tu nguyén boi hoan tri gia tai san trén dat cho ba
H.
 + Riéng dbi vi viéc tranh chap quyén sir dung dat véi ong Lé Thai S doi voi
phan dat 08m? tai T6 B, khu pho D, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong, ba T xin rut
yéu cau khoi kién doi voi ong S.
- Bj dom ba Phan Thj Lé H trinh bay:

Niam 1992, ba H c6 mua mot cin nha 14 gan lién véi dién tich dat khoang hon
100m? caa 6ng Phan Vin HI. Viéc sang nhuong nha dat c6 lap vin ban va dugc Uy
ban nhan dan xa Uyén Hung xac nhan. Ngoai ra, 6ng H1 con giao cho ba H ban chinh
“Gidy sang nhuong nha ctra” dé ngay 14/6/1991 giita 6ng Nguyén Van Ch va 6ng
Phan Van H1. Tuy nhién, hién nay ba H da 1am thét lac ban chinh cac gidy to mua ban
néu trén nén khong giao ndp dugc cho Toa an. Trudc khi ban nha cho ba H thi 6ng H1
d3 x4y dung hang rao xung quanh khu dt.

Nam 1994, vo chong ba H d& bo cian nha 14 dira di mua cta 6ng HI va xdy
dung cin nha dién tich 27m? kém theo 14 gian bép dé sinh séng. Khi xay dung nha thi
ba T khong tranh chip, ngin can. Nam 1997, ba H ban cin nha bép gan lién dién tich
dat khoang 45m? cho vo chong 6ng Lé Théi S, viéc chuyén nhuong duoc thé hién
bang “Gidy sang nhugng dat 6” dé ngay 09/4/1997 nhung khong duoc cong ching,
churng thuc.

 Trudc day tai cac ban khai va trong qua trinh hoa giai, ba H khai khong thdng
nhat vé dién tich dat l1a do luc d6 khong do dac thuc t€ ma chi uwéc chung.

Nam 2000, khi ba H tién hanh ké khai, dang ky quyén sir dung dat nhung chua
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vi lic d6 dang tranh chdp dat véi ba
Nguyén Thi T. Nam 2002, Uy ban nhan dan thi trin Uyén Hung giai quyét tranh chap
dat gitra ba T véi ba H va c6 dong coc bé tong xac dinh ranh gigi gitra cac bén.

Nguyén nhan din dén dat caa ba T bi thiéu so vai dién tich duge Nha nudc
cong nhan 1a do Nha nudc mé rong duong chir khong phai do ba H 1an chiém. Toan bo
tai san gan lién véi dién tich dat tranh chap 45,2m? 1a do vo chong ba tao lap. Do do,
ba H khong ddng y véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa, bi don ba Phan Thi Lé H thdng nhat voi két qua do dac theo
Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 23, hé toa d0 VN-2000 do Chi nhanh
Vin phong Ding ky dét dai thi xd Tan Uyén cung cap ngiy 29/7/2016, két qua tham
dinh ngay 24/4/2020 va két qua dinh gia tai san do Toa an tién hanh vao ngay
25/4/2019, khong yéu cau dinh gia lai. Vi tri gia cac tai san 1a dat va tai san trén dat
hién nay khong c6 gi thay doi. Ba H xac dinh, cac gidy t& vé viéc mua ban khu dat
giita cac bén ba chi c6 ban photo nén khong c6 ban chinh dé di chiéu ciing nhu giao
nop cho Toa an.

- Bi don ong Lé Thdi S trinh bay:

Ong S théng nhat vai két qua do dac theo Manh trich lyc dia chinh s6 23 do Chi

nhanh Vin phong Diang ky dat dai thi xa Tan Uyén lap ngay 29/7/2016, két qua dinh
gia tai san ngay 25/4/2019 va trinh bay:

Nim 1997, vo chong dng S mua ctia ba Phan Thi Lé H 01 can bép gan lién véi
dién tich dat khoang 45m? tai T6 B, khu pho D, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.
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Ngudn goc dat 1a do 6ng Nguyén Vin Ch chuyén nhuong cho 6ng Phan Vin H1 va
sau d6 6ng H1 chuyén nhuong lai cho ba Phan Thi Lé H. Do vo 6ng S 1a chau rudt cua
ba H nén hai bén chi viét gidy tay c6 sy chiing kién ctia ba Nguyén Thi Van 1a chi gai
cia ba H va t6 trudng té dan phd lic bay gid. Tuy nhién, do ba Nguyén Thi T da rut
yéu cau khoi kién phan dat lién quan dén 6ng nén ong S khong c6 ¥ kién gi va dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin HI trinh bay:

Nam 1991, 6ng H1 mua cua 6ng Nguyén Vin Ch 01 cin nha mai 14, vach tre,
nén dat gan lién dién tich dat 130m2. Sau khi mua nha, 6ng H1 c6 1am hang riao bang
ciy dong va day k&m gai lam ranh gi6i véi dat cua ba Phan va éng T7. Nam 1992, ong
H1 ban cin nha gin lién dién tich dat 130m?2 néu trén cho ba Phan Thi Lé H. Viéc sang
nhuong nha dét gita ong Ch va ong H1 ciing nhu giira 6ng H1 va ba H ¢6 14p van ban
va dugc Uy ban nhan din xd Uyén Hung xac nhan. Ong H1 d3 giao cho ba H ban
chinh gidy sang nhuong giita ong Ch véi 6ng H1 va giita 6ng H1 véi ba H va dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Ch trinh bay:

Ong Ch 14 con cta ba Pang Thi Ph va 1a em rudt cua ba Nguyén Thi T. Nam
1986, ba Phan cho 6ng Ch xay duyng mét can nha dién tich 24m? két cau mai 1a dira,
vach tre, nén dat gan lién vai dién tich dat 44m2. Nam 1991, 6ng Ch ban cin nha 14
gan lién dién tich dit 44m?2 néu trén cho ong Phan Vian H1 voi gia 03 chi vang. Viéc
mua béan chi viét gidy tay khong duoc cong chung, ching thuc, trong gidy viét tay
khong ghi dién tich dat ma chi ghi 12 ban nha. Sau d6, ong H1 da ban nha cho ba H va
ba H ban lai cho 6ng L& Thai S nén dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi T.

- Nhitng nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi Cam H2, ba
Duong Thi Cam L2, ong Duong Hoang T3, ong Duwong Thanh T2, ba Dwong Thi Cam
V va ba Duong Thi Cam H3 thong nhat trinh bay:

Cac ong, ba 1a con cta nguyén don ba Nguyen Thi T va 6ng Duong Van Nhon
(chét nim 1986). Cac 6ng, ba théng nhat véi y kién trinh bay cta nguyén don va dé
nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Vin P trinh bay:

Ong P 14 chdng cua bi don ba Phan Thi Lé H. Ong théng nhat véi y kién cua ba
H, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Biii Ngoc Uyén Mai trinh bay:

Ba M 1a con ciia bi don ba Phan Thi Lé H. Trong thoi gian tranh chap quyén sir
dung dat thi ba M con nhd; ba M thong nhat véi v kién cua ba H.

- Ba Phan Thi Lé H véi tur cach la nguoi dai dién hop phdp cua chdau Bui Phan
Tuong V trinh bay:

Théng nhat véi toan bo phan trinh bay va y kién cua bi don Phan Thi Lé Hang,
khong bo sung thém van d€ nao khac.

- Nguoi ¢6 quyén \gi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc V va ba Nguyén Thj
Kim C1 thong nhat trinh bay:
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Ong V va ba C1 1a chéu cia ba Phan Thi L& H. Hién ong V sinh song véi ba H
tai cn nha va dat xay ra tranh chap. Tuy nhién, 6ng V va ba C1 khong dong gop cong
suc tao lap tai san gi gan lien vai dién tich dat tranh chap gitra ba T véi ba H.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi Hong N1 trinh bay:

Ba Nhung 13 vo cta bi don ong Lé Thai S. Nam 1997, vo chong ba nhan chuyén
nhuong cia ba Phan Thi Lé H 01 can bép gan lién dién tich dat khoang 45m? tai khu
phd 2, phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Hién nay, vo Chong ba
Nhung chua duoc Cap glay chang nhan quyen sir dung dat do dat co tranh chap. Viéc
sang nhugng chi Vlet gidy tay c6 su chung kién cua ba Nguyén Thi Vén 1a chi gai cua
ba H va t6 trudng to dan phd lic bay gio nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N va éng Nguyén Vin
Y thong nhat trinh bay:

Ba Nim va 6ng Y 1a con ctia ba Diang Thi Ph va 1a em rudt cia ba Nguyén Thi
T. Dién tich IQOmzrthuQC thura s6 70 va 1~45m2 thuoc thtra s6 71 thudc quyén sir dung
cua ba T. Nguon goc dat la cua cu Nguyén Van Ch. Tuy nhién, ba T da thanh toan tri
gia dat cho ba Ho Thi L 1a chau cua cy Chinh. Ba Nam va ong Y khong tranh chép véi
ba T. Do do, ba Nam va ong Y khong lién quan dén viéc tranh chap dat gitra cac
duong su va dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phép luat.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi S trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chap gitta cac bén 1a ciia 6ng ngoai ba H6 Thi S 1a cu
Nguyen Van Ch ¢6 tir trudc giai phong, da duge chinh quyén cheé d6 cii cap trich luc
dia bo. Tuy nhién, gia dinh khong quan 1y, sir dung hay xay ra tranh chap véi cac bén.
Ba Sau xac dinh khong tranh chap li€n quan dén khu dat va dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Tai Bdn dn so tham sé 63/2015/DS-ST ngay 09 thing 10 nam 2015 ciia Toa
dn nhdn dan thi xad Tan Uyén da tuyén:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi T vé viéc tranh
chap quyén su dung dat doi vai bi don Phan Thi Lé H nhu sau:

Budc ba Phan Thi L¢é H tra lai cho ba Nguyén Thi T dién tich dat 49m?, thuoc
thira dat so 70, to ban d6 so 23 toa lac tai phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén, tinh
Binh Duong, (c6 ban vé kem theo).

Ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho ba Phan Thi L¢ H gia tri tai san trén dat
la can nha co6 gia tri 1a 29.106.600 dong (hai muoi chin trigu mot tram 1€ sau nghin sau
tram dong) 1a tri gia tai san trén dat.

2. binh chi yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi T ddi véi ong Lé
Thai S vé viéc yéu cau éng S phai hoan tra gia tri quyén str dung dat 08m?

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi to tung, 4n phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr, ba H khang céo toan bg ban an.

- Tai Bén dn phiic tham sé 163/2016/DS-PT ngay 05 thing 8 nim 2016 cia
Toa an nhdn dan tinh Binh Dwong da tuyén:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don ba Phan Thi Lé H.
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2. Stra Ban 4n dan su so tham s6 63/2015/DS-ST ngay 09/10/2015 cta Toa 4n
nhan dan thi xa Tan Uyén nhu sau:

2.1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi T ddi vai bi
don ba Phan Thi Lé H vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Budc ba Phan Thi L¢é H giao cho ba Nguyén Thi T dién tich 45,2m? gan lien
cin nha dién tich 27m?, thuoc thara dat so 70, to bé}n do so 23 toa lac tai phuong Uyén
Hung, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong, (c6 so d6 ban vé kém theo).

~ BaNguyén Thi T phai thanh toan cho ba Phan Thj L& H tong s tién 32.565.000
dong (bao gom gia tri can nha 31.725.000 dong va 01 cay mit 840.000 dong). Sau khi
ba Nguyen Thi T thanh toan xong cho ba Phan Thi L¢ H thi ba Nguyen Thi T dugc
quyen s¢ hiru cac tai san nay.

_Ba Phan Thi L¢ H dugc quyén luu cu trong thoi han 06 thang ké tir ngay ba
Nguyen Thi T thanh toan ti€én xong.

~ Ngay 22/6/2017, Vién truong Vién Kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh c6 Quy€t dinh khang nghi giam doc tham s6 81/2017/KNGDT-VC3,
kién nghi doi vo6i Ban an dan sy so tham so 63/2015/DS-ST ngay 09/10/2015 cua Toa
an nhan dan thi xa Tan Uyén va Ban an dan sy phuc tham so 163/2016/DS-PT ngay
05/8/2016 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

- Tai Quyét dinh gidm doc tham so 22/2017/DS-GDT ngay 28 thang 11 nim
2017 ciia Toa an nhdn dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 81/2017/KNGPT-VC3 cua Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Huy toan bo Ban an dan sy phac tham s6 163/2016/DS-PT ngay 05/8/2016 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong va Ban an dan sy so tham so 63/2015/DS-ST ngay
09/10/2015 cta Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so cho Toa 4n nhan déan thi x3 Tan Uyén xét xtr so tham lai theo quy
dinh cua phap luat.

- Tai Bdn dn dén sw so tham sé 30/2019/DS-ST ngay 16 thdng 7 nim 2019
cua Toa an nhdn dan thi xa Tan Uyén da tuyén:

1. Dinh chi xét xr d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T
doi vai bi ,don ong Lé Thai S vé viéc tranh chap quyén sir dung dat dién tich dat 08m?
tai khu pho 2, phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

2. Chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don bé’Nguyén Thi T d6i véi bi
don ba Phan Thi Lé H vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

2.1. Buoc ba Phan Thi Lé H giao cho ba Nguyén Thi T dién tich,dr?’lt 45,2m?
(trong do6 co 299,4rn2 nam trong hanh lang an toan duong bg) thudc thura s6 70, to ban
do6 so 23, tai To B, khu pho D, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong c¢6 t& can nhu
sau:

Hudng Bong gidp duong nhua;

Huéng Tay giap thira dat s6 69, to ban d6 s6 23 clia 6ng Nguyén Hiu T7;

Huéng Nam giap thira dat s6 71, to ban d6 sé 23 caa ba Nguyén Thi T;
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Huéng Bac giap phan dat khong tranh chap thugc thira s6 70, to ban do s6 23
do vo chdong 6ng Lé Thai S dang quan 1y, sir dung, (c6 so d6 kém theo).

2.2. Ba Nguyén Thi T duoc quyén sir dung dién tich dat 45,2m? (trong dé co6
29,4m? nim trong hanh lang an toan duong bo) thugc thura s6 70, to ban dd s6 23 tai
T6 B, khu phé D, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong va dugc quyen SO hiru cac tai
san gan lién véi dién tich dat 45, 2m? néu trén gém: 01 can nha cip 4 dién tich 27m?;
6,3m? hang rao ludi B40, cot sat va 01 cAy mit.

2.3. Ba Nguyen Thi T ¢6 quyén va nghia vy ké khai, dang ky xin cap glay
chang nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich d4t 45,2m? (trong d6 ¢o 29, 4m? nam
trong hanh lang an toan dudng bo) thudc thira sé 70, to ban d6 s6 23 tai T6 B, Khu phd
D, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong néu trén theo quy dinh cta phap luat dat dai.

2.4. Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu thanh todn gi4 trj tai san gan lién voi dat cho
ba Phan Thi L¢é H va 6ng Bui Van B véi so tién 1a 33.739.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén luu cu, chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cdo.

Sau khi xét xir so' tham, ba Phan Thj Lé H khang céo toan bd ban én so tham va
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong khang nghi
theo Quyet dinh s6 09/QBKN/VKS-DS ngay 29/7/2019.

- Tai Bdn dn phiic tham sé 278/2019/DS-PT ngay 28 thdng 11 nam 2019 cia
Toa an nhdn ddn tinh Binh Dwong da tuyén:

1. Khong chap nhan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thi xd Tan Uyén,
tinh Binh Duong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia bi don Phan Thi Lé H

3. Huy Ban 4n déan sy so tham s 30/2019/DS-ST ngay 16 thang 7 nim 2019
cua Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

4. Chgyén hd so vu an cho Toa 4n nhin dan thi x3 Tan Uyén giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

- Tgi Bdn dn so tham sé 07/2020/DS-ST ngay 08 thing 5 nim 2020 ciia Toa
an nhdn dan thi xd Tan Uyén, tinh Binh Dwong da tuyén:

1. Dinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T
doi v&i bi don 6ng Lé Thai S vé viéc tranh chap quyén sir dung dat dién tich dat 08m?
tai khu pho 2, phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong,.

2. Chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T d6i véi bi
don ba Phan Thi Lé H vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

2.1. Bugc ba Phan Thi L¢ H giao tra cho ba Nguyén Thi T phan dit c6 dién tich
45,2m? (trong d6 c6 29,4m? nam trong hanh lang an toan duong bg) thugc thira so 70,
to ban do6 so 23 tai To B, khu pho D, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong c6 tir can
nhu sau:

- Hudong Bong giap duong nhya;

- Hudng Tay giap thira dat s6 69, to ban do s6 23 cua éng Nguyén Hiu T7;

- Hudng Nam giap thira dat sé 71, to ban dd sb 23 cia ba Nguyén Thi T;
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- Hudng Bac giap phan dat khong tranh chap thudc thira s6 70, to ban db sb 23
do vo chong o6ng Lé Thai S dang quan ly, su dung.

(C6 so do keém theo)

2.2. Ba Nguyén Thi T duoc quyén sir dung dién tich dat 45,2m? (trong d6 c6
29,4m? nam trong hanh lang an toan duong bo) thudc thura s6 70, to ban d6 sb 23 tai
T6 B, khu phé D, phuong U, thi x4 T, tinh Binh Duong va dugc quyen SO hiru cac tai
san gan lién véi dién tich dét 45, 2m? néu trén gom: 01 cdn nha cap 4 dién tich 27m?,
két cdu mai tole, vach tudng, nén xi mang; hang rao ludi B40, cot sit, dién tich 6,3m?;
01 cay mit khoang 10 nim tudi va 01 try xi mang 1am ban tho thién.

2.3. Ba Nguyen Thi T c¢6 quyén va nghia vu ké khai, ding ky xin cip glay
chang nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat 45,2m? (trong do6 c6 29 ,4m? nam
trong hanh lang an toan duong bo) thudc thira s6 70, to ban d6 s6 23 tai T6 B, khu phé
D, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong néu trén theo quy dinh cta phap luat dét dai.

2.4. Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu thanh toan trj gi4 tai san gan lien véi dat cho
ba Phan Thi Lé H véi s6 tién 1a 33.739.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cao.

Sau khi c6 ban an so th?Lm, ngay 08/5/2020, bi don ba Phan Thi Lé H c6 don
khang céao toan bo ban an so tham.

Ngay 21/5/2020, Vién truong Vié!’l Kiém sat nhan dan thi xd Tan Uyén, tinh
Binh Duong c6 Quyét dinh khang nghi so 07/QDKN/VKS-DS theo hudng sua ban an
so tham.

_Tai phién toa, bi don ba H Van gitr yéu cau khang cdo; nguoi khang nghi van giir
yéu cau khang nghi; nguyén don van giir yéu cau khai kién. Cac duong su khong tu
thoa thuan voi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Theo nguyén don trinh bay, ba Phan sang nhugng dat cua 6ng
Nguyén Vin T5 khong xac dinh dién tich, vi tri nha dat. Dén khi nguyén don ba T thoa
thuan véi chau 6ng Ch 1a ba L cling khong thé hién dién tich, vi tri nha dat sang
nhugng. Khong c6 tai liéu hay vin ban nao cta co quan Nha nude ¢6 thim quyén xac
dinh vi tri thira dat s6 70 c6 nam trong ban trich sao dia bd va sao luc hoa db vi tri thua
dat ma ba T cung cap 1a cing mot vj tri. Mat khac, hd so thé hién truéce khi ba T khai
kién ba H va 6ng S thi ba T da khai kién nhiéu nguoi nhung sau d6 rat don khoi kién.
Piéu nay khang dinh rang ba T ciing khong xac dinh dugc cac thira 70, 71 ba Phan
mua cta ong Trot (sau d6 ba T thoa thudn tra tién mua dat cho ba L) thuc té c6 hién
trang nhu thé ndo va dién tich chinh xac 13 bao nhiéu. Theo Gidy Vviét tay ngay
14/6/1991 giira bén ban 1a 6ng Ch va bén mua nha 1a ong H1 khong thé hién gia ca va
dién tich chuyén nhuong. Nam 1992, 6ng H1 sang nhuong cho ba H cin nha va trén
khudn vién d co6 rao chan (6ng H1 khai di rao chin). Bong thoi, phuc dap cua Chi
cuc Thué thi xa Tan Uyén xac dinh ba H nop thué véi dién tich 70m2. Mt khéc, bi
don x4y nha tir nam 1994, ba T cho rang khi bi don x4y cin nha dién tich 27m? thi da
trinh bao v&i Ban diéu hanh 4p 2 va Uy ban nhan dan xi Uyén Hung nhung khong
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duoc giai quyét, tuy nhién ba T khong c6 ching cir chimg minh. Pén nim 2000, ba T
méi c6 don giri co quan c6 tham quyén dé tranh chap véi ba H. Nhu vay, co thé xac
dinh tir khi ba H x4y nha vao nim 1994 dén nim 2000, ba T khong tranh chap, khiéu
nai ba H. Thuc té, ba H 1a ngudi sir dung 6n dinh, xuyén sudt dién tich dét tranh chap,
thuc hién day du nghia vu chu sir dung dat ddi véi Nha nudc va tir nim 2002, ba T va
ba H da thong nhat lap hang rao c6 ching nhéan cua chinh quyén dia phuong. Do do,
theo quy dinh tai diém b3, Muc 2.2, Phan 1l caa Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan ti cao hudng dan ap dung phép
luat trong viéc glal quyét cac vu an dan sy, hon nhdn va gia dinh c6 thé Xac dinh ba H
1a nguoi c6 quyén sir dung ddi v6i phan dat tranh chip néu trén. Tai cip phuc tham
tién hanh x4ac minh viéc ba T va ba H c6 tranh chip tir nim 1994 hay khong thi chi 1a
l61 khai khong c6 tai liéu nao thé hién viéc co tranh chap cua cac bén duoc chinh
quyén giai quyét. Theo Cong vin sé 1277/SXD-QLN TTBD ngay 13/5/2016 cua S
Xay dyng tinh Binh Duong thi gidy céng nhan quyén so hiru nha cira da cp cho ba
Piang Thi Ph 1a chu s& hiru ngdi nha 0340/D theo Gidy mang danh ba sb
300545/XD.SH khong c6 cong nhan 200m? dat. Tir nhitng nhan dinh trén, khéng céo
cta bi don 13 c6 co sé chap nhan, khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
thi xa Tan Uyén 1a c6 can ca. Do vy, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Diéu
308 B luat T tung dan su sira ban an so thim theo hudéng khong chap nhan yéu cau
khai kién cta nguyén don.

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong su, y
kien cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ong Lé Thai S va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N, éng Nguyén Vin Ch, 6ng Nguyén Vin Y, 6ng Phan Vin H1, ba Ly
Thi Hong N1, 6ng Nguyén Ngoc V, ba Nguyén Thi Kim C1, éng Bui Vin D, ba
Duong Thi Cam H2, ba Duong Thi Cam L2, ong Duong Hoang T3, dng Duong Thanh
T2, ba Duong Thi Cam V, ba Duong Thi Cam H3, ba H Thi S, ba Bui Phan Uyén M
c6 don yéu cau Toa an giai quyét ving mat. Do vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir
vang mat bi don 6ng S va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 tén trén
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don xac dinh nguon goc dat tranh chap
ding tén trong bang khoén 1a cu Nguyen Vian Ch. Nam 1993, ba H6 Thi L 1a chau
ngoai cua cu Nguyén Vin Ch yéu cau ba T thanh toan gid tri dat va ba T da tra cho ba
L 02 (hai) chi vang 24K. Toa an cap so tham da tién hanh xac minh nguoi thira ké cua
cu Chinh, thé hién tai Cong vin s6 64/UBND-TP ngay 06/5/2019 cua Uy ban nhan din
phuong Hoa Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai xac dinh: Cu Nguyén Vin Ch
chét di 1au nén chi xac dinh dugc cu Chinh c6 con gai tén Nguyén Thi Lbi (d4 chét
ngay 16/9/1996), ba Lbi c6 02 con gai tén HO Thi L (dd chét ngay 24/7/2011) va ba Hb
Thi S, sinh nim 1955. Theo 151 khai cua ba Sau thi ba H6 Thi L khéng c6 chdng, con;
ba Sau khong tranh chép gi lién quan dén vy an nay. Do d6, Toa an chi dua ba Ho Thi
S vao tham gia t6 tung Véi tu cach 1a ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan; khong co
cin ctr xac dinh cac con chau khac ctia cy Nguyén Vin Ch.

[3] Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap quyén sir
dung dién tich dat 08m? thuoc thira so 70, to ban do 23 tai To B, khu pho D, phuong U,
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thi xa T, tinh Binh Duong di véi bi don 6ng Lé Thai S 1a hoan toan tu nguyén, phu
hop phép luat, Toa an cap so tham dinh chi xét xir dbi véi yéu cau khai kién cia
nguyén don ba Nguyén Thi T vé viéc tranh chap quyén st dung dét di véi bi don ong
Lé Thai S 1a dung quy dinh cua phap luat.

[4] Nguyén don ba Nguyén Thi T khai kién yéu cau bj don ba Phan Thi Lé H
phai tra lai quyén sir dung dién tich dat do dac thuc té 45,2m? thudc thira s6 70, to ban
d6 s6 23 tai T6 B, khu phé D, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong. Theo két qua xem
xét, tham dinh tai chd thé hién dién tich dat tranh chap c6 tir can nhu sau:

- Huéng Dong giap duong nhua;

- Hudng Tay giap thira dat s6 69 dimg tén 6ng Nguyén Hitu T7, ranh 1 hang
rao ludi B40, tru bé tong;

- Hudng Nam giap thira s6 71 déng tén ba Nguyén Thi T;

- Huéng Bac giap phan dat thugc thira s6 70 hién bi don 6ng Lé Thai S dang
quan ly, ranh la twong nha do ba Phan Thi L¢é H xay dung.

[5] Bi don ba H; nguoi co quyén lgi, nghia vu li€n quan 6ng Phan Van H1
thong nhat nguén gdc dat tranh chap 1a cua ba bang Thi Ph. Nam 1991, ba Phan uy
quyén cho 6ng Ch ban cho ong H1 theo gidy giao quyén su dung quyén sé hitu nha
(but lyc 119) c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xi (nay 1a phuong) Uyén Hung xac
nhan. Dén nam 1992, ong H1 1ap gidy tay ban lai cho ba H, khong ghi dién tich nhung
udc tinh ngang 13m, dai 12m, gidy tay duoc xac nhan cua Uy ban nhan dan xi (nay 13
phuong) Uyén Hung nhung hién nay da bi that lac.

[6] Ong Nguyén Vin Ch cho rang 6ng Ch c6 lam gidy tay (;huyén nhuong cho
ong H1 mot cin nha dién tich khoang 44m?, vi tri thoa thuan chuyén nhuong hién nay
la vi tri can nha 6ng S dang str dung.

[7] Xét thay, ba Nguyén Thi T xac dinh ngudn goc dat tranh chap do ba Pang
Thi Ph (me rudt ba T) da mua lai cua 6ng Nguyén Van TS5 03 cin nha trén dién tich dat
dugc cap “Trich luc dia bd tam” cip ngay 21/6/1957, c6 sb dia bo cii 94, sb dia bo méi
46, to ban d6 s6 48, dién tich dat tho cu 0M.02.50 cho cu Nguyén Vin Ch theo “Gidy
sang nhuong nha, dat” dé ngay 28/7/1973. Theo “Trich luc dia bé tam” cip ngiy
21/6/1957 cho ong Nguyén Vin Ch c6 sb dia bo cii 94, sb dia b6 mdi 46, to ban d6 s6
48, dién tich dat tho cu 07.02. 50 co tir can: Doéng giap so s6 46; Tay giap so s6 49;
Nam giap quoc gia; Bac giap so 47. Theo Trich sao s6 dia by cua 6ng Tran Van Can
(but lyc 177) thi thira dat cia dng Can 1a s¢ s6 47, khu dat cua cu Can hién nay 1a thua
dat s6 69 dung tén 6ng Nguyén Hitu T7, ranh 1a hang rao ludi B40, tru bé tong (ong
T7 14 chau cu Can) ciing nhu tai phan ghi ranh gigi trong “Trich luc dia bo tam” cap
ngay 25/5/1957 cho cu Tran Van Can di thé hién hudng Nam giap Nguyén Vian Ch.
Trong qué trinh sir dung, ba Phan da cho con 1a ba Nguyén Thi T phan dat c6 02 cin
nha trén dat voi téng dién tich 57m?, phan dat nay da dugc ba T da tién hanh déang ky,
ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyen (nay 1a thi x&) Tan Uyén cap giay ching nhan
quyén str dung dat (s6 tring) vao ngay 23/10/1990. Phan con lai, ba Phan tién hanh
dang ky, ké khai vao ngay 02/8/1987 véi khu dat co dién tich 200m2 trén dat c6 01
can nha dién tich 42m2 dugc S¢ Xay dung tinh Séng B¢ (nay 1a tinh Binh Duong) cap
Gidy cong nhan quyen s& hitu nha ctra s6 300545/XD-SH ngay 20/3/1988 cho ba bang
Thi Ph, nha c6 s6 nha 0340/D. Do vay, Tda an cap so thAm xac dinh phan dat tranh
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chap c6 nguon goc 1a cua cu Nguyén Van Ch, ba Phan da dang ky va da duoc cap gidy
to vé quyen str dung dat tir nam 1987 1a phu hop.

[8] Bi don ba H cho riang phan dit tranh chiap mua tir 6ng H1 vao nim 1992,
dién tich ngang khoang 13m, dai 12m. Bi don khong duwa ra dugc chang ctr chung
minh dién tich chuyén nhuong. Trong khi d6, 15i khai cua 6ng Ch cho rang chi ban
cho 6ng HI cin nha 14 ¢ dién tich 24m? nén dat gan lién c6 dién tich 44m2. Theo
“Gidy giao quyén s& hitu nha” ngay 14/6/1991 giita bén giao nha Nguyén Vin Ch, bén
nhan nha Phan Vin H1 va nguoi ay quyén 1a ba Pang Thi Ph duoc Uy ban nhan dan
x4 Uyén Hung xac nhan c6 ndi dung: “Téi c¢6 nhieong lai cin nha sé 0340/D, t6 5, dp
2, xa Uyén Hung, huyén Tan Uyén cho em toi la Phan Van H]... va diroC sur ity quyén
cua Me t6i la: Bang Thi Ph dé giao lgi cho: Phan Van HI ...”. Nhu vay, noi dung gidy
viét tay nay khong ghi gia ca, dién tich chuyén nhuong nhu:ng theo gidy ching nhan
quyén s& hitu nha thi can nha sb 0340/D c6 dién tich 42m?2. Diéu nay ching minh 10
trinh bay cua 6ng H1 mua dién tich tir ong Ch 130m? 1a khong ¢ can cir, dong thoi
chung cu trén 1a ban photocopy, khong c6 ban chinh, khong dam bao gia tri chung cu
theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T tung dan su. Ngoai chung ctr trén, 6ng H1
cling nhu ba H khong cung cap duoc chiing cir nao chang minh cho viéc 6ng H1 va ba
H thoa thuan chuyén nhuong 130m2,

[9] Theo két qua x4c minh thé hién vi tri duong bo hém va duong bo song theo
so dd vi tri nha, dat ngay 02/8/1987 cip cho ba Phan hién nay 1a duong nhya theo
Manh trich luc dia chinh ngay 29/7/2016. Theo so d0 vi tri nha, dat ngay 02/8/1987 thi
canh bo hém va dudng song cho chiéu dai 1a 20m. Déi chiéu véi két qua theo Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/12/2020, néu lay méc giéi ¢ dinh 1a tir thira 72
kéo mot dudng thang vudng goc theo so do vi tri nha dét thi thuc té ba T dang quan 1y,
sir dung c6 chiéu ngang 13 13,84m 1a thiéu so vai trich luc di duoc cip. Nhu vay, co
cin ctr xac dinh ba H 1an chiém dat cia ba T vi sau khi mua dét tir 6ng H1, ba H da
chuyén nhuong cho 6ng S thi khong thé con lai dién tich dat 45,2m?,

[10] Ba H cho rang khi mua nha, dat thi khuon vién da co rao chin. Ba H da
thdo do nha 14, xay dung nha & 6n dinh tir nim 1994, khi ba H xay dung nha thi ba T
biét viéc ba H x4y dung nha tir nim 1994 nhung khéng c6 y kién gi. Trinh bay cua ba
H khong phu hop vi theo xac minh tai Uy ban nhan dan phuong Uyén Hung thé hién
trong khoang thoi gian tir ndm 1994 dén nam 2000, ba T c6 tranh chap véi ba H lién
quan dén nha, dét thuoc thira dat s6 70, to ban dd 23, diéu nay phu hop 16i thira nhan
cua ba H la vao nam 2000 khi ba H tién hanh ké khai, dang ky dé Cap gidy chitng nhan
quyén sir dung | dat vi ¢6 tranh chap vai ba T. Pén nam 2002, ba T tiép tuc tranh Chap,
viéc cac bén cAm méc ranh vao nim 2002 la dé cho co quan chinh quyen giai quyet
khong phai xac 1ap thdng nhat ranh gisi vi tiép dén nam 2005 ba T tiép tuc tranh chap
cho dén nay. Nhu vay, c6 cin cr xac dinh ba T khong thong nhat ranh gidi nhu ba H
trinh bay.

[11] Theo két qua cung cép thong tin ctia Uy ban nhan dan thi xa Tan Uyén thé
hién tir nam 1987 dén nay, khi tién hanh mé rong duong nhya thé hién tai Manh trich
luc dia chinh ngay 29/7/2016 thi khong c6 thu hoi dién tich dét thira 70, 71, to ban do
s6 23. Nhu vay, viéc ba H cho riang dit ba T thiéu 1a do mé rong duong bo séng 1a
khong c6 can ctr.

[12] Péi chiéu dién tich tai két qua do dac Manh trich luc dia chinh ngay
29/7/2016 thi t6ng dién tich ma ba T x4c dinh 1a 248,6m? 1a phu hop véi dién tich
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250m? theo “Trich luc dia bc} tam” ngay 21/6/1957 cho cu’Chin}l nén cd can cur xac
dinh ngoai viéc ba H lan chiém thi xung quanh ranh gigi dat la 6n dinh, cac hg xung
quanh cua ba T khong ai lan chiém dat cia ba T.

[13] T nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xur xét thiy khang cdo cua bi
don ba H va khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa Tan Uyén,
tinh Binh Duong 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[14] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 khong phu
hop.

[15] Vé an phi dan sy phtic tham: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh caa
phap luat.

Vi céac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can cu khoan 1 Diéu 148, biéu 296, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 cua Bo
luat To tung dan sy nam 2015;

~ -Can cir Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta
Uy ban Thuong vy Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muac thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan Quyét dinh khéng nghi s6 07/QDKN/VKS-DS ngay
21/5/2020 cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh
Duong.

2. Khong chap nhan khang cio cua bi don ba Phan Thi Lé H.

3. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 08 thang 5 nim
2020 cua Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

4. V& an phi dan su phuc tham: Bi don ba Phan Thi Lé H phai chiu sd tién
300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan su phic tham, dugc khau trir vao tam
g 4n phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0038056
ngay 29/5/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Ban an phic thadm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: < ; > - \
) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén;
- TAND thi xa Tan Uyén;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. ,
Pinh Thi Mong Tuyet



