TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 30/2022/DS-PT
Ngay 20-5-2022

V/v “tranh chdp hop dong
Chuyen nhiwrong quyén su dung
ddt va tai san gan lién véi dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAl
- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Tién Diing
Cdc Tham phan: Ong Lé Pinh Nam
Ong Luu Anh Tuén
- Thw ky phién toa: Ba NguyénThi Kim Lién - Thu ky Toa 4n cuia Toa
an nhan dan tinh Gia Lai.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ba Trinh Thi My Hién - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2022, tai Toa 4n nhan dan tinh G, xét xtr cong khai vu
an dan sy thu 1y s6 51/2021/TLPT-DS ngay 27 thang 8 nam 2021, vé tranh chip
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 15 thang 7 ndm 2021 cta
Toa an nhan dan huyén C, tinh G b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb 35/2022/QP-PT ngay 11
thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong P; dia chi: S6 588 H, thi tran C, huyén C, tinh G.

-BaN (ten goi khac la Dang) cu tra cung dia chi cua 6ng P.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don: Ong P, dia chi: To 4,
phuong Hoi Phu, thanh phd PleiKu, tinh G (van ban iy quyén ngay 25-8-2020).

Ong P ¢c6 mat

2. Bi don:

Chi N1; dia chi: T6 dan phd 4, thi tran C, huyén C, tinh G.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi N1: Ba N2; dja chi: S6 958 H, thi
tran C, huyén C, tinh Giai (van bdn iy quyén ngay 7-7-2021).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién Kiéu N2 G (sau ddy goi
tit la Cong ty Kiéu N2); dia chi: S6 958 H, thi tran C, huyén C, tinh Giai; do ba
N2, Giam ddc Cong ty, 1am ngudi dai dién theo phap luat.

Ba N2 c6 mat.
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- Vin phong Céng ching C; dia chi: To dan phd 8, thi trdn C, huyén C,
tinh G; do 6ng Q, Truéng Van phong Cong chung C, lam nguoi dai dién theo
phap luat.

Ong Q ving mit.

4. Nguoi khang cao:

Nguyén don la 6ng P va ba N.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 12 6ng P, ba N va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
la 6ng P trinh bay:

Nguyén don quen biét chj N1.

Do nguyén don can tién, nén da gip chi N1 dé vay.

Chi N1 thoa thuan bang 10i n6i v4i nguyén don 1a chi N1 cho nguyén don
vay 1.200.000.000 dong véi 13i suat 1%/thang. Pong thoi, nguyén don phai thé
chap Gléy chimg nhan quyén st dung dat sé AA 429722 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 28-9- 2004 (sau day goi tat la Gidy chirng nhdn s6 AA 429722)
va Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé BA 501092 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 30-6-2010 (sau
day goi tdt la Gidy chirng nhdn sé BA 501092) cho chi N1.

Khi dén Van phong cong ching C lam thu tuc thi khong cong ching duoc.
Luac nay chi N1 ndi da 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat r6i cho
nguyén don vay tién, sau nay nguyén don tra tién vay thi cic bén dén Vin phong
cong chimg huy hop dong 1a xong. Nguyén don tin 1oi cua chi N1, nén dong y ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 10-
1-2019; van ban cua hop dong duge Vian phong cong chimg C cong ching, vao
s6 30, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD (ddi véi ddt theo Gidy chirng nhdn sé AA
429722) va van ban cua hop dong thir 2 dugc Vin phong cong chimg C cong
ching, vao s6 31, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD (doi véi ddt theo Gidy chitng
nhén s6 BA 501092) véi gia 1a 1.200.000.000 dong.

Pén ngay 17-1-2019, Gidy ching nhan s6 AA 429722 va Giay ching nhan
s6 BA 501092 d& duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh huyén
C dinh chinh trang 4 chuyen nhuong toan bd quyén sir dung dat cho chi N1.

Sau khi ky hop dong sang nhuong dat, nguyén don da nhiéu lan yéu cau chi
N1 cho nguyén don vay tién, nhung chi N1 ’khong thyc hién, khi nguyén don yéu
cau chi N1 dén Vin phong cong ching C dé hiy hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat néu trén, chi da N1 trdn tranh, khong thyc hién.

Nhu véy, chi N1 da lura dbi nguyén don dé ky két cac hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Nguyén don chua vay tién va chua bao gid nhan tién
ctua chi N1. Trén dat cé tai san la nha ¢ cap 4, do gia dinh nguyén don b tién xay
dung va trén dat ray co trong ca phé. Day la tai san chung cua ho gia dinh.

N1y, nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd cac hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén vo hiéu, yéu cau huy phan
dinh chinh ciia Vian phong dang ky dat dai tinh G, Chi nhanh huyén C tai trang 4
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ctiia Gidy chimg nhan s6 AA 429722 va cua Gidy chimg nhan s BA 501092 voi
ndi dung ngay 17-1-2019 chuyén nhuong cho ba N1.

Nguyén don khong yeu céu Toa an giai quyét hau qua do hop ddng vo hiéu

Ngay 12-12-2020, nguyén don yéu céu dwa nhiing ngudi con va chau cua
nguyén don vao tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan gém: Chau P1 (la con ciia anh P6), chi P2, anh P3, anh P4 va chi P5.

Bi don la chi N1 trinh bay:

Ong T va ba N2 1a bé me dé cua chi.

Ba N2 1a Giam d6c Cong ty Kiéu N2. Cong ty nay va 6ng P, ba N lam an véi
nhau l4u ndm vé mua ban hang nong san.

Ngay 10-1-2019, Cong ty Kiéu N2 va ba N tinh toan, chdt sé nhu sb ghi no,
ghi Ug tién, nhan tién, giao hang. Sau khi tinh toan, 6ng P va ba N con ng Cong
ty Kiéu N2 68.585,7kg ca-phé nhan va 320.000.000 dong, nén ong P, ba N thoa
thuan va dé nghi chuyén 2 tai san cho Cong ty Kiéu N2, gom thira dat 221,6m? va
tai san gan lién v6i dat (thira s6 34, to ban do sé6 61) tai to dan phd 10, thi tran C,
huyén C theo Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6 AA429722 do Uy ban nhan
dan huyén C cap ngay 28-9-2004 cho h¢ ba M, dng PH (dwgc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C chinh Iy trang 4 ngay 3-7-2015 voi ngi dung la
todan bé quyén s dung ddt va tai san gdn lién véi dat da dwoc chuyen nhurong
cho 6ng P va ba N) véi gia 1.400.000.000 dong; thira dat 2.756m? va tai san gan
lién v6i dat (thira s6 24a, to ban do so 61) tai lang R, x4 Dun, huyén C theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BA501092 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 30-6-2010 cho 6ng P, ba
N véi gia 500.000.000 dong, dé trir vao mot phan no gdm 35.820,7kg ca-phé
nhan va 700.000.000 dbng ma Cong ty Kiéu N2 di cho 6ng P, ba N muon dé tra
ng Ngan hang nham xoa chap, ldy tai san ra.

Hai bén c6 lap gidy viét tay, sau d6 1am hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit theo quy dinh ctia phap luat cho chi.

Sau khi can trir no bang 2 tai san trén thi ong P, ba N con no lai Cong ty
Kiéu N2 32.735 kg ca-phé nhan xd va 320.000.000 dong. Cong ty Kicéu N2 da
khai kién 6ng P, ba N doi 32.735 kg ca phé nhan x6 va 320.000.000 dong; Toa an
nhan dan huyén C giai quyét so tham, Toa an nhan dan tinh G giai quyét phiic
tham, ban an phuc tham di c6 hiéu luc.

Do d6, chi khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Nguroi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty Kiéu N2 1a ba N2 trinh bay:

Ba 1a me dé cua chi N1.

Ba 1a nguoi bo tién ra thanh 1ap, nén ba 13 cha va 1a Giam déc Cong ty Kiéu
N2. Cong ty nay lam an mua ban hang nong san lau nim v&i vo chong ong P, ba
N.

Ngay 10-1-2019, Cong ty ctia ba va ba N tinh toan, chét s6. Theo d6 thi dng
P, ba N con no Cong ty Kiéu N2 68.585,7kg ca-phé nhan va 320.000.000 dong,
nén dng P, ba N thoa thuan va dé nghi chuyén nhuong cho Cong ty Kiéu N2 thia
dat 221,6m? va tai san gin lién v&i dat (thita s6 34, to ban do sé 61) tai t6 dan
phé 10, thi trdin C, huyén C theo Gidy chting nhan quyén s dung dat sb
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AA429722 do Uy ban nhan dan huyé¢n C cép ngay 28-9-2004 cho ho ba M, éng
PH (dwoc Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai huyen C chinh Zy trang 4 ngay 3-
7-2015 voi néi dung la toan bé quyen sir dung ddt va tai san gan lién VOi dat da
duwoc chuyen nhiwrong cho ong P va ba N); thira dit 2.756m? va tai san gan lién voi
dat (thira S0 24a, to ban do so 61) tai lang R, x& Dun, huyén C theo Gidy chung
nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sb
BA501092 do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 30-6-2010 cho éng P va ba N,
dé trir vao mot phﬁn no.

Gia tri ctia 2 thira dat va tai san trén dat néu trén 13 1.900.000.000 dong,
trong d6 khau trir s6 ca-phé nhan ma 6ng P, ba N dang no ctia Cong ty Kiéu N2 Ia
35.820,7kg ca-phé nhan, twong duong 1.200.000.000 dong, con lai 700.000.000
ddng, ba giao cho ong P dé dng thanh toan khoan ng tai Ngan hang Viettinbank
va lay bia do dang thé chap, roi 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho chi N1. Thoi diém nay ba dang dau 6m, nén khong di 1am thu tuc duoc, do do
ba dé chi N1 di 1am cac thu tuc theo dung quy dinh cta phéap luat va dung tén
trong cac gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Hién nay, cic bén da thuc hién xong 2 hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén. Ong P, ba N d3 giao tai san cho chi
N1 quan ly, sir dung tir d6 cho dén nay, ba da thanh toan day du tién cho 6ng P,
ba N thay chi N1.

Sau khi cén trir no bang hai 16 dét trén, thi ong P va ba N con ng Cong ty
Kiéu N2 32.735 kg ca-phé nhan x6 va 320.000.000 dong, nén Cong ty Kiéu N2
d3 khoi kién; Toa 4n nhan dan huyén C xét xir tai Ban an s6 26/2019/DS-ST ngay
5-11-2019 va Toa 4n nhan dan tinh G di xét x phic tham tai Ban an sd
50/2019/DS-ST ngay 30-12-2019.

Nay, gitra bi don va Cong ty Kiéu N2 khong c6 tranh chip nao lién quan dén
2 hop dong néu trén, nén ba khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Nguweoi dai dién theo phap ludt cua Van phong Cong chung C la dng Q trinh
bay:

Pé nghi Toa an can cir quy dinh phap luat dé giai quyét hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 10-1-2019 dugc ky két
tai Van phong Cong ching C (sé 30 va 31, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
10-1-2019) theo yéu cau ctia nguyén don.

Tai Bdn dn déan sw so tham sé 17/2021/DS-ST ngay 15 thdng 7 nam 2021,
Toa dan nhén déan huyén C, tinh G da quyét dinh:

- Ap dung cac Piéu 116, 117, 119, 122, 127, 274, 500, 501, 502, 503 cua
B0 luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 95, Piéu 106, diém a khoan 3 DPiéu 167, Diéu 169, Diéu
188 Luat Dat dai 2013.

- Ap dung cac Diéu 85, 86 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh Phu.

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua dng P va ba N vé viéc:

1.1. Yéu cau tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién vOi dat ngdy 10-1-2019 duoc ky két tai Van phong Cong chung C
vao so 30, quyen s6 01 TP/CC-SCC/HPGD (dbi véi Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AA 429722 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh G cap ngay 28-9-
2004) va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién vOi dat
ngay 10-1-2019 duoc ky két tai Vin phong Cong ching C, vao s6 31, quyen sO
01 TP/CC-SCC/HPGD (ddi voi Glay chimg nhén quyén sur dung dat, quyén st
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BA501092 do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh G cép ngay 30-6-2010) vo hi¢u.

1.2. Yéu cau huy phan dinh chinh cta Vian phong dang ky dat dai tinh G -
Chi nhanh huyén C tai trang 4 cua Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AA
429722 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh G cap ngay 28-9-2004 va Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
BA 501092 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh G cip ngay 30-6-2010 vé&i noi
dung ngay 17-1-2019 chuyén nhuong cho chi N1.

1.3. Yéu céu dua chau P1 (con ciia anh P6), chi P2, anh P3, anh P4 va chi
P5 vao tham gia t& tung.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu 4n phi dan su
so tham; tuyén quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 22-7-2021 (déu Cong van dén Toa dn nhdn ddn huyén C 1a ngay 26-7-
2021) nguyén don la ong P va ba N c6 don khang cao, dé nghi Toa an cap phiic
tham hay ban an so tham, chuyén ho so cho Toa an cap so tham dé xét xur lai vu
an.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don gitr nguyén yéu ¢ cau khoi kién va giit khang cdo.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va ba N2 khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Kiém sat vién dé& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cua
nguyén don va giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau Tda 4an tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat, tai san gan lién véi dét theo Glay chirng nhan quyén
sir dung dét s6 AA 429722 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 28-9-2004, van
ban cua hop dong dugc Van phong cong chung C cong chimg ngay 10-1-2019, sb
30, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD va yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat, tai san gan lién véi dat theo Glay ching nhén
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha 0 va tai san khac gan lién véi dat s6 BA
501092 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 30-6-2010, vin ban cua hop dong
dugc Van phong cong ching C cong chung ngay 10-1-2019, s6 31, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HDGD giao ket glu’a nguyén don vdi chi N1 vo hiéu; yéu cau Toa
a4n huy phan dinh chinh vé noi dung “da chuyén nhwong cho chi N1 ngay 17-1-
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20197 cua Van phong dang ky dat dai tinh G, Chi nhanh huyén C tai trang 4 cua
G1ay ching nhan quyén su dung dat s6 AA 429722 va cua G1ay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit s6 BA
501092 néu trén; yeu cau Toa an dua nhiing ngudi la con va chau cua nguyén don
vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan gdm
chau P1 (/a con cuia anh P6), chi P2, anh P3, anh P4 va chi PS5 vi cho rang céc tai
san trén la tai san cua ho gia dinh. Nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét
hau qua phap 1y cia hop dong vo hiéu.

Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay, bi don va Cong
ty Kiéu N2 d3 nhan dat cung tai san trén dat ctia 2 hop dong tir ngay sau khi giao
két hop dong, d thanh toan ddy du gi tri dat cing tai san trén dét cta 2 hop dong
cho nguyén don, gitra bi don va Cong ty Kiéu N2 khong co traanh chap nao liéi
quan den 2 hop ddng nay, nén bi don va Cong ty Kiéu N2 khong chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang:

- Tai trang 4 (muc “nhitng thay doi sau khi cdp gidy chirng nhdn”’) cia Giay
chtmg nhan quyén st dung dat sb AA 429722 do Uy ban nhéan dan huyén C cip
ngay 28-9-2004, Vian phong dang ky quyén st dung dat, chi nhanh huyén C ghi
“ngay 3-7-2015, chuyén nhwong todan bé quyén sir dung dat va tai san gdn lién
véi ddt cho éng P va ba N” (biit luc 15).

Tai trang 1 cua Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen s htru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 BA 501092 ngay 30-6-2010, Uy ban nhan dan
huyén C cap gidy chimg nhén nay cho chu sir dung dat, cha sé hiru nha o va tai
san khac gan lién voi dat 1a 6ng P vaba N (but luc 1 6).

Nhu vay, 6ng P va ba N la nguoi c6 quyén su dung dat, quyen s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat d01 vOi1 cac tai san theo 2 gidy chiing nhan néu
trén, chtr khong lién quan dén quyén loi, nghia vu cta chau P1 (la con ciia anh
P6), chi P2, anh P3, anh P4 va chi P5 nhu nguyén don trinh bay. Do d6, Toa an
cap so tham khong dua chau P1, chi P2, anh P3, anh P4 va chi PS5 vao tham gia t6
tung va&i tu cach nguoi cod quyen lgi, nghia vu lién quan, 1a phu hop quy dinh tai
khoan 4 Diéu 68 Bo luat to  tung dan su.

- Ong P, ba N yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat va tai san gan lién véi dat theo G1ay ching nhan quyén sir dung dét sé
AA 429722 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 28-9-2004, van ban cua hop
ddng dugce Van phong cong ching C cong ching s6 30 ngay 10-1-2019, quyén sb
01 TP/CC SCC/HDGD va yéu cau Toa an tuyén bb hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat, tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén sur dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BA 501092 do Uy ban
nhan dan huyén C cdp ngdy 30-6-2010, vin ban cua hop dong duoc Vin phong
cong ching C cong chung sé 31 ngay 10-1-2019, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD, giao két giita nguyén don v6i chi N1 vo hiéu.

Tuy nhién, 2 hop déng nay dugc lap thanh van ban va dugc cong ching
(buit Iuc s6 3 dén s6 8), nén vé hinh thirc, 2 hop 60ng thuc hién phu hop vdi quy
dinh tai khoan 2 Piéu 117, khoan 2 Piéu 119 va Piéu 502 ctia Bo luat dan sy nim
2015.
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- Bi don va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don trinh bay rang: Bi don
d3 nhan dit cung tai san trén dat cua 2 hop dong tir ngay sau khi giao két hop
ddng, da thanh toan day du gia tri dat cung tai san trén dat cua 2 hop dong cho
nguyén don, gitra bi don va Cong ty Kiéu N2 khong ¢ tranh chip nao lién quan
dén 2 hop déng nay.

Mic du biét 1& phia bi don 16i trinh bay nhu vy, nhung nguyén don van
khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong vé hiéu, tic 1a
khong yéu cau bi don tra lai 2 thira dat va tai san trén 2 thira dat.

Sy kién nay thé hién bi don da thanh toan gia tri 2 thira dat va tai san trén 2
thira dat theo cach P thirc 1a Cong ty Kiéu N2 trir no vao mot phan ng 35.820,7kg
ca phé nhan x6 (twong dwong 1.200.000.000 dong) va 700.000.000 déng ma
nguyén don ng Cong ty Kiéu N2, bi don di nhan 2 thira dat va tai san trén 2 thia
dat.

Nhu vdy, vé ndi dung thi giita 6ng P, ba N, ong T, ba N2 va chi NI ty
nguyén thoa thuan véi nhau rang 6ng P, ba N chuyén nhuogng cho chi N1 2 thua
dat va tai san trén 2 thira dat d6 dé trir no vao mot phan no 1a 35.820,7kg ca-phé
nhan x0 (fwong dwong 1.200.000.000 dong) va 700.000.000 dong ma nguyén don
no Cong ty Kiéu N2, cic bén d3 thyc hién xong 2 hop dong.

- Trong hd so vu an c6 cac tai liéu 1a ban photocoppy do Toa an cap so
tham thu thap:

Mot vin ban tiéu dé “Bién nhdn mua ban ddar> & ngay 8-1-2019, 6 noi
dung:

“Bén ban: 6ng P va ba N ngu tai 588 H, thi trdn C, huyén C, tinh G.

Bén mua: éng V6 Dirc Vinh T va ba N2, ngu tai 958 H, thi tran C, huyén C,
tinh G.

Hai bén da di dén thoad thudn, dong y ban hai 16 dat.

L6 1: 2756 m2 tai lang R, xd Dun, huyén C, tinh G.

Lo 2: 7m mat dwong H, thi tran C, huyén C, tinh G.

Gia: 16 1 - 500.000.000 déng, 16 2 - 1.400.000.000 dong .

Dudi muc “bén ban 08/10/2019” ¢6 chir ky ghi tén P; dudi muc “bén mua
08/10/2019” ¢6 chit ky ghi tén VO Btric Vinh T.

Mot van ban c6 ndi dung:

“Ngay 10-1-2019, éng V6 Duc Vinh T

Ba N2

C6 b6 vé 700.000.000 vao Ngdn hang Viettinban dé ldy tai san ciia ba N va
ong P.

Ba nhén s6 tién trén”.

Dudi muc “ky nhdn”, cé chir ky ghi tén P.

Tuy tai liéu 1 2 vin ban nay c6 tai hd so vu 4n chi 13 ban photocoppy, nhung
2 ban chinh do ba N2 ndp cho Toa an dang duoc luu gitr tai hd so vu 4n do Toa
an nhan dan tinh G thu 1y s6 63/2019/TLPT-DS ngay 5-12-2019 (la vu dn ma Tod
dn nhén dan tinh G da xét xir tai Ban dn phiic tham sé 50/2019/DS-ST ngay 30-
12-2019; tai ban dn nay, Toa dn nhdn dén tinh G da git nguyén ban dn so tham
s6 26/2019/DS-ST ngay 5-11-2019 ciia Toa dn nhdn ddn huyén C) va ca 2 ban
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photocoppy nay déu da duoc ong H, Chanh toa dan sy Toa an nhan dan tinh G
xéac nhan rang “da ddi chiéu véi ban goc”.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 Bo luat to tung dan su thi 2 tai li¢u 1a ban
photocoppy néu trén dugc coi la chimg ctr.

- Tham gia t6 tung, nguyén don trinh bay: Chi N1 thoa thuan bang 10i nOI
v6i nguyén don 1a chi N1 cho nguyén don vay 1.200.000.000 dong véi 1ai suat
1%/thang; dong thoi, nguyén don phai thé chap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo Giéy chtng nhan quyén sir dung dat sd AA429722 do Uy ban nhén dan
huyén C cap ngay 28-9-2004 va Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi Glay chtng nhan quyén st dung dat sb
BA501092 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 30-6-2010 cho chi N1. Khi
dén Vin phong cong ching C lam thu tyc thi khong cong chimg dugc. Lic nay
chi N1 noi da lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat roi cho nguyén
don vay tién, sau nay nguyén don tra tién vay thi cac bén dén Vin phong cong
ching huy hop dong 1a xong. Do tin 161 cua chi N1, nén ‘nguyén don dong y ky
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 10-
1-2019; b1 don da thoa thuén bang 101 noi, ltra doi nguyén don ky hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat thi s& cho nguyén don vay tién, nguyén don
chua nhin duoc tién chuyén nhuong dat, tai san gan kién véi dat cua 2 hop dong
chuyén nhugng nay.

bay chi 1a 101 khai ciia nguyén don va 1oi khai nay khong dugc bi don va
duong su khéc thira nhan; nguyén don ciing khong xuét trinh tai liéu chung ctr
nao dé chimg minh khi gia két cac giao dich v6i vo chong 6ng T, ba N2 va chi
N1, nguyén don bi nham 13n, bi lra doi, de doa, cuong ¢€p hay ho khong nhan
thirc va lam chi dugc hanh vi cia minh, nén khong c6 co so.

[2] Vi cac tinh tiét trén thi viéc Toa &n cap so tham tuyén xir khdng chap
nhén toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, 1a ¢6 cin cu.

[3] Péi voi khang cdo ciia nguyén don:

- Tai don khang cdo, nguyén don trinh bay, Toa an cip so tham khong dua
nhimg ngudi 1a con va chau cta nguyén don vio tham gia t6 tung véi tu cach
nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan gom chau P1 (la con ciia anh P6), chi
P2, anh P3, anh P4 va chi P5, 1a vi pham thu tuc t6 tung.

Hoi dong xét xir phiic tham thay rang:

Nhu da nhan dinh tai [1], 6ng P va ba N 1a ngudi co quyén st dung dt,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat ddi véi cac tai san theo Glay
chu’ng nhan quyén sir dung dat sé AA429722 do Uy ban nhén dan huyén C cap
ngay 28-9- 2004 va Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va
tai san khac gin lién dat s6 BA501092 do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 30-
6-2010, nén Toa an cap so tham khong dua nhiing nguoi co tén trong don khang
c4o vao tham gia td tung véi tu cach ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, 13
phu hop.

Noi dung khang cao nay cua nguyén don la khong co can cu.

- Tai don khang cao, nguyén don trinh bay: Ba N2 cung cap chimg cr khong
dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 95 Bo luat to tung dan su; ngay 21-6-2021,
nguyén don yéu cau Toa an nhan dan huyén C thu thap ban gbc va giam dinh chir
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viét P trong van ban tiéu dé “Bién nhdn mua ban dat” dé ngay 8- 1-2019 va van
ban ma hang dau ghi “Ngay 10-1-2019 ”, nhung Toa 4an khong yéu cau ba N2 giao
nop ban goc cua 2 van nay la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai phién toa phac tham, ba N2 trinh bay: Ong P, ba N chi 1ap 1 ban cua 2
van ban dé ba N2 giit va ba di ndp ban chinh cua 2 vin ban d6 cho Toa an, Toa
an nhan dan huyén C da luu tai hd so vy an thy 1y s6 05/2019/TLST-DS ngay 25-
1-2018 va Toa 4n nhan dan tinh G Iuu tai hd so vu 4n thu 1y s6 63/2019/TLPT-DS
ngay 5-12-2019; do vay, khi 6ng P, ba N khai kién vu an nay, ba khong con ban
chinh ntra, nén da yéu ciu Toa 4n nhan dan tinh G xac nhan va ndp cho 2 ban
photocoppy c6 xac nhan cho Toa an nhan dan huyén C.

Hoi dong xét xir phiic tham thay rang:

Nhu d3 nhan dinh tai [1], tuy tai liéu c6 tai hd so vu an chi 14 2 vin ban ban
photocoppy, nhung 2 ban chinh do ba N2 ndp dang duoc luu giit tai hd so vu an
do Toa an nhan dan tinh G thy 1y s6 63/2019/TLPT-DS ngay 5-12-2019 (la vu dn
ma Toa dn nhdn déan tinh G dd xét xir tai Ban an phic tham sé6 50/2019/DS-ST
ngay 30-12-2019; tai ban dn nay, Toa dan nhan dan tinh G da giir nguyén ban dn
so tham s6 26/2019/DS-ST ngay 5-11-2019 ciia Tod dn nhdn ddan huyén C) va ca
2 ban photocoppy nay déu da duoc ong H, Chanh toa dan su Toa an nhan dan tinh
G xac nhén rang “da doi chiéu véi ban goc”, nén ba N2 khong thé nop ban chinh
cho Toa &n dugc nira. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 B6 luat to tung dan su
thi ban photocoppy cua 2 tai liéu nay dugc coi la chiing cu.

No6i dung khang c4do nay cia nguyén don la khong c6 can cur.

- Tai don khang cdo, nguyén don trinh bay: Toa an cip so thAm cong nhan
van ban tiéu dé “Bién nhdn mua ban dat”> dé& ngay 8-1-2019 c6 chir ky va xéc
nhan “dd doi chiéu véi bdn gdc cua 6ng H, la chimg cr hop phap, lam thiét hai
cho nguyén don 700.000.000 dong. Toa an cap so tham khong lam r6 sy gian déi
cta chi N1 trong viéc ky cac hop dong chuyén nhugng dat véi nguyén don ma
chap nhan chtng ctr gia mao (dwoc ong T va ba N2 lam gid) 1a van ban tiéu dé
“Bién nhdn mua ban dat” dé ngdy 8-1-2019 va van ban ma hang dau ghi “Ngay
10-1-2019” do ba N2 giao ndp, la trdi quy dinh cua phéap ludt. Ngay 30-6-2021,
Toa an cap so tham ra Thong bao s6 01/TB-TA vé viéc khong chap nhan yéu cau
giam dinh va thu thap ching cur 1a vi pham thu tuc t6 tung.

Hoi dong xét xir phiic tham thiy rang:

Tuy khang céo nhu vdy, nhung trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n va tai
phién toa phiic thim, nguyén ddn khong xuat trinh duoc tai lidu, chting cir nao dé
ching minh cho su viéc ba N2 da giao ndp ching ctr gia mao.

Mit khac, tai Ban 4n phiic tham sé 50/2019/DS-ST ngay 30-12-2019 ¢6 hiéu
luc phép luit ciia Toa an nhan dan tinh G da nhan dinh “Hon nita, trong qua trinh
giao dich véi Cong ty Kiéu N2 vi khéng cé khd néing thiee hién nghgiax vu giao
hang va thanh toan ng nén ong P da cung ba N lap hop dong dé chuyen nhiwong
tai san chung cua ho la quyén su dung ddt va tai san gan lién véi dat tai thira ddt
6 34, to ban dé s6 61, dién tich 221,6m?, ¢6 dia chi tai 16 ddn pho 10, thi tran C,
huyén C, tinh G theo Glay chitng nhdn quyén sir dung dit s6 AA 429722 do
UBND huyén C, tinh G cap ngay 28-9-2004 va quyén sur dung ddt va tai san gdn
lién véi dat tai thira ddt sé 24a, to ban do sé 61, dién tich 2.756 m2, ¢6 dia chi tai
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lang R, xa Dun, huyén C, tinh G theo Gzay chitng nhdan quyén sir dung ddt s6 BA
501592 do UBND huyén C, tinh G cap ngay 30-6-2010 dirng tén éng P, ba N, dé
can trir cho cdc nghia vu phat sinh tir giao dich giita ba N véi Cong ty Kiéu N2”
(buit luc s6 64 va mdt sau ciia biit luc 65).

Pbi chiéu nhan dinh nay ciia ban an phuc tham sé 50/2019/DS-ST ngay 30-
12-2019 6 hi¢u luc phap luat cua Toa an nhan dan tinh G néu tren v6i diém b
khoan 1 Dleu 92 cua Bo luat td tung dan su quy dinh thi Toa an cap so tham ra
Thong bao sé 01/TB-TA ngay 30-6-2021 vé viéc khong chap nhan yéu cau giam
dinh va thu thap chung ctr dung phép luat.

N1 dung khang cdo nay cua nguyén don la khong co can cu.

[3] TUr dénh gia va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham khong chip
khang cdo ctia nguyén don va git nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi dan su phtc tham:

Do Hoi dong xét xir phiic giit nguyén ban an so tham bi khang co, nén ong
P va ba N phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua B luat tb tung dan su;
khoan 2 Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cao cia nguyén don la 6ng P va ba N; giir
nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2021 caa
Toa an nhan dan huyén C, tinh G.

Ap dung cac Piéu 116, Biéu 117, Diéu 119, Piéu 122, bBiéu 127, Diéu 274,
biéu 500, Diéu 501, Diéu 502 va Diéu 503 cta Bo luat dan sy ndm 2015; Dicu
95, Diéu 106, diem a khoan 3 Diéu 167, Dicu 169 va Diéu 188 Luat Dat dai
2013; Piéu 85 va Diéu 86 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cia
Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat dat dai;

Khong chap nhén toan b yéu cau khai kién cua 6ng P va ba N vé viéc:

- Yéu cau Toa &n tuyén bd hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat va
tai san gin hen véi dat ngay 10-1-2019 dugc ky két tai Van phong Cong chimg C
cong chimg s6 30, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD (déi véi Gidy ching nhan
quyén sit dung dat s6 AA 429722 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh G cdap ngay
28-9-2004) va hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin hen voi
dat ngay 10-1-2019 duoc ky két tai Vian phong Cong chimg C cong ching s6 31,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD (doi Voi Glay chimg nhdn quyen sir dung dat,
quyén sw hitu nha o va tai san khdc gan lién véi dat s6 BA501092 do Uy ban
nhdn dan huyén C, tinh G cap ngay 30-6-2010) v6 hidu.

- Yéu cau Toa &n hily phan dinh chinh ciia Vian phong dang ky dat dai tinh
G, Chi nhanh huyén C tai trang tu (muc “nhiing thay doi sau khi cap gidy chirng
nhgn’) cua Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 AA429722 do Uy ban nhan
dan huyén C cip ngay 28-9-2004 va yéu cau Toa an hity phan dinh chinh cta Van
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phong dang ky dat dai tinh G, Chi nhanh huyén C tai trang tu (muc “nhitng thay
doi sau khi cap gidy chitng nhan’ ) cua Gidy ching nhan quyén su dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BA501092 do Uy ban nhan
dan huyén C cap ngay 30-6-2010 voi ndi dung ngay 17-1-2019 chuyén nhuong
cho ba N1.

- Yéu cau dua chéu P1 (con ciia anh P6), chi P2, anh P3, anh P4 va chi P5
vao tham gia t6 tung.

Budc ong P va ba N phai chiu 300.000 déng an phi dan su so thim; nhung
dugc trir vao 300.000 dong tién tam tmg an phi dan su so thim da ndp theo Bién
lai s6 0002969 ngay 6-8-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh G;
ong P va ba N di nop du an phi dan su so tham.

2. An phi dan su phiic tham:

Budc 0ng P va ba N phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phtc tham, nhung
dugc trir vao sb tién tam Gmg an phi dan sy phtic tham da ndp 1a 300.000 dong
theo Bién lai s6 0011409 ngay 6-8-2021 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
C, tinh G; dng P va ba N da ndp du an phi dan su phuc tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh G; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén C;

- Chi cuc THA dan su huyén C,;

- Cac duong su;

- Luru hé so, Toa DS, VT.

Phan Tién Diing
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N1M
TINH G Doc lap - Tw do - Hanh phuc

G, ngay 20 thang 5 nam 2022

BIEN BAN NGHI AN
TOA AN NHAN DAN TINH G
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phdan- Chii toa phién toa: Ong Phan Tién Diing.
Cdc Tham phdn: Ong Luu Anh Tuan va 6ng Lé Pinh N1m.
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Cin cr vao Diéu 264 va Diéu 307 ciia Bo luat t tung dan su;

Tai phong nghi 4n, Hoi ddng xét xir phuc tham da tién hanh nghi an dbi véi
vu an dén su thy 1y sd s6 51/2021/TLPT-DS ngay 27 thang 8 nam 2021, vé tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat gitta
nguyén don 1a 6ng P, ba N véi bi don 1a chi N1; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan | Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién Kiéu N2 G, Vin phong
Cong chung C.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 17/2021/DS-ST ngay 15 thang 7 nim 2021 cta
Toa an nhan dan huyén C, tinh G b1 khang céo.

Can cir vao cdac chitng cit va tai lidu da dwoc tham tra tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap ludt;

HQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:

L Vé diéu ludt dp dung:

Y kién Tham phan 1:

Cin ¢t Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua B luat tb tung dan su;
khoan 2 Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tham phan 2 va Tham phan chil toa phién toa nhét tri ¥ kién Tham phan 1.

Két qua biéu quyét: ddng ¥ : 3/3 thanh vién; khong dong y: Khong.

II. Vé quyét dinh ciia Hpi dong xét xir:

Y kién Tham phan 1:

Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 13 6ng P va ba N; giir nguyén
Ban 4n dan sy so tham sd 17/2021/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2021 cta Toa an
nhan dan huyén C, tinh G.

Ap dung cac Piéu 116, Piéu 117, Piéu 119, biéu 122, Piéu 127, Diéu 274,
Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 va Diéu 503 cta Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu
95, Diéu 106, diém a khoan 3 Diéu 167, Diéu 169 va Diéu 188 Luat Dat dai
2013; Piéu 85 va Diéu 86 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cia
Chinh Pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia ong P va ba N vé viéc:

- Yéu cau Toa &n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v4i dat ngay 10-1-2019 duogc ky két tai Van phong Cong ching C
cong chimg sd 30, quyén sd6 01 TP/CC-SCC/HPGD (ddi véi Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat s6 A4 429722 do Uy ban nhén ddn huyén C, tinh G cdp ngay
28-9-2004) va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat ngay 10-1-2019 duogc ky két tai Van phong Cong ching C, cong chimg s 31,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD (doi véi Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
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quyén sir hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt s6 BA501092 do Uy ban
nhdn déan huyén C, tinh G cdp ngay 30-6-2010) v6 hiéu.

- Yéu cau Toa &n hay phan dinh chinh ctia Vin phong dang ky dat dai tinh
G, Chi nhanh huyén C tai trang tu (muc “nhitng thay déi sau khi cdp gidy ching
nhdn”) cia Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AA429722 do Uy ban nhan
dan huyén C cip ngay 28-9-2004 va yéu cau Toa an hity phan dinh chinh cta Van
phong dang ky dat dai tinh G, Chi nhanh huyén C tai trang tu (muc “nhitng thay
doi sau khi cdp gidy chirmg nhdn”) cia Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BA501092 do Uy ban nhén
dan huyén C cap ngay 30-6-2010 voi ndi dung ngay 17-1-2019 chuyén nhuong
cho ba N1.

- Yéu cau dua chau P1 (con ciia anh P6), chi P2, anh P3, anh P4 va chi P5
vao tham gia t6 tung.

Budc ong P va ba N phai chiu 300.000 déng an phi dan su so thim; nhung
duoc trir vao sb tién tam ung an phi dan su so tham da ndp; 6ng P, ba N da nop
du an phi dan sy so tham.

Tham phan 2 va Tham phan chii toa phién toa nhat tri ¥ kién Tham phan 1.

Két qua biéu quyét: dong ¥ : 3/3 thanh vién; khong dong y: Khong.

Y kién Tham phan 1:

An phi dan sy phuc tham:

Budc 6ng P va ba N phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phiic thim, nhung
dugc trir vao s tién tam tng an phi dan su phac thim da ndp 13 300.000 dong;
6ng P, ba N di nop du an phi dan su phuc tham.

Tham phan 2 va Tham phan chii toa phién toa nhat tri ¥ kién Tham phan 1.

Két qua biéu quyét: dong ¥ : 3/3 thanh vién; khong dong y: Khong.

Y kién Tham phan 1:

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Tham phan 2 va Tham phan chil toa phién toa nhét tri ¥ kién Thiam phan 1.

Két qua biéu quyét: ddng ¥ : 3/3 thanh vién; khong dong y: Khong.

Nghi an két thuc luc 10 gio 45 phat ngay 20 thang 5 nam 2022.

Bién ban nghi 4n da dugc cac thanh vién cua Hoi déng x&t xur phuc tham doc
lai, cong nhan bién ban da ghi ding nd1 dung nghi an trude khi ky tén dudi day.

Cac tham phén Tham phan - Chi toa phién toa

Phan Tién Diing



Noi nhdn:
- VKSND tinh G;
- TAND huyén C;

- Chi cuc THA dan su huyén C,;

- Cac d‘L{’(mg Su;
- Lwu ho so, Toa DS, VT.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Tién Diing
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