TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO V Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 203/2022/DS-ST
Ngay: 28 / 11 /2022
VIV tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO V TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Ly Thi Thu Thuy

2. Ba Pham Kim Ngoc

- Thu ky phién toa: Ong Ly Son Thanh Phong la Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Vi Thanh, tinh Hau Giang.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhéan dan thanh pho V tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Thai Chan - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd V xét xtr
S0 tham Cg khai vu 4n thu 1y s6: 88/2022/TLST-DS ngay 25 thang 5 nim 2022
vé “tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
75/2022/QbXX-ST ngay 31 thang 8 ndm 2022 va Quyét dinh tam ngimg phién
toa so: 21/2022/QDST-DS ngay 15 thang 9 nam 2022, Thong bao s6 488/TB-
TA ngay 30/9/2022; Thong bao so 451/TB-TA ngay 12/10/2022, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Vién P, sinh nim 1981.

Pia chi: khu vuc A, phuong I, thanh phd V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trung H, sinh nim 1987 (theo
van ban uy quyén ngay 08/8/2022).

Dia chi: ép A, xa T, huyén P, tinh Hau Giang.

- Bi don: Ong H6 Vinh Cg, sinh ndm 1974.

Dia chi: 4p B, xd V, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong H6 Vinh V, sinh nim 1984 (theo vin
ban uy quyén ngay 07/6/2022).

Dia chi: 4p C, X3 V, thanh phd V, tinh Hau Giang.



- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Hb Vinh V, sinh ndm 1984.

bia chi: ép C, xa T, thanh phd V, tinh Hau Giang.
2/ Ba Pham Thi Kim S, sinh nam 1965.

Pia chi: ép B, xa T, thanh phd V, tinh Hau Giang.

Tai phién toa, nguoi dai dién cia nguyén don 6ng H c6 mat; nguoi dai di¢n
cua bi don 6ng V ¢6 mat; nguoi cd quyen lgi va nghia vu lién quan 6ng V cé
mat; ba S c6 don xin xét X vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Qua cdc tai liéu, chirng cur co trong ho so vu dan, ban tw khai va loi khai
tai phién toa nhu sau:

Theo don khéi kién, nguyén don ba Nguyén Thi Vién P trinh bay: Ngay
04/6/2021, qua gidi thiéu nén ba Nguyén Thi Vién P xem phan dit ctia 6ng Ho
Vinh Cg chao ban. Qua xem dat thuc té phan dat c6 chiéu ngang 5m x dai 24m
va trén dat co tai san gan lién voi dat 1a can nha cap 4 (chua duoc Cg nhan
quyén sé hiru nha), véi gia chuyén nhuong sd tién 250.000.000d0ng. Dén ngay
08/6/2021, ba P va dng Cg ky két hop dong dit coc nham dam bao cho ky két
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung nha, dat. Theo ndi dung hop
dong dit coc ba P giao cho 6ng Cg so tién 30.000.000d0ng, dén ngay 08/8/2021
s& giao tiép s tién 220.000.000 dong sau khi hoan tit cic thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, do tinh hinh dich bénh Covid-19 nén hai
bén khong thé ky két hop dong chuyén nhuong vao dung thoi gian thoéa thuan
(ngay 08/8/2021). Qua nhiéu lan trao doi thi hai bén thong nhat dén Van phong
Cg ching Nguyén Hoang Tuan (nay la Mac Hong Van) dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung nha, dat vao ngay 24/9/2021. Tai Van phong Cg
ching 6ng V yéu cau ba P dua trude sb tién 220.000. OOOdong dé lam thu tuc
nhung ba P khong dong ¥, vi thu tyc Cg chimg chwa hoan tat. Dong thoi, khi
thue hién ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi nguoi dimg tén
quyen st dung nha, dat trén 12 ba Pham Thi Kim S ¢ uy quyén cho 6ng Hb Vinh V
dé ky hop dong v6i ba P va khong co6 mat ba S, diéu nay di vi pham diéu khoan
ctia hop ddng dit coc. Do dng Cg da hop dong dit coc v6i ba P va cam két tai
san trén thudc quyén so hitu cia ong Cg va ba P yéu cau 6ng Cg tra lai tién coc
nhung 6ng Cg khong dong y.

Nay nguyén don ba P khdi kién yéu cau ong Hb Vinh Cg c6 nghia vu boi
thuong so tién 60.000.000dong (sdu muwoi triéu dong), bao gbm tra lai tién dit
coc 30.000. OOOdong va phat vi pham tuong duong soO tién dat coc 1a
30.000.000d6ng.

- Trong qua trinh giai quyet vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyen don thay d6i mot phan yéu cau khai kién, cu thé: Yéu cau bi don 6ng HO
Vinh Cg tra tlen dit coc sb tién 30.000. 000dong va yéu cau phat coc tuong
duong bang tién 13i cham tra cua sb tién 30.000.000d6ng vé6i 1di suat tién guri 1a
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3.4%/nam tir thoi gian ngay 08/8/2021 dén nay, nhung nguyén don chi nhan sO
tién 103.000d0ng. Tong cong yeu cau bi don dng Cg c6 nghia vu tré lai tién coc
va phat coc 12 30.103.000d0ng.

- Tai bién ban phién hop ngay 31/8/2022, nguyén don trinh bay bo sung:
Phan dét tai thira 2071 to ban do sd 06 dién tich trén gidy 1a 99,2m? va cong
thém phan dit theo gidy tay 1a 4,2m x 5m = 21m? (thtra 2073) trén s6 dia chinh
mang tén 6ng Tran Ngoc Quang, nhung khong co chu dat ong Quang dung ra ky
hop ddng chuyén nhuong, nén ba P khong dong .

Bi don 6ng Hé Vinh Cg ¢6 nguoi dai dién theo ity quyén éng Ho Vinh
tai ban ty khai va cdc tai liéu, chitng cie trinh bay nhw sau:

Ngay 28/5/2021 ong Ho Vinh Cg c6 mua can nha cap 4 gan lién véi thua
dat 2071 to ban dd s6 06, tai ap 3, xd Vi Tan, thanh pho V1 Thanh, tinh Hau
Giang ctia ba Pham Thi Kim S véi gia 170.000.000d0ng. Dén ngay 28/6/2021
6ng Cg ban can nha, dat trén cho ba Nguyén Thi Vién P véi sb tién
250.000.000d6ng va dit coc trude 30.000.000dong, hen dén ngay 08/8/2021 s&
ky hop ddng chuyén nhuong sé thanh toan hét. Nhung dén ngay 08/8/2021 ba P
lay 1y do dich bénh khong thé ra Cg ching dugc va hai bén da thong nhat hét
gian cach xa hoi khoang 01 thang khi bo phan mot cira cia Uy ban nhan dan
thanh ph6 Vi Thanh lam viéc lai thi s& ra Cg chiing. Pén ngay hai bén ra Cg
chtng thi ba P khong chiu thanh toan tién va khong thuc hién duoc thu tuc cam
két cua hai bén. Vi theo hop dong dit coc ngay 08/6/2021 cac bén da thoa thuan
bang 15i n6i va van ban néu bén mua khong thuc hién ra phong Cg chimg ky
hop dong chuyén nhuong va khong thanh toan tién thi mét sb tién da dat coc. Do
6ng H6 Vinh V cing hun tién voi ong H6 Vinh Cg mua phan nha, dat trén cua
ba S, nén ba S c6 hop dong Gy quyén cho 6ng V va dng Cg iy quyén miéng cho
6ng V dé 1am ngudi dai dién ky hop déng chuyén nhugng cho ba P 12 hoan toan

hop phép.

Nay bi don 6ng Cg khong dong ¥ tra lai tién coc va phat coc, do bi don
khong ¢6 vi pham thoa thuén, ma ba P la nguoi vi pham vi da khong ti€p tuc
mua phan nha, dat nay nén mat coc.

- Tai bién ban phién hop ngay 31/8/2022, bi don trinh bay b sung: Ong
Cg mua dat cia ba S bao nhiéu thi chuyén nhuong hét cho ba P theo g1ay tai
thira 2071 va mot phan viét gidy tay 4,2m x 5m = 21m% con 6ng Tran Ngoc
Quang la ai thi dng Cg khong biét va khong c6 mua, ban phén dat ndo cua ong
Tran Ngoc Quang.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng H6 Vinh V trinh bay:

Ong va 6ng HO Vinh Cg mdi nguoi hin 50% sd tién mua phan nha, dat
cua ba Pham Thi Kim S tai ap 3, xa Vi Tan, thanh pho Vi Thanh nhu trén. Vi
ong Cg khong c6 ho khau thuong tra tai thanh phd Vi Thanh, nén 6ng Cg c6
thoa thuan va uy quyén miéng cho Ong ding ra lam nguoi dai dién va ong duogc
ba S ty quyén nén 6ng moi ky hop ddng chuyén nhuong phan nha, dat trén cho
ba P. Sau khi ky xong hop dong, do ba P khdng mudn tiép tuc thuc hién hop
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dong nén mat coc. Nay trong vu an nay 6ng khong c6 y kién hay yéu cau gi doi
voi tu cach nguodi cd quyén loi va nghia vu lién quan.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi Kim S trinh bay:

Vao nam 2021, ba c6 ban phan nha, dat tai thira 2071, to ban dd sb 06, dién
tich trén gidy 1a 99,2m? va 21m? gléy tay, tai ap 3, xa Vi Tan, thanh phé Vi
Thanh, tinh Hau Giang cho 6ng Ho6 Vinh Cg vdéi gia tién 170.000.000dong. Ba
co lam gidy tay cho 6ng Hd Vinh Cg va ra phong Cg chung lam thu tuc va nhan
tién day du cua 6ng Cg. Ong Cg 1a ngudi ding ra mua dat nhung gidy to ba déu
ky ban cho 6ng H6 Vinh V 1a em cta 6ng Cg dimg tén. Sau d6, thoi gian nao thi
ba khong nhé rd dng Cg c6 dan ba P dén xem phan nha, dat cta ba da ban va noi
ba P xem dé mua thi ba cho xem. Déi véi thu tuc, gidy to mua ban déu do éng
Cg va dng V 1am cho ba ky, con thu tuc nhu thé nao thi ba khong biét 13, ba chi
biét 1a da ban xong cho 6ng Cg. Nay ba khong co ¥ kién hay yéu cau, tranh chap
gl trong vu an nay.

Nhitng tdi liéu, chitng cit ¢é trong hé so vy an sau:

- Hop dong dit coc ngay 28/5/2021 giira ba Pham Thi Kim S ky véi 6ng
Ho6 Vinh Cg; Hop dong dit coc ngay 08/6/2021 gitra 6ng Ho6 Vinh Cg ky voi ba
Nguyén Thi Vién P; Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ba Pham
Thi Kim S @iy quyén cho dng H6 Vinh V ky v6i ba Nguyén Thi Vién P (khdng
ngay thang nam).

_ - Bién ban xac minh ngay 23/9/2022 tai Van phong Cong ching Mac
Hong Van; trich luc Hop dong uy quyén ngay 07/6/2021 giira ba Pham Thi Kim
Sty quyén cho 6ng H6 Vinh V.

- Hop dong uy quyén ngay 10/6/2021 gitta 6 ong Hb6 Vinh Cg ty quyén cho
ong H6 Vinh V (khong Cg chirng); Hop dong gop von ngay 28/5/2021 gitra dng
Ho Vinh Cg va 6ng HO Vinh V (khong Cg chitng) do 6ng V cung cép.

 Nhing tinh tiét cac dwong sy da thong nhdt va khéng thong nhat da dwoc
tien hanh doi CH, hoa giai nhu sau:

- Phén cdc dwong sw thdng nhdt: Ba Nguyén Thi Vién P da giao du tién
coc cho 6ng H6 Vinh Cg S0 tién 30.000.000d0ng vao ngay 18/6/2021; “Hop
dong chuyén nhuwong quyen st dung dat” duogc Ky két tai Van phong Coéng
chimg Mac Hoéng Van ngay 24/9/2021, nhung tai day cac bén c6 phat sinh tranh
chap nén khong thé tiép tuc chung thue hop dong chuyén nhugng; Phan dién
tich dat 21m? cac bén thoa thuan s& viét gidy tay sau, ‘nhung do da phat sinh
tranh chp nén dén nay chua lap gidy mua ban phin dat nay; Cac bén chi yéu
cau giai quyét hop dong dit coc, khong thé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong do hién nay phan nha, dt nay da chuyén nhuong cho chu sir dung khac.

- Phan cdc duwong sw khong thong nhat: Vé 161 1am cho hop dong chuyen
nhuong khong thé tlep tuc ky két thuc hién: Nguyén don cho ring, chu thé ky
ket hop dong chuyen nhuong khong ding, do 0ng Cg la nguoi ky két va nhén
tién coc theo hop dong dat coc, ma hop dong chuyén nhuong do ba S uy quyén
cho 6ng V ky hop dong, viéc iy quyén nay ba P khong dong y va dong thoi,
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phia ong Co, 6ng V yéu cau ba P phai giao du sO tién con lai 1a
220.000.000d6ng khi chua ching thuc xong hop ddng 1a khong phu hop voi
diéu khoan thoa thuan cua hop dong dat coc; Con phia b1 don cho rang, 6ng V
dugc ba S ty quyén hop phap va dong thoi nhin Gy quyén miéng cua éng Cg,
nén 6ng V la nguoi dai dién ky hop dong v6i ba P la phu hop, do sau khi ky
xong hop ddng ba P khong chiu glao tiép sb tién con lai 220.000.000 dong, nén
hop ddng khong thé cong chimg va phat sinh tranh chp.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ong H gitr nguyén yéu
cau bj don ong Cg glao tra sO tién dit coc 30.000. OOOdong va phat coc tuong
duong s6 tién 103.000d6ng, tong cong so tién 30.103.000d6ng, vi phia bi don co
16i. Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 6ng V khong dong ¥ giao tra tién
coc va phat coc, vi phia nguyén don c6 19i.

- Y kién cia Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd V phat bicu: Vé
t6 tung; Tham phan, Hoi thAm nhan dan, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham
gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir lac thu Iy cho dén trude thoi
diém Hoi dong xeét xur nghi an la tuan tha ding phap luat t tung dan su. V& noi
dung giai quyét vu an, dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan mét phan yéu cau
khéi kién cua nguyén don ba P; budc bi don 6ng Cg giao tra s6 tién dat coc
30.000.000d6ng; khong chap nhan yéu cau phat coc cta nguyén don vi cac bén
déu c6 16i 1am cho hop dong chuyén nhuong khong thé tiép tuc ky két va thuc
hién. V& 4n phi cac duong su phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi Vién P khoi kién ong HO
Vinh Cg ¢6 dia chi cu tra tai ap B, x4 T, thanh phd V, Hau Giang, ba P yéu cau
6ng Cg giao tra tién coc va phat coc phat sinh tir hop dong dit coc cac bén di
Xac lap, nén xac dinh _quan h¢ phap luat tranh chap 1a “tranh chap hop dong dat
coc” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Hau
Giang, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luét T4 tung dan su.

[1.1] Nguoi co quyén loi va nghia vu li€n quan ba Pham Thi Kim S ¢6
don xin xét xir vang mat, nén Hoi dong xet xu tién hanh xét xir vang duong sy
theo quy dinh tai Diéu 228 cta Bo luat TH tung dén su.

[1.2] Trong qua trinh gitr quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don ong H co thay d6i yéu cau so véi yéu cau trong don
khoi kién. Xét, viéc thay ddi yéu cau khoi kién cua nguyén don khong V qué
yéu cau khoi kién ban dau, pht hop quy dinh tai Pidu 244 cta B6 luit t6 tung
dan su, nén Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Can cir vao cac tai ligu, chimg cir 6 trong fzé s0 €6 co 56 xdc dinh:
Ngay 08/6/2021, ong HO Vinh Cg ky ket véi ba Nguyen Thi Vien P hop dong
dat coc, nham dam bdao cho viéc giao két, thuc hién hop dong chuyén nhuong
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quyén str dung nha, dat. Theo d6, ong H6 Vinh Cg thoa thuan chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Vién P phén tai san 1a nha, dt tai thira 2071, to ban dd sd
06, dién tich trén gidy 1 99,2m? va mot phan dat cdy hang ndm voi dién tich 4,2
X 5=21m? (viét bang gidy tay), trén dat c6 01 can nha cap 4, toa lac tai ap 3, xa
Vi Tan, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang, voi gia chuyén nhuong la
250.000.000d6ng; thoi han dit coc 1a 60 ngay (tir ngay 08/6/2021 dén ngay
08/8/2021), tién dit coc 1a 30.000.000d0ng, sd tién con lai s& giao da khi thu tuc
Cg chimg hoan tit. Vao ngay 18/6/2021, ba P di giao du tién coc
30.000. OOOdong cho 6ng Cg, nhung do tinh hinh dich bénh nén cac bén khong
thé ky két hop dong chuyén nhuong trong thoi gian thoa thuan. Pén ngay
24/9/2021 hai bén dén Vin phong Cong ching Mac Hong Van dé ky két “Hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dar” véi hinh thirc va ndi dung hop dong
dung nhu hop déng hai bén cung cap cho Toa an tai cac bat luc 32- 33 va 20A-
21. Tuy nhién, tai day hai bén phét sinh tranh chap nén hop dong chua duoc
cong ching.

[2.2] Xét, hop dong dat coc ngay 08/6/2021. Vé chu thé giao két hop
déng, bén nhan coc 6ng HO Vinh Cg (bén ban) va bén dat coc ba Nguyén Thi
Vién P (bén mua), dugc hai bén giao két trén co sd tu nguyén va co day du nang
lyc hanh vi dan sy. Tuy nhién, v€ tai san chuyen nhuong la quyen st dung dat
va tai san gan hen v6i dat (nha cép 4) theo gidy ching nhan quyén sir dung s6
CHO02491, thira s6 2071, dién tich 99,2m? do ba Pham Thi Kim S dimg tén
quyén str dung (duoc chinh 1y tai trang 4) va mot phan dat cdy hang nim dién
tich 21m? cac bén thoa thuan s& 1am gidy tay. D4i v6i phan nha, dit nay 6ng Cg
d3 nhan chuyén nhuong cta ba S nhung vé gidy to dat dai, cu thé 13 gidy ching
nhan quyén st dung dat ong Cg chua dugc chinh 1y, sang tén theo quy dinh. Can
ctr Piéu 328 cua Bo luat dan sy quy dinh vé ché dinh dit coc thi bén nhan dat
coc va bén dat coc da tu nguyén xac lap quan h¢ giao dich dan sy thi phai cé
nghia vu thyc hién va tuan thi theo cac diéu khoan da ky két, cu thé ¢ day 1a
viéc ky két thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung nha, dat nhu da
thdéa thuan trén.

Tuy nhién, can cu Piéu 179, Piéu 188 ciia Luat dat dai thi cha sir dung
dat co quyen chuyén nhuong quyen su dung dat theo quy dinh phap luat nhung
phai “co giay chung nhan quyen sur dung dat”. Do d6, phap luat da quy dinh va
budc cac bén phai biét khi giao dich vé chuyén nhuong quyén su dung dat thi
chu sir dung dat phai dugc nha nudc cong nhan quyéen s dung hop phap. Nhu
vay, tai thoi diém nhan coc thi 6ng Cg van chua dugc chinh 1y, bién dong sang
tén quyen sir dung phan nha, dat nay, nén éng Cg phai c6 nghia vu dam bao cac
thu tuc glay to dat dai dé ky két thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dit cho ba P nhu di thoa thuan va ding quy dinh phap luat. Pbi chiéu vai
ndi dung cua “Hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat” duoc ky két (ngay
24/9/2021) tai Van phong Cg chimg Mac Hong Van the hién: Tai thoi diém ky
két hop dong chuyén nhuong 6ng Cg van chua duogc cap glay ching nhén quyén
st dung dat va ong Cg khong phai 1a nguoi dimg tén chuyen nhuong quyén st
dung phan nha, dat nay cho ba P, ma theo hop ddng chuyén nhuong thé hién:
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“Bén A: Bén chuyén nhuwong, ba Pham Thi Kim S c6 nguwoi dai dién theo Hop
dong ity quyén s6 2177 ngay 07/6/2021 la éng Hé6 Vinh N Ky chuyén nhirong cho
Bén B: Bén nhdn chuyén nhwong, ba Nguyén Thi Vién P”. Nhu vay, thi nguoi
dung ra chuyén nhugng nha, dat nay cho ba P 1a ba S (c6 nguoi dai dién 1a & ong
V), khong phai la 6ng Cg nhu thoa thuan cua hop ddng dit coc va viée uy quyén
nay khong dugc ba P ddéng ¥. Do d6, 6ng Cg chua thuc hién ding cbng viéc da
giao két trong hop ddng dit coc 1a ky két thyc hién chuyén nhuong phan nha,
dat nay cho ba P. Nén 16 nai ra ctia nguyén don 1a c¢6 cin ci.

Hon nira, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan 6ng V cho rang, do
ong va ong Cg cung hun von vdi nhau, moi nguoi 50% dé mua phan nha, dat
nay ctia ba S, nén ba S da c6 van ban uy quyén cho ong va 6ng Cg uy quyen
mi¢ng cho ong de ky hop dong chuyen nhuong vai ba P. Xét, néu co viéc gop
vbn giira ong Cg va 6ng V thi quyén va nghia vu cta hai 6ng s& ddi tng véi
nhau; con giao dich dan su do ong Cg truc tiép xac lap thi ong Cg phai c6 nghia
vu thyc hién hodc dng Cg c6 gidy to uy quyén hop phap cho 6ng V dinh kem
hop ddng chuyén nhuong dé o ong V co du tham quyén tién hanh ky két v4i ba P.
Boi 18, nguoc lai néu ba P ky két va thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén
sir dung nha, dat nay véi ong V ma khong c6 su uy quyén hop phap cia 6ng Cg,
thi quyén va nghia vy cia ong Cg dugc xac 1ap trong hop dong dat coc s& bi anh
huong.

Mic khac, phia bi don cho rang, sau khi ky xong “hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat do ba P khong chiu giao tlep s6 tién con lai
220.000.000d0ng, nén cac bén cé tranh chip va khong thé tiép tuc cdng chimng
hop dong. Can cir Bién ban xac minh ngay 23/9/2022 tai Van phong cong chimg
Mac Hoéng Van xac nhan sy viée phat sinh tranh chap ctia cac bén 1a do ba P cho
rang cha thé ky két hop dong chuyén nhugng khong diung, nén khong dong ¥
tiép tuc cdng chimg. Pong thoi, cin cur Diéu 3 cua Hop dong dat coc co thoa
thuan “Khi thu tuc cong chimg hoan tat, Bén B phdi giao i sé tién con lai ChO
bén A” va trén thuc té hop dong chuyen nhuong chua dugc cong ching hoan tat
nén chwa phat sinh nghia vu giao sd tién con lai cia ba P. Nhu vy, ¥ kién cua bi
don dua ra la chua phu hop.

[2.3] Xét vé 16i. Viéc Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat duoc
ky két khong diing chu thé va khong thé tlep tuc giao két thyc hién 1a do 15i cta
hai bén. B&i 18, trén thuc té ban dau khi tién hanh giao dich ba P da kiém tra
thuc dia va biét nha, dat nay ong Cg di mua nhung chua c6 giéy ching nhan
quyen su dung dat va chi nghe 6ng Cg noi dang lam gidy to; den khi ky két hop
dong chuyén nhuong thi ba P cling khong kiém tra lai cac gidy to dat dai vé
quyén sir dung dat ciia 6ng Cg, cling nhu ndi dung ctia hgp dong chuyén nhugng
ma da tién hanh ky tén xac nhan vao hop dong. Déi véi ng Cg 1a nguoi da nhan
dit coc ctia ba P, nhung ong chua dam bao cac gidy to dat dai, ciing nhu chua
thue hién dang cong viéc nhu di thoa thuan trong hop dong dit coc nhu da phan
tich trén. Sau khi hop dong chuyén nhuong duogc ky két sai vé chi thé ma hai
bén lai khong tiép tuc thoa thuan, hop thirc hoa cac gidy to dé tién hanh ky két
lai hop dong chuyén nhuong. Do d6, cin cir huéng dan tai diém d khoan 1 Muc
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I Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Ho1 dong tham phan Toa
an nhan dan téi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét mot sd
loai tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh: “7; rong truong hop huwong dan tai
cdc diém a va ¢ muc 1.1 ndy néu cd hai bén cing cé 16i hodc trong tru’o’ng hop
c6 sw kién bat kha khang hoac co tro ngai khach quan thi khong phat coc”.

T nhitng can cu trén, HO1 déng xét xUr nhan théy viéc dit coc dé dam bao
cho viéc ky két thuc hién hop ddng chuyén nhuong, nhung hop dong chuyén
nhuong khong thé ky két thuc hién ding nhu théa thuan 1a do 16i cua ca hai bén,
nén bén nhan coc phai tra lai tién coc va khong phai chiu phat coc. Do do, chap
nhan mat phan yéu céu khoi kién cua nguyén don ba P vé yéu cau bi don 6ng
Cg tra lai tién dat coc sd tién 30.000.000d6ng va khong chip yéu cau phat coc
twong duong s6 tién 103.000d0ng.

[3] An phi dan su so thim: Bi don 6ng Cg phai chiu s6 tién 1.500.000
dong; nguyén don ba P phai chiu 4p phi phan khong dugc chap nhan sé tién
300.000d6ng. Theo quy dinh tai khoan 2 BDiéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[4] D& nghi clia Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd V 1a ¢ cin
ctr va phu hop véi quy dinh phap luat nén chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cén ctr diém 3 Dicu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 91, Diéu 144, Diéu 147, biéu 271, Piéu 272, Piéu 273 ctia BO Lut t6 tung
dan sy; Di€u 328, Diéu 468 B luat dan sy nam 2015;

Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
L Chép nhan mot phér} yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguy§n Thi
Vién P. Bugc bi don 6ng H6 Vinh Cg c6 nghia vy tra lai cho ba Nguyen Thi
Vién P s0 tién dat coc 1a 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan khong yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén
Thi Vién P vé yéu cau bi don 6ng HO6 Vinh Cg chiu phat coc s tién 103.000
ddng (mot tram 1é ba nghin dong).

3.Vé an phi dan su so tham: Budc bj don HO Vinh Cg phai chiu sb tién
1.500.000dong (mot triéu nam tram nghin dong); nguyén don ba Nguyén Thi
Vién P phai chiu sb tién 300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc khau trir sb
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tién tam tmg 4n phi 1.500.000d0ng theo bién lai thu s6 0001387 ngay 15/5/2022
cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh Qhé V, ba P dugc nhin lai s tién
1.200.000d0ng (mot triéu hai tram nghin dong).

4. Nguyén don ba Nguyén Thi Vién P ¢ ngudi dai dién theo ty quyen
ong Nguyen Trung H; bi don 6ng H6 Vinh Cg c¢6 nguoi dai dién theo uy quyén
6ng H6 Vinh V duoc quyen khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng H6 Vinh V dugc quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; ba Pham Thi Kim
S duoc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay nhan dugc ban an hoac
ban an duogc tong dat hodc niém yét hop 16

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Buong su;
- VKSND TP. Vi Thanh;
- Co quan THADS TP. V;
- Luu VT, ho so vy an.

Tran Thi Phwong



