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Ban an sb: 107/2022/DS-PT
Ngay: 03-6-2022
V/v Tranh chap HD dic coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chul toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Ping

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Diing

Ong Nguyén Vin Truong

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Phuéce Thanh - Thu ky Toa an, Toa an

nhan dan tinh Vinh Long.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan ddn tinh Vinh Long: Ba Tran Ngoc Bich

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 6 nam 2022 tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long xét
xUr phac tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6: 86/2022/DS-PT ngay
31 thang 3 nam 2022 vé viéc "Tranh chap hop dong ddac coc”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 12/2021/DS-ST ngay 23 thang 02 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén TO, tinh Vinh Long bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phiic tham sb: 113/2022/QD-PT
ngay 27 thang 4 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tran My Ng, sinh nam 1993.

Noi cur tri: Xém 5, x3 AH, huyén KS, tinh Ninh Binh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don la: Chi Lé Thi Thay H, sinh
nam 1989. Noi cu tri: ap PT, x4 TP, huyén TB, tinh Vinh Long theo vin ban
iy quyén ngay 18/10/2021 (C6 mat).

2. Bi don: 2.1. Ong Nguyén Thanh N2, sinh nam 1960.

2.2. Ba Doan Thij Thu V, sinh nam 1964.
Cung noi cu tr: ap Hiép Loi, x4 Hoa Binh, huyén TO, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dién hop phap cho bi don 13: Chi Lé Thi Hong H, sinh nim



1971. Noi cu tra: 4p LT, xa LP, huyén Long H9, tinh Vinh Long theo vin ban
iy quyén ngay 14/10/2021 (C6 mit).

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 18/10/2021 va trong qua trinh giai quyét vu an
nguoi dai dién hop phép cua nguyén don, chi Lé Thi Thiy H trinh bay: Nguyén
vao ngay 01/7/2021, chi Ng co6 thué nha cua 6ng Nguyén Thanh N2 va ba Poan
Thi Thu V véi dién tich 54m? thudc thura dat sb 29, to ban dd s 23 toa lac tai ap
LTn, xi LP, huyén Long H9, tinh Vinh Long muc dich thué dé ¢, thoi han thué
1a 05 ké tir ngay 01/7/2021 dén ngay 01/7/2026, gia thué mdi thang 4.000.000
dong, viéc thué nha hai bén c6 1am hgp dong thué va cong chiing tai Van phong
Cong chung Ta Thi That. Thuc hién hop dong bén chi Ng c6 dit tién coc tién
nha cho 6ng N2, ba V sb tién 10.000.000 dong. Pén ngay 01/10/2021 vi tinh
hinh dich bénh phuc tap, khong c6 cong an, viéc lam nén chi Ng hoan toan
khong c6 kha ning dé tiép tuc hop dong thué nha, nén chi Ng da thong bao cho
ong N2 va ba V s& tra nha trude 01 thang (tac dén ngay 01/11/2021 s& tra nha)
cham dut hop ddng thué nha trudc thoi han va duoc éng N2, ba V dong ¥ cho tra
nha. Nén vao ngay 18/10/2021 chi da tién hanh tra nha cho ong N2, ba V do chi
Lé Thi Hong H 1a nguoi duge 6ng N2, ba V ty quyén quan 1y khu nha tro, viéc
giao nhan nha hai bén cé lam bién ban ban giao, nhung phia 6ng N2, ba V
khong ddng ¥ tra lai tién coc cho chi Ng Ngy ma hen 05 nim sau tirc ngay
01/7/2026 mai tra lai tién coc nha 1a 10.000.000 ddng, sau d6 chi Ng c6 dén gap
ong N2 thoa thuan nhung khong thanh. Nay chi Ng yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Nguyén Thanh N2 va ba Poan Thi Thu V c6 nghia vu tra lai cho chi
Ng s6 tién dit coc 10.000.000 dong.

Tai don xin giai trinh sy viéc ngay 17/11/2021 va trong qua trinh giai
quyét vu an ngudi dai dién hop phap cta bi don, chi Lé Thi Hong H trinh bay:
Chi théng nhét theo 1oi trinh bay ctia ngudi dai dién hop phéap cua nguyén don 1a
vao ngay 26/10/2021 giira bi don va nguyén don c6 ky két hop dong cho thué
nha tai ap LTn, xa LP, huyén Long Ho, gia thué 1a 4.000.000 dong/thang, thoi
han thué 1a 05 ndm. Thuc hién hop ddng thi phia nguyén don c6 dit coc cho bi
don s6 tién 10.000.000 ddng, nhung do tinh hinh dich bénh nén bi don c6 giam
gia thué nha cho nguyén don con 3.000.000 ddng/thang tir thang 08 nim 2021
dén thang 10 nam 2021. Khi nguyén don don phuong chdm dut hop dong thi c6
thong bao cho bi don biét trudc 01 thang dé tra nha va dén ngay 18/10/2021 thi



nguyén don da ban giao nha cho bi don. Nay theo yéu cau ciia nguyén don yéu
cau bi don tra lai s6 tién dit coc 10.000.000 dong, bi don khéng ddng ¥ vi theo
hop ddng chi quy dinh trong trudng hop mat trong hai bén ¢6 nhu cau thanh 1y
hop ddng trudc thoi han thoa thuan thi bao cho phia bén kia biét trudc it nhat 01
thang cht khong c6 néi bén bi don phai tra lai tién coc vi thoi han hop dong 1a
05 nam. Ngoai ra, khi phia nguyén don vao & c6 yéu cau bi don lp dit thém
bon rira chén véi s tién 6.000.000 ddng va tién hd tro giam gia thué nha I3
3.000.000 dong (giam tir thang 8 nam 2021 dén thang 10 nam 2021), tién sira
chita nha 1a 5.000.000 d6ng, chi phi chi tham gia t tung tai Toa an mot ngay
gom tién xang thu nhap 800.000 déng. Tong cong 14.800.000 dong nhung bi
don khong yéu cau can trir gi dbi v4i nguyén don.

Tai ban an dan su so tham s6: 12/2021/DS-ST ngay 23 thang 02 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén TO, tinh Vinh Long di quyét dinh:

Can ¢t vao khoan 1 DPiéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Picu 147 cua Bo luat TS tung dan su; Diéu 328, 422, 472, 473, 474
ctia Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 26 N2 quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa 4n;

Tuyén xir:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Tran My Ng ddi véi
bi don 6ng Nguyén Thanh N2 va ba Poan Thi Thu V.

2. Buoc 6ng Nguyén Thanh N2 va ba Poan Thi Thu V c¢6 nghia vu tra lai
cho chi Tran My Ng s tién dit coc 13 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cham tra
cta so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cdo ctia cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 02 thang 3 nim 2022, bi don 6ng Nguyén Thanh N2, ba Doan Thi
Thu V c6 don khang céo ban an so tham véi ndi dung:

Yéu cau stra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc
ba Ng dén bu thi€t hai can nha cho bi don s6 tién 14.800.000 dong.

Tai phién toa hom nay:



Chi Lé Thi Hong H dai dién uy quyén ciia ngudi khang céo ong N2, ba V
trinh bay: Gilt nguyén ndi dung khang cao ve so6 tien 10.000.000 dong, riéng so
tién 14.800.000 dong xin rat yéu cau.

Chi Lé Thi Thuy H dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay:
Khong dong ¥ ndi dung khang cdo, giir nguyén ban an so tham.

BPai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va ngudi
tham gia t0 tung: Tat ca déu tuan thu dung theo quy dinh cua B0 luat To tung
dan sy tir khi thu 1y vu &n dén khi xét xtr phtic tham.

Vé noi dung: Phan tich ndi dung, ching ctr va dé N2 khong chip nhan
don khang cdo ctia 6ng N2, ba V. D61 véi phan khang céo so tién 14.800.000
d6ng bi don rat yéu cau nén dinh chi xét xtr phtic tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc chung cu duoc thé hién tai ho so dwoc tham tra tai phién
toa, Trén co so xem xét toan dién cdc chung cu; y kién trinh bay cua cdc duwong
su; Can cir vao ket qua tranh ludn va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa;, Hoi dong xét xuir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cta bi don ong Nguyén Thanh N2, ba
Doan Thi Thu \V con trong han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 Bo luat tb
tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang cao ctiia 6ng N2, ba V vé viéc khong
dong ¥ tra s tién dic coc cho nguyén don 10.000.000 dong 1a khong co co s
chap nhan. Bai 1&, chi Ng va vo chong 6ng N2, ba V c6 hop dong thué nha da
dugc hai bén dén van phong cong ching chimg thuc, hai bén da thuc hién hop
d6ng thué nha, bén ong N2, ba V d3 nhan tién dit coc, tién thué nha, chi Ng da
nhan nha va str dung nha nhung do tinh hinh dich bénh Covid-19 khé khéan chi Ng
d3 thong bao cho bén cho thué nha khéng con kha ning thué nha va yéu cau duoc
tra lai nha. Bén ngay 18/10/2021 chi Ng da tra lai nha cho 6ng N2 va ba V do chi
Lé Thi Héng H 1a nguoi dai dién cho 6ng N2, ba V nhéan lai nha xong. Nhu vay,
hop dong thué nha giita hai bén da chim dat tir ngay 18/10/2021, chi Ng da tra
day du tién thué nha trong thoi gian sir dung, phia 6ng N2, ba V c6 bot tién thué
nha cho chi Ng day 1a sy tuw nguyén cua cac bén khong trai phap luat. Xét thay
viéc chdm dut hop dong thué nha ngay 21/06/2021, cac bén khong c6 vi pham
hop ddng nén sd tién chi Ng dit coc 10.000.000 dong theo hop dong thué nha
phia 6ng N2, ba V phai c¢6 trach nhiém tra lai cho chi Ng 1a phu hop theo Piéu



328,422,472, 473, 474 cua Bo luat Dan su.

[3] Dbi véi yéu cau cua dng N2, ba V yéu cau nguyén don bdi thudong
thiét hai can nha s tién 14.800.000 dong tai phién toa dai dién theo Gy quyén cua
bi don xin rt yéu cau nén dinh chi xét xir phtic tham.

[4] An phi dan sy phtic tham: Ong N2, ba V mdi ngudi ndp 300.000 ddng.
Khau trir vao sd tién tam tng an phi phtic thim d3 ndp theo lai thu s6 0014347 va
0014346 ngay 02/3/2022 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén TO. Ong Ng, ba
N2 khong phai nop tiép.

Nhitng quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
N2 Hoi dong xét xtr khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang N2.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan don khang cdo cua 6ng Nguyén Thanh N2 va ba Poan
Thi Thu V, giit nguyén ban an so tham.

Can ctr vao khoan 1 Piéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Piéu 147 cua Bo luat TS tung dan su; Diéu 328, 422, 472, 473, 474
ctia B luat Dan su; khoan 2 Pidu 26 N2 quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi Tran My Ng ddi véi
bi don 6ng Nguyén Thanh N2 va ba Poan Thi Thu V.

2. Budc 6ng Nguyén Thanh N2 va ba Poan Thi Thu V ¢6 nghia vu tra lai
cho chi Tran My Ng s tién dit coc 13 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

3. Pinh chi xét xtr phuc tham phan s6 tién 14.800.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cham tra
cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

4. An phi dan su phuc tham: Ong N2, ba V mdi nguoi ndp 300.000 dong.
Khau trir vao sd tién tam tng an phi phtic tham da ndp theo lai thu sb 0014347 va
0014346 ngay 02/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TO. Ong Ng, ba



N2 khong phai nop tiép.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai chiu thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, duoc quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6,7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh an; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao: 01; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long: 02;

- Chanh an: 01;

- TAND HTO: 01;

- THADS HTO: 01;

- Cac duong su;

- Luu: 06; Nguyén Thanh Ping



