TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban an s6: 225/2022/DS-PT
Ngay: 18-4-2022

VIv: “tranh chip hop ddng
chuyén nhwong quyén st dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Bac Minh
Céac tham phan: Ong Tran Vin Muoi
Ong Nguyén Vian Khuong
’ - Thuw ky phién toa: Ong Than Van Nhuong — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Phuong - Kiém sat vién.
~Nogay 18 thang 4 ndm 2022, tai try s¢, T0a an nhan déq cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xur phuc tham Cong Khai vu an thu 1y so6: 226/2021/TLPT-
DS ngay 16 thang 3 nim 2021 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong

quyén st dung dat”. Do ban an dan sy so tham sd: 1526/2020/DS-ST ngay 18
thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xitr phuc tham sé 379/2022/QD - PT
ngay 29 thang 3 nam 2022 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Qng Nguyén Ngoc T, sinh nim 1965; cu tra tai: Xa A,
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (co6 mat).
2. Bi don:
~2.1.0ng Tran Van Y, sinh nam 1965; thuong trd: Xa A, huyén C, Thanh
pho H6 Chi Minh; tam tra: Xa A, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).
2.2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1967 (vang mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba T1: Ong Tran Minh S, sinh nim 1985
(c6 mat).
Cung cu tra tai: X& A, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyeén loi ich hop phap caa ba T1, 6ng S:
- Luat su Ha Van T2 cua Cong ty Luat hop danh The Light chi nhanh
Thanh pho H6 Chi Minh thudc Poan luat sw Thanh pho Ha Noi (vang mat).
- Luat su Nguyén Minh N cua Cong ty Luat hop danh The Light chi nhanh
Thanh pho Ho Chi Minh thudc Poan luat sw Thanh pho Ha Noi (c6 mat).



3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Minh S, sinh nam
1985; cur tra tai: X& A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

4. Nguwroi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi T1, ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Tran Minh S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién nguyén don Nguyén Ngoc T trinh bay:

Ong c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong bi don 1a 6ng Tran Vin Y va ba
Nguyén Thi T1 mét thira dat chiéu ngang 09m, chiéu dai 53,77m, dién tich
482,7m? tai x4 An Phu, huyén Cua Chi, Thanh phé H6 Chi Minh théng qua hai
lan giao dich bang céc gidy viét tay sang nhuong dat ngay 10/4/1999 va gidy béan
dat ngay 22/12/2004. Ong Y da giao cho dng Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 1398/QSDP do UBND huyén Ci Chi cap ngay 15/8/1998 d¢ 6ng lam thu
tuc tach thua sang tén. Nhung sau do, ong Y Cén vay von ngin hang nén da
muon lai giay ching nhén trén dé thé chap vay von. Sau nay ong tlep tuc doi lai
glay chung nhan de lam thu tuc tach thaa thi phét hién éng Y da cap doi qua
gidy chang nhan s6 CS02920 do S& Tai nguyén va Mai truong Thanh pho Ho
Chi Minh cip ngay 25/8/2017 va 6ng Y, ba T1 di ting cho toan bd quyén sir
dung dat cta ong, ba (trong do cé phﬁn dién tich 6ng da mua) cho 6ng Tran
Minh S, cap nhat bién dong sang tén 6ng S ngay 25/9/2017.

Ong yéu cau:

- Ong Y va ba T1 phai thuc hién viéc sang tén quyen su dung dat dién tich
482,7m? tai x4 An PhU, huyén Cua Chi cho 6ng theo gidy ban dat viét tay ngay
10/4/1999 va ngay 22/12/2004.

- Huy phan cdp nhat bién dong sang tén 6ng Tran Minh S ngay 25/9/2017
trén giy ching nhén quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 vao sb Cap GCN: CS02920 do So Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé H6 Chi Minh cap cho dng Tran Van Y ngay 25/8/2017.

+ Bj don 13 6ng Tran Van Y trinh bay:

Ong xac nhan ¢ chuyén nhuong dat theo nhu 10i trinh bay cua nguyén
don. Thoi gian sau nay, con 6ng la Tran Minh S mudn c6 mét tai san dé kinh
doanh nén ong da chuyén tén quyén sir dung dat cho 6ng S. Nay ong dong y hay
phan cap nhat bién dong tén 6ng S dé dng thuc hién nghia vy, trach nhiém véi
phan dat ma 6ng da ban cho 6ng T.

+ Ong Tran Minh S 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (dong thoi
dai dién cho bi don 1a ba Nguyén Thi Thuéc) trinh bay:

Ngay 10/4/1999 va ngay 22/12/2004, 6ng Tran Van Y va ba Nguyén Thi
T1 c6 ky hop ddng chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Ngoc T thira dat dién tich
482,7m? dat trong ciy lau ndm tai x4 An Pha, huyén Cua Chi. Ong T duoc ban
giao dat, phan chia ranh gigi cu thé va str dung trong co sita cho dén nay. Ong T
da dugc giao gidy chimng nhan quyén str dung dat dé 1am thu tuc tach thira nhung
chua lam.



Théang 8/2017, 6ng Y ba T1 lam thu tuc ting cho 6ng toan bo thua dat.
Gia dinh ong ciing cong nhan 1a trong d6 c6 mot phan dién tich dat 482,7m? da
chuyén nhuong cho 6ng T va sin sang hd tro cho dng T 1am tha tyc tach thira,
sang tén. Tuy nhién, khi dng T 1am thu tuc tach thira thi khong dwoc chap nhan
vi vuong quy dinh vé dién tich tdi thiéu dé tach thua theo Quyét dinh sb
60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh. Do
d6, ong khong chap nhan yéu cau caa éng T.

Tai ban an dan sw so tham 1526/2020/DS-ST ngay 18 thing 9 nim
2020 ciia Toa an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don.

+ Khéng chip nhan yéu cau caa 6ng Nguyén Ngoc T Vvé viéc budc ong
Tran Van Y va ba Nguyén Thi T1 phai thuc hién viéc tach thta, sang tén quyén
st dung dién tich 482,7m? dat tai x4 An Phu, huyén Cua Chi, Tp. HCM cho éng
theo gidy ban dat viét tay ngay 10/4/1999 va ngay 22/12/2004.

+ Chap nhan yéu cau caa 6ng Nguyén Ngoc T vé viéc hay phan cap nhat
bién dong sang tén 6ng Tran Minh S ngay 25/9/2017 trén Giay chang nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao so
cap GCN: CS02920 do So Tai nguyén va Mbi trusng Thanh phd HS Chi Minh
cap cho 6ng Tran Vian Y ngay 25/8/2017.

Cac duong sy c6 quyén lién hé cac co quan chirc nang dé thyc hién viéc
hity phan cap nhat bién dong néu trén.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén
khang céo theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29/9/2020 bi don ba Nguyén Thi T1, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Minh S c6 don khang co toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng Nguyen Ngoc T, nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don dong thoi 13 ngudi co quyen loi nghia vu lién quan la
éng Tran Minh S d& nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so tham theo hudng ghi
nhan noi dung 02 vin ban ghi y kién cling ngay 18/4/2022 cua 6ng T va 6ng S.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé
Ho Chi Minh: Vé t6 tung, nhitng ngudi tién hanh to tung va nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Vé ndi dung vu
an, tai phién toa phic tham cac duong sy da thoa thuén véi nhau vé viéc giai
quyét vu an. Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don dong thoi la
nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan da thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an. Viéc thoa thuan cua cac duong su 1a tu hguyén, dung quy dinh
phap luat. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham, cong nhan sy
thoa thuan cuaa cac bén duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh ludn tai phién tda phuc tham, ¥ kién cta



cac duong su, quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat. Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang cdo cta bj don ba Nguyén Thi T1,
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Minh S trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phac tham.

[2] Vé ndi dung:

Tai phién toa phtc tham, cac duong sy gdm 6ng Nguyén Ngoc T, 6ng
Tran Minh S di thong nhét thoa thuin nhu sau:

- Ong Tran Minh S ¢6 trach nhiém 1am thu tuc tach thira, sang tén phan
dat c6 dién tich 482,7m? thudc thira 86, to ban dd s 17 toa lac tai xa An Ph,
huyén Cua Chi, Thanh phé Ho Chi Minh cho ong Nguyén Ngoc T theo Glay sang
nhuong dat ngay 10/4/1999 va gidy ban dat ngay 22/12/2004 giira 6ng Tran Vian
Y, ba Nguyén Thi T1 véi 6ng Nguyén Ngoc T,

- Ong Nguyen Ngoc T va dng Tran Minh S thdng nhat khong yéu cau huy
phan cép nhat blen dong sang tén ong Tran Minh S ngay 25/9/2017 trén giay
ching nhan quyen str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao so cap GCN: CS02920 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd
Ho6 Chi Minh cép cho 6ng Tran Van Y ngay 25/8/2017.

Hoi dong xét xir phiic thAm Xét thay, Gidy sang nhuong dat ngay
10/4/1999 va gidy ban dat ngay 22/12/2004 gitta 6ng Tran Vin Y, ba Nguyen
Thi T1 voi d6ng Nguyén Ngoc T duge cic bén duong su thira nhén, trong thuc té
6ng T da dugc 6ng Y, ba T1 ban giao dit, ¢4 phan chia ranh gidi cu thé va éng
T da st dung dét cho dén nay ma khong ai tranh can. Khi cac bi don 1am thi tuc
taing cho 6ng S toan bo thira dat thi gia dinh 6ng Y, ba T1, 6ng S ciing cong
nhan 14 trong d6 c6 ludbn phan dién tich dat 482,7m? da chuyén nhuong cho dng
T va san sang hd trg cho 6ng T 1am thu tyc tach thira, sang tén. Pén khi ong T
1am thu tuc tach thtra thi khong dugce chdp nhan vi vudng quy dinh vé dién tich
t6i thiéu dé tach thira theo Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017
cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh nén cic bén mdi xdy ra tranh chap. Tuy
nhién, dén ngay 28/12/2021 thi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Cu
Chi c¢6 Cong vin s6 5090/CNCC vé viéc tra 161 don cia ong Tran Minh S xac
nhan viéc chuyén nhuong 482,7m? thudc thira 86, to ban d6 s6 17 néu trén Ia
“au diéu kién cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo Diéu 79 Nghi dinh
43/2014/NP-CP ngay 15/05/2014 ciia Chinh phii va khodn 3 Piéu 5 ciia Thong
tir $6 23/2014/TT-BTNMT ngady 19 thang 5 nam 2014 ciia B6 Tai nguyén va MOi
trieomg”. Nhu vay, thoa thuan ctia 6ng T va 6ng S da thong nhat nhu di néu trén
|la tw nguyén; ndi dung thoa thudn khong vi pham diéu cAm cua phép luat, khéng
trai dao dirc xa hoi, khong anh hudéng dén quyén loi ich hop phap cua ngudi
khac. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr Diéu 300 Bo luat t6 tung dan sy, sira ban
an so tham theo huéng cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong su nhu da néu
trén.

[3] An phi:
- An phi dan su so thim: Do yéu cau khéi kién duoc chap nhan nén 6ng
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Nguyén Ngoc T khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Ddng thoi ong
Tran Minh S phai chiu 4n phi dan sy so tham do 6ng S ¢6 nghia vu thuc
hién mot phan yéu cau khai kién cua 6ng T.

- An phi dan su phuc thim: Do stra ban an so tham trong truong
hop cac duong sy thoa thuén v6i nhau vé viée giai quyét vu an tai phién
tda phiic thAm nén nguoi khang cao la ba T1, 6ng S phai chiu toan bd dn
phi dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
héi, quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can cir DBiéu 300 Bg lugt To tung dan sw nam 2015, Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hai, quy
dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va si dung an phi va Ié phi Toa
an.

Cong nhan sy thoa thuan caa éng Nguyén Ngoc T va ong Tran Minh S vé
viéc giai quyét noi dung vu an.

Sira ban an dan su so tham s6 1526/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cua Toa
4n nhan dan Thanh phé H& Chi Minh theo hudng cdng nhan su tu nguyén thoa
thuan cia cic duong su theo vian ban ghi y kién ngay 18/4/2022 cua ong
Nguyén Ngoc T va éng Tran Minh S.

Tuyén xir:

1/ Giir nguyén phan cap nhat bién dong sang tén 6ng Tran Minh S ngay
25/9/2017 trén glay chang nhan quyen sir dung dat quyén sé hitu nha o va tai
san khac gan lién véi dat s6 vao so Cap GCN: CS02920 do So Tai nguyén va
MBoi trudng Thanh phé Ho Chi Minh cap cho 6ng Tran Vian Y ngay 25/8/2017.

2/ Ong Tran Minh S c6 trach nhiém lam thu tuc tach thira, sang tén phan
dat c6 dién tich 482,7m? thuoc thua 86, to ban d6 s6 17 toa lac tai x& An Phd,
huyén Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh cho 6ng Nguyén Ngoc T theo ni dung
Giay sang nhuong dat ngay 10/4/1999 va gidy ban dat ngay 22/12/2004 giita
6ng Tran Vian Y, ba Nguyén Thi T1 véi dng Nguyén Ngoc T.

Cac duong sy dugc quyén lién h¢ vo1 co quan co tham quyén dé tién hanh
dang ky ké khai quyén st dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

3/ An phi:

3.1/ An phi dan su so tham:

_ -Hoantrachoong T s6 tién 19.500.000 (mudi chin triéu ndm trdm nghin)
dong tam ung an phi da nop theo bién lai thu s6 49952 ngay 17/10/2018 cua Cuc
Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ong Tran Minh S phai nop an phi dan sy so tham la 300.000 (ba trim
nghin) dong.
3.2/ An phi dan su phdc tham: Buoc ba Nguyén Thi T1, 6ng Tran Minh S
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mdi ngudi phai ndp 300.000 (ba tram nghin) dong tién an phi dan su phac tham,
duoc khau trir vao 02 bién lai thu tam ung an phi s 0092884, 0092885 cuing
ngay 23/10/2020 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Ba T1,
6ng S da nop xong tién an phi dan sy phic tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Cac duong su (4);

- Luu: HSVA (2) VP(5) 16b LTTT.

Nguyén Pic Minh



