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Ban 4n s6: 485/2020/DS-PT

Ngay: 09-6-2020

V/v “Tranh chdp van ban chuyén
nhuong hop dong”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Cdc Thdam phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Ba V& Thi Kim Thuong

Thw ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Phan Van Kién — Kiém sat vién.

Trong ngay 09/6/2020, tai try so Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 246/DSPT ngay 24/2/2020 vé viéc
“Tranh chap van ban chuyén nhuong hop dong”.

Do Bin 4n dén sy so thdm s6 842/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 ciia Toa 4n
nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1312/2020/QDXXPT-DS ngay
17/3/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1972
Pia chi: Puong T, phudng E, quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién hop phép theo ty quyén: Ong Duong Van Q, sinh ndm 1990

Dia chi: Pudng s 17, khu dan cu H, phuong C, quan D, Thanh phé H5 Chi Minh
(Van ban uy quyén ngay 26/12/2019 (C6 mit).

Nguoi bao vé quyén, loi ich ctia nguyén don: Luét su T — Poan Luat su Thanh
phd H Chi Minh (C6 mit).

Bi don:



1/ Ong Nguyén Puc Q, sinh nim 1971

2/ Ba Nguyén Thi Thuy V, sinh nim 1970

Cung dia chi: Cu x4 X duong P, Phuong M, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phéap theo Gy quyén: Ba Bui Nhat K, sinh nam 1989

Dia chi: duong B, khu phd N, phuong C, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh.
(Vin ban uy quyén ngay 22/10/2018) (C6 mit)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Trach nhiém hitu han Dia dc P

Dia chi: S6 68 duong C, khu phd Q, phudng T, quan D, Thanh phd HO Chi
Minh (Vang mait).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 1 7/7/201 8 va trong qud trinh t6 tung, nguyén don va
nguoti dai dién hop phap theo uy quyén trinh bay:

Can ctr hgp déng mua ban cin ho chung cu sé 1206/2012/HPMB-GB do bi
don dng Nguyén Dtic Q, ba Nguyén Thi Thiy V ky két véi Cong ty TNHH Dia 6c¢
P ngay 12/6/2012, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T dong ¥ nhan chuyén nhuong
lai can ho sb C1-8 (tﬁng 8) chung cu P tai dia chi duong C, phuong T, quan D,
Thanh phé H6 Chi Minh. Dién tich can ho 70m’ voi gia 983.598.000 dong, theo vin
ban chuyén nhuong hop d6ng mua ban cin hod sb cong ching 004230 ctia Van
phong cong chimg Bén Thanh ngay 18/5/2013. Vin ban chuyen nhuong thé hién gia
chuyén nhuong hop déng 300.000.000 dong nhung thuc té nguyén don di giao cho
bi don sb tién 550.000.000 dong (dung sé tién ma bi don da giao cho cong ty P).
Nam 2016, nguyén don phat hi¢n chung cu P xay ra tinh trang mdt cdn hd dugc ban
cho nhiéu nguoi va dy an chua hoan thién nén khach hang khong thé nhan ban giao
nha theo tién d6 hop dong K& tir khi biét duoc su viée nguyén don da nhiéu 1an lién
hé véi bj don yéu cau hoan tra lai tién chuyén nhuong hop déng nhung bi don khong
thuc hién. Van ban chuyén nhuong hop dong gitta nguyén don va bi don 1 trai voi
Thong bao s6 20/CV-GP ngay 01/6/2013 ctia Cong ty TNHH Dia dc P vé viée thong
béo ngung sang tén, chuyén nhuong hop ddong mua ban cin ho chung cu P dén ngay
30/9/2013. Bi don chuwa thuc hién thong bao bing vin ban cho cong ty P theo quy
dinh tai Diéu 5.1.4 va Piéu 10.1 va 10.2 cta hop déng mua ban can hd chung cu
ngay 12/6/2012. Nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n hity vin ban chuyén nhuong
hop ddng mua ban cin hd ngay 18/5/2013 va budc bi don hoan tra cho nguyén don
s6 tién 550.000.000 dong va tién 13i theo mirc 13i sudt 9%/nam tir ngay 01/7/2013
dén ngay 20/11/2019 twong dwong 320.787.200 dong.

Trong qud trinh t6 tung, bi don éng Nguyén Pirc O, ba Nguyén Thi Thity V ¢
dai dién hop phdp theo iy quyén ba Bii Nhit K trinh bay:



Ngay 12/6/2012, bj don va Cong ty TNHH Pia 6c P ky két hop dong mua ban
cin ho chung cu theo hop ddng sé 1206/2012/HPMB-GP véi ndi dung Cong ty P
ddng ¥ ban cho 6ng Q, ba V cin ho s C1-8 (tang 8) chung cu P tai dia chi duong
C, phuong T, quan B, Thanh phé HO Chi Minh. Dién tich can ho 70m?, don gia
14.051.400 déng/mz, s6 tién ma bi don phai thanh toan dé mua cin ho 1a
983.598.000 dong, thoi han ban giao can ho cham nhat vao quy III nam 2013. Ngoai
ra hop dong con quy dinh vé thoi gian va pham vi bao hanh can hg, viée chuyén
giao quyén va nghia vy, quy dinh v& phan s¢ hitu riéng, phan s hiru chung... Sau
khi ky két hop dong, bi don da thuc hién nghia vy theo dung quy dinh, di thanh toan
cho cong ty sb tién 550.000.000 dong. Bén ngay 18/5/2013, bi don ddng ¥ chuyén
nhuong lai can hg cho nguyén don. Thoa thuan gid mua ban duoc gilt nguyén theo
murc gia ma bi don mua cua cong ty P. Vi vay, nguyén don phai thanh toén cho bi
don s6 tién 550.000.000 dong (14 sb tién bi don di thanh toan cho Cong ty P) va tiép
tuc thanh toan cho cong ty s tién con lai theo hop dong ngay 12/6/2012. Sau khi ky
van ban chuyén nhuong hop dong tai Van phong cong chimg Bén Thanh, bj don da
thong bao cho Cong ty P vé viéc chuyén nhuong hop dong nén ngay 26/8/2013
Cong ty d3 giao gidy xac nhan sb 32/XN-GP cho bi don. Sau khi nhén gidy xac nhan
va hop ddng mua bén tir bi don, nguyén don di giao du tién cho bi don. Viéc chuyén
nhuong hop dong mua ban cin hd giita nguyén don va bi don da hoan thanh, duoc
Cong ty P dong y theo gidy xac nhan sé 32/XN-GP ngay 26/8/2013. Do d6, bi don
khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Ban an so tham s 842/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 ctia Toa an nhan déan
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

- Can ‘CL’I’ khoan 3 Diéu 26, diém‘a khoan 1 Piéu 35, diém g }(hoén 1 Djéu 40,
khoan 1 Diéu 147, diém b khoép 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 2 Diéu 269, Diéu 271,
khoan 1 Bi€u 273 cua B0 luat to tung dan sy nam 2015;

- Can cir biéu 385 va Diéu 401 B6 luat dan sy nim 2015;
- Can ctr Diéu 123; Piéu 124 Luit Nha & nim 2015;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh T vé viéc
“Huy van ban chuyén nhuong hop d6ng mua ban cin ho chung cu” ddi véi ong
Nguyén Dtric Q va ba Nguyén Thi Thay V.

2. An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 38.123.616 dong (ba muoi tam triéu mot
tram hai muoi ba ngan sau tram muoi sau dong) an phi dan sy so tham, dugc trir vao



18.241.750 d6ng (mudi tam triéu hai trim bon muoi mbt ngan bay tram ndm muoi
dong) tién tam ung an phi nén con phai np 19.881.866 d6ng (mudi chin tridu tam
trdm tdm muoi mot ngan tam tram sau sau dong)

3. Quyén va thoi han khang céo:

Buong sy c6 mat dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai dugc quyén khang cao duoc trong thot han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi
duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su (da stra
d6i, bo sung nam 2014).

Ngay 04/12/2019, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T c6 don khang céo véi
noi dung: Khang cio toan bd Ban an so tham s 842/2019/DS-ST ngay 20/11/2019
ctia Toa an nhan dan quan P. Ly do: Nguyén don chi méi nghe chr chua nhin thay
hodc dugc nhan vin ban xac nhan s 32/XN-GP ngay 26/8/2013 ciia Cong ty TNHH
Dia 6c P; Cong vin sd 20/CV-GP ngay 01/6/2013 cta cong ty P da thé hién rd rang
tir ngay 01/6/2013 dén trude ngay du kién 30/9/2013, Cong ty P s& khong xac nhan
moi giao dich chuyén nhugng, sang tén hgp ddng mua ban cin ho tai du 4n chung cu
P; Hoi d@)ng x6t XU so' thAm chua thyuc hién thi tuc xac minh, thim dinh tinh c6 that
va tinh phéap 1y cua cin ho C1-8, tang sb 8, dién tich 70m® thudc khu cin ho PLand
theo hop déng mua ban cin ho sé 1206/2012 ngay 18/5/2013; Chua xé4c dinh rd gidy
Xac nhan sb 32/XN-GP ngay 26/8/2013 ciia céng ty P 1a co that hay khong va ban
hanh c6 ding quy dinh cta phap luat hay khong; Hoi dong xét xir cAp so tham xac
dinh quyén va nghia vu cua 6ng Nguyén Pic Q va ba Nguyén Thi Thay V da dugc
giao cho cong ty P la chua dung; Giao dich gitta nguyen don va bi don khong c6 hi¢u
luc nén phia bi don phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don sb tién nguyén
don d3 thanh toan 1a hoan toan c6 co s&; Hoi dong xét xir so tham da tuyén ban an
khong ding véi thuc té, khong co co sé, xdm pham dén quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don.

Nguyén don khang céo yéu cau Toa an cip phic tham sira ban 4n so tham
theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va khong
rit khang cdo, cac duong su khéng thoa thuan dugc v6i nhau. Nguyén don dé nghi
huy toan bo ban 4n so tham vi c6 vi pham nghiém trong thii tuc td tung.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don trinh bay: Gidy x4c nhan sd 32/XN-
GP ngay 26-8-2013 khong c6 gia tri vi mau thuén véi Thong bao sd 20/CV-GP ngay
01-6-2013 cta Cong ty P. Theo thong tin, c6 nhiéu nguoi to cao Cong ty P ban mot
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cin ho cho nhiéu ngudi. Giao dich gitta nguyén don v&i bi don vo hiéu ngay tir ngay
xac 1ap vi giao dich gitta Cong ty P v&i bi don bi vo hi€u do can hd chua 1én san
giao dich bat dong san theo quy dinh. So tham chua lam 13 viéc can ho C1-8 ¢6 ban
cho ai khac hay khong, vin dé nay khong thé khic phuc tai phién toa phic thim nén
dé nghi chap nhan khang cdo ctia nguyén don hity ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu v kién vé viéc chap hanh phap luat tb
tung trong qua trinh gidi quyét vu an, phan tich nhan dinh vé ndi dung khang céo cia
duong su, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

- Vé tb tung: Giai doan phuc tham, Hoi dong xét xir thyc hién ding quy dinh
cia Bo luat t6 tung dan sy. Cac duong sy dugc dam bao dé thuc hién cac quyén,
nghia vy theo qui dinh cia phap luat.

- V& ndi dung: Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hc Chi Minh c6 Van ban
s6 6690/YC-VKS-DS ngay 17-5- 2020, yéu cau Toa an cép phuc tham xac minh
thu thap thém tai liu chung cor ma cap so tham chua thu thap bé nghi chip nhan
yéu cau khang cdo ctia nguyén don, huy ban 4n so tham dé giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chiing cir c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Bon khang cao cua nguyén don dam bao dung quy dinh vé thoi han va thu
tuc khang cao. Quan hé phap lut c6 tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an so
tham da xac dinh dung, la tranh chap vé hop dong dan su theo khoan 3 Diéu 26 B
luat t tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, x4c dinh cu thé ndi dung quan h¢ phap luat
cO tranh chap tai vu an 12 “Tranh chap chuyen nhuong hop déng mua ban nha o
thuong mai” theo Luat nha ¢ nam 2014. Vé ngudi tham gia t6 tung trong vu 4n, cap
SO tham da dua tham gia du va tong dat cac van ban t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an dung quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

[2] Xét “Vian ban chuyén nhuong hgp dong mua ban can ho” ngay 18/5/2013
gitra nguyén don va bi don duoc hai bén xac lap tu nguyén va khong vi pham diéu
cAm cua phap luat. Hop dong nay da duoc cong ching, theo s cong ching 004230
ngay 18/5/2013 cua Van phong cong chung B.

[3] Trudc thoi diém hai bén xdc lap giao dich chuyén nhuong mot ngay, Cong
ty Trach nhiém hitu han Pia ¢ P — 13 chii dau tu dy an da c6 “Gidy xac nhan” so
270/TB/GP ngay 17/5/2013, ndi dung xac nhan chua ban giao cin ho sé C1-8, sd
hop dong 1206/2012/HDMB—GP cho khach hang 1a ba Nguyén Thi Thuy V. Dcng
thoi xac nhan: “Trude 01 tuan khi dén han ban giao can ho, Cong ty P s& gui thong
bao dén ba Nguyén Thi Thay V dé chuan bi cac thu tuc nhan ban giao Chung cu
nay chimg minh, thoi diém nguyén don cing bi don xac lap giao dich chuyen
nhuong hop dong vao ngay 18/5/2013, can ho sb C1-8, 1a cua khach hang Nguyén
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Thi Thiy V theo hop dong s6 1206/2012/HPMB-GP va day 1a co s& dé nguyén don
xac 1ap chuyén nhuong lai hop dong tir bi don. Nhu vy, bi don khéng vi pham
nghia vu cam két tai Diéu 4 cua Vian ban chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho
vé quy dinh “cin hd cta hop dong khong thudc dién tranh chép, chua chuyén
nhuong cho nguoi khéc, chua c6 bién ban ban giao cdn hd”. Nguyén don trinh bay
thoi diém hai bén ky chuyén nhuong hop dong thi Cong ty P di ban cin ho nay cho
nhiéu ngudi, 10 trinh by nay ctia nguyén don 1a khong c6 co sé vi nguyén

don khong dua ra dugc tai lidu ching ctr ndo dé chimg minh. Hon nita, theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 118 cta Luat nha ¢ vé diéu kién tham gia giao
dich cta nha & ddi v6i truong hop mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi
khong ap dung céc diéu kién tai cac diém b va ¢ khoan 1 Diéu 118, cu thé 1a cac
diéu kién vé “khong thudc di¢n dang co6 tranh chép, khiéu nai, khiéu kién vé quyén
so hitu”. Vi vy nguyén don 14y 1y do néu trén dé cho rang Vin ban chuyén nhuong
hop dong ngay 18/5/2013 bi vo hiéu 13 khong ¢o co so thue té va ciing khong c6
can cu phap luat.

[4] Vé Thong bao sd 20/CV-GP ngay 01/6/2013, thoi diém nguyén don va bi
don xé4c 1ap van ban chuyén nhuong hop dong ngay 18/5/2013, xay ra trudc thoi
diém c6 thong bao nén khong thudc khoang thoi gian tam ngung chuyén nhuong
hop dong theo thong bio cua cong ty, nhu nhan dinh tai 4n so tham 1 chinh xéc.
Mait khac, theo ndi dung thong bao s6 20/CV-GP thi cong ty chi tam ngung viéc xac
nhan chuyén nhuong hop dong trong mot khoang thoi glan nhat dinh 13 dén ngay
30-9-2013, chuir khong phai la ngung han hay chim dut viée xac nhan. Nguyén don
can clr vao thong bao nay dé cho rang giao dich vé van ban chuyén nhuong hop
dong ngay 18/5/2013 bi vo hiéu 1a khong ¢ co so.

[5] Tai Piéu 6 cia Vin ban chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho c¢6 thoa
thuan Van ban co6 hiéu luc k& tu ngay duogc “Cong ty” (la Cong ty Trach nhiém hiru
han Dia 6¢ P — chu dau tu du an) xac nhan.

Xét théy, theo quy dinh tai Piéu 405 B luat dan sy (nim 2005) thi hop dong
c6 hiéu luc ké tir thoi diém giao két, trir trudng hop phap luat co6 quy dinh khac.
Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 122 Luét nha ¢ thi thoi diém co6 hiéu luc cia hop
d6ng chuyén nhugng hop ddng mua ban nha ¢ 13 thoi diém cong chimg, ching thuc
hop dong. Chi co cac giao dich tai khoan 2 Piéu 122 Luat nha ¢ mdi quy dinh cho
cac bén thoa thuan vé thoi diém co hiéu luc cta hop dong. Thuc té, sau khi ky
chuyén nhuong hop dong va cong chimg, hai bén da di vao thyc hién hop dong, cu
thé bén nhéan chuyén nhuong hop déng da thuc hién thanh toan toan bd gid tri
chuyén nhuong cho bén chuyén nhuong 13 sb tién 550.000.000 dong tir nim 2013.
Tai van ban chuyén nhuong ciing thé hién rd bén bi don di thanh toan 100% gia tri
mua cin ho 13 983.598.000 dong nhung thoa thudn gid chuyén nhuong lai hop dong
cho nguyén don 13 300.000.000 dong, hai bén thira nhan gia chuyén nhuong thyc té
13 550.000.000 dong. Nhu vay, “Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho”
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ngay 18/5/2013 gifta nguyén don va bi don di c6 hiéu luc tir thoi diém cong chimg
1a ngay 18/5/2013. Nguyén don cho rang phat hién c6 vi pham tir nim 2016 nhung
cho dén ngay 11/7/2018 méi c6 don khoi kién yéu cau huy bo hop dong do bi vo
hiéu, 1a khong c6 can ctr chép nhan.

[6] V& chu thé dai dién Cong ty Trach nhi¢m hiru han DPia bc P ky cac van ban,
hop dong s6 1206/2012/HPMB-GP ngay 12/6/2012. Xet thdy, ngay tir giai doan ban
dau, nguoi dai dién Cong ty Trach nhiém hiru han Dia & oc P 1a 6ng Nguyen Hung N,
chtrc vu Pho tong giam doc di ky voi tu cach nguoi dai dién theo Gidy ty quyén sd
01/BB-HPTV/2012 ngay 20/3/2012 cta nguodi dai di¢n theo phép ludt cua cong ty.
Qua trinh xac 1ap, thuc hién céc giao dich c6 li€én quan phia Cong ty Trach nhiém
hitu han DPia ¢ P biét, thira nhan va khong phan ddi vi vay cac giao dich nay duoc
chap nhan va khong bi vo hiéu.

[7] Nhu vay, c6 can ctr xac dinh giao dich do hai bén x4c l4p nay ¢ tranh chép
1a viéc chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢. Giao (dich do hai bén xac lap dap
ung dung cac dleu kién ctia nha ¢ tham gia giao dich, vé diéu kién cta cac bén tham
gia giao dich, vé trinh ty, thil tuc hop dong va céng ching ching thyc theo quy dinh
tai cac Piéu 118, 119, 120, 122, 123 Luat nha &. Giao dich vé viéc chuyén nhuong
hop dong ciia hai bén da c6 hiéu luc theo quy dinh cta phap lut, moi quyén loi
cling nhu nghia vu cua ngu’0’1 mua tai hgp dong s6 1206/2012/HPMB-GP ngay
12/6/2012 d3 dugc chuyén giao cho bén nhan chuyen nhuong tur thoi diém cong
ching vao ngay 18/5/2013. Ban an so tham khong chap nhéan yéu cau ctia nguyén
don vé viéc huy hop ddng do vo hiéu va boi thuong thiét hai la dung phap luat.
Khang cao cta nguyén don va trinh bay cua Luat su vé viéc huy ban 4n so tham 1a
khong cé can ctr dé chap nhan.

[8] Véy klen ctia Vién kiém sat: D6i voi yéu cau xac minh, thu thap chimg ctr
theo Van ban s6 6690/YC-VKS-DS ngay 17/5/2020 cua Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, xét thay:

Thoi diém nguyén don va bi don xéc 14p viéc chuyén nhuong hop dong, theo
Giay xac nhan sd 270/TB/GP ngay 17/5/2013 ctia Cong ty P, nhu di nhan dinh ¢
muc [3] néu trén, cin ho C1-8 thudc hop ddng 1206/2012/HPMB-GP 1a ddi tuong
hop dong Cong ty P ban cho ba V, diéu kién dé nha ¢ nay tham gia giao dich thoa
man cac quy dinh cua phdp luat. Khong co6 tai liéu chimg ctr nao chimg minh vi¢c
nha & nay cé vi pham vé diéu kién tham gia giao dich, dugc quy dinh tai khoan 1
Diéu 118 Luat nha 6.

V& tu cach dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty Trach nhiém hiru han Dija 6¢c P
la 6ng Pham Hung N da dugc nhan dinh tai muc [6] néu trén.
Can xac dinh quan hé phép luat 1a giao dich co tranh chép tai vu an 1a chuyén

nhuong hop d6ng mua ban nha 6. Déi twong giao dich trong truong hop nay 1a viéc
chuyén nhuong toan bd quyén va nghia vu ctia hop dong mua ban nha &, do hai bén
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thoa thuan chuyén nhuong cac ndi dung quyén, nghia vu nay tir bi don sang nguyén
don. DPéi tuong tranh chdp tai vy 4n nay khong phai 1 quyén so hitu hay hop dong
mua ban nha ¢ gitta bén mua véi bén ban. Viéc chuyén nhuong hop dong do hai bén
xac 1ap 1a tu nguyén, khong trai phap ludt va da c6 hi€u luc. Bén nhan chuyén
nhuong tiép nhan toan bd quyén va nghia vu cia ngudi di truc tiép ky hop dong
mua ban véi chil dau tu, dugce hudng loi hoidc phai chiu thiét hai rui ro tur thoi diém
viéc chuyén nhuong ¢6 hi¢u luc. Vi vy viéc bd sung thu thip x4c minh nhu Vién
kiém sat yéu cau la khong can thiét. Cac chung ctr chimg minh cta vu an dé du co
sO giai quyét va so tham ciing khong c6 vi pham nghiém trong thu tyc td tung khéc
nén khong c6 can cu theo quy dinh tai Piéu 310 Bo luat to tung dan su dé huy ban
an so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
- Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su;

- Can ctr cé}c Diéu 385, 401 va 441 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 119, 120,
121, khoan 1 Biéu 122, khoan 2 Piéu 123 Luat Nha & nam 2014;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an;

Khéng chap nhan khang cdo cta nguyén don; Gitt nguyén Ban an so tham s
842/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 cua Toa an nhan dan quan D.

Tuyén xu:

1. Khong chéR nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thanh T vé viéc
“Huy van ban chuyén nhuong hop déng mua ban can ho chung cu” ngay 18/5/2013
doi vo1 ong Nguyén Dtic Q va ba Nguyén Thi Thuy V.

2. An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 38.123.616 ddng (ba muoi tam tri¢u mot
tram hai muoi ba ngan séu trim mudi sdu dong), duoc trir vao tién tam Gmg an phi
18.241.750 dong (Bién lai thu AA/2018/0022329 ngay 01/8/2018 ctia Chi cuc thi

hanh an dan sy quén D) nén con phai nfp 19.881.866 d6ng (muoi chin triéu tam
trim tdm muoi mot ngan tam tram sau sau dong)

i An phi phuc tham: Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 300.000 dong, trir vao sd
tien tam ung 300.000 dong (Bién lai thu AA/2019/0056340 ngay 17/12/2019 cua
Chi cuc thi hanh &4n dan su quan D).



Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan
su (d4 stra doi, bo sung nam 2014).

Ban 4n phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn:_ | TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cdp cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Toi cao;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TPHCM;
- Chi cuc THADS quéan b, TPHCM;
- TAND quan b, TPHCM;

- Cac duong su; A .
- Luu HS; (20) Pham Hong Giing



