TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n so: 27/2022/DS-ST
Ngay: 23-9-2022
V/v tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Tuyét.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Van Hoa;

Ong Nguyén Van Do.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Trang, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Giang — Kiém sat vién,

Ngay 23 thang 9 ndm 2022, tai try sg, Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 09/2022/TLST-DS
ngay 12 thang 01 nam 2022 v€ viéc “Tranh chap v€ hop dong chuyén nhugng
quyeén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 76/2022/QDBXXST-
DS ngay 08 thang 9 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thanh N, sinh nim 1968; noi cu tru: t6 8, 4p B,
xa C, huyén B1, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ba Ng6 Thi P, sinh nam 1962; noi cu tru: td 8, ?ip B, xa C, huyén
B1, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyép Ng()c T, sinh nam 1988; noi cu tra: khu vuc T, phuong P,
quan O, thanh pho Can Tho.

Anh Nguyén Puc Q, sinh nam 1995; ho khau thuong tra: to 8, 4p B, x& C,
huyén B1, tinh Binh Duong; tam tra: khu vue T, phuong P, quan O, thanh pho
Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyen Ngoc T va anh Nguyen Dtc Q: Ba Huynh Thanh N, sinh ndm 1968; noi



cu tyﬁ: t6 8, ép B, xa Q, huyén B1, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 07 thang 02 nam 2022), c6 mat.

Anh Hoélng Duy K, sinh na“}m 1983; noi cu tI'l:,li ép B, xa C, huyén B1, tinh
Binh Duong, vang mat (c6 don dé€ nghi gidi quyét vang mat).

Anh Hoang Huy B, sinh nim 1985 noi cu tr: 4p B, xa C, huyén B1, tinh
Binh Duong, c6 mat.

Anh Hoang Thanh M, sinh ndm 1987; noi cu tri: ap B, x3 C, huyén B1,
tinh Binh Duong, vang mat (c6 don d€ nghi giai quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 24 thang 12 ndm 2021, ban tu khai, va trong
qua trinh to tung nguyén don trinh bay:

Ba Huynh Thanh N 1a vo ong Nguyén Vian H, sinh nim 1964 (chét ngay
13 thang 10 nam 2008).

’ Ong Nguyén Van H c6 cha 1a ong Nguyén Phat B, sinh nam 1922 (da
chét) va me 1a ba Lé Thi S, sinh nam 1929 (da chét).

‘Ba Huynh Thanh N va ong Nguyén Vian H ¢6 02 nguoi con chung la chi
Nguyén Ngoc T, sinh nam 1988 va anh Nguyén Ptrc Q, sinh nam 1995. Ngoai
ra 6ng H khéng cé con riéng, con nudi nao khac.

Ngay 07 thang 10 nim 2007, ong Hoang Pai L va ba Ngb Thi P chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin H phém dat toa lac tai ap B, xa C, huyén B2 (nay
1a huyén B1), tinh Binh Duong, phan dat c6 dién tich 01 met duong di va 08 mét
chiéu ngang, chiéu siu gidgp dat chanh. Tong s tién chuyén nhuong Ia
12.300.000 dong. Thoa thuan tra trudc 3.000.000 dong, 60 ngdy sau tra
3.000.000 dong — 5.000.000 dong. Con lai bao nhiéu lic Uy ban nhan dan xa ki
dong hét tién. Phan chi phi tach s6 do bén B (Bén B la bén 6ng H, ba N) chiu
trach nhiém. Hai bén co lap hop dong viét tay co tiéu dé “GIAY SANG
NHUGQNG DAT” dé ngay 07 thang 10 nam 2007, chit viét tai “GIAY SANG
NHUONG DAT” 1a chit cta ong Hoang Pai L, 6ng L, ba P, ong H, ghi r6 ho
tén. Chir viét tai trang 02 cua “GIAY SANG NHUONG PAT” ¢6 ndi dung:
“ngay 13.10.2007, t6i 14 Ngo Thi P c6 nhan vg chong chii H so tién la
1.000.000d mat triéu dong chan” co chir ki viét tén Ngo Thi P 1a chir viét, chir
ky cua ba Phuong.

Pén ngay 06 thang 02 nam 2008, 6ng Hoang Pai L, ba Ngo Thi P chuyén
nhuong thém cho éng Nguyén Vian H phan dét toa lac tai ap B, xd C, huyén B2
(nay la huyén B1), tinh Binh Duong, cac bén thoa thuén vé viée 1ap lai “GIAY
SANG NHUONG DAT” noi dung chuyén nhuong nhu sau: 1 mét duong di vao
hét dat (giap dat chanh) 14 mét tir chd giap dat Cong + Hoa den giap dat 7 Ha,
chiéu séu trr ra trudc 40m con lai giap dat chanh. Tong sd tién 18.300.000d
(chua tinh s6 dat du vi chua do chinh xac). Pua trude 03 1an 11.000.000 dong
(mudi mot tridéu dong chin) con lai UBND x4 ky dong dau xac nhan gidy nay la
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tra hét tién. Néu bén nao sai: néu bén A chiu hoan toan tra lai tién gap 02 lan,
néu bén B sai mét tién coc./. “GIAY SANG NHUGQNG PAT” dé ngay 06 thang
02 nam 2008 do 6ng Hoang Pai L viét, ki ghi 1 ho tén bén chu dat, ba Ng6 Thi
P ki ghi 3 ho tén, 6ng L viét tén Hoang Duy K (1a con trai 16n cta 6ng L) nhung
6ng K khong ki tén. Phan ngudi mua 6ng H ki ghi rd ho tén, c6 ngudi ching
kién 14 6ng Bui Van C.

Ba Huynh Thanh N khéng truc tiép thoa thuan nhan chuyén nhuong. Tuy
nhién, ba N biét va dong ¥ cac 1an 6ng H nhan chuyén nhugng tir ong L, ba P.

Tong dién tich dit 6ng H, ba N nhan chuyén nhuong tir ong L, ba P 1a
255m? thudc thira s6 51 t& ban d6 s6 29 tai 4p B, x4 C, huyén B1, tinh Binh
Duong nhu so dd ban v& ngay 04 thang 5 nim 2022 do Chi nhanh vin phong
dang ki dat dai huyén B1 cung cp. Gia chuyén nhuong 1a 18.300.000 dong. Ba
N, ong H di giao cho 6ng L, ba P téng s6 tién 11.000.000 dong, con no lai
7.300.000 dong cho dén nay.

Sau khi nhén s6 tién 11.000.000 dong thi 6ng L, ba P giao dat cho ong H,
ba N quan ly st dung. Ba N ti€n hanh xay dung nha, stra chira nha 03 lan. Cac
lan ba N stra nha 0ng L, ba P bict va khong ¢6 y kién gi.

Ném 2007, ong H, ba N tién hanh xay dung nha, o trén dat cho dén nim
2018 thi khong ¢ cho dén nay.

Khi nhan chuyén nhugng thi phan dat cta ong L, ba P dang cam c6. Do
phﬁn dién tich d4t thoa thuan chuyén nhuong vo1 nhau nho nén khong thé 1am
thu tuc tach s6 cho 6ng H, ba N. Céc bén thoa thuan v6i nhau nhu sau: ong L, ba
P s€ lam thu tuc tdng cho anh Hoang Huy B (con trai ong L, ba P). Sau do, anh
B sé ki chuyen nhuong cho 6ng H, ba N va 6ng H, ba N s& giao hét s6 tién con
lai. Cho dén nay, dat da sang tén cho anh B nhung van khong lam thu tuc ki
chuyén nhuong cho ba N.

Tai don khoi kién, ba N yéu cau ba Ngo Thi P va anh Hoang Huy B tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung phéan dat c6 dién tich
140m” toa lac tai 4p B, xa C, huyén BI, tinh Binh Duong. Ba N dong y ti€p tuc
thanh toan cho ba P va anh B s6 tién 7.300.000 dong.

Tai phién hoa giai ba N yéu cau ba Ng6 Thi P va anh Hoang Huy B tiép
tuc thu’c hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung phan dat co dién tich
255m” toa lac tai 4p B, xd C, huyén BI, tinh Binh Duong. Ba N dong ¥ tiép tuc
thanh toan cho ba P \/él anh B so tién theo gia thuc t€ giao dich hién nay la
khoang 100.000.000 dong.

_ Truong hop céc bén thoa thuan dé giai q}lyét vu an: ba N dong y ban giao
phan dat cho anh B, ba P quan ly str dung, dong y nhéan ' gia tri dat theo thi
truong giao dich hién nay, tuong trng so6 tién 1a 150.000.000 dong.

Tai ban tu khai va trong qua trinh t tung, bi don ba Ngo Thi P trinh bay:

Ba Ngo Thi P ¢6 chong 1a 6ng Hoang Pai L, sinh nim 1956 (chét nim
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2021).

Ong Hoang Pai L ¢ cha tén Hoang Van N, sinh nam 1927 (chét ngay 29
thang 3 nam 2004) va me tén la Nguyén Thi D, sinh nam 1930 (chét ngay 29 thang
3 nam 1982).

Ong Hoang Pai L va ba Ngo Thi P ¢6 03 nguoi con: Hoang Duy K, sinh
nam 1983; Hoang Huy B, sinh nam 1985 va Hoang Thanh M, sinh nim 1987.
Ngoai ra, 6ng L khéng cé con riéng, con nudi nao khéc.

Ba P thong nhét nhu 101 trinh bay ctia ba N vé cac hop dong chuyén nhugng
nhu ba N da trinh bay. Chir viét, chir ky trong hop dong la cia 6ng L, ba P.

Téng dién tich dat 6ng L, ba P chuyén nhwong cho 6ng H, ba N 1a 255m?
thudc thira s6 51 to ban do s 29 tai 4p B, xa C, huyén B1, tinh Binh Duong nhu
so d0 ban vé& ngay 04 thang 5 nim 2022. Gia chuyen nhuong 1a 18.300.000
dong. Ba N, 6ng H da giao cho 6ng L, ba P s tién 11.000.000 ddng, con no lai
7.300.000 dong cho dén nay.

Do phan dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong véi nhau nho nén khong

thé lam thu tuc tach s6 cho ong H, ba N. Cac bén thoéa thuan voi nhau, ong L, ba

P lam thu tuc tang cho anh Hoang Huy B, sau do, anh B s& ki chuyén nhuong

cho ong H, ba N va 6ng H, ba N s& giao hét s tién con lai. Tuy nhién, khi ba P
lién hé ba N dé lam thi tuc sang tén thi ba N khong hop tac.

Niam 2010, anh Hoang Huy B dugc cip gidy ching nhan quyén st dung
phan dét c6 dién tich 255m® thudc thira s§ 51 to ban dd sb 29 tai 4p B, x& C,
huyén B1, tinh Binh Duong theo chtng nhan quyén st dung dit quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb BA 774304 S6 vao sd cip GCN:
CHO00045 ngay 23 thang 02 nam 2010 do Uy ban nhan dan huyén B1 (nay la
huyén B1) cép cho anh Hoang Huy B.

Do chua nhan du tién nén ba P, ong L khong giao dit. Sau dé, ba P, ong L
vé qué thi ba N tién hanh xay dung nha ¢ trén dat, ba P khong rd nam nao. Khi
vao ba N da x@y nha xong nén van cho ¢ trén phan nha ma ba N da xay dung, ba
N & trén dat cho dén nam 2018 thi khong & cho dén nay. Viéc chua giao tién ma
tién hanh xay dung nha vo chong ba P khong dong y. Ba N tu xdy thi ty chiu
trach nhiém, ba N khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
thi ba P khong dong y.

Tai phién hoa giai, y kién ctia ba P yéu cau 1ay lai dat dong y giao cho ba
N tong sb tién 1a 70.000.000 dong, trong d6 bao gdm sd tién 11.000.000 dong
ma ong L va ba P da nhan trudc day ctua ong H, ba N.

Nguoi dai dién hop phap cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Ngoc T va anh Nguyén Puc Q 1a ba Huynh Thanh N trinh bay: Chi T,
anh Q 1a con cua ba Huynh Thanh N va 6ng Nguyen Vin H, thong nhat nhu 101
trinh bay ctuia ba N vé qua trinh giao két hop dong chuyen nhuong, vé qua trinh
quan 1y str dung, théng nhét y kién nhu nguyén don vé€ yéu cau khoi kién d6i voi
bi don. Chi T, anh Q khong c6 yéu cau doc lap.
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Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Hoang Huy B trinh bay:

Théng nhat nhu 16i trinh bay cua ba Ngd Thi P vé mdi quan hé nhan than.
Phan dat cac bén tranh chip anh B dwgc 6ng L, ba P 1am tha tuc ting cho nham
muc dich d¢ sau nay anh B ki chuyén nhwong lai cho ba N va ong H. Nam 2010,
anh B dugc Cap gidy chang nhén quyen st dung phan dét co dién tich 255m?
thugc thira s6 51 to ban dd sb 29 tai ap B, xa C, huyén B1, tinh Binh Duong theo
ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéac gin lién véi
dat s6 BA 774304 S6 vao s6 cip GCN: CH00045 ngay 23 thang 02 nam 2010
do Uy ban nhan dan huyén B2 (nay la huyén B1) cap cho Hoang Huy B.

Do ba N, ong H khong hop tac, khong giao tiép sb tién con lai nén cho
dén nay phan dat nay van ding tén anh B.

Anh B khong dong v yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong. Thong nhat nhu y kién cta ba P vé viéc yéu
cau dugc tiép tuc quan 1y sir dung phan dat néu trén, dong ¥ giao lai cho ba N
tong so tién 70.000.000 dong. Anh B khong c6 yéu cau doc lap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Hoang Duy K, anh Hoang
Thanh M trinh bay: Anh K, anh M 1a con rudt 6ng Hoang Pai L va ba Ngo6 Thi
P. Anh K, anh M théng nhat nhu 10 trinh bay ctia ba Ngo Thi P vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dyng dat giira ba P, 6ng L va ba N, ong H. Anh K va
anh M khong dong v yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau ba P,
anh B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong. Théng nhat nhu y kién cua
ba P vé viéc yéu cau duoc tiép tuc quan 1y st dung phan dat néu trén, dong y
giao lai cho ba N tdng s tién 70.000.000 dong. Anh K va anh M khéng c6 yéu
cau doc 1ap, dé nghi Toa an giai quyét vang mat, do ban di 1am khong c6 diéu
kién tham gia t6 tung.

Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 22 thang 3 ndm 2022, phan dat
tranh chap cé dién tich 255m? thudc thira s6 51 to ban dd sb 29 tai ap B, xa C,
huyén B1, tinh Binh Duong.

- Phan dat tranh chap c6 t can nhu sau:

Phia Bong giap thira 44;

Phia Tay giap duong;

Phia Nam giap cac thira 760, 801;

Phia Bic giap thira 759.

- Trén dat c6 cac tai san sau: 01 coéng trinh co két cdu nén bé tong xi
mang, cOt tuong gach xay khong to dién tich 80, 7m? 01 hang rao hudng Tay,
thira dat co két cau mong gach xay to, cot gach kéo 1u’01 B40 dai 12m, cao 2m ¢o
dién tich 1a 24m?; 01 hang rao huéng Bic thira dit c6 két cdu mong gach xay to
tru bé tong kéo ludi B40 dai 11m, cao 1,8m, c6 dién tich la 19,8m2; 01 vach
tuong gach xdy dai 05m cao 02m c6 dién tich 12 10m? 01 mai che co két cdu



nén bé tong xi mang, tru gach xay, mai ton, vach kéo ludi B40 di¢n tich 10m?;
01 bon nude 1000 lit va 01 cay xoai 12 nam tudi.

~ Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 21 thang 4 nam 2022, tai san tranh
chap ¢ gia tri nhu sau:

- V& dit: 115.000 déng/m? x 255 m® = 29.325.000 ddng.
- V& tai san trén dat:

+ 01 cong trinh c6 két cdu nén bé tong Xi méang, cot tuong gach xay khong
t6: 924.000 dong/m” x 80,7m’ = 74.566.800 dong;

+ 01 hang rao hudéng Tay thira dat c6 két cdu mong gach xay t0, cOt gach
kéo ludi B40 dai 12m, cao 2m c6 dién tich 1a 24m®: 237.650 dong/m® x 24m® =
5.703.600 dong;

+ 01 hang rao huéng Bic thira dat co két ciu moéng gach xay to tru bé
tong kéo ludi B40 déli‘llm, cao 1,8m, c6 dién tich la 19,8m2: 162.000 (‘I(A)ng/m2 X
19,8m* = 3.207.600 dong;

101 vach tuong gach xay dai 05m, cao 02m c6 dién tich 1a 10m?: 237.650
ddng/m” x 10m*= 2.376.500 dong;

+ 01 mai che c6 két ciu nén bé téng X1 mang, tru gach xay, mai ‘tén, vach
kéo ludi B40 c6 dién tich 10m*: 178.000 dong/m”x 10m?= 1.780.000 dong;

+ 01 bon nudc 1000 lit gia hd trg di doi 1a 702.000 dong;
+ 01 cay xoai 12 ndm tudi c6 gia 958.000 dong.

Gia trj tai san trén dat 1a 89.294.500 dong.

Téng gia tri tai san tranh chap la: 118.619.500 dong.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Huynh Thanh N thay d6i yéu cau khoi kién, cu thé nhu
sau: dong v giao lai cho bj don ba Ngo Thi P phan dét c6 dién tich 255m? thudc
thira s6 51 to ban d6 s6 29 tai ap B, xd C, huyén B1, tinh Binh Duong, yéu cau
ba P tra lai s6 tién d4 nhan 1a 11.000.000 dong va thanh toan cho ba N gia tri dét
va tai san trén dat 13 100.000.000 dong. Tong so tién yéu cau ba P phai thanh
toan 1a 110.000.000 dong.

Bi don ba Ng6 Thi P trinh bay: nam 2007, ba N xay dung nha tam ¢ trén
dat, sau do6 co ty y stra chita gia dinh ba P khong dong y, ba P ¢ bao chinh
quyén dia phuong nhung bao bang 161 noéi, khong co Van ban dé cung cap cho
Toa an Ba P y€u cau nhan phan dat c6 dién tich 255m? thudc thira sé 51 t& ban
d6 s6 29 tai 4p B, x4 C, huyén B1, tinh Binh Duong, chi ddng ¥ tra cho ba N gia
tri dat 1a 70.000.000 dong (trong do bao gbm sd tién 11.000.000 déng d3 nhan),
tai san trén dat ba P khong ddng y bdi hoan cho ba N.

Nguoti ¢o quyén loi, nghia vu lién quan anh Hoang Huy B gitr nguyén y
kién trong sudt qua trinh t6 tung.



‘Nguoi dai dién hop phap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Ptrc Q va chi Nguyén Thi T 1a ba Huynh Thanh N thong nhat nhu 161
trinh bay cua ba N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Hoang Duy K, anh Hoang
Thanh M vang mat, c6 yéu cau Toa an giai quyet Vang mat.

Pai dién Vién 7K1€1’1’1 §at nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong tham
gia phién toa phat bi€u y kién:
- V& t6 tung:

Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an da thyc hién dung, day
da quy dinh tai Diéu 48 cua B luat T6 tung dan su (sau day viét tat 1a
BLTTDS) nhu thy ly vu an, tién hanh thu thap chimg ctr, xac minh chimg ctr, to
chtrc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va tién
hanh hoa giai, tri¢u tap nguyén don, bi don.

Vé quan h¢ tranh chép va tham quyén giai quyét vu an: tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén suir dung dat gilia cac duong sy trong vu an la mot
loai tranh chap vé dan sy thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh
tai khoan 3 Dleu 26 ctia BLTTDS. Ddi tuong tranh chap trong vu an 1a bat dong
san toa lac tai ap Ba T, xa Cay Truong II, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.
Vi vay, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Bau Bang
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia BLTTDS.

Vé xéc dinh tu cach duong sy tham gia t6 tung: Toa an xac dinh dung tu
cach tham gia t6 tung cia duong su theo quy dinh Di¢u 68 cia BLTTDS.

Yiéc Xac minh, thu thap ching cu, giao nhan chung cir ding quy dinh tai
cac biéu tir 93 dén 97 cua BLTTDS.

V& trinh ty thy 1y tham phén da thyc hién dung quy dinh tai Diéu 195 cia
BLTTDS, thong bdo thu ly cho dwong su va Vién Skiém sat dung quy dinh tai
biéu 196 caa BLTTDS.

Viéc chuyén giao ho so va gui quyét dinh dua vy an ra xét xir tham phan
da thyc hién ding quy dinh tai Biéu 220 cia BLTTDS.

‘ Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xu, Thu ky tai phiéq toa: Ho1
dong xet xur, Thu ky da tuén theo dung cac quy dinh cua BLTTDS vé viéc xeét
XU so tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung clia nguoi tham gia t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho den trude thoi diém Hoi dong xét

xur nghi an: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan da
thue hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phép lut.

- V& noi dung:
Vé hop dong chuyén nhuong dat co ghi 13 “Gidy sang nhuong déi‘t” vao
hai ngay 07 thdng 10 nam 2007 va ngay 06 thang 02 nam 2008. Hop dong cé
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chit ky ctia 6ng L, ba P va ong H ky va ghi rd ho tén. Ddi voi gidy sang nhugng
dat ngay 06 thang 02 nim 2008 do 6ng Hoang Pai L viét ky ghi rd ho va tén bén
chu dét, ba P ky ghi 13 ho tén. Ong L viét tén 6ng Hoang Duy K (14 con trai 16n
cua 6ng L) nhung 6ng K khong ky tén. Phan nguoi mua ong H ky ghi 13 ho tén,
6 nguoi chung kién 1a ong Bui Vian C. Tong sb tién 1a 18.300.000 dong, tong
03 1an thanh toan 1a 11.000.000 dong.

Hop dong chuyén nhuong cua céc bén 13 ty nguyén, khong bi ai ép budc.
Vé hinh thirc: hop dong da vo hiéu ké tir khi giao két do hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai duge cong chimg chtng thue. Hop dong cac bén
giao két khong thuc hién theo ding quy dinh ctia phap luat nén vo hiéu, hai bén
trao tra lai cho nhau nhiing gi da nhan.

Tai phién toa, ba N dong y nhén lai so tién theo bién ban dinh gia. Ba P
xac dinh so tai san trén dat 1a do ba N tao lap.

Ba P thira nhan d6i voi hop dong chuyén nhuong va xac dinh phan dat co
dién tich nho nén khong thé tach thira duoc. Ba P da lam thu tuc tang cho con Ia
anh B dé c6 thé tach thira. Ba P cho rang ba N tu ¥ x4y cit nha va & trén dat cia
ba P nén chi dong y boi thuong cho ba N sb tién 13 70.000.000 dong.

Xét thdy, hop dong chuyén nhuong dat da ton tai tir naim 2007 hai bén da
théng nhat giao nhan s6 tién 1a 11.000.000 déng, ba N chua giao du so tién con
lai nhu trong hop dong nhung ba N da tién hanh xay dung nha va sinh song 6n
dinh trén manh dat cho t6i khi phat sinh tranh chip. C6 thé thdy viéc nay nguyén
don biét va chap nhan dé ba N sinh séng trén phan dat ctia minh. Vi vy, c6 cin
ctr dé xem xét d6i voi sb tai san trén dat theo bién ban dinh gia. Ba P ¢ trach
nhiém thanh toan cho ba N. Ngoai ra, vi hop ddng chuyen nhuong quyen sur
dung dat vo hiéu nén ba P con phai hoan tra cho ba N sé tién 11.000.000 dong.

Tt nhitng phén tich néu trén, cin ci cac Piéu 122, 129 va 131 dé nghi
Hoi dong xét xtr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vo
hiéu. Tai phién toa, ba N yéu cau duoc nhan tong gia tri tai san 1a 110.000.000
déng la c6 can cu chép nhan mot phﬁn. pé nghi Ho1 déng x&t xur Chép nhan mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u, chiing ctt c6 trong hd so vu an di duogc
xem xét tai phién t0a va can ctr két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong nhén dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Quan hé phap luét tranh chap Ba Huynh Thanh N khéi kién ba Ngo
Thi P tranh chip vé hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat do do quan h¢
phap luat tranh chép 1a tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su.
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[1.2] Tham quyén giai quyét cua Toa an: dat tranh chap toa lac tai 4p B,
xd C, huyén B1, tinh Binh Duong, vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo quy dinh tai cac Piéu 35,
39 ctia BO luat T tung dan sy nam 2015.

[1.3] Su c6 mat cua du’O’ng su tai phién toa: ngudi cO quyén loi, nghia vu
lién quan anh Hoang Duy K va anh Hoang Thanh M yéu cau Toa an giai quyét
vang mit. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat anh K, anh M theo quy dinh
tai Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[21.] Ngay 07 thang 10 nam 2007, 6ng Hoang Pai L va ba Ngb Thi P
chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Vin H va ba Huynh Thanh N phan dat toa lac
tai ap B, xa C, huyén B2 (nay la huyén B1), tinh Binh Duong, phan dit co dién
tich 01 mét duong di va 08 met chiéu ngang, chiéu sau giap dat cta 6ng L, ba P.
Tong so tién chuyén nhuong 1a 12.300.000 dong. Thoa thuan tra trude 3.000.000
déng, 60 ngay sau tra 3.000.000 dong — 5.000.000 déng. Con lai bao nhiéu luc
Uy ban nhan dan xi ki dong hét tién. Phan chi phi tich s d6 bén B (Bén B 1a
bén 6ng Hai, ba Nhung) chiu trach nhiém. Hai bén lap hop dong viét tay co tiéu
dé “GIAY SANG NHUGQNG DAT” dé ngay 07 thang 10 nim 2007, chir viét tai
“GIAY SANG NHUGQNG DAT” 1a chit ctia ong Hoang Pai L, 6ng L, ba P, éng
H ki, ghi 10 ho tén. Chix viét tai trang 02 cua “GIAY SANG NHUONG DAT”
c¢6 ndi dung: “ngay 13.10.2007, t6i 1a Ngd Thi P ¢6 nhan vo chdng chi H sb tién
la 1.000.000d mét triéu dong chan” ¢ chir ki viét tén Ngo Thi P 1a chir viét, chir
ky cua ba P.

Pén ngay 06 thang 02 nim 2008, ong Hoang Pai L, ba Ngb Thi P chuyén
nhuong thém cho 6ng Nguyén Vin H va ba Huynh Thanh N phém dat toa lac tai
ap B, xa C, huyén B2 (nay la huyén Bl), tinh Binh Duong, cac bén thoa thuan
vé viéc 1ap lai “GIAY SANG NHUGQNG PAT” noi dung chuyen nhuong nhu
sau: 1 mét duong di vao hét dat (giap dat chanh) 14 mét tir chd giap dat Cong +
Hoa dén giap dat 7 Ha, chiéu sau trir ra truéc 40m con lai giap dat chanh. Tong
s6 tién 18.300.0004d (chua tinh s dat du vi chwa do chinh xac). Pua trude 03 lan
11.000.000 dong (muoi mot triéu dong chan) con lai UBND xa ky dong dau xac
nhan gidy nay 1a tra hét tién. Néu bén nao sai: néu bén A chiu hoan toan tra lai
tién gép 02 1an, néu bén B sai mat tién coc. “GIAY SANG NHUGQNG DAT” dé
ngay 06 thang 02 nim 2008 do 6ng Hoang Pai L viét, ki ghi rd ho tén bén chu
dat, ba Ngo Thi P ki ghi rd ho tén, 6ng L viét tén Hoang Duy K (con ong L)
nhung anh K khong ki tén. Phan ngudi mua 6ng H ki ghi rd ho tén, c6 nguoi
chung kién 1a 6ng Bui Vin C.

Téng dién tich dit 6ng H, ba N nhan chuyén nhuong tir 6ng L, ba P 1a
255m? thudc thira s6 51 to ban dd sd 29 tai ép B, xa C, huyén B1, tinh Binh
Duong nhu so d6 ban v& ngay 04 thang 5 nim 2022 ctia Chi nhanh vin phong
dang ki dat dai huyén Bau Bang. Gia chuyén nhuong 14 18.300.000 dong. Ba N,



ong H da giao cho 6ng L, ba P tong s6 tién 11.000.000 dong, con no lai
7.300.000 dong cho dén nay.

Sau khi nhan s tién 11.000.000 dong thi o ong L, ba P giao dat cho 6ng H,
ba N quan ly su dung. Nam 2007, ong H, ba N tién hanh xay dung nha, ¢ trén
dat cho dén nim 2018 thi khéng & cho dén nay. Ba N di 03 lan tién hanh xay
dung nha, stra chita nha, 6ng L, ba P biét va khong c6 ¥ kién gi.

Do phan dién tich dat thoa thusn chuyén nhuong v6i nhau nho nén khong
thé lam thu tuc tach s6 cho ong H, ba N. Céac bén thoa thuan véi nhau, 6ng L, ba
P lam thu tuc tang cho anh Hoang Huy B (con trai ong L, ba P), sau do, anh B s&
ki chuyén nhuong cho 6ng H, ba N, va ong H, ba N s& giao hét sd tién con lai.

Nam 2010, anh Hoang Huy B duoc cép gidy ching nhan quyén st dung
phan dat c6 dién tich 255m” thudc thira sé 51 t& ban dd sb 29 tai 4p B, xa C,
huyén B1, tinh Binh Duong theo chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BA 774304 S6 vao so6 cap GCN:
CHO00045 ngay 23 thang 02 nim 2010 do Uy ban nhan dan huyén B2 (nay la
huyén B1) cép cho anh Hoang Huy B.

Tuy nhién, cho Qén nay, dat da sang tén cho anh B nhung cac bén van
khong lam thu tuc chuyén nhuong cho nhau.

Pay 1a nhitng tinh tiét, sy kién nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan dua ra, nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong phan d6i nén day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh
theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[2.2] C6 can clr xac dinh, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra cac bén khong dugc ching nhén cua cong ching nha nudc hodc chimg thyc
ctia Uy ban nhan din x3 noi c6 dat 1a khong phu hop quy dinh tai Piéu 127 coa
Luat Dat dai nim 2003. D6i véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
hinh thire 13 diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich theo quy dinh tai Diéu 117 cua
Bo luat Dan sy nam 2015. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita ba 6ng L, ba P v6i 6ng H, ba N vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc
vé hinh thtrc thi v6 hiéu theo quy dinh tai cac Piéu 122, 129 ctia Bo luat Dan su
nam 2015.

[2.3] Giao dich dan su v6 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chim dut
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Céc
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan theo
quy dinh tai Diéu 131 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Cac bén trong giao dich
déu co 18i nén khong phat sinh trach nhiém boi thuong.

[2. 4] Tai phién toa, ba Huynh Thanh N dong y y giao lai d4t cho ba Ngo Thi
P va yéu cau dugc nhén lai gia tri dat, tai san trén dat 1a 110.000.000 ddng c6 co
s& chap nhan mot phan.

[2.5] Do @6, ba Huynh Thanh N ¢6 trach nhiém tra cho ba Ngo Thi P phan
dat co dién tich 255m?* thudc thira s6 51 to ban d6 sb 29 tai ap B, xa C, huyén
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B1, tinh Binh Duong va tai san gan lién voi dat gom: 01 cong trlnh c6 két cau
nén bé téng xi mang, cot tuong gach xay khong t6 dién tich 80, 7m?; 01 hang rao
huéng Tay, thira dat c6 két cau mong gach xay to, cot gach kéo lu’ol B40 dal
12m, cao 2m c6 dién tich 1a 24m?; 01 hang rao huéng Bic thira dit co két cAu
mong gach xay to tru bé tong kéo luol B40 dai 11m, cao 1,8m, co dién tich la
19,8m?; 01 véch twong gach xay dai 05m cao 02m c6 dién tich 1a 10m?; 01 mai
che ¢c6 két cAu nén bé tong xi mang, tru gach xay, mai ton, vach kéo luéi B40
dién tich 10m?; 01 bon nude 1000 lit va 01 cay xoai 12 ndm tudi.

[2.5] Ba Ngb Thi P dugce quyén so hitu tai san trén dat gdbm 01 cong trlnh
c6 két cau nén bé tong xi mang, cOt tuong gach xay khong t6 dién tich 80 ,7m?;
01 hang rao hudng Tay, thira dit c6 két cdu mong gach xay to, cot gach kéo ludi
B40 dai 12m, cao 2m c6 dién tich 1a 24m?; 01 hang rao huéng Béc thira dit co
két cdu mong gach xay to tru bé tong kéo ludi B40 dai 11m, cao 1,8m, cé dién
tich 12 19,8m?% 01 vach tuong gach xay dai 05m cao 02m c6 dién tich 1a 10m?;
01 mai che c6 két cAu nén bé tong xi ming, tru gach xay, mai ton, vach kéo ludi
B40 dién tich 10m? 01 bdén nudc 1000 lit va 01 ciy xoai 12 nam tudi sau khi
thanh toan xong tién cho ba Huynh Thanh N.

~ [2.6] Budc ba Ngb Thi P phai thanh toan cho ba Huynh Thanh N téng sO
tién: 100.294.500 (mot tram tri€u hai tram chin muoi bon nghin ndm tram) dong.

[2.7] Tt cac phan tich néu trén, xét yéu cau khdi kién cta ba Huynh
Thanh N ¢6 co s6 nén nén HGi dong xét xir chap nhan mot phan.

[3] Y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa vé ndi dung vu an 1a phu
hop nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[4] V& an phi, chi phi t6 tung:

[4.1] V& an phi:

Nguyén don ba Huynh Thanh N phai chiu 4n phi dan su so tham d6i véi
yéu cau khoi kién khong duoc Toa an chip nhan theo quy dinh tai Piéu 147 cua
Bo luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Bi don ba Ngo Thi P phai chiu an phi dan su so tham dbi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dugc Toa an chép nhan theo quy dinh tai Diéu 147 cua B
luat Té tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban Thuong vu Quédc hoi ngdy 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa an.

[4.2] Vé chi phi td tung: chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh
gia, chi phi thanh ly ban v&: 2.601.870 (hai triéu sau tram l¢ mot nghin tdm tram
bay muoi) dong, nguyén don ba Huynh Thanh N phai chiu chi phi t6 tung do
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yéu ciu cua nguyén don khong duoc Toa an chap nhén theo quy dinh tai cac
Diéu 157, 165 ciia Bo luat TH tung Dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ¢ vao khoan 3 Dicu 26; cac Dicu 35, 39, 92, 147; 157, 165, Dicu
228,266,271 va 273 cuia B luat T6 tung dan su;

Can cr vao Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003;
Cian ctr vao cac Piéu 117, 122, 129, 131 ctia Bd luat Dan sy nam 2015;

Can clt vao Ludt Phi va L¢& phi; khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét so
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé mtrc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh
Thanh N véi bi don ba Ng6 Thi P vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Tuyén bd hop dong chuyen nhugng quyén sur dung dat giita 6ng Hoang
Dai L, ba Ng6 Thi P va ong Nguyen Van H giao két ngay 07 thang 10 nam 2007
va hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitta 6ng Hoang Pai L, ba Ngo
Thi P va 6ng Nguyén Vin H giao két ngay 06 thang 02 nam 2008 1a vo hiéu.

Budc ba Huynh Thanh N ¢6 trach nhiém tra cho ba Ngo Thi P phan dat co
dién tich 255m? thudc thira s6 51 to ban d6 s6 29 tai 4p B, xa C, huyén B1, tinh
Binh Duong va tai san gan lién véi dat gom: 01 cong trmh c6 két ciu nén bé
tong xi mang, ¢t twong gach xay khong t6 dién tich 80, 7m?; 01 hang rao hudng
Tay, thira dét co két cau mong gach xay to, cot gach kéo 111’0’1 B40 dai 12m, cao
2m c6 dién tich 12 24m?% 01 hang rao hudng Biéc thira dét co két cAu mong gach
xay to tru bé tong kéo lu’01 B40 dai 11m, cao 1,8m, co dién tich 1a 19,8m?* 01
véach tuong gach xay dai 05m cao 02m c6 dién tich 13 10m?; 01 mai che c6 két
cdu nén bé tong xi mang, tru gach xdy, mai ton, vach kéo luéi B40 dién tich
10m?; 01 bon nude 1000 lit va 01 cdy xoai 12 nam tudi.

Ba Ng6 Thi P dugc quyén s& hiru tai san trén dat gom 01 cong trlnh co
két cau nén bé tong xi mang, cot tuong gach xay khong t6 dién tich 80, 7m%; 01
hang rao hudng Tay, thira dat c6 két cau mong gach xay t6, cot gach kéo luoi
B40 dai 12m, cao 2m c6 dién tich 1a 24m?; 01 hang rao huéng Béc thira dit co
két cAu mong gach xay to tru bé tong kéo luéi B40 dai 11m, cao 1,8m, co dién
tich 12 19,8m?; 01 véch tudng gach xay dai 05m cao 02m c6 dién tich 1a 10m?;
01 mai che c6 két cAu nén bé tong xi mang, tru gach xay, mai ton, vach kéo ludi
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B40 dién tich 10m? 01 bon nudc 1000 lit va 01 cdy xoai 12 nam tudi sau khi
thanh toan xong tién cho ba Huynh Thanh N.

Bugc ba Ng6 Thi P phai thanh toan cho ba Huynh Thanh N t(;)n‘g s tién
100.294.500 (mdt tram triéu hai tram chin muoi bon nghin nadm tram) dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng
hop co quan thi hanh an co6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién
141 ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

Ba Huynh Thanh N phai chju 453.775 (b6n trim nim muoi ba nghin bay
trim bay muoi 1am) dong &n phi dan sy so tham, khau trir 300.000 (ba trim
nghin) dong da ndp theo bién lai thu tién tam (g an phi s6 AA/2021/0008924
ngay 12 thang 01 nam 2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bau Bang. Ba
N con phai nop 153.775 (mét tram nam muoi ba nghin bay tram bay muoi lam)
dong.

Ba Ngo Thi P phai nop 5.314.725 (nam triéu ba tram mudi bdn nghin bay
tram hai muoi lam) dong an phi dan sy so tham.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Huynh Thanh N phai chiu 2.601.870 (hai triéu
sau tram 1é mot nghin tdm trim bay muoi) ddng chi phi xem xét tham dinh tai
chd, chi phi dinh gia, chi phi thanh 1y ban v&, duoc khiu trir vao sb tién
2.601.870 (hai triéu sau traim 1é mot nghin tam trim bay muoi) déng tam tng chi
phi té tung ba N d3 ndp tai Toa an.

4. V& quyén khang céo: cac duong su c¢6 quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy khong co mit tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén &n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao dugc tinh tir
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

13



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;
- Duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Anh Tuyét
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