TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 54/2021/DS-PT
Ngay: 28/4/2021

VIV: “Tranh chdp hop dong ddt coc
chuyén nhirong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Thu Huong

Ba Pinh Thi Kiéu Luong

- Thw ky ghi bién ban phién tdoa: Ong Lé Huy Hoang— Thu ky Tda &n
nhan dan tinh Pong Nai,

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Péong Nai tham gia phién toa:
Ong Phan Qudc Phong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xur phtc tham cong khai vu 4n dan sy thu ly sé 51/2021/TLPT-DS ngay
10/3/2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén nhwong quyén sir
dung ddt”.

Do ban an dan sy so tham s6 32/2020/DS-STngay 16/11/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén T bi khang céo

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 41/2021/QD-PT ngay
17/3/2021giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1961

Dia chi: S6 84/4B Ap 03, xa P, huyén B, TP H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién uy quyén: Ong Nguyén Vin T, sinh ndam 1957 (Vin ban
uy quyén ngay 04/11/2020) c6 mat

Dia chi: 86/5 dudng C, phuong 11, quan N, Tp H6 Chi Minh

- Bi don: Ong Nguyén Pinh T, sinh nim 1962 (ving mit)

Dia chi: Ap H, x& T, huyén T, tinh Pong Nai.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Bao Minh H, sinh nim 1966 (ving mit)

Dia chi: 141/29, khu phé 2, phuong P, TP. H, tinh Dong Nai
2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1964 (ving mit)



Dia chi: Ap H, x4 T, huyén T, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don dng Nguyén Vin M trinh bay: Ong va ong Nguyén
Pinh T quen biét nhau qua mua ban dat. Ngay 28/7/2019 éng M va ong T ky
hop dong chuyén nhuong quyen quyén st dung thira dat 278 to ban d6 sb 27 x&
T, huyén T véi gia 3 ty ddng, dat coc 800.000.000d. Trudc khi giao két hop
ddng 6ng T c6 thong bao cho 6ng M biét 1a dit ctia dng Dao Minh H, ong T dat
coc mua dat cua 6ng H véi gia 2.600.000.000d va bén lai cho 6ng M dé hudng
chénh 1éch (400.000.000 dong). Khi 1am hop dong hen 20 ngay s& lam thu tuc
chuyén nhuong tai phong cdng chung va thanh toan tién, nhung dén hen 6ng H
khong dén nén khéng ky céng chung duge, hop déng chua thuc hién xong va
chua thanh toan tién. Hop ddng ghi 1a chuyén nhuong QSDD thanh toan dot 1 13
800.000.000d nhung hai bén thoa thudn sd tién 800.000.000 dong 14 tién dit coc.

Ngay 06/8/2018 dng M giao tiép cho dng T 100.000.000 dong, khong
giao tién mat ma dng T boi thuong cho 6ng M tir hop dong chuyén nhuong thira
dat 58 to 31 x4 A do 6ng T vi pham hop ddng. Cu thé: hop dong CNQSD thira
dat 58 to 31 x& A giita 6ng M va 6ng T nhung khi 1ap hop dong dng M yéu cau
viét t8n “Bén mua” 1a 6ng Nguyén Hoang P (chau rudt 6ng) ding tén trong hop
dong, dit coc 100.000.000d. Do dng T vi pham thoi gian ky hop dong nén da
bodi thudng tién coc cho dng 200.000.000d: 6ng nhan tryc tiép 100.000.000d con
100.000.000d cén trir qua thoa dat 278, ning tong so tién dat coc 1
900.000.0004

Ong M khdi kién yéu cau Ong T phai tra cho ong sb tién von
900.000.000d, boi thuong 900.000.00d, tong cong 1a 1.800.000.000d va huy
HPCNQSD dat ngay 28/7/2019.

Tai phién toa so tham dai dién nguy@n don 12 6ng Nguyen Vin T yéu cau
Ong T phai tra tlen dat coc 800.000.000d, bdi thuong s tién twong tmg 1a
800.000.0004 va sb tién 100.000.000d, tong cong 1a 1.700.000.000d.

Bi don éng Nguyén binh T trinh bay: Ong va 6ng Bao Minh H khong
co ba con than thich nhung c6 mdi quan hé quen biét. Thira dat 278 to ban dd sb
27 1a cua 6ng H chuyén nhuong cho 6ng ngay 28/7/2018, gia chuyén nhuong
2.600.000.000d, d4 giao tién 1a 400.000.000d, hen 20 ngay s& lam thu chuyén
nhuong tai phong cdng chimg va thanh toan tién, dén nay thi hop dong chua
thuc hién xong va chua thanh toan tién.

Cung trong ngay sau khi ky hop dong véi dng H thi ong ky tiép hop dong
v6i 6ng Nguyén Van M, nang gia ban la 3.000.000.000d, nhan tién coc
800.000.000d va thoi gian hen 20 ngdy lam thi tuc chuyén nhuong tai phong
cOng chimg va thanh toén tién, nhung khong thyuc hién dugce 1a do 6ng M khdng
dén dung thoi gian thoa thuén 14 20 ngdy. Nhu vay, trong thuc té giita 6ng va



ong H chua lam thu tuc chuyén quyen gitta 6ng H va 6ng M ciing chua lam tha
tuc chuyén quyén, chi dimg lai giao tién dat coc.

Pbi véi hop dong lién quan dén thira dat 58 to ban do s6 31 xa A, 6ng
nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vian D khong rd ho dia chi, dién tich
khoang 206 m?, gia tién 400.000.000d. Sau d6 6ng chuyén nhuong cho 6ng M
gia 450.000.000d, nhan tién coc 100.000.000d cua M. Tuy nhién khi lam hop
déng, ong M yeu cau viét tén “Bén mua” 1a dng Nguyen Hoang P (quan hé véi
6ng M nhu thé nao éng khong rd). Doi voi hO‘p déng nay do vi pham thoi gian
nén 6ng da bdi thudng tién coc 200.000.000d va khdng lam gidy to.

Trong hop ddng chuyén nhuong thira dat 278 td ban dd sb 27 thoi gian
thoa thuan 1a 20 ngay Ky tén va giao tién tai phong cong chimg, nhung dén ngay
hen c0 mat 6ng, 6ng H nhung khong ¢6 méat dng M nén khong giao két hop
ddng duoc (khong lap gidy t0), ong M khong giai thich ly do, nhung 3 ngay sau
ong M co6 gap ong Va de nghi dén phong cong chimg 1am tiép gidy to. Ong yéu
cau Ong M tra lai s tién dat coc 100. 000.000d ban dat thira 58 nhung ong M
khong dong Y, 6ng cho 6ng M thoi han tiép 7 ngdy nhung 6ng M khong dén, tir
d6 khong ky hop dong thira 278 nhu da thoa thuan.

Do 6ng M vi pham hop ddéng nén 6ng khéng dong ¥ tra tién coc va boi
thuong theo yéu cau khoi kién ciia 6ng M

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C trinh bay:
Ba va 6ng T xay dung gia dinh v&i nhau tir naim 1983, khong dang ky két hon.
Noi dung thoa thuan chuyén nhuong dat giita 6ng T va ong M ba khong biét va
khong str dung chung so tién ma 6ng T nhéan ctia 6ng M nén khong chiu trach
nhiém giai quyét voi 6ng M. Ba khong tham gia trong vy 4n va vang mit trong
qua trinh Toa 4n giai quyét.

Ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Pao Minh H ving mit nén
Toa an khong ghi nhan dugce ¥ kién cua ong.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 32/2020/DS-ST ngay 16/11/20220 ciia Toa

an nhan dan huyén T quyét dinh :

Can ctr khoan 9 Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 158, 165, 220, 228, 235, 264,
266,267, 273 B0 luat t6 tung dan sy 2015; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ap dung DBiéu 122, 123, 131, Diéu 328 B6 luat dan sy nam 2015;

Tuyén b Hop déng chuyén nhuong (Mua ban dat) xac lap ngay
28/7/2018 gifta 6ng Nguyén Dinh T va 6ng Nguyén Van M la vo hiéu.

Tuyén xu:



Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don & ong Nguyén Vin
M vé viéc: “Tranh chap ‘hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat”
d6i véi bi don 6ng Nguyén Pinh T.

X budce bi don Nguy‘én Dinh T phai giao tra cho 6ng Nguyén Vian M sb
tién dat coc 1a 900.000.000d6ng (Chin tram triéu)

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén thoa thuan
thi hanh an va trach nhiém thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 30/11/2020 ong Nguyén Dinh T ¢6 don khang cao ban an DSST, dé
nghi cap phuc tham stra an theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ngay 7/12/2020 Vién kiém sat nhén dan tinh Pong Nai co quyét dinh
khang nghi s6 350 dé nghi Toa an tinh Pong Nai stra 4n so thdm vé cach tuyén
va chi bugc ong T tra cho 6ng M 800.000.000d.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai phdt biéu y
kién:

V& viéc chip hanh phap luat t6 tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cua
phap luat. Nhitng nguodi tham gia to tung da thuc hién ddy du quyén, nghia vu
cuia minh theo qui dinh cua Bo luat td tung dan su

Vé viéc giai quyét vu an: Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai giir
nguyén quan diém nhu trong Quyét dinh khang nghi phuc tham s
350/QD/KNPT-DS ngay 7/12/2020 dé nghi Toa an tinh Pong Nai stra an so
tham vé cach tuyén va chi budc éng T tra cho dng M 800.000.000d. Vé an phi
dan sy so tham: budc ong T chiu an phi khong c6 gia ngach d6i v6i yéu cau huy
hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat cua 6ng M duogc chip nhin va an
phi c¢6 gia ngach ddi véi sb tién 800.000.000d phai tra cho dng M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching c ¢ trong hd so vu an di duoc
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Nguyén Dinh T lam trong han luét
dinh, dong tam Umg an phi dung quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phic
tham. Tuy nhién, ong T di dugc triéu tap hop 18 lan thir hai ma van Vang mat,
cting khong c6 don dé nghi xét xtr ving mat nén bi coi nhu tir bo viée khang
cdo, Hoi dong xét xtr phuc tham dinh chi xét xtr phuc tham 601 véi yéu cau
khang céo ctia 6ng T theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat t tung déan su.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Ong Pao Minh H va ba Nguyén Thi
C d3 duoc triéu tap hop 16 1an thir hai ma van vang mit nén Toa an xét Xt ving
mat cac duong su nay

[2] V& ndi dung vu 4n:



Thira dat 278 to ban d6 s6 27, dién tich 698 m® x& T, huyén T,
tinh Pong Nai, dugc So tai nguyén va méi truong tinh Pong Nai cép
cho chu sir dung 1a 6ng Pao Minh H. Trudc khi giao két hop ddng
v6i 6ng T, 6ng M da biét quyén sir dung dat trén van 1a cua ong Pao
Minh H, 6ng T nhan chuyen nhuong dat cia 6ng H nhung chua thuc
hién thu tuc chuyén quyén, chi dung lai giao tién dat coc va ban lai
cho 6ng dé ‘huong chénh 1éch.Tuy hop dong gita 6ng T va ong M
ghi la chuyen nhuong QSDD nhung thoa thuan s6 tién 800. 000.000
dong 1a tién dit coc. Do d6i twong cua hop dong thudc quyen su
dung hop phap cua 6ng H nén ban an so thdm nhén dinh hop déng
gitta 6ng T va ong M 1a vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu trén nguyén tic cac bén hoan tra nhau nhimg gi da nhan, khong boi thuong
thi¢t hai la dung.

Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

Vé cach tuyén: don khoi kién ong M c6 yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong QSD dat gitra 6ng T va éng M, cip so tham di thu 1y, c6 nhan dinh va
tuyen hop dong nay vo hiéu nhung khong tuyén huy hop ddng 1a thiéu sot. Nén
chap nhan khang nghi ctia VKS dé nghi sira 4n so tham vé cach tuyén.

Vé duodng 161 giai quyét vu an: ddi véi s tién 100.000.000d ong T nhan
ngay 06/8/2018, ca 6ng T va ong M déu xac nhan 6ng T khong nhan tién mat tir
6ng M ma sb tién nay ong T boi thuong cho ong M tir hop dong chuyén nhuong
thira dat 58 to ban do s6 31 x& A do 6 6ng T vi pham hop dong. Trong vu 4n nay
cac bén deu khong tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong thira dat 58 to
ban d6 s6 31 x& Phudc An. Ong T ciing x4c nhan vao ngay 06/8/2018 1a 6ng co
nhén thém 100.000.000d cua 6ng Nguyén Vin M. Qua trinh giai quyet vu an,
ong T cting khong c6 yéu cau Toa an xem xét lai s6 tién nay hay co yéu cau phan
tb tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong thira dat 58 to ban d6 s6 31 x4 A.
Trong ban ty khai ngay 28/02/2019 goi1 Toa an nhan dan huyén T, chinh ong T
con xac nhan : “t61 nhan cia 6ng M 900 tri¢u 1a ding” (bl 34). Do do, ban an so
tham budc ong T tra lai cho 6ng M sb tién 900.000.000d 1a phu hop véi cac
chtng cir ¢6 tai ho so ciing nhu ¥ chi ctia cac duong sy. Néu 6ng T c6 tranh chip
hop ddng chuyén nhuong thira dat 58 to ban d6 s6 31 x4 A v6i ong M thi c6 thé
khot kién béng mot vu kién khac. Khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai dé nghi Toa 4n tinh Pong Nai sira 4n so tham chi budc ong T tra cho
ong M 800.000.000d 14 khong c6 co sé chap nhan.

[4]Vé an phi: 6ng T phai chiu 300.000d an phi dan su phiic tham, trir vao
s6 tién tam tmg 4n phi 300.000d 6ng Nguyén Pinh T d nop tai bién lai thu sb
0001171 ngay 14/2/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T (viét nham
ngudi ndp tién 1a Mai Van T theo Thong bao nop tién tam Ung an phi phuc tham
cua Toa an nhan dan huyén T). Ngoai ra, do chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng M vé viéc tuyén huy hop doéng chuyén nhu’O'ng quyén sir dung dat nén ong T
con phai chiu thém 300.000d an phi dan sy so thAm ngoai s6 tién an phi ma cap
so tham di tuyén.



Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai phién
toa phu hgp mot phan véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xr.

Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH

Can cr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy, chap nhan mot
phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai, sira mot phan ban
an ban an dan su so thim sb 32/2020/DS-ST ngay 16/11/2020 cua Tda an nhan
dan huyén T vé cach tuyén va an phi.

Cin ctr Dicu 228 Bo ludt t6 tung dan sy 2015; biéu 122, 123, 131, bicu
328 B¢ luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xtr phic tham ddi véi yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén
Dinh T.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén
Vian M ve vigc: “Tranh chap hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat” dbi voi bi don 6ng Nguyén Pinh T.

2.1 Huy Hop d6ng chuyén nhuong (Mua ban dat) xac 1ap ngay 28/7/2018
giira 6ng Nguyén DPinh T va 6ng Nguyén Vin M do vo hiéu.

2.2 Bugc bi don Nguyen Dinh T phai giao tra cho ong Nguyén Vin M sb
tién dat coc 1a 900.000.000d6ng (Chin tram triéu)

Vé &n phi: Bugc ong Nguyén Vian M phai chiu: 36.000. OOOdong an phi
DSST (d6i v6i yéu cau khong duge chap nhan 1a 800.000.000 dong) Trir vao so
tién tam ung 4n phi 33.000.000 dong di ndp (bién lai s6 0000038 ngay
18/12/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T. Ong M con phai ndp tiép
3.000.000 dong.

Budc 6ng Nguyén Pinh T phai chiu: 39.300.000 dong an phi DSST va
300.000d an phi dan sy phuc tham, trir vao s tién tam tGng an phi 300.000d 6ng
Nguyén Pinh T d4 ndp tai bién lai thu s6 0001171 ngay 14/2/2020 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén T. Ong Nguyén Dinh T con phai nop 39.300.000 dong

Ké ngay co don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
357 B0 luat dan su nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an déan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy cO quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9



Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiéem sat nhan dan tinh Pong Nai; TH AM PH AN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘) A
- Toa an nhan danhuyén T :

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac dwong su;

- Luu: VT, hé so vu an.

Nguyén Thi Lé Trang



