TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU PONG Déc 14p - Tw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 53/2020/DS-ST
Ngéy: 06-8-2020 ’
VIV Tranh chap doi lai quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU PONG - TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thom.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vin Poan.

Ong Lé Thanh Duy.

- Thu ky phién toa: Ong Luu Duy Manh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Phu Dong, tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiémAsét nhan din huyén Tin Phii Dong, tinh T ien
Giang tham gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Toan — Ki€ém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dén huyén Tan Phu
Dong, tinh Tién Giang xét xir so thdm cdng khai vy an thu 1y s6: 95/2019/TLST-
DS ngay 11 thging 12 nam 2019 ve viéc: “Tranh chap doi lai quyeén su dung
dat” theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xtr s0: 42/2020/QDXXST-DS ngay 11
thang 6 nam 2020 va Quyé¢t dinh hoan phién toa so 23/2020/QDST-DS ngay 09
thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bao Thi M, sinh ndm 1964 (C6 mat).

Dia chi: Ap N, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Bao Vin D, sinh nam 1972 (C6 mat).

Dia chi: Ap C, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qua trinh té tung, nguyén don ba Pdao Thi M trinh bay:

Vao nam 2015, 6ng Pao Van D c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cuia 6ng
Phan Ba C phﬁn dét co dién tich 119m?, dat tré)ng cay lau nam, tai ép CaThu 1,
x4 Phi Thanh, huyén Tan Phu Péng, tinh Tién Giang, gia thoa thuan chuyén
nhuong 1a 1.000.000 dong/m? Tuy nhién, do khong di tién nén 6ng D co dé
nghi cic chi em trong gia dinh gop tién cing nhan chuyén nhugng dé ndi lién



phan dat ciia mdi nguoi dang sir dung phia sau phan dat cua 6ng C. Do d6, 06
chi em trong gia dinh da thoa thuan va nho ngudi do dac dé xac dinh dién tich
tung nguoi s€ nhan chuyén nhuong trong téng s6 dién tich 119m? néu trén, cu
thé nhu sau:

Ong Pao Vin D nhan chuyén nhuong 47,5m?;

Ba Pao Thi H nhan chuyén nhuong 14,2m?;

Ba Pao Thi Kim Bich P nhan chuyén nhuong 9,3m?;
Ba Dao Thi T nhén chuyén nhuong 15,4m?;

Ba Pao Thi V nhdn chuyén nhuong 17,4m?;

Ba Pao Thi M nhéan chuyén nhuong 15,2m?.

Do dién tich nho khong du diéu kién tach thira nén cac chi em trong gia
dinh thong nhat dé 6ng D dtng ra giao dich truc tiép v6i ong C. Viée thoa thuan
ctia 06 nguoi co lap Ban hop dong chuyén nhuong dat (khong ghi ngay), 6ng D
c6 ky tén vao Ban hop dong nay. 05 nguoi con lai da dwa du tién cho 6ng D,
trong d6 ba M d3 dua da cho 6ng D sb tién 15.200.000 déng. Pén ngay
11/3/2015, éng D ky hop ddng chuyén nhuong voi ong C va sau d6 dén ngay
30/3/2015, dng D dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Pha Pong cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.
Tuy nhién, thyc té thi dién tich dat van do timg ngudi truc tiép quan 1y, sit dung
theo thoa thuan.

Nam 2019, khi biét phan dién tich dat nhan chuyén nhuong du diéu kién
tach thira, ba M yéu cau dng D 1am thi tuc sang tén nhung 6ng D khdng dong ¥
dan dén phat sinh tranh chap. Do dé, ba M khai kién yéu cau 6ng D tra lai cho
ba M phan dién tich dat 15,2m?, dit trong cdy lau nim, thudc thira 5013, td ban
d6 PTC3, tai ap Ca Thu 1, x4 Phtt Thanh, huyén Tan Pha Pong, tinh Tién
Giang, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH03249 ngay 30/3/2015 do Uy ban nhan dan huyén
Tan Phu Pong cap cho ong Pao Vian D, thyc hién viéc tra dat ngay khi ban an
c6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra, bd M yéu cau 6ng D phai tra lai cho ba chi phi
do dac, xem xét, thim dinh tai chd.

Ngoai ra, bd M khong ¢6 yéu cau gi khac.

Theo bién ban ldy 16i khai va qud trinh t6 tung, bi don 6ng Pao Vin D
trinh bay:

Ong D théng nhit vé6i 16i trinh bay cta bad M vé viéc thoa thuén cta chi em
trong gia dinh nhan chuyén nhugng dat ctia ong C vao nim 2015. Dién tich timg
ngudi nhan chuyén nhuong dung nhu ba M trinh bay. Thoi diém nhan chuyén
nhuong do khong du diéu kién tach thira nén thoa thuan dé 6ng D dung ra nhan



chuyén nhuong va dung tén trén gidy chimg nhan nhung dt thi do ting ngudi
quan 1y, st dung. Ban hop déng chuyén nhuong dat ba M cung cap 6ng D thira
nhan chit ky trong hop dong 14 cua ong nhung khi ong ky khong doc noi dung.
Ngoai ra, khi chi em thoa thuan chi c6 ba H, ba T va ba P dua du tién cho ong,
riéng ba V va ba M mdi ngudi chi dwa cho 6ng 8.000.000 déng, mdi ngudi con
no lai 8.000.000 dong. Néu ba M tra du tién cho ong thi ong s& lam thu tuc sang
tén cho ba M, tra tién theo gia luc thoa thuan chuyén nhuong, khong ting khong
giam. Tuy nhién, 6ng khong c6 yéu cau khoi kién phan t6 trong vu an. Déi véi
yéu cAu khoi kién cta ba M vé viée tra dat va yéu cau tra chi phi do dac, xem
xét, tham dinh tai chd, 6ng D khong dong ¥. Ngoai ra, ong D khong c6 ¥ kién
hay yéu cau gi khac.

Tai phién toa, bad M giir nguyén yéu cau khoi kién va rat lai yéu cau vé chi
phi do dac, xem xét, tham dinh, 6ng D giit nguyén y kién trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Pha Boéng phat biéu vé viéc
tun theo t tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& viéc tuan theo td tung: Tham phan, Hoi déng x¢t xu, Thu ky, duong su
thuc hién dang trinh ty, quy dinh ctia phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: D€ nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Theo yéu cau khdi kién cua nguyén don trong qua trinh thy Iy vu an
Toa 4n nhan dan huyén Tan Phi Pong xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh
chdp doi lai quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo
quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 cia Bo luat TH tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia ba Pao Thi M: Ba M khai kién yéu cau dng
D tra lai cho ba M phan dién tich dat 15,2m?, dét trong ciy 1au nam, thudc thia
5013, to ban d6 PTC3, tai 4p Ca Thu 1, xa Phti Thanh, huyén Tan Phii Pong,
tinh Tién Giang. Yéu cdu cua ba M xuét phat tir thoa thuan vao nam 2015, 6ng
D dimg ra giao dich nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Phan B4 C tong dién tich
119m?, trong d6 cua ca nhan 6ng D nhan 47,5m?, ba M 1a 15,2m?, phan con lai
lan luot ctia ba T, ba H, ba P, ba V. Do khéng du diéu kién tach thura, cac bén
thong nhét dé 6ng D dung tén trén gidy ching nhan nhung thuc té cac bén truc
tiép quan 1y, str dung phan dat da nhan chuyén nhuong. Pé chimg minh cho yéu
cau khoi kién ctia minh, bd M cung cép 01 Ban hop ddng chuyén nhuong dat
khong ghi thoi gian (Ban chinh dugc luu gitt trong hd so vu an dan su so thim



thu 1y s6 94/2019/TLST-DS ngay 11/12/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Tan
Pht Dong vé viéc “Tranh chip doi lai quyén sir dung dat” giita ba Pao Thi V va
6ng Pao Vin D). Ban hop dong nay thé hién ndi dung thoéa thuan 6ng D dai dién
cho cac bén con lai nhan chuyén nhuong dat tir ong C theo dién tich ba M da
trinh bay, cac bén da thanh toan du tién cho bén chuyén nhuong. Ong D khéng
thira nhan noi dung trong Ban hop dong nhung thira nhan chit ky trong hop dong
1a ctia 6ng. Hai bén khong thdng nhat thoi diém ban hop dong nay dugc xac lap.
Do d6, Hoi dong xét xir danh gia tai lidu nay khong du co s¢ xac dinh vé thoa
thuan cta cac bén. Théa thuan ctia cac bén dugc xac dinh trén co sé 101 trinh bay
cta ba M dugc 6ng D thira nhan. Theo d6, 6ng D thira nhan ba M ¢6 nho ong
nhan chuyén nhuong tir 6ng C dién tich dat 1a 15,2m?, do dién tich dt it nén 6ng
D 1a ngudi ding tén trén gidy ching nhéan, nay éng D dong ¥ sang tén lai cho ba
M véi diéu kién ba M tra di cho 6ng sb tién con lai 1a 8.000.000 dong. Tir
nhitng phan tich trén Hoi dong xét xur xac dinh viéc thoa thuan 6ng D dung tén
nhan chuyén nhuong dt thay ba M 1a ¢ that. Do d6, ba M yéu cau 6ng D tra lai
ba phan dién tich dat 15,2m? c6 dic diém néu trén 13 co co sd duge Hoi dong xét
xtr chap nhan theo quy dinh tai Didu 166, Diéu 169 Luat Dat dai nam 2013. Tuy
nhién, do ba M dang quan 1y, str dung dat nén khong budc 6ng D giao tra dat ma
can coéng nhin ba M duoc quyén sir dung dat va ba M, 6ng D duogc lién hé véi
co quan nha nude c6 tham quyén dé duoc cap gidy chimg nhan theo quy dinh.

3] Vé cong stic dong gop ciia 6ng D: Ong D dimg tén trén glay ching nhan
quyén st dung dat tir nam 2015. Theo két qua xac minh cho thdy gia dat co su
chénh Iéch gitra thoi diém ndm 2015 va thoi diém hién tai. Tuy nhién, 6ng D yéu
cau gitt nguyén gia tai thoi dlem nhan chuyen nhuong, khong tang khong giam,
dong thoi Ong D khong ¢6 yéu cau gi vé cong strc dong gop cua ong ddi véi viee
nhan chuyén nhugng thay cho ba M do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] Vé ¥ kién trinh bay ctia 6ng D: Ong D cho réng ba M con no lai 6ng sb
tién 8.000. 000 dong, chua thanh toan du khi nhan chuyen nhuong dat. Trong qua
trinh giai quyét vu an, 6ng D da duoc giai thich vé quyén yéu cau phan t6 d6i voi
ndi dung nay nhung 0ng D khong lam thu tuc khoi kién do d6 Hoi dong xét xir
khong xem xét. Truong hgp 6ng D c6 tranh chap véi ba M s€ dugc Toa an thu 1y
giai quyét bang vu an khéc.

[5] V& an phi: Do yéu cau khéi kién ciia bd M dugc chap nhan nén 6ng D
phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T6 dung dan
su, khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban Thuong vu Quéc Hoi vé quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[6] V& chi phi té tung khac: Trong qua trinh giai quyét vu &n ba M yéu cau
ong D phai tra cho ba toan bd chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd téng



cong 1a 677.373 dong. Tuy nhién, tai phién toa ba M rat lai yéu cau nay nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

[7] Xét ¥ kién va dé nghi cia Vién Kiém sat phu hop véi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
~ Can ctr vao Diéu 26, Biu 35, Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 273 BJ luét

T6 tung dan sy; Diu 166, Diéu 169 Luat Dat dai nam 2013; Khoan 2 Diéu 26
cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Quéc Hoi vé quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Dao Thi M.

Cong nhan ba Pao Thi M duoc quyén sir dung d6i voi phan dat co dién tich
15,2m?, thudc thira dat 6032 (tach tir thira 5013, dién tich 57m?), to ban do
PTC3, dit tréng cay lau nam, dat tai ép C4 Thu 1, xa Pha Thanh, huyén Tan Phu
Pong, tinh Tién Giang, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH3294, ngay 30/3/2015 do Uy ban
nhan dan huyén Tan Pha Pong cip cho ong Pao Vin D. Phan dat c¢6 tir can nhu
Sau:

Huéng Pong giap dat ba Pao Thi M;

Hudng Tay giap duong vao Trung tdm hanh chinh huyén Tan Phu Dong;

Hudng Nam gidp dat dang tranh chip gitta ba Dao Thi V va 6ng Pao Van D.

Huéng Bic giap dat 6ng Pao Vian N,

(C6 so dd ban vé& kém theo)

Ba M dang quan 1y, sir dung dat nén khong budc dng D giao dat.

Cac duong su c6 quyén lién hé v6i co quan nha nudc co tham quyén dé
duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh phép lut.

2. An phi:

Ong Pao Vin D phai ndp 300.000 dong an phi dan su so tham.

Hoan lai cho ba Pao Thi M sd tién tam tng an phi di ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 49270 ngay 05 thang 12 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tan Phu DBong.

3. Cac duong sy cd quyén khang céo d6i voi ban an trong thoi han 15 ngay
ké tlr ngay tuyén an.



4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh hodc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Téan Pht Dong;

- Chi cuc THADS huyén Tan Phu Pong;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Thom



