TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI' HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thim

S6: 22/2021/KDTM-GDT

Ngay 17 thang 12 nam 2021
V/V Tranh chip hop dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhin dén cap cao gom c6:

Chii toa phién toa: Ong Chu Thanh Quang - Tham phén cao cap;

Céc thanh vién:  Ong Nguyén Vin Son - Tham phan cao cap;

Ong Vii Minh Tuan - Tham phan cao cap.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Ha Ngi.

Dgi di¢n Vigq?n kiém sdt nhin fldn cdp cao tai Ha N§i tham gia phién toa: Ba
Vi Thi Thay - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 17 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi

mo phién toa giam ddc tham xét xir vu an kinh doanh, thwong mai “Tranh chap hop
dong tin dung” gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang phat trién nha C; dja chi: S6 9 dudng V, quan
3, thanh pho H6 Chi Minh.
2. Bi don: Cong ty TNHH T dia chi: Phuong B, thanh phd V, tinh Pht Tho.
3. Nguoi co ’quyé‘n loi, nghia vu lién quan: Ong Quyén Van V, ba Ho Thi
Ngoc B; dia chi: S6 nha 246, t6 9A, khu 5, phuong G, thanh ph6 V, tinh Phu Tho.
NOI DUNG VU AN:
_ Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu dn, Ngdan hang phdat trién nha
dong bang song C (viet tat la Ngdn hang) trinh bay:
Ngay 17/11/2009, Ngan hang cho Cong ty TNHH T (v1et tat 1a Cong ty T)

vay 1.400.000.000 dong dé bod sung von luu dong san xuét in 4n theo Hop dong
tin dung s6 NC.0184.09/HDTD. Tai san bao dam cho khoan vay trén gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai Khu 8, phuong N, thanh
pho V, tinh Ph Tho thudc quyén s& hitu va st dung cuia 6ng H6 Anh T va ba



Nguyén Thi Thu H, trj gid 520.564.000 dong, bao dam cho sb tién vay la
390.000.000 ddng theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gén lién
v6i dat s6 0245.08.02/HDTC ngay 18/11/2008 va Phu luc Hop dong thé chap ngay
17/11/2009. Ngay 16/01/2013, vo chong éng T, ba H di ndp du sb tién bao dam va
Ngan hang da giai chip tai san cho ong T, ba H.

- Quyén st dung 340,3 m? dat va tai san gin lién v6i dat (nha 02 tang, dién
tich xay dung 270 m?) cua Ho gia dinh 6ng Quyén Van V tai khu 5, phuong G,
thanh phé V, tinh Phu Tho (theo Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 D 469121
do Uy ban nhan dan thanh phé V cip cho cha ho Ong Quyén Vin V ngay
02/02/2004), tri gia 1.713.660.000 dong bao dam cho s tién vay la 1.010.000.000
dong theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dét cia
bén tht ba s6 0184.09.01/HPTC ngay 17/11/2009 dugc cong ching va dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Do Cong ty T vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang C khoi kién yéu cau
Cong ty T phai tra cho Ngan hang C 1.559.791.426 dong (trong d6 ng goc 1a
1.010.000.000 d6ng, 13i trong han 14 417.031.230 dong, 13i qua han 13 132.760.196
déng). Truong hop Cong ty T khong tra duge khoan no trén thi dé nghi phat mai
tai san thé chap cta ong V dé dam bao thu hoi no.

Bi don la Cong ty T (do nguoi dai dién) trinh bay:

Cong ty thira nhan viéc ky két hop dong tin dung, hop dong thé chap va ng
tién vay nhu Ngan héng C trinh bay nhung do Cong ty T dang gap kho khan nén
xin gia han trd ng dan tr 7-10 nam.

Nguoi cé quyén loti, nghia vu lién quan la ong Quyén Van V va ba Ho Thi
Ngoc B thira nhan viéc the chap tai san dé bao dam cho Cong ty T vay tai Ngan
hf}lng C, nhung 6ng V, ba B cho rang chi c6 nghia vu bao lanh 01 ndm theo hop
dong tin dung. Nay da hét thoi han bao lanh, d€ nghi Ngan hang C tra lai gidy
chirng nhan quyén stir dung dat cho 6ng, ba.

Tai Ban 4n kinh doanh, thuong mai so thdm s6 05/2013/KDTM-ST ngay
25/02/2013, Toa an nhan dan thanh pho Viét Tri, tinh Pha Tho quyét dinh:

Buéc Céng ty TNHH T phdi tra cho Ngdn hang C 1.559.791.426 dong.

Néu Céng ty TNHH T khéng trd duoc thi ong Quyén Van V va ba Ho Thi
Ngoc B phai dem tdi san cua minh da the chap cho Ngan hang C la mgt nha + 01
quyén su dung dat 340,3m? tai to ban do so 24, thira so6 63, khu 5, phuong G,
thanh pho V dam bao cho viéc tra no thay cho Ngan hang C.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai phuc t,hém ) 03/2013/KDTM—PT ngay
06/6/2013, Toa an nhan dan tinh Phu Tho quy@t dinh: Huy ban dan so tham néu
trén, giao ho so vu dn cho Toa an nhdn ddn thanh pho Viét Tri giai quyét lai theo
quy dinh.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sb 29/2013/KDTM-ST ngay
26/9/2013, Toa an nhan dan thanh pho Viét Tri, tinh Phu Tho quyét dinh:
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Buge Cong ty TNHH T phai tra cho Ngan hdng SO tién n,o"goxc
1.010.000.000 dong va lai 682.303.817 dong, tong cong la 1.692.303.817 dong.

Trong treong hop Céng ty TNHH T khéng trd dwoc sé tién no goc
1.010.000.000 dong va i trong han phat sinh dén ngay 31/12/2010 la 44.895.622
dong thi 6ng Quyén Vin V va ba Ho Thi Ngoc B ¢6 trach nhiém tra thay bang tdi
san da dam bao khoan vay la toan bg gid tri quyén sé hitu nha va quyén sir dung
ddt (Glay chitng nhdn quyén sir dung dat s6 B 469121 do Uy ban nhan dan thanh
phé V cdp ngay 02/02/2004 diing tén dng Quyén Van V, thira s6 63, to ban dé sé
24, dién tich 340,3m? tai dia chi khu 5, phwong G, thanh pho V, tinh Phu Tho)
theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién trén ddt ciia bén
thir ba so6 0184.09.01/HDTC ngay 17/11/2009.

Sau khi xét xtr so :[hrflm, ong Vii Thanh S- dai dién theo phéap luat cua Cong
ty TNHH T va 6ng Quyén Van V khang cao.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai phuc th?lm 56 01/20 14/KDTM-PT ngay
09/01/2014, Toa an nhan dan tinh Phu Tho quyét dinh khong chap nhan khang
cdo cua 6ng Vi Thanh S, 6ng Quyén Van V; gilt nguyén ban an so tham néu trén.

Sau khi c6 ban an phiic tham, ong Quyen Vin V, ba H6 Thi Ngoc B ¢6 don
dé nghi xem xét theo thu tyc giam dbc tham ddi voi Ban 4n kinh doanh, thuong
mai phtic tham s6 01/2014/KDTM-PT ngay 09/01/2014 ctia Toa an nhan dan tinh
Phu Tho.

Tai Quyét dinh s6 08/2018/KN-KDTM ngay 21/05/2018, Chanh an Toa 4n
nhan dan tdi cao khang nghi Ban an kinh doanh, thwong mai phiic thim s6
01/2014/KDTM-PT ngay 09/01/2014 ctia Toa an nhan dan tinh Pha Tho, d& nghi
Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi xét xir giam ddc tham, hiry
Ban 4n kinh doanh, thwong mai phiic thim s6 01/2014/KDTM-PT ngay
09/01/2014 ctia Toa an nhan dan tinh Phu Tho va Ban an kinh doanh, thuong mai
so tham s6 29/2013/KDTM-ST ngay 26/9/2013 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Viét Tri, tinh Pha Tho vé phan xu Iy Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat cua bén thr ba s6 0184.09.01/HDTC ngay 17/11/2009 gitta
Bén thé chép - ong Quyén Vian V va ba H6 Thi Ngoc B voi Bén nhén thé chap
(Bén cho vay) - Ngan hang phat trién nha C, Bén nhan vay von - Cong ty TNHH
T; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Viét Tri, tinh Pha Tho dé xét xir
lai phﬁn d6 theo thi tuc so tham dung quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhén dén cip cao tai Ha Noi chap nhan
khang nghi ciia Chanh an Toa &4n nhan dan tdi cao.

NHAN DINH CUA TOA AN:
[1] Vé Hop dong tin dung: Trong qua trinh giai quyet vu an, Cong ty T va
Ngan hang C da thong nhat sé ng 86¢ 1.010.000.000 dong chua tra, con ng 1ai

tinh theo dung thoa thuén tai hop dong. Do d6, Toa an cap so tham va Toa an cap
phuc tham budc Cong ty T co6 trach nhiém trd ng Ngan hang C 1.692.303.817
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d6ng, bao gdm 1.010.000.000 ddng tién ng gdc va 682.303.817 dong tién 14i 14 co
can cu, dung phap luat.

[2] Vé tai san thé chap: HO so vu an thé hién, Gidy chimg nhan quyén su
dung dat so D 469121 ngay 02/02/2004 do Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh
Phu Tho cap cho chu Ho 13 6ng Quyén Vin V.

[3] Cac tai li¢u, ching ctr do duong su cung cap (gui kém theo don) va do
Toa an thu thap trong giai doan giam dbc thAm (theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
330 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015) thé hién ba H5 Thi B (chinh 1a ba HO Thi
Ngoc B trong vu 4n ndy) dtng tén cha ho trong S6 ho khau (dang ky thuong tra
ngay 01/6/1991). Ngoai ba B, con c6 chong ba 1a 6ng V va 02 con 1 anh Quyén Anh
N, sinh nam 1981, chi Quyen Thi Thay H, sinh nam 1983 (dang ky thuong tra ngay
13/01/1991) co tén trong S6 ho khau. Nhu vay, tai thoi diém cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat nam 2004, Ho ong V, ba B gdm c6 04 nguoi, day 12 tai san chung
cua Ho gia dinh theo quy dinh tai Diéu 118 B6 luat Dan sy nim 1995.

[4] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 109 Bo luat Dan su ndm 2005 thi “viéc
dinh doat tai san 1 tu liéu san xuét, tai san chung co6 gia tri 16n cua HO gia dinh
phai duoc cac thanh vién tir do mudi 1am tudi tro 1én dong y, ddi véi cac loai tai
san chung khac phai dugc da sd thanh vién tir du muoi lam tudi tro 1én dong y7;
va theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 146 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai: “... Hop dong thé chap, bao
lanh, gop von bang quyén sir dung dat thudc quyén st dung chung cia Ho gia
dinh phai duogc tat ca cac thanh vién c6 di nang luc hanh vi dan sy trong Ho gia
dinh d6 théng nhit va ky tén hodc c6 van ban uy quyén theo quy dinh cua phap
luét vé dan su”.

[5] Tai thoi diém 6ng V, ba B ky két hop dong thé chip tai san ndm 2009,
trong ho (ngoai 6ng V, ba B) con c6 02 ngudi con 1 anh N, chi H déu di trén 15
tu6i, nhung ho déu khong cé y kién thé hién sy dong y vé viéc ky két hop dong
thé chap tai san chung co gia tri 16n ciia Ho gia dinh nén hop dong thé chép tai
san da vi pham cac quy dinh nhu da néu trén.

[6] Khi giai quyét vu 4n, Toa an cap so tham va Toa an cap phic thim
khong tién hanh xac minh, thu thap tai liéu, ching ctr, khong phat hién ra sai sot
néu trén va cong nhén hop dong thé chap 1a khong ding. Toa an hai cap khong
dua anh Quyén Anh N va chi Quyén Thi Thuy H véo tham gia t6 tung véi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong dung, khong dam bao quyén
lgi ctiia ho theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 56 Bo luat T tung dan sy nam 2004
(stra ddi, bd sung nam 2011).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, khodn 2 Dicu 345
B9 luat T6 tung dan sy 2015;



1. Hay Ban an kinh doanh, thuong mai phuc tham s6 01/2014/KDTM-PT
ngay 09/01/2014 cia Toa an nhan dan tinh Pha Tho va huy Ban an kinh doanh,
thwong mai so tham sé 29/2013/KDTM-ST ngay 26/9/2013 cta Toa an nhan dén
thanh phd Viét Tri, tinh Phu Tho vé phan xr Iy hop dong thé chap quyén str dung
dAt va tai san gan lién trén dit ciia bén thir ba néu trén gitta nguyén don 1a Ngan hang
phat trién nha dong bang song Ctru Long vai bi don 1a Cong ty TNHH T; ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Quyén Vin V, ba H6 Thi Ngoc B.

2. Giao ho so' vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd Viét Tri, tinh Phii Tho
gidi quyét lai theo tha tuc so tham theo quy dinh cua phap luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham 6 hiéu lyc ké tir ngdy Hoi dong giam doc tham
ra quyét dinh.

TM. UY BAN THAM PHAN
Not nhdn: o PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chénh &4n TANDCC tai Ha N¢i (dé b/c); ¥
- VKSNDCC tai Ha Noi;
- TAND tinh Pha Tho;
- TAND thanh phé Viét Tri, tinh Phit Tho
(2 ban kém ho so vu an);
- Chicyc THADS thanh phd Viét Tri, tinh Phti Tho;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: P.HCTP, P.GDKT II, HSGDT. Chu Thanh Quang



