TOA ANNHANDAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 45/2020/KDTM-PT
Ngay: 06 - 8 - 2020
VI: “Tranh chap hop dong vay ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Phan Ptic Phuong.
Cac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén.
Ong Nguyén Vin Ttu.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 06 thang 8 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan (;ép cao tai Thanh
pho HO Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vy an thu Iy so: 31/2019/TLPT-
KDTM ngay 17 thang 7 ndm 2019 ve viéc “Tranh chap hop dong vay”. Do Ban an
kinh doanh thuong mai so thdm so6 265/2019/KDTM-ST ngay 22 thang 3 nam
2019 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phdc tham sé: 2238/2019/QDPT-
KDTM ngay 23 thang 9 nam 2019, gitta cac duong su:
Nguyén don: Cong ty CP PT KDN.
Dia chi: Téa nha HDTC, s6 36 BTX, phuong BT, Quan 1, Thanh phd H6
Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Pinh Truong Ch; Chuc vu: Tong giam déc (co
mat).
Pai dién theo ty quyén: Ba Lé Thi Hong Ng, sinh nam 1982 (c6 mit).
Pia chi: Khu 4, thi tran TP, huyén TP, tinh Bong Nai (theo Gidy ay quyén
ngay 04/7/2017).
_ Bidon: Ngan hang TNHH Mgt thanh vien W VN — Chi nhanh Thanh phd
Ho6 Chi Minh (Trudc day 1a Ngan hang W — Chi nhanh Thanh pho Ho Chi Minh).
Pia chi: 39 LD, Quan 1, Thanh phé Hb6 Chi Minh.
Pai dién theo phép luat: Ong Kim Seung R; Chirc vu: Tong giam dbc (vang
mat).



Nguoi dai dién theo ay quyén:
- BUi Tran Pang Kh (c6 mat).
- Ong Hoang Bich S (vang mat — xin xét xir vang mat).

Cung dia chi: Phong 7, 8, 9 Tang 2, Toa nha vin phong Mplaza, s6 39 LD,
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh (Theo giay uy quyéen ngay 23/10/2019).

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. DWS STAR BRIDGE CO., LTD.

bia chi: Dohwa-dong, Changgang Building 552-ho, 86 Mapo-daero, Mapo-
gu, Seoul, Han Quoc.;

Nguoi dai dién hop phap cia DWS STAR BRIDGE CO., LTD:
- Ong Tran Thanh Nh (c6 mat).
- Ong B4 Hoang S1 (c6 mat).

Cung dia chi: Lau 11, phong 1102, Toa nha Metropolitan, s 235, DK,
phuong BN, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh (Theo Giay uy quyéen ngay
25/9/2019).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa DWS STAR BRIDGE CO., LTD:

- BaHa Thi X (cd mat).

- Ba Nguyén Thi Hoai L (c6 mat).

- Ba Nguyén Thi Minh Th (vang mat).

LA Luat su Cong ty Luat TNHH LE.G.ALM.AX - thudc Poan Luat su Thanh phd
Ha Noi.

- Ong BUi Thé L1 (c6 mat).

L& Luat su Van phong luat su TU - thude Poan Luét s Thanh phd Ha Noi.

2. Cong ty TNHH QHPTNVN - HQ.

Dia chi: Lau 18, Cao 6c Gemadept, S6 2Bis 2-6 duong LTT, phuong BN,
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dja’chi‘ lien lac: Toa nha Lottery Tower, sé 77 TNT, Phuong 9, Quan 5,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Jong Suk L2 (vang mit).
3. LVC (vang mat).

Pia chi: 6™ Floor, Songdam Buidinh, 120-2 Chungdam-dong, Kangnam-gu,
Seoul, Korea.

4. PK (vang mat).



Pia chi: 6™ Floor, Younggjin Venture Buidinh, 1623-1- Seocho-dong,
Seocho-gu, Seoul, Korea.

5. Ong Jong Suk L2-S6 dang ky cu trii: 670105 — 1573213 (vang mat).

bia chi: 102-703 Dongyang Gosok Apt, 59 Woomyun-dong, Seocho-gu,
Seoul, Korea.

Ngwoi khang céo:
1. Cong ty TNHH QHPTNVN - HQ.
2. DWS STAR BRIDGE CO., LTD.
NQI DUNG VU AN:
1. DWS STAR BRIDGE CO., LTD trinh bay:

Ngay 4/12/2009, bén cho vay l1a DWS STAR BRIDGE CO., LTD (DWS) va
bén vay la Cong ty TNHH QHPTNVN - HQ (VKH) ky két hop dong vay, theo do:
DWS dong y cap cho VKH khoan vay, véi tong gia tri 1a 15 ty Won; Thoi han vay
la 370 ngay, ké tir ngay giai ngan; LAi suat vay 1a 10%/niam va 1ai sut ng qua han
la 21%/mnam.

Pé dam bao cho cac nghia vu ctia VKH theo hop ddng vay, cac thanh vién 1a
LVC (LVC), PK (P&D) va va dng Jong Suk L2 d3 ky két hop ddng bao 1anh ngay
4/12/2009, c6 noi dung: Cac bén bao lanh c6 nghia vu thanh toan toan bd va dung
han bat ky va tit ca cac khoan no cia VKH theo hop déng vay cho DWS, véi gia
tri bao lanh la 15 ty Won. Céac nghia vu bao lanh ctaa cac bén bao 1anh la cac nghia
vu lién déi. Bong thoi, ngay 04/12/2009, Cong ty HDTC, Ngan hang TNHH Mot
thanh vién W VN — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh (Ngan hang W) va VKH
ky két hop dong thé chap quyén sur dung, dién tich 1a 29.310m? tai phuong TP,
Quan 7, Thanh pho HO Chi Minh, gom 08 gidy ching nhan quyen sir dung dat
(glay CNQSDD), sau nay doi thanh 01 Giay CNQSDb s6 BA 489719; S6 vao so
cap Giay chung nhan: CT 00200 ngay 28/01/2010 cap cho HDTC dé dam bao thuc
hién nghia vu thanh toan cho VKH la 15 ty Won vay cua DWS. Nhu vay, khoan vay
15 ti Won néu trén c6 hai hop dong dé bao dam.

DPén han, VKH chua thanh toan khoan no vén va I&i. Vi vay, DWS yéu cau
VKH thanh todn toan bd no gbc va ng 1ai, tam tinh dén ngay 28/02/2019 theo Hop
ddng vay ngay 4/12/2009 14 40.725.000.000 Won, gdm: No gdc 15 ty Won, no l4i
trong han da duoc VKH thanh toén, no 13i qua han (14i suat 21%/nam), tam tinh ti
ngay 28/12/2010 dén ngay 28/02/2019 (8 nam 02 thang) la 25.725.000.000 Won.

Tai phién toa so tham ngay 21/3/2019, dai dién DWS Ia 6ng Tran Thanh Nh
va 6ng P Hoang S1 da rat don khoi kién, khong yéu cau Toa an giai quyet hop
dong vay gitra DWS véi VKH. Béi véi yeu cau caa HDTC vé viéc yéu cau tuyen
bd hop dong thé chap vo hiéu la khéng can thiét vi hai bén da cham dut hop dong



thé chap. Béi vai viec HDTC yéu cau dugc tra khoan vay va 1ai theo quy dinh cua
phap luat thi DWS khéng c6 y kién, do Hoi dong xét xir xem xeét.

2. Cong ty TNHH QHPTNVN - HQ trinh bay:

VKH xéc nhan c6 vay ciia DWS s6 tién nhu trinh bay cua DWS. Do kho
khin vé tai chinh nén den nay VKH chua hoan tra dugc khoan vay ca goc va lai.
VKH dong y VGi yéu cau khoi kién cia DWS vé nghia vu tra ng khoan vay voi so
tién goc 1a 15 ty Won va tién 14i qua han. Ngay 03/01/2017, VKH c6 don yéu cau
doc 1ap, cu thé: Yéu cau HDTC thuc hién nghia vu gop vén theo quy dinh tai Hop
ddng Lién doanh va biéu I¢ cua VKH. VKH s& hoan tat viéc thanh toan khoan vay
cho DWS ngay khi HDTC thuc hién nghia vu ctia minh.

VKH trinh bay Iy do yéu cau doc 1ap: Ngay 04/12/2009, VKH di vay cua
DWS khoan vay 15 ty Won (twong dwong 13.000.000 USD). Bé bao dam cho
khoan vay, HDTC la mét trong céc bén bao lanh da thé chap quyén sir dung dat.
Céac hop dong da ky két gom : Thoa thuan bao l1anh ngay 04/12/2009, Hop dong
thé chap quyén sir dung dat ngay 04/12/2009, Hop dong sira d6i bo sung Hop dong
thé chap quyén st dung dat ngay 19/5/2010, Hop dong thé chap phan vén gop
ngay 4/12/2009.

Nam 2011, DWS da khoi kién P&D va LVC tai Toa an Quan Trung tam
Seoul, Han Quéc dé yéu cau thuc hién nghia vu bao 1anh khoan vay theo thoa
thuan bao lanh ngay 04/12/2009. Ngay 22/7/2015, Toa &n Quan Trung tam Seoul
da ban hanh 02 Phan quyét tuyén bd Ppha san P&D va LVC, do xac dinh P&D va
LVC khong con tai san nao ngoai phan von gop tai VKH. Vi DWS van la chu ng
cia VKH, nén DWS da thoéa thuan mua lai phan vén gop cia P&D va LVC tai
VKH, theo Hop d6ng chuyén nhuong phan vén gop ngay 16/3/2016 va da hoan tat
thanh toan. Nay, VKH c6 02 thanh vién 1a: DWS nam giit 80% va HDTC 20% von
diéu lé.

Viéc VKH c6 vay caa DWS mét khoan vay 1a c6 that, VKH cam két s&
thanh toan day du khoan vay cia DWS. Tuy nhién, vi hién nay VKH dang trién
khai thi cong xay dung cong trinh dy &n trén khu dét theo nhu tién do cam ket voi
UBND Thanh phé H6 Chi Minh, trong khi gidy CNQSDP van diing tén HDTC ma
chua chuyén qua tén VKH, gay ra nhiéu kho khin cho VKH trong viéc thuc hién
va hoan thanh du an The Mark

3. Cong ty CP PT KDN c¢6 don yéu cau sd 461/CV-HDTC/2017 ngay
20/7/2017, trinh bay nhu sau:

HDTC (trudc day la Céng ty TNHH MTV Phét trién va Kinh doanh Nha).

Ngay 04/12/2009, HDTC cung véi Ngan hang W va VKH c6 ky két hop dong the

chap 1a quyén su dung dat 29.310m? tai phuong TP, Quén 7, gom 08 giay

CNQSDBD, sau nay dbi thanh 01 Giay CNQSDD s BA 489719 ngay 28/01/2010

cap cho HDTC dé d¢am bao thyuc hién nghia vy thanh toan cho VKH d6i véi khoan

vay 15 ty Won cia DWS va 18,5 ty dong s& vay Ngan hang W. Tuy nhién, Ngan
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hang W chua cho VKH vay khoan tién 18,5 ty dong nay. Nhu vay, viec HDTC ky Hop
dong thé chap véi Ngan hang W khong phai 1a bén cho vay nhung lai gitr giay
CNQSDD dy an dé dam bao nghia vy thanh toan khoan no cia VKH déi véi DWS la
khong dung quy dinh phap luat vi lién quan dén khoan no thi HDTC khéng c6 nghla vu
tai san nao can dam bao thyc hién véi Ngan hang W. Hon nira, theo khuyén céo cua
Ngan hang nha nudc Viét Nam néu tai myc 5.3 Cong vin sé 1215/NHNN-QLNH ngay
10/02/2010 thi khong duoc ding quyén sir dung dat dé lam tai san bao ¢am cac khoan
vay nudc ngoai vi chua dugc phap luat hién hanh cua Viét Nam cho phép.

Ngoai ra, tai ban an s6 78/2015/KDTM-ST ngay 22/01/2015 cua Toa &n nhan
dan Thanh phd H5 Chi Minh v& viéc tranh chip hop ddng bao 1anh. Theo d6, DWS Ia
nguyén don trudc khi khaoi kién HDTC ¢6 trach nhiém bao 18nh hoan tra khoan vay 15
ty Won cia VKH cho DWS tai Viét Nam thi DWS da khai kién P&D, LVC va éng
Jong Suk L2 thyc hién nghia vu bao Ianh tra khoan no 15 ty Won.

Qua trinh t6 tung, HDTC cho rang hop dong vay gittra DWS véi VKH da hét
thoi hiéu nén dé nghi Toa an xem xét vé thoi hiéu khoi kién va de nghi xem xét gidi
quyét theo quy dinh ctia phap luat. HDTC dé nghi duoc hoan tra sb tién ma HDTC da
nhan ctia VKH, nay thay mat VKH tra cho DWS. Béi véi viec DWS rat don khai kién
thi HDTC ¢6 y kién y&u cau Toa an tiép tuc giai quyét vi DWS cd tinh kéo dai thoi
gian giai quyét vu an. HDTC yéu cau Toa &n tuyén bb hop dong thé chap quyén sir
dung dat ngay 04/12/2009 v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat va d& nghi cho
HDTC thay mat VKH tra khoan vay va lai theo quy dinh cua phép luat (khoan lai 2
nam trong thoi hig¢u khoi kién) cho DWS vi khoan vay qua han da lau.

4. Ngan hang TNHH Mot thanh vién W VN — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi
Minh trinh bay: Ngan hang W thtra nhan co ky hop dong thé chap nhu trinh bay cua
HDTC va dong y vei y kién cua HDTC, yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong thé chap
quyen st dung dat ngay 4/12/2009 vo hiéu.

Tqi ban &n kinh doanh thirong mai so tham so6 so 265/2019/KDTM-ST ngay
22 thang 3 nam 2019 cua Toa &n Nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, quyér dinh:

Can cir vao: Khoan 3, Diéu 30; diém a, Khoan 1, Biéu 39 va khoan 1 Diéu
147, Piéu 154 va Khoan 2 Diéu 184; Piéu 186, Khoan 3 Piéu 189, diém a, Khoan
1 biéu 192. Piém g Khoan 1 Biéu 217, Khoan 2 Diéu 244, Khoan 2 Piéu 245 Bo
luat T tung dan su. Diéu 154 ; Khoan 1, Biéu 466 Bo luat dan sy. Biém b, Khoan
3, Piéu 23 Nghi quyét sé 03/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 cua Hoi ddng
Tham phéan Toa an nhan dan téi cao. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa an,

Tuyén xur:
1. Pinh chi yéu cau khai kién caa DWS STAR BRIDGE CO., LTD vé viéc

by@q Cong ty TNHH QHPTNVN - HQ tra cho DWS STAR BRIDGE CO., LTD
so tién 40.725.000.000 Won;



2. Dinh chi xét xur doi véi yéu cau cia Cong ty TNHH QHPTNVN - HQ yéu
cau budc Cong ty CP PT KDN thuc hién nghia vu gop von theo quy dinh tai Hop
dong lién doanh va biéu I¢ cua Cong ty TNHH QHPTNVN - HQ;

3. Chap nhan yéu cau cia Cong ty CP PT KDN. Tuyén b Hop dong thé chap
Quyén str dung dat ngay 04/12/2009 giita Cong ty CP PT KDN va Ngan hang TNHH
Mot thanh vien W VN — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh véi Céng ty TNHH
QHPTNVN - HQ v hiéu, cac phét sinh tir hop ddng thé chap trén (néu c6) khdng co
gia tri phap ly.

4. Ghi nhan sy ty nguyén cua Cong ty CP PT KDN tu nguyén tra cho DWS
STAR BRIDGE CO., LTD s6 tién 21.300.000.000 Won (Hai muoi mét ty ba trim
triéu) Won, trong d6 vén 15.000.000.000 (Muoi lam ty) Won, 13i 6.300.000.000
(Sau ty ba tram triéu) Won;

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang co cia duong
su.

Ngay 10/4/2019, Coéng ty TNHH QHPTNVN - HQ khang cao ban an so
tham.

Ngay 09/4/2019, DWS STAR BRIDGE CO., LTD khang cao ban an so
tham

Tai phién tda phdc tham, nguoi dai dién hop phép cua DWS giir nguyén
khang céo va trinh bay:

Toa an cap so tham di vi pham t6 tung, cy thé nhu sau: Vu an cé yéu té nudc
ngoai nhung khong cé su tham gia cua Vién kiém sét; Viéc xét xir vang mat 3
duong sy ¢6 quédc tich Han Quac; Viéc thu Iy va giai quyét don yéu cau cia HDTC
vé tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu; Bién ban giao nop cong khai ching ci
khong thé hién viéc HDTC yéu cau tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu; Toa an
khong chap nhan don dé nghi hodn phién tda ngay 07/3/2019 cua nguoi bao vé
quyén va lgi ich hop phép cia DWS 1a khong ding quy dinh.

V& noi dung: Phap luat khong c6 quy dinh cam sir dung tai san la quyén st
dung dat dé thé chap cho to chic tin dung nudc ngodi. Van ban sé 1215/NHNN-
QLNH cta Vu Quan ly ngoai h6i-Ngan hang nha nuéc chi mang tinh khuyén céo,
khéng phai 1a van ban phép luat nén Ngan hang W cé quyén nhan thé chap la
quyén sir dung dat. HDTC chi duoc giai chip khi duoc DWS dong y, viéc Ngan
hang W tu tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat da nhan thé chap caa HDTC
la trai phap luat. Theo quy dinh cua phap luat va huéng dan cia Toa an nhan dan
t6i cao thi khi tuyén bb hop dong vé hiéu phai dong thai giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu. Tuy nhién, ban an so tham chi ghi chung chung la cac hop dong
phat sinh tir hop dong thé chap (néu cd) khéng co6 gia tri phap 1y 1a khong ding.
VKH khoéng dé nghi HDTC tra ng thay ddi voi khoan vay caa DWS. Sb tién 21,3
ty Won ma ban an so tham ghi nhan HDTC tra cho DWS khong dting vai yéu cau
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khoi kién 1a 40,725 ty Won. Toa an ciing khong ghi nhan quyén khai kién cua
DWS dbi véi sé tién vay con thiéu 1a khéng dam bao quyén loi cua DWS. Sé tién
vay 15 ty Won da duoc chuyén vao thuc hién du an The Mark. Sé tién do VKH
chuyén cho DWS la khoan tién chuyén nhuong thuong quyén, khdng phai 1a tién
tra 14i vay. HDTC c¢6 phan vén caa nha nude nhung viéc HDTC tra cho DWS ma
khong c6 y kién ciia UBND Thanh phé H6 Chi Minh 1a khong ding. Toa an khong
tuyén I3i suat cham tra 1a khong dung quy dinh.

Nguoi dai dién hop phap caa HDTC trinh bay: Xac dinh VKH c6 vay tién
nhu DWS trinh bay 1a dung. Tuy nhién, theo thoa thuan lién doanh thi VKH, gom
P&D, LVC va HDTC. Viéc DWS chuyén nhuong vén gop cua P&D va LVC
nhung HDTC khong biét va khong dong y nén trai phap luat. Vi vay, HDTC da
khoi kién DWS tranh chap viéc chuyén nhuong trén, dugc Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh giai quyét tai Ban an so tham s6 1500/2018/ KDTM-ST ngay
25/10/1018 va Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét tai
Ban an phlc tham s 52/2019/KDTM-PT ngay 11/9/2019, déu c6 noi dung chap
nhan yéu cau khai kién cia HDTC. HDTC c6 quyén tra thay VKH. Do hop déng
thé chap véi Ngan hang W vi pham phap luat nén v hiéu. Ban an so tham xét xu
1a dung phap luat, dé nghi gitr nguyén ban an so tham. Béac khang cao cia DWS,

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang W trinh bay: Théng nhat yéu cau
va ndi dung trinh bay cia HDTC. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phat
luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa DWS trinh bay:

Vu 4n ndy c6 lién quan dén vu an kinh doanh thwong mai do Tda an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir tai Ban an so tham s6 1500/2018/ KDTM-ST va
Ban an s6 52/2019/KDTM-PT cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh nhung Ban an s6 52/2019/KDTM-PT di bi khang nghi tai Quyét dinh Giam
dbc tham s6 03/QDKNGDT-VKS-KDTM ngay 28/4/2020 cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tbi cao nén can tam dinh chi giai quyét vu an dé cho két qua giai
khang nghi néu trén. Hién tai, chua xac dinh duoc ai nguoi dai dién theo phap luét
ciia VKH? Tai giai doan so tham, ‘ngay 06/4/2018 ba Kuai ky glay ty quyén cho
6ng Nguyén Ngoc Quy tham gia té tung nhung Toa an khong chap nhan 1a khéng
dung. Ban 4n so tham s 1500/2018/KDTM-ST chua ¢6 hiéu lyc phap luat nhung
ban an lai nhan dinh HDTC c6 quyén tra thay VKH ddi v6i khoan vay cua DWS la
khong dung. P&D va LVC cung 1a cac thanh vién gop von cua VKH, cac doanh
nghiép nay co6 thoa thuan bao lanh cho khoan vay ctia VKH va cam két thanh toéan
day du tat ca khoan vay nay cho DWS nhung Toa 4n cap so tham khong xéac dinh
tu cach ctia P&D va LVC 1a ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 12 sai.

Toa &n cp so tham xac dinh bi don 1a Ngan hang TNHH Mot thanh vién W
VN-Chi nhanh Thanh pho H6 Chi Minh 1a khong dtng do chi nhanh khong cé tu
cach phap nhan ma bi don phai la Ngan hang TNHH Mot thanh vién W VN. Do
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ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua DWS nhan duoc gidy triéu tap cua
Toa an ngay 07/3/2019, khong du thoi gian dé chuan bi tham gia phién tda so tham
ngay 08/3/2019 nén da c6 don xin hodn phién toa nhung khong dugc Toa an chap
nhan don 1a khong dung phap luat. Pon yéu cau tuyén bd hop dong thé chap vo
hiéu cia HDTC khong dung nhung Toa an cép so tham khong yéu cau sia doi don
theo diing quy dinh ma van thy ly 1a vi pham té tung.

Vi¢c uy théac tu phap dé tong dat cho cac duong sy tai Han Qudc khong c6
két qua. L& ra, phai tién hanh niém yét cong khai tal tru s¢ bai su quan Viét Nam
tai Han Quéc nhung khong thuc hién ma Toa an van tiép tuc xét xu 1a sai. DWS
chiém 80% phan von gdp tai VKH, VKH di nhan tién vay caa DWS va hién tai
dang trién khai du an The Mark, day 1a du 4n c6 nhiéu tiém ning nén ngay
22/11/2016, UBND Thanh phd H Chi Minh di c6 cong van véi ¢6 ndi dung:
Khong chap nhan cham dat du 4an The Mark nén DWS méi rat don khaoi kién.

Viéc Toa an chi can ctr van ban s 1215/NHNN-QLNH dé tuyén bd vo hiéu
hop ddng thé chap 1a khong dung. Khoan 2 Diéu 174 Luat Pat dai nim 2013 quy
dinh: T6 chirc, ca nhan duoc thé chap quyén sir dung dat dé vay cua to chuc tin
dung duoc thanh 1ap tai Viét Nam, Ngan hang W la doanh nghiép trong nudc nén
duoc quyén nhan thé chap 1a quyén st dung dat va cac bén da ky hop dong ding
phap luat nén Ngan hang phai co trach nhiém thuc hién d6i voi hop dong nay. Viéc
Ngan hang tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat da thé chap cho HDTC 14 vi
pham cam két trong hop dong. Toa an chi can cr sy thoa thuan gitra Ngan hang va
HDTC nhung khong duoc VKH dong y dé xac dinh viéc Ngan hang tra lai giay
chtng nhan quyén si dung dat 1a dung 1a vi pham phap luat.

HDTC c6 nghia vu gop von vao VKH theo dung hop dong lién doanh va
Nghi quyét cia Hoi dong thanh vién cua VKH. Viéc cho rang HDTC di hoan
thanh gop vén bang tién nhung khong ¢6 can cir ching minh, HDTC cho rang da
ky hop dong gop von vao VKH nén khdng phai chuyén quyén sé hitu phan dat 1a
khong dung. Toa 4n cdp so tham ciing khong dé cap dén viec HDTC khong thuc
hién viéc chuyen nhuong dét cho VKH Ia sai. Ngay 29/12/2016, HDTC ty thoa
thuan chuyen 400 ty dong cho Ngan hang W dé nhan lai gidy chung nhan quyén str
dung dat 1a trai hop dong da ky két. Viéc Toa &n cap so tham chap nhan su tu
nguyén cua HDTC tra 21,3 ty Won cho DWS 1a khong dang phép luat, vi pham
thoa thuan gifia cac bén, khong dugc VKH ddng y, trong khi DWS yéu cau tra
40,725 ty Won, dugc VKH dong ¥ tra khoan tién nay. Toa an ciing khong gianh
quyén khaoi kién cho DWS yéu cau VKH hoan tra sé tién con thiéu 1a vi pham té
tung, gay thiét hai cho DWS.

Cac thanh vién thuc hién xong viéc gop von vao VKH méi vay tién cua
DWS. Do ¢6 tranh chap giita cac bén nén di c¢6 5 vu an lién quan dén cac duong
su. Van dé 1a chua xac dinh duoc ai 1a nguoi s hiru von cia VKH 1a DWS hay
P&D, LVC. Vin ban s6 5662 cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh DWS
van chiém 80% vén cua VKH. Nhu vay, can nhap vy an ndy vao vu an da duoc
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giai quyét tai ban n s6 1500/2018/KDTM-ST va Ban n s6 52/2019/KDTM-PT dé
giai quyet chung trong cing mot vu an mei bao dam giai quyet tranh chap mot
cach triét de, dung phap luat.

Vi nhitng noi dung néu trén, Toa an cip so tham di vi pham nghiém trong
th tuc t6 tung, khong danh gia toan dién, khach quan céac chung cu cua vu an
nhung d chip nhan yéu cau cia HDTC, xac dinh hop dong thé chap gitra Ngan
hang W v6i HDTC v0 hi¢u 1a khong dung phap luat, anh huong dén quyén loi cua
HDTC. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Biéu 308 huay toan bo
ban 4n so tham dé giai quyét lai.

Vién kiém st nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh c6 y kién:

Khang cao cua cac duong sy la dung phap luat. Hoi ddng xét xtr va nhiing
nguoi tham gia to tung khac thuc hién ding quyén, nghia vu quy dinh cua phap luat.

VKH vang mit nhung da triéu tap hop 1€ dén 1an thtr hai nén dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat. Viéc téng dat cho cac duong su & Han QUOC theo
dia chi do duong sy cung cap, Toa an da thuc hién ding thu tuc uy thac dé tong dat
van ban t6 tung nén hop phap. Pia chi sai thudc trach nhiém cua nguoi cung cap.
Theo quy dinh phép luat thi Vién kiém sat khong nhat thiét phai tham gia tat ca cac
Vu an nén viéc khong tham gia vu an nay tai giai doan so tham ciing khong vi pham
t6 tung. Qua trinh giai quyét vu an theo thu tuc so tham, do nguoi dai dién theo uy
quyén cia DWS di rat don khoi kién nén Toa an dinh chi vy an ddi véi yéu cau
khoi kién cia DWS 1a dang. HDTC c6 yéu cau doc 1ap va yéu cau tiép tuc giai quyét
vy an nén viéc thay doi dia vi to tung cua cac duong su 1a ding phap luat. Hop dong
thé chap giita HDTC véi Ngan hang W vi pham diéu cAm nén vo hiéu.

Toa &n cap so tham xét xur 1a dung phap luét. Pé nghi Hoi dong Xet xur bac
khang céo caa DWS. Giit nguyén ban an so tham. Doi véi viec VKH vang mat thi
giai quyét theo phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ci vao cAc tai li¢u, ching ci c6 trong ho so vu én, két qua tranh tung
tai phién toa va y kien cua Vien Kiem sat nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi
Minh, Hoi dong xét xu nhdn thay:

[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] VKH va DWS khéang cdo dung quy dinh tai bidu 271, 272, 273, 276
cta Bo luat T6 tung dan sy, nén duoc chap nhan. Nguoi khang cao khong rat don
khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Vu 4n duoc Xét xir theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Theo yéu cau cia DWS va quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa

&n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh thong qua uy thac tu phap dé

triéu tap cac duong su, gom: LVC, PK va dng Jong Suk L2, thé hién tai Théng bao

vé viéc thu ly, ngdy m¢ phién toa kinh doanh thwong mai phlc tham sé:
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1773/UTTPDS-TA ngay 25/11/2019, trong d6 di 4n dinh thoi gian mo phién toa
lan thir nhat, 1dc: 8 gio 30 phat ngay 6/7/2020 va thoi gian mé phién toa lan thi
hai, lGc: 8 gid 30 phat ngay 6/8/2020. Tai cic van ban sb: 3499/CH-BTP,
3492/CH-BTP, 3495/CH-BTP cling ngay 27/12/2019 cua Bo Tu phap, thé hién: Bo
Tu phap da chuyén dén Cuc Quan ly Tda an qudc gia, Pai Han Dan Qudc hd so ay
thac ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, theo Cong udc La
Hay vé tong dat ra nudc ngodi gidy to tu phap va ngoai tu phép trong linh vuc dan
sw hodc thuong mai. Tuy nhién, phién toa mo ngay 6/7/2020 va mo ngay 6/8/2020,
cac duong sy, gom: LVC, PK va 6ng Jong Suk L2 van vang mit khdng co ly do.
Vi vay, can cir Khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan sy, Toa 4n xét xtr vang mit
cac duong su néu trén,

[1.3] Ngay 05/8/2020, Toa an nhan duoc van ban ciaa Cong ty TNHH Quy
hoach va phat trién Nha Viét Nam-Han Qudc va van ban cia ngudi dai dién theo
iy quyén caa DWS 1a 6ng Tran Thanh Nh va 6ng Pham Chinh Tam, c6 cing noi
dung: D& nghi hodn phién tda, voi 1y do cac dwong su 14 LVC, PK va dng Jong Suk
L2 déu la phap nhan, c& nhan c6 quoc tich Han Quoc nhung do dnh huéng cia dich
bénh viém duong hd hap cip (Covid 19) nén duong bay thuong mai gitra Han
Qudéc va Viét Nam chua duoc ndi lai. Va Pon dé nghi tam dinh chi giai quyét vu
an ctia 6ng Tran Thanh Nh va 6ng Pham Chinh Tam, thay rang: Viéc thuc hién uy
thac tu phap dé triéu tap cac duong su: LVC, PK va dng Jong Suk L2 tham gia
phién toa 1a dung quy dinh. Trong sudt qua trinh ty thac tu phap nhu ndi dung néu
tai muc [1.2], Toa an khdng nhan duoc y kién cia cac duong su trén dé nghi hodn
phién toa do anh huéng cua dich bénh viém duong hd hap cap (Covid 19) anh
huong dén viéc tham dy phién tda vao ngay 06/8/2020. Tai thoi diém xét xtr phuc
tham, Ban an kinh doanh thwong mai phlc tham sé 52/2019/KDTMPT ngay
11/9/2019 ciia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 hiéu hec phap
luat. Vi vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan y kién cia Cong ty TNHH Quy
hoach va phat trién Nha Viét Nam-Han Quéc va nguoi dai dién theo ay quyén cua
DWS vé viéc hodn phién toa va tam dinh chi giai quyét vy an.

[1.4] Toa an dd mo phién toa lan thir nhat (ngay 6/7/2020) nhung bi hoan do
Vang duong su la phap nhan, ca nhan qUOc tich Han Quéc. VKH di nhan duoc
gidy triéu tap ngay 09/6/2020 ghi theo phiéu bao phat 15/6/2020, Toa an tién hanh
ma& phién toa lan tha hai (ngay 6/8/2020), VKH di nhan duogc gidy triéu tap, thé
hién tai Don xin hoan phién toa ghi ngay 01/8/2020, dugc ba Yeh Kuo Shun Kuai
ky thay mat VKH, c6 dong dau cia VKH. Nhu vay, VKH 1a ngudi khang céo, da
duoc triéu tap hop 1& dén lan tha hai nhung van ving mat ma khong thudc truong
hop tré ngai khach quan hoac bat kha khang nén Toa &n cian cir Khoan 2 Diéu 289
Bo luat T6 tung dan su dé dinh chi xét xt phic tham d6i véi khang cdo caa VKH.

[2] Xét khang cdo cua DWS, thay rang:

~ [2.1] Ngay 28/10/2016, DWS c6 don khai kién yéu cau VKH thanh toan no
goc la 15 ty Won, ng ldi qua han (1ai suat 21%/nam) tam tinh tir ngay 28/12/2010
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dén ngay 28/02/2019 1a 25,725 ty Won, tong s6 tién phai thanh toan 1a 40,725 ty
Won. HDTC c6 ky hop dong bao 1anh cho khoan vay cia VKH véi Ngan hang W.
Qua trinh t6 tung, HDTC c6 yéu cau doc 1ap. Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh
DWS la nguyén don, VKH 1 bi don; HDTC va Ngan hang W 1a ngudi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan, trong 6 HDTC 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6
yéu cau doc lap 1a dung quy dinh tai Diéu 68 cua Bo luat T tung dan su.

[2.2] Tai Pon rat yéu cau khai kién do dng Tran Thanh Nh va éng D
Hoang S1 1a nguoi dai dién hop phép caa DWS lap ngay 21/3/2019 (but luc 924),
c6 ndi dung: DWS tu nguyén rit toan bo yéu cau khai kién dbi voi VKH va dé
nghi Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cin ctr Khoan 4, Diéu 70 va diém ¢
Khoan 1, Biéu 217 caa Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 dé ra quyét dinh dinh chi
dbi véi yéu cau khoi kién cia Nguyén don. Tai phién toa so tham ngay 21/3/2019
(bat luc 1093), 6ng Nhan va 6ng Son xac nhan: Nguyén don DWS rat don toan bo
yéu cau khoi kién. Trong khi d6, HDTC van giit nguyén yéu cau tuyén bé hop
ddng thé chap QSDP ngay 04/12/2009 gitta HDTC, Ngan hang W va VKH vo
hiéu. Ngan hang W khéng c6 y kién vé viéc DWS rat don khoi kién va dong y yéu
cau caa HDTC vé viéc tuy@n bd hop dong thé chap QSDD ngay 4/12/2009 vo hiéu.

[2.3] Nhu vay, viéc rut don khoi kién caa DWS la tu nguyén, khéng trai quy
dinh phap luat va dao duc x& hoi nén Toa an cap so tham cin cir diém g Khoan 1,
Diéu 217 cua Bo luat Té tung dan su nam 2015 dé quyét dinh dinh chi déi véi yéu
cau khoi kién cua Nguyén don. Bong thoi, thay doi dia vi t6 tung cua cac duong su
trong vu &n, cu thé: Xac dinh HDTC 1a Nguyén don, Ngan hang W la bi don, DWS
va VKH 14 nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a dang quy dinh tai Khoan 2,
Diéu 244; Khoan 2, Diéu 245 caa B6 luat T6 tung dan su.

[2.4] Vi vay, khang c&o cia DWS khong c6 can cit chap nhan.

(3] Déi Voi y kién cua nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua DWS,
thay rang: Vién kiém sat chi tham gia t6 tung ddi véi cac truong hop quy dinh tai
khoan 2 Biéu 21 Bo luat Té tung dan su. Trong vu an nay khong thugc truong hop
quy dinh néu trén nén viéc Vién kiém sat khong tham gia t6 tung tai cap so tham a
khong vi pham phap luét. Dbi véi mot sb vi | pham khac tai cap so tham, nhu: Pon
yeu cau doc lap cua HDTC khong ding mau quy dinh nhung Toa an khong yéu
cau stra d6i ma van thu ly, viéc cong khai ching ct chua day du, xac dinh tu cach
bi don 1a Ngan hang TNHH Mt thanh vién W VN — Chi nhanh Thanh phé Hb Chi
Minh 1a chua dung... Tuy nhién, nhitng vi pham té tung nay khong anh hudéng dén
quyén loi cta cac duong su va ciing khdng phai 13 cin cir dé hay ban an so tham
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy.

[4] Tt nhitng noi dung néu trén, Ho1 ddng xét xir théng nhat y kién cua Vién
Kiém sat, dinh chi xét xir phic tham d6i véi khang cdo cia VKH, khdng chap nhan
khang cao ctia DWS va noi dung trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cia DWS, git nguyén ban an so tham. DWS phai chiu an phi phtc tham.
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Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 289, khoan 1 Biéu 308; biéu 5; Khoan 1 biéu 147,
Diéu 154 va Khoan 2 Dbiéu 184; Diéu 186, Khoan 3 Diéu 189, diém a, Khoan 1
biéu 192; diém g Khoan 1 Diéu 217, Khoan 2 Diéu 244, Khoan 2 Biéu 245 B
luat Té tung dan su; Biéu 154; Khoan 1, Biéu 466 Bo luat dan sy; diém b, Khoan
3, biéu 23 Nghi quyét sé 03/2012/NQ-HDPTP ngay 03/12/2012 cua Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Quéc Hoi quy dinh vé an phi, Ié phi Toa an,

1. Pinh chi xét xir phlc thim dbi véi khang cdo cua Cong ty TNHH
QHPTNVN - HQ.

2. Khong chap nhan khang céo cuia DWS STAR BRIDGE CO., LTD.

3. Gitr nguyén Ban an kinh doanh thuong mai,sé 265/2019/KDTM-ST ngay
22 thang 3 nam 2019 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Binh chi yéu cau khoi kién cia DWS STAR BRIDGE CO., LTD Vé viéc
budc Cong ty TNHH QHPTNVN - HQ tra cho DWS STAR BRIDGE CO., LTD
sb tién 40.725.000.000 Won.

5. Dinh chi xét xur di vi yéu cau cua Cong ty TNHH QHPTNVN - HQ vé
V[éc buoc Cong ty CP‘PT KDN thuc hién nghia vu gép von theo quy dinh tai Hop
dong lién doanh va biéu I¢ cia Cong ty TNHH QHPTNVN - HQ.

~ 6. Chap nhan yéu cau cia Cong ty CP PT KDN. Tuyén b6 Hop dong thé chap
Quyen st dung dat ngay 04/12/2009 gitra Cong ty CP PT KDN va Ngan hang TNHH
Mot thanh vién W VN — Chi nhanh Thanh pho H6 Chi Minh vei Cong ty TNHH
QHPTNVN - HQ v0 hiéu, cac phét sinh tir hop dong the chap trén (néu co) khdéng co
gia tri phap ly.

7. Ghi nhan sy ty nguyén cua Cong ty CP PT KDN tu nguyén tra cho DWS
STAR BRIDGE CO., LTD s0 tién 21.300.000.000 (Hai muwoi mot ty ba tram trigu)
Won, trong d6 von 15.000.000.000 (Mwoi lam ty) Won, 1ai 6.300.000.000 (Sau ty
ba tram triéu) Won.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tien lai theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su nam 2015 twong tng vai so tién va thoi gian cham thi hanh an.

8. Vé an phi:

8.1 An phi so tham:

- DWS STAR BRIDGE CO., LTD khoéng phai chiu an phi, dugc nhan‘lai
404.437.500 (Bon tram lé bon trieu bon tram ba muwoi bay ngan nam tram) dong
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tién tam (mg 4n phi da ndp theo Bién lai thu sé: AA/2016/0031661 ngay
06/12/2016 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

- Cong ty CP PT KDN tu nguyén chju 3.000.000 dong an phi kinh doanh
thuong mai so tham, duoc trir 3.000.000 déng (Ba tri¢u) dong tién tam tng an phi
dd nop theo Bién lai thu s6 AA/2017/0047269 ngay 24/7/2017 cta Cuc Thi hanh
&n dan su Thanh phd H6 Chi Minh, Cong ty CP PT KDN di nop du.

- Cong ty TNHH QHPTNVN - HQ khéng phai chiu an phi, duoc nhan Igi
92.000.000 (Chin muoi hai triéu) dong tien tam ¢ng an phi theo Bién lai thu so:
AA/2016/0031841 ngay 06/01/2017 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho Ho
Chi Minh.

8.2 An phi phc tham:

- DWS STAR BRIDGE CO., LTD phai chiu 2.000.000 (hai triéu) déng,
duoc khau trir vao tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu s6: 0013085 ngay
24/4/2019 cua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh, DWS STAR
BRIDGE CO., LTD da ndp du.

- S0 tien 2.000.000 (hai trieu) dong tam Gng &n phi do Cong ty TNHH
QHPTNVN - HQ da ndp theo bién lai thu ti€n s6 0025922 ngay 19/6/2019 cua Cuc
Thi hanh &n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh duoc sung vao cong quy Nha nudc

9. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai biéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

10. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 06
thang 8 nam 2020./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan t6i cao (1);
- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh (1);
- TAND TP. Ho Chi Minh (1);
- VKSND TP. H6 Chi Minh (1);
- Cyc THADS TP. Ho Chi Minh (1);
-Nb;
- Bb;
- NLQ;
- Luu (5), NTMD
. Phan Dirc Phuong
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