TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Poc 1ap — Tu do — Hanh phac
TINH PAK LAK
Ban an so: 12/2021/DS-ST
Ngay: 06/5/2021
VIv: “Tranh chdp heop dong vay
tai san”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén — chu toa phién tod: Ba Dinh Thi Huong

Céac Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Quynh Hai.

Ba Hoang Thi Hong.

Thuw ky phién toa: Ong Thiéu Sy Viing - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Budn Ho.

Dai dién Vign kiém sat nhan dan thi xa Budn Hé tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Van -kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2021 tai Tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Budn Ho xét
Xu So tham cong khai vu an dan su thu ly 50 230/2020/TLST-DS ngay 26/10/2020
Vé Viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s
08/2021/QDbXX-ST ngay 15/3/2021, gitra cadc duong Su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP S.

Tru so: 266, 268 N, phuong 8, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Khanh Ph — Truong phong giao dich
- Ngén hang TMCP S (Vin ban ty quyén ngay 27/7/2020).

Dia chi: 69 Q, thdn 5, xa H, thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Pak Lak, c6
mat.

Bi don: Vo chong 6ng V6 Pinh C, ba Pham Thi Lé b.

Dia chi: Thon Binh Thanh N, x4 Binh T, thi xa B, tinh Pik Lak, vang mat.

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan: Anh V3 Binh P, chi V& Thi Thanh
T; Thén Binh Thanh N, x4 Binh T, thi x4 B, tinh Dk Lk, vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 27/7/2020 va tai phién toa dai dién theo uy quyén
cia nguyén don dng Nguyén Khanh Ph trinh bay:

Ngay 17 thang 4 ndm 2017 vo chong dng V6 Pinh C, ba Pham Thij Lé B ky
hop dong s6 LD 1710400444, thoa thuan bo sung hop dong cho vay sb 01 ngay
13/4/2018 va s6 02 ngay 19/4/2019 dé vay Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Pak
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Lik — Phong giao dich Pat Ly s tién 400.000.000 dong, dé san xuét ndng nghiép,
thoi han vay 12 thang (Ngay tra ng 19/4/2020), 14i suat 10,5%/nam, 13i suat quéa
han 150% l&i suat trong han, phwong thirc thanh todn vén tra cudi ky, 1ai suat tra 06
thang 01 1an ké tir ngay nhan tién vay. Qué trinh thuc hién vo chong 6ng C, ba
tra duoc 21.460.822 dong tién l4i, tién gbc khong tra dwoc cho ngan hang. Tinh
dén ngay 27/7/2020 vg chdng 6ng C, ba D con no ngan hang 1a 440.191.264 dong;
trong do tien goc 400.000.000 dong, tién lai trong han va qué han la 40.191.264
dong.

Ngay 23 thang 4 ndm 2019 vo chong dng V6 Pinh C, ba Pham Thi Lé B ky
tiép hop ddng cho vay sé LD 1911200728 dé vay Ngan hang TMCP S — Chi nhéanh
Pak Lak — Phong giao dich Dat Ly s6 tién 200.000.000 dong, dé san xuat nong
nghiép, thot han vay 12 thang (Ngay tra ng 24/4/2020), lai suat 10,5%/ndm, lai
suat quéa han 150% l4i suét trong han, phuong thuc thanh toan von tra cudi ky, lai
suat tra 06 thang 01 lan keé tur hgay nhan tién vay. Qua trinh thyc hién vo chong
6ng C, ba b tra duoc 10.730.411 dong tién I3i, tién goc khéng tra duoc cho ngan
hang. Tinh dén ngay 27/7/2020 vo chdéng 6ng C, ba B con ng ngan hang la
219.632.713 ddng; trong do tién goc 200.000.000 dong, tién I4i trong han va qua
han 12 19.632.713 d6ng.

Pé dam bao khoan no trén dng C, ba B da thé chap céc tai san dugc ghi
trong cac hop ddng thé chip quyén st dung dat s 115A/2017/HDTC ngay
17/04/2017, hop dong thé chap quyén st dung dat sé 115B/2017/ HPTC ngay
17/4/2017 va hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 151/2019/HDTC ngay
23/4/2019 cu thé:

- Quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha ¢ d6i voi 16 dat co dién tich
1.080m2, thira dat s6 239, t& ban dd s6 10, toa lac tai x& Binh Thuan, thi xa Buon
Ho, tinh Dik Lk theo gidy ching nhan quyén si dung dit sé O 311006 do UBND
huyén Krong Buk, tinh Bak Lak cap ngay 05/7/1999 mang tén Ho ong V6 Dinh C.

- Quyén sir dung dat ddi véi 16 dat co dién tich 2.295m2, thira dat s6 72, to
ban d6 s6 14, toa lac tai xa Binh Thuan, thi x4 Budn Ho, tinh Pak Lak theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK 572070 do UBND huyén Krong Bk, tinh
Pik Lik cap ngay 27/8/2007 mang tén ho ong Vo Dinh C, ba Pham Thi L¢ D.

Quyen st dung dat d6i voi 16 dat c6 dién tich dat 2.457m2, thira dat s6 47,
to ban do s6 77, toa lac tai xa Binh Thuan, thi xa Budn HO, tinh Pak Lik theo glay
ching nhén quyén sir dung déat s6 BQ 103564 do UBND thi x4 Budn H9, tinh Pak
Lik Cap cho ong Vo Dinh C, ba Pham Thi Lé .

- Quyén sir dung dat doi voi 16 dat c6 dién tich dat 2.258,7m2, thura dat s6
158, to ban d6 s6 19, toa lac tai xa Binh Thuan, thi xa Budn Ho, tinh Dak Lak theo
gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 BU 065734 do UBND thi x4 Budn Hd, tinh Pak Lik cap ngay
12/9/2014 mang tén 6ng V6 Dinh C, ba Pham Thi Lé D.

- Quyén sir dung dat doi voi 16 dat c6 dién tich dat 3.465,3m2, thia dat s6
124, to ban d6 sb 11, toa lac tai xa Binh Thuan, thi x4 Budn Ho, tinh Pak Lik theo
gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
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véi dat s6 BK 775198 do UBND thi x4 Budn Hb, tinh Pak Lik cap ngay
19/11/2012 mang tén 6ng V3 Dinh C, ba Pham Thi L¢ D.

Tinh dén ngay 27/7/2020 trong ca hai hop ddng cho vay tién vo chdng ong
C, ba b con ng Ngan hang TMCP S sb tién 659.823.977 ddng; trong d6 ng tién
gbc: 600.000. 000 ddng, no tién lai: 59.823.977 dong. Nay Ngan hang TMCP S
khai kién yéu CAU VO chong 6ng C, ba D tra toan bo sb tién trén va tur ngay
28/7/2020 tiép tuc tinh I4i suat theo hai hop dong tin dung cho dén khi tra hét sé no
g6c cho Ngan hang.

Trudng hop vo chdng 6ng C, ba B khong thuc hién hodc khéng thuc hién
ddy du nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Nha nuéc ¢ tham
quyén xir ly tai san da thé chap duogc ghi trong céc hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 115A/2017/HDTC ngay 17/04/2017, hop dong thé chap quyen su dung
dat s6 115B/2017/ HPTC ngay 17/4/2017 va hop ddng thé chap quyén sir dung dat
s6 151/2019/HPTC ngay 23/4/2019 dé thu hoi no.

Truong hop vo chong dng C, ba B thyc hién dung nghia vu tra no thi Ngan
hang cd trach nhiém tra lai tai san da thé chap duoc ghi trong cac hop dong thé
chap quyén sir dung dét s 115A/2017/HDTC ngay 17/04/2017, hop dong thé chap
quyen s dung dat So 115B/2017/ HPTC ngay 17/4/2017 va hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 151/2019/HDTC ngay 23/4/2019 cho 6ng C, ba b.

-Déi vdi bi don 6ng C, ba P, anh P, chi T da dwoc triéu tip hop 1é nhung
ving mgt nén Toa an khong tién hanh Id’y loi khai, kiém tra giao ngp chizng cir
va hoa gidi vai ong C, ba D dwoc.

-Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Budn Ho phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phép luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi
d6ng xét xir, Thu ky ké tir khi thu Iy vu an cho dén tai phién toa d3 tuan thu dung
trinh ty, thu tuc va cac quy dinh caa phéap luat, Vé ndi dung dé nghi HDXX chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc vo chong 6ng V6 Pinh C, ba Pham
Thi Lé B c6 nghia vy tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién 659.823.977 dong; trong
d6 ng tién gdc: 600.000.000 dong, no tién 1ai: 59.823.977 dong, tiép tuc tinh I3
suat tir ngay 28/7/2020 theo hai hop ddng tin dung cho dén khi 6ng C, ba P tra hét
s ng goc cho Ngan hang.

Tai phién toa dai di¢n theo sy quyén ciia nguyén don van gi# nguyén yéu
cdu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu, xem xét céc tai liéu, chang ci ¢6 trong hd so vu &n
dugc tham tra tai phién toa, can ci vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
Xét Xtr nhan thay:

[1] Vé thi tuc té tung: Qua trinh giai quyét vu an, bi don dng C, ba b,
nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan anh P, chi T mic du da duoc Toa an triéu
tap hop 1& nhung vang miat khéng c6 ly do, nén can ctr diém b khoan 2 Biéu 227,
khoan 3 Diéu 228 Bo luat té tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vang mit bi
don.



[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Pay 1a quan hé phap luat tranh chap
vé hop dong dan su theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 BLTTDS thudc tham quyeén
giai quyét caa Toa an va tranh chiap nay thudc tham quyén giai quyét cia Toa &n
nhan dan thi xa Buén Hb theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 BLTTDS.

[3] Vé néi dung tranh chdp: Xét yéu cau doi no cua nguyén don Ngan
hang TMCP S HPXX xét thdy: Vao ngay 17 thang 4 nam 2017 vo chdng dng V&
Pinh C, ba Pham Thi Lé P ky hop dong cho vay s6 LD 1710400444, thoa thuan bo
sung hop dong cho vay cho vay sé 01 ngay 13/4/2018 va s6 02 ngay 19/4/2019
vay Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Pik Lik — Phong giao dich Pat Ly sé tién
400.000.000 dong. Tiép dén ngay 23 thang 4 nam 2019 vo chéng 6ng V6 Pinh C,
ba Pham Thi Lé b ky tlep hop ddng cho vay s6 LD 1911200728 vay Ngan hang
TMCP S — Chi nhanh Pak Lik — Phong giao dich Pat Ly sb tién 200.000.000
ddng, thoi han vay 12 thang, 1di suat 10,5%/mam, 1ai suit qua han 150% l4i suét
trong han.

Pé dam bao khoan no trén dng C, ba P da thé chap céc tai san dugc ghi
trong cac hop doéng thé chap quyén s dung dat sé6 115A/2017/HPTC ngay
17/04/2017, hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 115B/2017/ HPTC ngay
17/4/2017 va hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 151/2019/HPTC ngay
23/4/2019 cu thé;

- Quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ ddi voi 16 dat co dién tich
1.080m2, thira dat s6 239, t& ban d6 s6 10, toa lac tai x& Binh Thuan, thi x Buon
H9, tinh Pak Lik theo gidy chung nhan quyén str dung dat sé6 O 311006 do UBND
huyén Krong Buk, tinh Bak Lak cap ngay 05/7/1999 mang tén Ho dng V& Dinh C.

- Quyén sir dung dat ddi véi 16 dat co dién tich 2.295m2, thira dat s6 72, to
ban d6 s6 14, toa lac tai xa Binh Thuan, thi x4 Budn H9, tinh Dik Lik theo gidy
chimg nhan quyen sur dung dat s6 AK 572070 do UBND huyén Krdng Bk, tinh
Pik Lik cap ngay 27/8/2007 mang tén ho ong Vo Dinh C, ba Pham Thi L¢ D.

Quyen st dung dat d6i voi 16 dat c6 dién tich dat 2.457m2, thira dat s6 47,
to ban d6 s6 77, toa lac tai xa Binh Thuan, thi xa Budn Hé, tinh Bak Lik theo giay
chtng nhan quyén st dung dat s6 BQ 103564 do UBND thij xa Budn H9, tinh Pak
Lik cap cho 6ng V& Binh C, ba Pham Thi Lé P.

- Quyén sir dung dat doi voi 16 dat c6 dién tich dat 2.258,7m2, thua dat s6
158, to ban d6 s6 19, toa lac tai xa Binh Thuan, thi xa Budn Ho, tinh Dak Lak theo
gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat sd BU 065734 do UBND thi x4 Budn Hb, tinh Pak Lik cap ngay
12/9/2014 mang tén 6ng Vo Pinh C, ba Pham Thi L¢ D.

- Quyén sir dung dat doi voi 16 dat c6 dién tich dat 3.465,3m2, thua dat s6
124, t& ban d6 s 11, toa lac tai x4 Binh Thuan, thi x4 Budn HJ, tinh Pik Lk theo
gidy chung nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat sb BK 775198 do UBND thi xa Budn Hb, tinh Pik Lik cap ngay
19/11/2012 mang tén 6ng V6 Pinh C, ba Pham Thi Lé D.

Ong V& Pinh C, ba Pham Thi Lé D d3 khong thuc hién nghia vu tra ng nhu
da cam két, vi pham thoi han thanh toan no di ky véi Ngan hang. Nay Ngan hang
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TMCP S yéu cau Toa &n giai quyét buoc 6ng Vo Binh C, ba Pham Thi Lé B ¢6
nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S s tién tinh dén ngay 27/7/2020 trong ca hai
hop dong 1a 659.823.977 ddng; trong dé no tién gbc: 600.000.000 ddng, no tién
1ai: 59.823.977 dong, tiép tuc tinh 14i suat tir ngay 28/7/2020 theo hai hop dong tin
dung cho dén khi 6ng C, ba D tra hét s no géc cho Ngan hang. Truong hop vo
chdng dng C, ba b khéng thuc hién hoic khdng thuc hién day da nghia vu tra no
thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan Nha nudc ¢ tham quyén xu Iy tai san da
thé chap dugc ghi trong cdc hop dong thé chip quyen st dung dat sb
115A/2017/HPTC ngay 17/04/2017, hop dong thé chap quyen st dung dat so
115B/2017/ HDTC ngay 17/4/2017 va hgp ddng thé Chap quyén sir dung dat s6
151/2019/HDTC ngay 23/4/2019 dé thu hdi ng. Xét yéu cau cua nguyén don la c6
can cr phu hgp véi hop d6ng tin dung, hop dong thé chap quyén sir dung dét va
phu hop vai cac cac Diéu 463; 466; 468 BLDS nam 2015; cac Diéu 91; 95 Luat
c4c to chuc tin dung va phu hop véi cac tai liu, ching cir khac ¢6 trong ho so vu
an, nén can chép nhan.

[4] Vé &n phi: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan nén bi don 6ng
Vo Pinh C, ba Pham Thi Lé D phai chiu &n phi DSST.

- Vi nhizng lé trén;

QUYET PINH:

- Can cit khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Piéu 147; Diéu 227;
biéu 228 Bg ludt té tung dan suw.

- Can cir cde Piéu 463; 466; 468 Bo Luat dan sw nam 2015.

- Can cir Pieu 91; 95 Ludt cdc 16 chire tin dung.

-Cén cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH 14 ngdy
30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi 1é phi Toa dn.

Tuyén xu:

1.Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang TMCP S.

Buoc 6ng Vo PBinh C, ba Pham Thi Lé P c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang

TMCP S s6 tién tinh dén ngay 27/7/2020 1a 659.823.977d (Sau trim nim muoi
chin triéu tdm trdm hai ba nghin chin trim bay bay dong); trong dé no géc:
600.000.000 ddng, no tién 13i: 59.823.977 dong, tiép tuc tinh I4i suit tir ngay
28/7/2020 theo hai hop dong tin dung cho dén khi 6ng C, ba B tra hét s6 no gdc
cho Ngan hang.

Trudng hop vo chong 6ng C, ba B khong thuc hién hodc khéng thuc hién
day du nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc ¢ tham
quyén xir ly tai san da thé chap duoc ghi trong cac hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 115A/2017/HPTC ngay 17/04/2017, hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 115B/2017/ HPTC ngay 17/4/2017 va hop ddng thé chap quyén sir dung dat
s6 151/2019/HPTC ngay 23/4/2019 dé thu hdi no cho Ngan hang.



Truong hop vo chdng dng C, ba B thuc hién dung nghia vu tra no thi Ngan
hang cd trach nhiém tra lai tai san da thé chap duoc ghi trong cac hop dong thé
chap quyén sir dung dét s6 115A/2017/HDTC ngay 17/04/2017, hop dong thé chap
quyen sir dyung dat So 115B/2017/ HDPTC ngay 17/4/2017 va hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 151/2019/HDTC ngay 23/4/2019 cho 6ng C, ba b.

2. V& &n phi: Ong C, ba b phai chiu 30.392.000d &n phi DSST.

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP S 15.196.0004 tién tam wng an
phi d3 nop theo bién lai s6 AA/2019/0015614, ngay 22/10/2020, tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy thi x4 Bubn Ho.

Nguyen don c6 miat c6 quyén khang céo ban an so tham trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén
khang co an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an
duogc niém yét hop 18.

Trwong hop Ban &n dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, nguoi phdi thi hanh &n dan sw c6 quyen
thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc b
cwong ché thi hanh &n theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
sw. Thoi hiéu thi hanh an duwoc quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Lak; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKS tinh, thi x&;
- THA dén sy thi x&;
- Puong su;
- Luu h6 so, VP. (ba ky)

Dinh Thi Huong
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Noi nhan:
- TAND tinh Bak Lik;
- VKS tinh, thi x&;
- THA dan sy thi x&;
- Duong su;
- Luu ho so, VP.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi toa phién toa

Dinh Thi Hud'ng
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