TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TRA VINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 61/2022/DS-PT
Ngay: 04-7-2022
“V/v tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Huynh Ai Loan

Cdc Tham phdn: 1. Ong Ng6 bé

2. Ba Ng6 Thi Kim Chau

- Thw ky phién toa: Ba Bui Minh Loan - Thu ky Toa &n nh&n dén tinh Tra
Vinh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ba V& Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 7 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién
hanh mo phién toa xét xir phic tham coéng khai vu an thu 1y s6 08/2022/TLPT-
DS, ngay 25/01/2022 vé “Tranh chdp hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s 43/2022/QDXXST-DS, ngay 22/6/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nim 1978. (vang mit)

Pia chi: SO A, duong K, khém X, phuong X, thanh phd V, tinh Tra Vinh.

Ngwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Luu Vin P, sinh nim
1977; Bia chi: Ap C, xa b, huyén H, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

- Bi don: Ba Truong Thi P, sinh nam 1960. (c6 mat)

Ché & hién tai: S6 B, duong T, khdm Y, phuong Z, thanh phé V, tinh Tra
Vinh.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luit su V& Hung
H cta Van phong luat su Huy H thudc Poan luat su tinh Tra Vinh. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:
Trong don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don trinh bay:
Ngay 29/8/2018 ba Tran Thi L c6 1am hop ddng dit coc véi ba Truong
Thi P s tién 280.000.000 dong dé nhin chuyén nhuong 02 thira dat 488, dién



tich 368,7m? va thira 285, dién tich 2679,5m?, cling t& ban dd sd 95, toa lac ap P,
x4 D, thanh phd V, tinh Tra Vinh, gid chuyén nhugng 02 thira dat 13
1.180.000.000 ddng. Sau khi ky hop dong dit coc véi ba P va giao tién coc cho
ba P xong thi ba L dén dia phuong tim hiéu thong tin vé thira dat thi dugc biét
thira dat 488 c6 dién tich 368,7m? khong c6 trén thuc té. Do ba P khong trung
thue trong hop dong va thyc té phan dat chuyén nhuong nén ba L khong tiép tuc
thuc hién hop déng ma yéu ciu ba Truong Thi P tra lai s6 tién coc 1a
280.000.000 dong, ba L khong yéu cau phat coc.

Trong qud trinh gidi quyét bi don ba Trirong Thi P trinh bay:

Vao ngiy 29/8/2018, giita ba Tran Thi L va ba Truong Thi P ¢ ky hop
déng dat coc chuyén nhuong 02 thira dat 285 va 488, to ban do sb 95, toa lac ép
P, xd D, thanh phé V, tinh Tra Vinh, théa thuan chuyén nhuong vé&i gia
1.180.000.000 dong, ba da nhan tién coc cua ba L sb tién 280.000.000 dong.
Pén ngay 15/9/2018 theo hop dong ba L thanh toan toan bo sé tién con lai 1a
900.000.000 dong dé 1am hop dong chuyén nhuong, dén ngay giao tién ba L xin
gia han thém dén ngay 24/9/2018 nhung ba L khong thuc hién dung theo su thoa
thuan trong hop dong. Do ba L khong thuc hién ding hgp dong nén quyén va loi
ich hop phap cuia ba bi xdm pham. Thoi diém ba nhan chuyén nhuong 02 thira
dat trén tir ong H v6i sb tién chuyén nhuong gan mot ty dong nhung ba chi
chuyén nhuong trén gidy chimg nhan quyén st dung dét, ba ciing khong kiém
tra va khong biét trén thuc té dién tich dat 1a bao nhiéu, cling khong co cAm tru
va giao nhan dat. Sau khi ba ky hop dong dit coc voi ba L thi mdt s6 ngudi dan
giap ranh c¢d ¥ 1am thay doi hién trang dat cta ba. Vi vay, doi véi viéc ba L yéu
cau ba P tra sb tién coc 280.000.000 dong, ba P khong dong .

Tai ban an s6 60/2021/DS-ST ngay 10/12/2021 Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tra Vinh d quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi L vé viée huy Hop
dong dit coc ngay 22/8/2018 vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 488 va thira dat
s6 285, cung td ban d6 sb 95, toa lac tai ap P, xa D, thanh phd V, tinh Tra Vinh
giita ba Tran Thi L va ba Truong Thi P.

Buoc ba Truong Thi P c6 trach nhiém tra lai cho Tran Thi L s tién da
nhan coc 280.000.000 dong (Hai trim tam muoi triéu dong).

Ngoai ra an so thim con tuyén vé nghia vu chiu 14i do cham tra, chi phi
tham dinh, dinh gi4, an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham ngay 23/12/2021 ba Truong Thi P khang céo yéu
cau stra ban an so tham so: 60/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2021 cia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh theo huéng: Khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don. S6 tién ba P dd nhan qua hop dong dit coc 1a hop
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phap, theo ¥ chi do nguyén don tir bd quyén mua nén phai chiu mat tién.

Tai phién toa phiic thaim nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gitr nguyén yéu cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau vé€ viéc giai quyét vu an.

Y kién ciia nguoi bao vé quyén Va lgi ich hop phdp cho bi don trinh bay:

Tai thoi diém ky Hop ddng dit coc ngay 29/8/2018 giita ba Tran Thi L va
ba Truong Thi Phu dé chuyén nhugng 02 thira dat 285 va 488, td ban d6 sb 95,
toa lac 4p P, x4 P, thanh phd V, tinh Tra Vinh, ba P ¢6 day du gidy to dat cua ca
2 thira dat trén, hop dong dit coc dugc ky két tai phong cong ching. V& hinh
thirc, ndi dung cua hop dong dit coc 1a ding theo quy dinh phéap luat. Déi véi
viéc nguyén don cho rang khong co thira dit 488 thi thyc té 1a khong dang, ba P
da dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, c6 day du tu lidu dia chinh cua
thira dat, nguén goc dat nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Thanh H; 6ng H ciing
xé4c dinh chinh 6ng chuyén nhugng thira dat 488 cho ba P va khi Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh tién hanh thim dinh thi trén thyc té c6 thira dat s6 488 nam
lién ké véi thira dat s6 285 do 6ng Lé Phi Q chiém dung. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xtr phiic tham chdp nhan yéu cau khang céo cua ba Pu, stra 4n so tham,
khong budc ba P phai tra lai cho ba L s tién 280.000.000 dong.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién tda phat
biéu y kién nhu sau:

V& tb tung: Tur khi thu Iy vu an dén khi quyét dinh dua vu &n ra xét xir va
tai phién tod, Tham phén, Hoi dong xét xt, Thu ky da thuc hién dung cac quy
dinh cua Bo luat Té tung dan su. Viéc chap hanh phap luat caa nguoi tham gia
t6 tung tai phién tda: Cac duong su va nhitng ngudi tham gia t tung khac da
thue hién dung cac quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

Vé nodi dung: Ba Tran Thi L va ba Truong Thi P ¢6 xac 1ap hop dong dat
coc dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 285 va thira dat s6 488, to ban d6 sb 95,
toa lac ap P, X P, thanh phd V, tinh Tra Vinh, do ba Truong Thi P ding tén
trén gidy chimg nhan quyén str dung dat, s6 tién dit coc 280.000.000 dong, gia
chuyén nhuong 1.180.000.000 dong. Sau khi ky hop dong dit coc, ba L dén dia
phuong tim hiéu thong tin vé thira dat thi duoc biét thira dat 488 c6 dién tich
368,7m? khong c6 trén thuc té, do d6 ba L yéu cau huy hop dong dit coc. Qua
trinh giai quyét phuc thim, Toa an phtc thadm cé tién hanh tham dinh lai, két qua
trén thuc té co thira dat s 488 nam lién ké véi thira dat s6 285 do ong Lé Phu Q
chiém dung va da chuyén nhuong cho ngudi khac. Xét thay viéc giai quyét hop
dong dit coc gitta ba L, ba P lién quan dén thtra dat s6 488 1a thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan cép huyén theo quy dinh tai Diéu 35 B luét td
tung dan sy. Riéng d6i voi hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit,
can ¢t diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 Bo luét td tung dan sy va Piéu 203 Luat dit dai
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thi Toa 4n c6 tham quyén giai quyét 1a Toa an noi c6 bat dong san. Thira dat s6
285 va thira dét sb 488, toa lac ap P, xa D, thanh phd V, tinh Tra Vinh nén vu an
thudc tham quyén ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tra Vinh. Viéc Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh giai quyét 1a sai thAm quyén. vi vay dé nghi Hoi dong
xét xir can ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy huy ban an so tham sb
60/2021/DS-ST ngay 10/12/2021 Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, giao ho
s0 vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Tra Vinh giai quyét theo tham quyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, cdn clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh.

[1] V& thi tuc t6 tung: Nguyén don yéu cau bi don tra lai tién dit coc nhan
chuyén nhuong quyén st dung dét, qua trinh ky két hop dong thuc hién tai thanh
phé V, doi tuong dé cac bén giao két hop dong 1a hai thira dat toa lac tai xa D,
thanh phé V nén Toa an c6 tham quyén giai quyét thudc Toa an noi co bat dong
san 1a Toa 4n nhan dan thanh phd Tra Vinh theo quy dinh tai diém ¢ khoéan 1
Piéu 39 B luét td tung dan su. Do d6 Toa an nhan dan huyén Chau Thanh xét
XU vu 4n 13 vi pham vé thdm quyeén.

Trong vu 4n nay, khi xét xtr 1an dau vao ngay 10/8/2020 Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh d3 xac dinh vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa &n
nhan dan thanh phd Tra Vinh nén di Quyét dinh hodn phién Toa chuyén toan bo
ho6 so cho Toa an nhan dan thanh phé Tra Vinh giai quyét theo thim quyén. Sau
khi Toa 4n nhan dan thanh phd Tra Vinh tién hanh thu 1y vu 4n, Toa 4n nhan dan
thanh phd Tra Vinh lai chuyén tra hd so cho Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh vi cho rang nguyén don va bi don chi tranh chap nhau vé viéc xir 1y s6
tién da thoa thuan trong hop dong dit coc.

L& ra, trong trudng hop nay sau khi nhan duoc ho so do Toa an nhan dan
thanh phé Tra Vinh chuyén, Tod 4n nhan dan huyén Chau Thanh béo céo dé
nghi Chanh &n Toa an nhan dan tinh Tra Vinh giai quyét tranh chdp vé tham
quyén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 41 B luit T tung dan su. Nhung Toa &n
nhan dan huyén Chau Thanh lai thy ly va tién hanh xét xr vu an 1a vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung. Vi vay can huy ban an s6 60/2021/DS-ST ngay
10/12/2021 Toa an nhan dan huy¢n Chéau Thanh, giao toan bd ho so vu an cho
Toa an nhan dan thanh phd Tra Vinh giai quyét lai theo trinh ty so tham.

[2] V& ndi dung vu an: Do huy an so thdm nén Hoi dong xét xur khong
xem xét khang cdo ctia bj don ciing nhu y kién dé nghi cua ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua bi don.



[3] Y kién ctia Kiém sat vién phu hop véi nhan dinh trén 13 ¢6 cin ct chap
nhan.

[4] V& 4n phi dan su phic thim: Cac duong su khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Vi cac [é€ tren;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su; khoan 3 Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Huy ban an so tham s ban an s6 60/2021/DS-ST ngay 10/12/2021 Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh.

2. Chuyén ho so vy an cho Toa 4n nhan déan thanh phé Tra Vinh, tinh Tra
Vinh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. V& an phi: Cac duong su khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Riéng nghia vu chiu 4n phi dan su so tham, nghia vu chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh; i

- Chi cuc THADS huyén Chéu Thanh;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Ai Loan



