TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH L Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Bén an s6: 104/2022/DS-PT
Ngay: 23 - 8 - 2022
VIv Tranh chip hop dong dat coc
va tranh chap vé quyén doi lai tai san.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong BUi Hitu Nhan
Céc Tham phan: Ong Huynh Chau Thach
Ong Nguyén Thanh Tam
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh L.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh L: Ong Tran Minh Cong - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh L; xét xt phuc
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 111/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 7 nim
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc va tranh chap vé quyén doi lai tai
san”.

Do Ban an dan sy so tham s 13/2022/DS-ST ngay 10/5/2022 cua Toa an
nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé 222/2022/QD-PT ngay
01/8/2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh nam: 1992; dia chi: Thon 4, xa T,
huyén B, tinh L. C6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba L:

C)ng Pham Minh V, sinh ndm: 1994; dia chi: Thon 6, xa L, huyén B, tinh
L. Ving mat.

- Bj don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim: 1962; dia chi: S6 327 L, x& D,
thanh phé B, tinh L. C6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Hai V, sinh ndm: 1991; dja chi: S6 191B P, t6 6A, phudng



L, thanh phé B, tinh L. V:fmg mat.
2. Ong Nguyén Thanh P, sinh nim: 1968; dia chi: SO 168/4 T, T6 8,
phuong L, thanh phd B, tinh L. Ving mit.
- Nguoi khang co: Bi don ba Nguyén Thi C.
NQI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién va trong qud trinh tham gia té tung tai Toa &n,
nguyén don ba Pham Thi L trinh bay:

Ngay 02/12/2020, dng V c6 1ap hop ddng dit coc véi ba C dé dam bao thuc
hién viéc chuyén nhuong toan bo thira dat sb 143 to ban d6 sé 22 tai thén 7, x4
L, huyén B vai gia thoa thuan 1a 2.500.500.000d. Hai bén thoa thuan thoi gian
dat coc tir ngay 02/12/2020 dén ngay 12/01/2021.

Ngay 02/12/2020, 6ng V da dit coc cho ba C s tién 100.000.000d va ngay
30/12/2020 6ng V dit coc thém cho ba C sé tién 100.000.000d, tong cong hai
lan 6ng V di dit coc cho ba C sé tién 200.000.000d.

Ngay 29/12/2020, 6ng V, ba L thoa thuan 6ng V sang lai hop déng cho ba
L va ba L s& tryuc tiép giao dich mua ban thta dat trén vai ba C. Viéc théa thuan
nay duoc lap thanh van ban la hop dong dit coc ky gitra 6ng V va ba L 1ap ngay
29/12/2020.

Ngay sau khi 1ap hop ddéng nay, ba L di giao cho 6ng V sb tién
500.000.000d¢ va ngay 28/01/2021 ba L giao tiép cho 6ng V sé tién
100.000.000d, tdng cong 1a 600.000.000d.

Viéc 6ng V va ba L thoa thuan 6ng V sang lai hop dong cho ba L va ba L
s& truc tiép giao dich mua bén thira dat trén véi ba C thi duoc sy dong y cua ba
C. Sau d6, ba L c6 yéu cau l1ap hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh caa phap
luat thi ba C c6 néi ly do trang 4 cua giay chang nhan quyén sir dung dat da hét
nén phai lam thu tuc cap do6i giay chiing nhan quyén st dung dat mai thi moi
lam dugc thu tuc chuyén nhuong nén ké tir ngay 26/01/2021 dén ngay
07/02/2021 ba L di giao cho ba C 03 lan tién véi tong s6 tién 1a 1.000.000.0004.

Khoang thang 4 - thang 5/2021, ba L c6 yéu cau ba C lam tha tuc sang
nhuong nhung ba C khong dong y va lay ly do ba L vi pham hop dong.

Ngay 29/12/2020, ba C ciing di ban giao tai san chuyén nhuong cho ba L
canh tac sir dung, ba L d dau tu, cai tao, trong cdy chi phi hét 450.000.000d.

Nay ba L khai kién yéu cau ba C phai tiép tuc thuc hién hop dong dit coc
dé sang tén cho ba L toan bo dién tich dat noi trén, ba L dong y thanh toan cho
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ba C sd tién con thiéu 1a 1.300.500.000d. B4i vai s6 tién chi phi dau tu, cai tao,
trong cay hét 450.000.0004 thi ba L khong yéu cau giai quyét.

Ngay 21/02/2022, ba L c6 don thay doi yéu cau khai kién, ba L yéu cau
hay hop dong dat coc 1ap ngay 02/12/2020 giira ba C va 6ng V; yéu cau ba C
phai tra lai s6 tién dat coc da nhan 1a 200.000.000d va phat coc bang 03 lan gia
tri tai san dit coc 1a 600.000.000d, dong thoi phai tra lai sb tién dd nhan 1a
1.000.000.000d; tong cong ba L yéu cau ba C phai tra tong sé tién 1a
1.800.000.000d; ba L yéu cau 6ng V phai tra sb tién 400.000.000d.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua ba L 1a 6ng Vuong
dé nghi Hoi dong xét xur quyét dinh thay ddi bién phap khan cap tam thoi cdm
chuyén dich quyén vé tai san dbi voi tai san dang tranh chap ma Toa an da ap
dung tai Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 11/2021/Qb-
BPKCTT ngay 14/10/2021 thanh bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san
ctia nguoi ¢ nghia vu quy dinh tai Biéu 126 Bo luat T tung dan sy va tai san
yéu cau phong toa 1a toan bo dién tich dat 6.668m* dat trong cdy lau nam thudc
thira dat s6 143 to ban d6 s6 22 tai thon 7, xa L, huyén B theo giay chung nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
BK769053 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 25/6/2012 dang tén ba
Nguyén Thi C.

Bi don ba Nguyén Th; C trinh bay:

Ngay 02/12/2020, dng V ¢6 1ap hop dong dit coc véi ba C dé dam bao thuc
hién viéc chuyén nhuong toan bo thira dat sé 143 to ban d6 s6 22 tai thén 7, x
L, huyén B vai gia thoa thuan 1a 2.500.500.000d. Hai bén thoa thuan thoi gian
dit coc tir ngdy 02/12/2020 dén ngay 12/01/2021.

Ngay 02/12/2020, dng V di dit coc cho ba C sb tién 100.000.000d. Hai bén
cling thoa thuan dén ngay 12/01/2021 dng V phai thanh toan hét s6 tién con lai
1a 2.400.500.000d cho ba C thi hai bén s& ra Van phong cong chung dé lap hop
d6ng chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Néu 6ng V khong thanh toan
hét s6 tién con lai theo thoa thuan thi hai bén s& khéng chuyén nhuong dat va
6ng V s& mat sb tién da dat coc. Ngay 12/01/2021, 6ng V khong thanh toan tién
theo thoa thuan thi ba C ¢6 goi dién cho 6ng V nhiéu lan nhung 6ng V khdng bat
may. Vi vay, ba C nghi dng V da tir b6 viéc mua dat nén ba C khong goi nira.

Ngay 26/01/2021, ba L da lién hé gap ba C va néi rang di mua lai dién tich
dat nay cua 6ng V nén ba L dén tra tién cho ba C va yéu cau ba C lam thu tuc

sang tén cho ba L. Do 6ng V vi pham hop dong va khdng théng bao gi cho ba C
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biét nén khi nhan tién caa ba L thi ba C ndi rang tién ai dua ciing dugc nhung ba
C chi biét mua béan véi 6ng V nén sang tén cho dng V, con sau d6 6ng V sang
tén lai cho ai thi tuy 6ng V.

Ngay 26/01/2021, ba C c¢6 nhan caa ba L s tién 200.000.000d. Bong thai,
ba C yéu cau ba L phai thanh toan hét sé tién con lai 1a 2.200.500.000d trong
thoi han 01 thang. Ké tir ngay 27/01/2021 dén ngay 07/02/2021 ba C c6 nhan
thém tién do ba L giao 02 1an véi téng sb tién 1a 800.000.000d.

Quaé trinh ba C va ba L giao dich thi khéng c6 mat caa 6ng V. Thuc té thi
ba C ciing chua ban giao dat va tai san gi cho ba L.

Theo thoa thuan thi sau ngay thanh toan cudi cing 1a ngay 07/02/2021 do
ba L khong tra s tien con thiéu nén ba L da xin ba C gia han thoi gian thanh
toan thém vai ngay dé chay tién, viéc thoa thuan nay khéng lap thanh vin ban
ma chi thoa thuan miéng véi nhau. Tuy nhién, sau d6 ba L co noi véi ba C la ba
L khong c6 kha ning mua nita nén dé nghi ba C ban dat cho nguoi khac va cho
ba L xin lai s6 tién 1.000.000.000d ma ba L da dwa cho ba C. Ba C dong y bang
miéng chir khong lap gidy to gi nhung voi diéu kién phai cho ba C ban dugc dat
thi mai c6 tién tra lai cho ba L.

Ngay 11/10/2021, ba C méi lam hgp dong chuyén nhuong cho 6ng P toan
bo thira dat noi trén; 6ng P da dat coc cho ba C 1.000.000.000d thi ba C c6 goi
ba L dén dé tra lai tién nhung ba L khéng chap nhan ma yéu cau ba C phai tiép
tuc thuc hién hop dong.

Nay ba L khoi kién thi ba C khong dong y thuc hién hop dong theo yéu cau
cua ba L. Ba C yéu cau hiy hop dong dat coc lap ngay 02/12/2020 da ky giita
6ng V voi ba C; ba C ddng y tra lai cho ba L s tién di nhan 1a 1.000.000.000d;
con ddi véi sb tién dit coc ma ba C da nhan cua 6ng V thi yéu cau xem xét giai
quyét bang mot vu an khac néu 6ng V c6 yéu cau vi ba khdng nhan tién dit coc
ctia ba L nén ba khong dong Y tra lai tién coc cho ba L, khong dong y phat coc.

Ba C yéu cau huy bo bién phéap khan cap tam thoi cam chuyén dich quyén
vé tai san doi véi tai tai san dang tranh chdp ma Toa an dd ap dung tai Quyét
dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sé 11/2021/QD-BPKCTT ngay
14/10/2021.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Hai V trinh bay:

Ngay 02/12/2020, éng V ¢6 1ap hop dong dit coc véi ba C dé bao dam thuc
hién viéc chuyén nhuong toan bo thira dat s6 143 to ban d6 sb 22 tai thon 7, xa
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L, huyén B vai gia thoa thuan 1a 2.500.500.000d. Hai bén thoa thuan thoi gian
dit coc tir ngay 02/12/2020 dén ngay 12/01/2021.

Ngay 02/12/2020, 6ng V da dit coc cho ba C sé tién 100.000.000d va ngay
30/12/2020 6ng V dit coc thém cho ba C sé tién 100.000.000d, tong cong hai
lan 6ng V di dit coc cho ba C sé tién 13 200.000.0004.

Ngay 29/12/2020, éng V va ba L thoa thuan éng V sé& sang lai hop dong
cho ba L va ba L s& truc tiép giao dich mua ban thira dat trén véi ba C. Viéc thoa
thuan nay duoc lap thanh vin ban 13 hop déng dit coc gitta 6ng V va ba L 1ap
ngay 29/12/2020. Ngay sau khi 1ap hop dong nay, ba L da giao cho 6ng V sb
tién 500.000.000d va ngay 28/01/2021 ba L giao tiép cho éng V sé tién
100.000.0004, téng cong 1a 600.000.0004.

Viéc 6ng V va ba L thoa thuan 6ng V sang lai hop dong cho ba L va ba L
s& truc tiép giao dich mua bén thira dat trén véi ba C thi duoc sy dong y cua ba
C nhung cac bén khong 1ap thanh van ban ma chi thoéa thuan bang miéng véi
nhau.

Péi vai s6 tién 200.000.000d ma dng V dat coc cho ba C thi 6ng V va ba L
thoa thuan chuyén giao sang hop dong giira ba L voi ba C va tir d6 tré di moi
giao dich dugc thyc hién gitra ba L va ba C ma khong lién quan dén 6ng V.

Nay ba L khaoi kién d6i véi ba C thi dng V yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phép luat. Con ba C c¢6 phan té yéu cau huy hop ddng dat coc 1ap
ngay 02/12/2020 da ky giita 6ng V va ba C; con ba L ¢6 yéu cau 6ng V phai tra
s6 tién 400.000.000d thi 6ng V yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh P trinh bay:

Ngay 11/10/2021, dng P c6 nhan chuyén nhuwong caa ba C toan bo dién tich
dat 6.668m> dat trong cay 1au nim thudc thira dat sé 143 to ban dd s6 22 tai thén
7, x4 L, huyén B vai gia thea thuan 13 3.630.000.000d. Hop ddng dugc lap va
cong chung tai Van phong cong ching Pham Thi T. Ong P di giao du sé tién
3.630.000.000d cho ba C.

Nay ba L khaoi kién ba C vé viéc yéu cau hay hop déng dat coc thi dng P dé
nghi giai quyét theo quy dinh cta phép luat. DBbi voi hop dong chuyén nhuong
dat da 1ap gitra ba C va 6ng P thi 6ng P khong yéu cau giai quyét trong vu &n
nay, néu cé phat sinh tranh chap thi 6ng P s& khai kién bang mot vu an dan su
khac theo quy dinh cua phap luat.



Toa 4n di tién hanh hoa giai nhung khong duoc do bi don dé nghi khong
tién hanh hoa giai.

Tai Ban an dan sy so thim sb 13/2022/DS-ST ngay 10/5/2022 cua Toa an
nhan dan huyén B da xir:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba Pham Thi L d6i véi ba
Nguyén Thi C va chap nhan mot phan yéu cau phan té cia ba Nguyén Thi C ddi
véi ba Pham Thi L vé viéc “Tranh chip hop dong dat coc”.

COng nhan sy thoa thuan cia cac duong su nhu sau:

Hay hop dong dit coc vé viéc mua ban nha, dat 1ap ngay 02/12/2020 giira
6ng Hoang Hai V va ba Nguyén Thi C.

Ba Nguyén Thi C phai tra lai cho ba Pham Thi L s tién 1.000.000.0004.

Buoc ba Nguyén Thi C phai tra lai cho ba Pham Thi L so tién
800.000.000d, trong d6, gom 200.000.000d 1a tién dat coc da nhan va
600.000.000d tién phat coc.

V& viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi:

Thay d6i bién phap khan cap tam thoi cam chuyén dich quyén vé tai san
d6i véi tai san dang tranh chap tai Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 11/2021/QD-BPKCTT ngay 14/10/2021 cia Toa an nhan dan huyén B
thanh bién phép khan cip tam thoi phong toa tai san cua nguoi 6 nghéi vu theo
Quyét dinh thay ddi bién phap khan cap tam thoi s6 01/2022/QD-BPKCTT ngay
10/5/2022 cua Toa an nhan dan huyén B phong toa tai san la toan b dién tich
dat 6.668m?’ dit trong cay lau nam thudc thira dat s6 143 to ban do s 22 tai thén
7, x& L, huyén B theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 BK769053 do Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 25/6/2012 dtng tén ba Nguyén Thi C va can tiép tuc duy tri bién phép
khan cip tam thoi phong toa tai san ciia ngudi co nghia vu dé dam bao cho viéc
thi hanh an.

Hay bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 11/2021/Qb-
BPBD ngay 14/10/2021 va hiy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao
dam b sung s6 11A/2021/QD-BPBP ngay 26/10/2021 cua Toa an nhan dan
huyén B.

Tra lai cho ba Pham Thi L toan b¢ tai san bao dam Ia s6 tién 726.000.000d
tai Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh B —
L 11 theo tai khoan tién gui thanh todn c& nhan sé 5495205169426 md ngay

14/10/2021.
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Dinh chi toan bo yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi L di véi 6ng Hoang
Hai V vé viéc doi lai sé tién 400.000.0004.

Ngoai ra quyét dinh cua ban &n con tuyén vé hau qua cua viéc dinh chi giai
quyét vu &n, vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi hanh &n cua cac
duong su.

Ngay 23/5/2022 va ngay 24/5/2022, bi don ba Nguyn Thi C khang céo dbi
véi mot phan Ban an dan sy so thim sé 13/2022/DS-ST ngay 10/5/2022 cua Toa
4n nhan dan huyén B. Ba C khong dong y tra lai s6 tién coc va phat coc vai tong
sb tién 800.000.000d, d& nghi Tda an béac yéu cau doi tién coc va phat coc cua ba
Pham Thi L theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phtc tham, bi don ba C van gitr nguyén yéu cau khang céo
va dé nghi chap nhan khang cdo. Nguyén don ba L khéng khang céo, khong
dong y véi khang cdo caa ba C, dé nghi giai quyét nhu ban an so tham. Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng V, 6ng P ving mat va c6 don dé nghj giai
quyét vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién tda phét biéu y
kién vé viéc tuan thu phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xtr, viéc chap
hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung, cu thé: Tham phan da chap hanh
dung cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an,
tai phién tda Hoi dong xét xtr va cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh
cta Bo luat T tung dan su vé phién tda dan su phlc tham; dé nghi Hoi ddng xét
Xt can ct khoan 3 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy; chap nhan mot phan
khang cdo cua bi don ba C; huy ban an dan sy so tham, giao hd so cho Toa an
cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

V& t6 tung:

Tai phién toa hom nay, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba L
1a 6ng Vuong ving mat nhung ba L ¢d mit tai phién toa va dé nghi Toa an tiép
tuc xét Xt vu an theo quy dinh caa phép luat; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng V, 6ng P déu vang mit va c6 don dé nghi giai quyét vang mat. Vi vay,
Hoi dong xét xtr can cir vao Dicu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 dé tién
hanh xét xur vu an theo tha tuc chung.

V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:



Nguyén don ba L yéu cau huay hop dong dit coc 1ap ngay 02/12/2020 giita
ba C va 6ng V; yéu cau ba C phai tra lai s6 tién dit coc da nhan 1a 200.000.000d
va phat coc bang 03 1an gié tri tai san dit coc 1a 600.000.000d, dong thai phai tra
lai s6 tién dd nhan 1a 1.000.000.000d; tong cong ba L yéu cau ba C phai tra tong
s6 tién 1a 1.800.000.000d; ba L yéu cau 6ng V phai tra sé tién 400.000.000d. Tai
phién toa so tham, ba L rdt mot phan yéu cau khai kién di voi 6ng V lién quan
dén sb tién 400.000.000d. Con bi don ba C khong ddng y thuc hién hop dong
theo yéu cau cua ba L. Ba C yéu cau huy hop dong dit coc 1ap ngay 02/12/2020
da ky gitra 6ng V voi ba C; ba C ddng y tra lai cho ba L sé tién da nhan 1a
1.000.000.0004d; con ddi vai sb tién dit coc ma ba C da nhan cua 6ng V thi yéu
cau xem xét giai quyét bang mot vu an khac néu éng V cé yéu cau. Ba C khdng
dong y tra lai cho ba L so tién dat coc 1a 200.000.000d va so tién phat coc 1a
600.000.000d. Vi vay, cac bén phat sinh tranh chap.

Ca ba L va ba C déu xac dinh viéc ba L chuyén tién cho ba C 1a dé tiép tuc
thuc hién hop dong dat coc giira 6ng V va ba C va viéc dit coc dé chuyén
nhuong dat thi giita 6ng V va ba C da dugc thyuc hién xong, ban than ba L khong
phai 1a chu thé cua hop dong dit coc nén viéc ba L thanh toan tién cho ba C la
dé tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan véi ba C va viéc ba L thanh toan tién
cho ba C khdng con ¢ giai doan hop dong dat coc nén viéc Tda &n cap so tham
xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chip hop dong dit coc va tranh
chap vé quyén doi lai tai san” 1a khong ding ma can xac dinh quan hé phap luat
tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” moi
phu hop.

Déi véi noi dung: Binh chi toan bo yéu cau khai kién cua ba Pham Thi L
dbi véi 6ng Hoang Hai V vé viéc doi lai sd tién 400.000.0004 thi sau khi xét xt
so tham cac duong su déu khong khang cdo, Vién kiém sat knong khang nghi
nén da cé hiéu luc phéap luat.

Xét khang céo cua bi don ba C:

Ngay 25/6/2012, ba C duoc Uy ban nhan huyén B cap giay ching nhan
quyén str dung dat sé BK 769053 ddi véi dién tich dat 6.668m? dat trong cay lau
nim thudc thira dat sb 143 to ban db sb 22 tai thén 7, x4 L, huyén B.

Theo hop dong dit coc ngay 02/12/2020 (bdt luc s6 96-101) thé hién: Ba C
va 6ng V co lap hop dong dit coc vé viéc mua ban nha dat véi nodi dung dat coc
dé chuyén nhuong cho 6ng V toan bo dién tich dat 6.668m?* dat trdng cay lau

nam thudc thira dat s6 143 to ban dd sb 22 tai thén 7, x& L, huyén B néu trén voi
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gi4 thoa thuan 13 2.500.500.000d. Neay 002/12/2020, 6ng V dit coc cho ba C sb
tién 100.000.000d va ngay 30/12/2020 dng V dit coc thém cho ba C sb tién
100.000.000d. Tong cong sb tién éng V da dat coc cho ba C 1a 200.000.0004.

Toa an cap so tham nhan dinh do ba L, ba C déu thdng nhat thoa thuan
haty hop ddng dit coc vé viéc mua ban nha, dat 1ap ngay 02/12/2020 giira 6ng V
va ba C va 6ng V khong co yéu cau gi lién quan dén viéc huy hop dong dit coc
nén chap nhan yéu cau cua ba L vé viéc huy hop dong dit coc ngay 02/12/2020
1a khong dung vi ba L khong phai 1 chu thé caa hop dong dit coc néu trén nén
khong c6 quyén khoi kién yéu cau huy hop déng dit coc ma ba L chi cd quyén
khoi kién doi véi sb tién 1.000.000.000d ma ba L da thanh toan cho ba C lién
quan dén viéc chuyén nhuong dat. Viéc Toa an cip so tham chap nhan yéu cau
khoi kién caa ba L dé huy hop dong dat coc gitra 6ng V va ba C la vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung.

Ngoai ra, ba L cho rang cin ctr vao hop dong dit coc ngay 29/12/2020 giita
6ng V va ba L thi qua trinh giai quyét tai Toa an cip so tham di xac dinh c6 viéc
6ng V va ba L thoa thuan va chuyén giao quyén va nghia vu (chuyén giao hop
dong dat coc dé chuyén nhuong dat) nhung Toa an khong hudéng dan, giai thich
cac duong sy Yéu cau dé xem xét giai quyét 1a khdng giai quyét triét dé vu an,
gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su

Ca 6ng V va ba C déu thira nhan sau khi lap hop dong dit coc, 6ng V c6 dat
coc cho ba C 02 lan vai téng s6 tién 1a 200.000.000d, thoi han dat coc ké tir
ngay 02/12/2020 dén ngay 12/01/2021. Theo thoa thuan tai khoan 2 Biéu 3 cua
hop ddng dit coc thi: Trong thoi gian dat coc, bén B (ba C) cam két s& lam day
du cac thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho bén A (ng V),
bén A (6ng V) cam két sé& tra du s tién con lai cho bén B (ba C) khi hai bén ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai phong cong ching Nha Nudéc
Vi s6 tién con lai....Va theo thoa thuan tai diém b khoan 1 Biéu 5 cua hop dong
dit coc ciing quy dinh vé nghia vu ciia bén ban 1a: Tra lai so tién dat coc va mot
khoan tién bang ba (03) 1an sé tién dit coc cho bén A (bén mua).. .

Tuy nhién, sau d6 6ng V khong tiép tuc thuc hién theo thoa thuan ma
chuyén giao hop ddng cho ba L va ba L da tiép tuc thanh toan tién cho ba C 03
lan vao cac ngay 26/01/2021 sb tién 200.000.000d, ngay 28/01/2021 sb tién
600.000.000d¢ va ngay 07/02/2021 sb tién 200.000.000d, tong cong la
1.000.000.0004.



Tai phién toa phtc tham, ba L cung cap tai Toa an mot hop dong dit coc
(ban phd td) ngay 29/12/2020 giita 6ng V va ba L, trong d6 thé hién 6ng V Ia
ngudi nhan coc dé ban dién tich dit 6.668m2 dat trong cay lau nim thudc thira
dat s6 143 to ban do sé 22 tai thén 7, x& L, huyén B theo gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 BK769053
do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 25/6/2012 dung tén ba Nguyén Thj C
(ban dién tich 6ng V dang dat coc mua cua ba C) va thoéa thuan ba L s€ 1a nguoi
lam viéc va chiu trach nhiém thanh toan nét sé tién con lai cho ba C theo hop
ddng dat coc ngay 02/12/2020.

Trong qué trinh thuc hién hop dong thi cac bén chua tién hanh hop ddng
chuyén nhuong dat nhung c6 thuc hién viéc thanh toan tién cho nhau. Ngoai s6
tién dat coc 200.000.000d ma 6ng V da dat coc cho ba C thi ngay 26/01/2021 ba
C ¢6 nhan cua ba L s tién 200.000.000d; ngay 28/01/2021 ba C c6 nhan caa ba
L sb tién 600.000.000d; ngay 07/02/2021 ba C c6 nhan cia ba L sb tién
200.000.000d. Tong cong sé tién ba C da nhan cua ba L 1a 1.000.000.000d.

Ban than cac duong su déu thira nhan ba C ¢ nhan cua 6ng V sb tién
200.000.000d va nhan cia ba L sé tién 1.000.000.000d nén can ghi nhan loi
trinh bay va thtra nhan nay cuia cac duong su.

Trong qué trinh thuc hién hop ddng dit coc dé chuyén nhuong dat thi 6ng
V di chuyén giao hop dong cho ba L dé ba L tiép tuc thuc hién hop dong va 6ng
V, ba L cho rang viéc chuyén giao hop dong nay khong duoc lap thanh van ban
nhung dugc ba C dong y. Tuy nhién, ba C lai cho rang ba chi biét ky két hop
dong véi 6ng V chir khdng ky hop dong dit coc véi ba L, ba hoan toan khdng
biét vé noi dung dng V va ba L chuyén giao hop ddéng véi nhau. Toa an cap so
tham cho rang viéc ba C nhan tién tir ba L 13 ddng nghia vai viéc ba C dong y
chuyén giao hop dong. Nhan dinh ndy cta Toa &n cap so tham Ia phién dién,
khong ¢6 can cir, khdng phu hop véi chiing cir ma Toa an da thu thap.

Theo hop dong dat coc néu trén thi thoi gian dat coc 1a tir ngay 02/12/2020
dén ngay 12/01/2021 va tai khoan 2 Piéu 3 cua hop dong dit coc quy dinh trong
thoi gian dat coc ba C cam két s& lam day du cac tha tuc phap ly dé chuyén
nhuong quyeén str dung dat cho 6ng V va ong V cam két sé tra du so tién con lai
cho ba C khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van
phong cong chang nha nudc vai s6 tién con lai. Tuy nhién, sau d6 6ng V khong
thuc hién tiép tuc hop ddng ma tién hanh ty dong chuyén giao hop ddéng qua cho

ba L nhung khong c6 ¥ kién cua ba C. Do dng V tu y chuyén giao hop ddng qua
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cho ba L ma khong dugc sy dong y caa ba C va noi dung chuyén giao khong
dugc thé hién trong hop dong dat coc nén dng V 1a ngudi vi pham hop dong dit
coc.

Ban than ba L chi 1a nguoi ké thira hop dong dat coc do 6ng V chuyén giao
sang va tiép tuc thanh toan sé tién con thiéu caa hop dong dit coc néu trén cha
ba L khéng phai 1a nguoi truc tiép giao két hop dong dit coc, khong truc tiép
giao tién coc 200.000.000d cho ba C.

Chu thé cua hop dong dit coc néu trén 1a 6ng V va ba C. Trudng hop ¢
tranh chap vé hop ddng dat coc xay ra thi chi c6 6ng V va ba C mai c6 quyén
khoi kién. Ban than ba L khéng cé quyén khai kién d6i voi hop dong dit coc noi
trén vi quyén va loi ich hop phap caa ba L khong bi xam pham khi 6ng V va ba
C thyc hién ky két hop dong dit coc.

Toa an cap so tham cho rang ba C c6 nhan tién cia ba L véi tong sb tién 1a
1.000.000.000d va xac dinh ba C phai tra lai tién coc cho ba L 200.000.000d va
tra tién phat coc 600.000.000d 1a khong c6 can ctr vi ba L khéng phai 1a cha thé
truc tiép giao két hop dong dit coc nén ba L khong co quyén khoi kién ddi voi
hop dong dat coc néu trén. L& ra khi ba L khai kién hop dong dit coc thi Toa an
can xac dinh ba L khéng c6 quyén khai kién dé tra lai don khai kién hoic dinh
chi dbi v&i mot phan yéu cau khoi kién cua ba L 1ién quan dén hop dong dit coc
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 192 va diém g khoan 1 Diéu 217 Bo luat
T4 tung dan su quy dinh vé ngudi khoi kién khong cé quyén khai kién moi ding
quy dinh cta phéap luat.

Nhu vay, d6i véi so tién dat coc 200.000.000d ma 6ng V dit coc cho ba C
thi dng V ¢c6 quyén khoi kién ba C theo quy dinh cta phap luat néu thay quyén
va lgi ich hop phap cua minh bi xam pham.

Nhu vay, Toa &n cap so tham chua lam r8 viéc gitra ba C véi ba L co giao
két hop dong vai nhau khdng, ba C da nhan sé tién 1.000.000.000d cua ba L 1a
dé tiép tuc thuc hién hop dong véi 6ng V hay dé thuc hién thoa thuan giita ba L
véi ba C; viéc chuyén giao quyén, nghia vu va chuyén giao sd tién coc giira ba L
véi 6ng V, va cd hay khong sy dong y cua ba C. Bong thoi ciing chua hudéng
dan cac duong su Vé viéc yéu cau tham dinh gi4 tai san va chua hudng dan cac
duong su ¢ yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong néu trong trudng hop Toa
an huy hop dong dat coc hoic tuyén hop dong dit coc vo hiéu khong.

Mt khac, can cir theo hop ddng dit coc thi hét thai han thuc hién hop dong

(ngay 12/01/2020) thi giira ba C va 6ng V khéng c6 bat ca mot noi dung nao
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thoa thuan lién quan dén viéc gia han thuc hién hop ddng, thoi han thanh toan,
phuong thirc thanh toan hay viéc chuyén giao quyén, nghia vu cho nguoi khac
(viéc chuyén giao hop dong gitra dng V va ba L) va Toa an cép so tham ciing
chua lam rd nguyén nhan dé xac dinh 15i dan dén cac bén khdng tiép tuc thuc
hién hop dong dé xem xét trong qué trinh giai quyét.

Do d6, viéc Toa &n cap so tham cdn cir vao viéc ba C d3 nhan sb tién
1.000.000.000d (ngay 26/01/2021, sé tién 200.000.000d, ngay 28/01/2021, sb
tién 600.000.000d va ngay 07/02/2021 sé tién 200.000.000d) dé nhan dinh viéc
ba C d6ng y viéc chuyén giao hop ddng giita 6ng V va ba L trong khi céc tai liéu
chi x4c dinh viéc ba C nhan tién ma khong co bat cu tai lidu gi xac dinh c6 viéc
thoa thuan vé viéc thuc hién hop dong giira ba C véi ba L (khong xac dinh thoi
han cu thé, phuong thirc thanh toan,...) 1a chua danh gia dung tai liéu chiing ca
c6 trong ho so vu an lam anh huong dén quyén loi ich hop phap cua ba C.

Déi véi s tién ba L thanh toan cho ba C 3 lan véi tong cong s tién 1a
1.000.000.000d va ba L khai kién doi lai sb tién nay, ba C ciing xac nhan c6
nhan caa ba L so tién 1.000.000.000d va dong y tra lai s6 tién 1.000.000.000d
nén Toa &n cap so tham ghi nhan su ty nguyén thoéa thuan nay cia cac duong su
1a ¢6 cin ctr va dung phap luat va cac duong su déu khdng khang céo, vién kiém
sat khong khang nghi vé ndi dung nay.

Vi nhitng phan tich trén, Toa 4n cap so thim da vi pham nghiém trong thu
tuc t0 tung, thu thap tai lidu, chimg ctr khong day di nén Toa 4n cip phic tham
khong khéc phuc dugc nén can chép nhan mot phﬁn khang cdo cua bi don ba
Nguyén Thi C dé hay ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén B dé giao hod
so vu 4n cho Toa an cp so tham giai quyét lai theo quy dinh cua phap lut.

Do d6, can chap nhan mot phan khang cdo ctiia ba C dé huy ban an dan sy so
tham, giao ho so vu 4n cho Toda an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh cta
phap luat.

V& an phi dan sy so tham: An phi dan sy so tham s& duoc xem xét khi giai
quyét lai vu an theo quy dinh caa phap luat.

V& &n phi dan sy phdc tham: Do huay ban an so tham nén bi don ba C khong
phai chiu an phi dan sy phdc tham, hoan tra lai s tién tam wng an phi dan su
phlc tham ma ba C da tam nop.

Vi cac e trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Biéu 308 B6 luat Té tung dan su;
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Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
str dung an phi va Ié phi Toa an. Xir:

1. Hay Ban &n dan su so thim sb 13/2022/DS-ST ngay 10/5/2022 cua Toa
an nhan dan huyén B.

Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan huyén B giai quyét lai theo tha tuc
so tham.

2. V& &n phi dan sy so tham:

An phi dan sy so tham s& duoc xem xét khi giai quyét lai vu an theo quy
dinh cta phép luat.

3. Vé an phi dan sy phdc tham: Bi don ba Nguyén Thi C khong phai chiu
an phi dan sy phic tham, hoan tra lai cho ba C 300.000d tam wng an phi dan su
phlc tham ma ba C da tam nop theo bién lai thu s6 0004517 ngay 06/6/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén B.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND huyén B (02);

- Chi cuc THADS huyén B;

- Nhirng ngudi tham gia td tung (05); ba ky

- Van phong;

- Luu hd so vy an, an van (02).

Bui Hiru Nhan

13



