TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 269/2020/DS-PT
Ngay 28-9-2020
“tranh chap hop dong ting
cho quyén sir dung dat va
quyén so hitu nha ¢”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Thédm phén — Chi toa phién tod: Ba Nguyén Ngoc Mai
Céac Tham phan: Ong Ngé Vian Minh
Ong Nguyén Trung Diing

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

A Dai dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 9 nam 2020, tai tru s6 Toa &n nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phic tham cong khai vu &n dan sy thu ly sé: 236/2020/TLPT-DS
ngay 22/7/2020 vé viéc “tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat va
quyén s& hitu nha &”.

Do Ban an dan sy so tham s6 10/2020/DSST ngay 05/5/2020 cua Toa
an nhan dan thanh pho Th, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sé 253/2020/QDPT-DS
ngay 07 thang 8 nam 2020 giira cac duong su:

~ Nguyén don: Ong Huynh Vin A, sinh ndm 1929; da chét ngay 04/01/2015
(giay chang tir so 05/2015, quyén so6 01/2015 ngay 12/01/2015).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu Cia nguyén don: Ba Huynh Thi Thu H,
sinh nam 1965; tra tai: SO 186/1, khu pho T, phuong A, thanh pho Th, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phép cia ba Hupnh Th Thu H: Ong Bang Tén Ph, sinh
nam 1958; trh tai: S6 2002/4, 16 5, ap 1, xa B, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh
(giay uy quyéen ngay 10/9/2016); cé mat.

Bj don: Ba Huynh Thi Nh, sinh nim 1959 (d4 chét ngay 01/7/2020).



Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don:

1. Ong Ha Bao Ng, sinh nim 1957; dia chi: S6 04 duong M, khu phd T,
phuong A, thanh pho Th, tinh Binh Duong (1a chdng cua ba Huynh Thi Nh); ¢6
don dé nghj xét xtr ving mit.

2. Ong L& Minh Tr, sinh nam 1977; dia chi: S6 93D ap A, x& A, thanh phd
Th, tinh Binh Duong (1a con ctiia ba Huynh Thi Nh); c6 mat.

- Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Linh Ph, sinh nam 1984; trt tai: S6 04, khu phd T, phuong A,
thanh pho Th, tinh Binh Duong.

2. Ba BUi Thi M, sinh nam 1968; tra tai: S0 2002/4, t6 5, 4p 1, x& B, huyén
C, Thanh pho H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién hop phép cua ba Lé Linh Ph va ba Bui Thi M: Ong bing
Tan Ph, sinh nam 1958; tri tai: SO 2002/4, t6 5, ap 1, xa B, huyén C, Thanh pho
Ho Chi Minh (giay uy quyén ngay 19/7/2019); c6 mat.

3. Ba Nguyén Phuong Th, sinh nam 1972; tra tai: Lo D3 O6, dudng s6 01,
khu dan cu H, t6 68, khu 5, phuong H, thanh pho Thi, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua ba Nguyén Phirong Th: Ong Tran Van Nam,
sinh ndm 1970; trti tai: A46/K1 Dai 16 B, phuong H, thanh pho Thl, tinh Binh
Duong (giay uy quyen ngay 09/9/2019); c6 mat.

‘4. UBND thanh pho Th, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop phap: Ong
Nguyen Thanh T, chuc vu: Chu tich — La nguoi dai dién theo phap luat; c6 don
de nghi xét xir vang mat.

5. UBND phuong A, thanh phd Th, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop
phap: Ong L& Anh V, chuc vu: Chu tich - La ngudi dai dién theo phap luat; co
don dé nghi xét xur vang mat.

6. Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd Th, tinh Binh Duong. Ngudi dai
dién hop phap: Ong Nguyen Tu Quyet T, chtre vu: Pho Chi cyce truong — 1a nguoi
dai di¢n theo uy quyén (giay uy quyén ngay 06/9/2016); c6 don dé nghi xét xur
Vang mat.

- Nguoi khang céo: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Phuong Th.

- Nguwroi khang nghy: Vién truong Vién Kiém séat nhan dan thanh phé Th.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh té tung va tai phién toa, nguoi dai dién hop
phdp cua nguyén don ong Dang Tan Ph trinh bay:

Ngay 16/8/2007, dng Huynh Vian A c6 1ap hop dong iy quyén cho con la
ba Huynh Thi Nh thé chdp quyén st dung dat theo gidy chung nhan quyén sir
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dung dat (Vlet tat la GCNQSDD) sb 03377 QSDD/TTAT do UBND huyén (nay
1a thanh phd) Th cép ngay 30/11/2004 dé vay tién tai Ngan hang TMCP Qudc té
Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong. Ngay 21/9/2007, ba Huynh Thi Nh néi voi
6ng Huynh Vin A 1a thiéu thu tuc vay tién tai ngan hang nén yéu cau 6ng Huynh
Vin A ky lai hop dong dé thuan tién cho viéc vay muon tién. Nam 2014, 6ng
Huynh Van A moi phat hién ra ba Huynh Thi Nh da loi dung viéc uy quyén cua
6ng Huynh Vin A dé di vay no tai ngan hang dé ltra d6i 6ng Huynh Vin A chiém
doat tai san bang hinh thirc tang cho quyén str dung dat ngay 21/9/2007. Tai thoi
diém ky hop ddng ting cho quyén st dung dat (viét tit 1a HDTCQSDD) giira ng
Huynh Van A, Lé Linh Ph cho ba Huynh Thi Nh thi quyén st dung dat nay dang
thé chip tai Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam — Chi nhanh Binh Duong,
GCNQSDBD nay dang do Ngan hang quan 1y nén khong thé ¢ viéc ong Huynh
Vin A ¢c6 GCNQSDD dé tang cho ba Huynh Thi Nh. Do d¢6, UBND thi trdn A
(nay 1a phuong A) ky chitng thuc HDTCQSDD giira 6ng Huynh Van A, ba Linh
va ba Huynh Thi Nh 1a trai quy dinh cua phap luat. Nam 2009, ba Huynh Thi Nh
da duoc UBND huyén (nay la thanh phd) Th cap GCNQSDD s6 AP151794 s6
vao so H03532 ngay 22/4/2009, dién tich dat 1.403 m? thudc thira 178, to ban do
8(C1)_80, toa lac tai khu phd T, phuong A, thi xa (nay la thanh pho) Th. Sau do,
ba Huynh Thi Nh lam thu tuc va duoc cap Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha &
s6 00065/01/09/TTAT ngay 23/7/2009 do UBND huyén (nay 1a thanh phd) Th
cap cho ba Huynh Thi Nh.

Nguyén don khoi kién yéu ciu Toa an giai quyét: Tuyén bd HDTCQSDD
gitta bén tang cho la 6ng Huynh Vian A, L€ Linh Ph v4i bén dugc tang cho la ba
Huynh Thi Nh, hop dong di duoc chimg thyuc sé 308 ngay 21/09/2007 quyén sb
2007 TP/CC-SCT/HPGD ctia UBND thj tran (nay 13 phuong) A 13 v6 hiéu do trai
quy dinh ctia phap ludt; yéu cau hity GCNQSDD s6 AP151794 s6 vao s6 H03532
ngay 22/4/2009 do UBND huyén (nay la thanh phd) Th cap cho ba Huynh Thi
Nh; hay quyét dinh vé viéc cap Gidy ching nhén quyén sO hiru nha ¢ s6 4457
QP-UBND ngay 23/7/2009 va huy Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ so
00065/01/09/TTAT ngay 23/7/2009 do UBND huyén (nay la thanh phd) Th cap
cho ba Huynh Thi Nh. Khong yéu cau Toa an giai quyét vé hau qua do hop dong
vo hiéu.

- Bi don ba Hupnh Thi Nh trinh bay:

Ba Huynh Thi Nh Ia con rudt ctia 6ng Huynh Van A, 6ng Huynh Van A da
chét ngay 04/01/2015. Ong Huynh Vian A ¢6 vo tén Phan Thi Tu (43 chét nim
1987), ¢6 con gdm: Huynh Vin T, sinh nam 1950, chét naim 2004; Huynh Vin
Kh, sinh nam 1953, chét nim 1991; Huynh Thi Thu V, sinh nam 1957, chét nim
1958; Huynh Thi Nh, sinh nam 1959; Huynh Van Th, sinh nam 1962, chét nam
2005 va Huynh Thi Thu H, sinh nam 1965. Ngoai nhirng ngudi con trén 6ng
Huynh Van A khong con ngudi con nao khac.

Vao ngay 16/8/2007, ong Huynh Vén A c6 lam hop dong uy quyén cho ba
Huynh Thi Nh thé chap quyén str dung dat di¢n tich 1.403 m? thugc thira s6 178
to ban d6 Cl1 toa lac tai khu phd T, thi tran (nay 1a phuong) A dat duogc UBND
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huyén (nay 1 thanh phd) Th cip GCNQSDD s6 03377 QSDB/TTAT ngay
30/11/2004 cho 6ng Huynh Vin A dé di vay tién tai ngan hang. Sau d6 mot thoi
gian thi 6ng Huynh Vin A néi s& cho ba Huynh Thi Nh toan b dat va nha cta
6ng Huynh Van A dé ba Huynh Thi Nh chdm séc 6ng Huynh Van A trong tudi
gia, nén ba Huynh Thi Nh thué dich vu lam HDTCQSDbD vao ngay 21/9/2007,
UBND thj trdn A (nay 14 phuong A) di chimg thue HDTCQSDP theo quy dinh
ctia phap luat. Tai thoi diém ky HDTCQSDP thi GCNQSDP cuia 6ng Huynh Vian
A dang bi thé chip tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam — Chi nhanh Binh
Duong dé vay tién. Viéc UBND thi tran (nay la phudng) A Ky chung thuc
HDTCQSDD nay ba Huynh Thi Nh khéng nim rd vi tat ca moi thu tuc déu do
nguoi lam dich vu thuc hién, nhitng nguoi dich vy nay hién nay ba Huynh Thi Nh
khong nhé tén, dia chi cu thé.

Nam 2009, sau khi tra tién cho ngan hang xong thi ba Huynh Thi Nh tién
hanh 1am thd tuc xin cAp GCNQSDD va dugc cip GCNQSDD s6 AP151794, sd
vao s6 H03532/TTAT ngay 22/4/2009, Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & so
00065/01/09/TTAT ngay 23/7/2009. Trong qua trinh ky HPTCQSDP ho so do
ba Huynh Thi Nh chuan bi, ba Huynh Thi Nh chi néi véi 6ng Huynh Vin A ky
vao hop dong dé ba Huynh Thi Nh vay tién tai ngan hang nén ong Huynh Vian A
moi ky nhung thuc té hop dong nay 1a HDTCQSDD nhung 6ng Huynh Van A
khong biét, hién nay nha, dat da duoc cip gidy chting nhan quyen sO hiru nha,
GCNQSDBD cho ba Huynh Thi Nh. Do qua trinh ting cho quyén st dung dat ba
Huynh Thi Nh nho dich vu 1am nén khong thé khang dinh thoi diém UBND
phuong A chung thuc HDTCQSDD c¢6 ban chinh GCNQSDD hay khong. Do do,
bi don ddng y véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L8 Linh Ph (do 6ng Pdng Tdin
Ph dai dién) trinh bay:

Ba Lé Linh Ph la con ba Huynh Thi Nh, la chau 6ng Huynh Van A va sinh
song v6i ong Huynh Vian A tir khi con nhé. Ngay 21/9/2007, ba Huynh Thi Nh c6
kéu ba Lé Linh Ph ky HDTCQSDD. Theo d6, ba Lé Linh Ph va 6ng Huynh Van
A tang cho ba Huynh Thi Nh quyén sir dung dat da duoc cap cho hd 6ng Huynh
Vin A. Ba Lé Linh Ph cho rang ba Lé Linh Ph ¢ tén trong ho 6ng Huynh Vian A
nén c6 mot phan quyén déi véi phan dat nay, nhung khi ky hop dong ting cho ba
Lé Linh Ph khong biét dat dang thé chap tai ngan hang va ciing khong ra UBND
thi tran (nay 1a phuong) A ky hop dong ting cho nén ba Lé Linh Ph thdng nhat
yéu cu ctia nguyén don.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi M (do dng Pang Tain
Ph dai dién) trinh bay:

Theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan sé 24/2018/QDST-DS ngay
18/5/2018 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Th thi ba Huynh Thi Nh
va ba Huynh Thi Thu H 14 ngudi thira ké quyén va nghia vu ciia 6ng Huynh Vin

A phai thuc hién nghia vu thay cho 6ng Huynh Van A la tra cho ba Bui Thi M
100 lugng vang SJC. Pén nay, ba Huynh Thi Nh va ba Huynh Thi Thu H van
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chua thanh toan cho ba Bui Thi M nén ba Bui Thi M yéu cau co quan thi hanh 4n
dan su thi xa (nay la thanh pho) Th phat mai tai san cua ong Huynh Van A la
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thude thira dat s6 178, to ban d6 C1,
dién tich 1712m2, toa lac tai sb 04, khu phd T, phuong A, thanh phd Th, tinh Binh
Duong di dwoc UBND thi xi (nay la thanh phd) Th cip GCNQSDD sb
03377/QSDB/TTAT ngay 30/11/2004 cho ho 6ng Huynh Vin A dé ba Bui Thi M
thu hoi ng. Do d6, ba Bui Thi M théng nhat voi yéu cau khoi kién cua nguyén don
va c6 don yéu cau doc lap, yéu cdu doc 1ap bod sung nhu sau: Tuyén bd
HDTCQSDD giira bén tang cho la 6ng Huynh Van A, Lé Linh Ph v&i bén duoc
taing cho 1a ba Huynh Thi Nh, hop déng di duoc chung thuc sé 308 ngay
21/09/2007 quyén s 2007 TP/CC-SCT/HPGD cua UBND thi tran (nay la
phuang) A 12 v6 hiéu do tréi quy dinh cua phép lut; yéu cau haoy GCNQSDD s
AP151794 sb vao s6 H03532 ngay 22/4/2009 do UBND huyén (nay la thanh pho)
Th cap cho ba Huynh Thi Nh va hiy Giay chang nhan quyén sé hitu nha ¢ 50
00065/01/09/TTAT ngay 23/7/2009 do UBND huyén (nay la thanh phd) Th cap
cho ba Huynh Thi Nh.

- Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan ba Nguyén Phwong Th trinh bay:
Viéc nguyén don yéu cau tuyén b6 HDTCQSDD giita 6ng Huynh Van A, Lé Linh
Ph véi bén duogc tang cho la ba Huynh Thi Nh vo hiéu 1a khong ¢6 co so vi 6ng
Huynh Vin A, ba Lé Linh Ph déu dong y ky tén vao hop dong ting cho va duoc
UBND thi trin (nay 1a phuong) A chang thuc. Ba Nguyén Phuong Th 13 ngudi
thir ba ngay tinh, nhan chuyén nhuong cia ba Huynh Thi Nh khi ba Huynh Thi
Nh d3 c6 GCNQSDD nén dugc phap luat bao vé theo quy dinh tai Piéu 133 cua
Bo luat Dan su. Do do dé nghj Toa &n khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, yéu cau doc 1ap cua ba Bui Thi M. Ba Nguyén Phuong Th khéng c6
y&u cau doc 1ap trong vu an.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan UBND phuwong A trinh bay: Vao nim
2007, UBND thi trin A (nay 1a phudong A) c¢6 chimg thuc theo thdm quyén
HDTCQSDD s6 308, quyén sd 2007 TP/CC-STC/HPGD ngay 21/9/2007 giita bén
tang cho 1a ho ong Huynh Van A, ba Lé Linh Ph va bén duogc téng cho la ba Huynh
Thi Nh va cung cip ho so chimg thuc cho Toa an.

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan UBND thi xd (nay la thanh phé)
Th trinh bay: Viéc UBND thanh phé Th cip GCNQSDP cho ba Huynh Thi Nh
theo gidy GCNQSDD sé H03532/TTAT ngay 22/4/2009 trén co s& dé nghi cua
UBND thi trdn (nay 1a phudng) A va cin cr cac Diéu 49, 106, 127 Luat Dat dai
nam 2003 va Diéu 148 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh
phu. Tuy nhién tai trang 4 cia GCNQSDD cip cho hd 6ng Huynh Van A s6 03377
QSDD/TTAT thé hién 6 ong Huynh Van A da thé chip quyén str dung dat nay cho
Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong tir ngay 24/8/2007
dén ngay 30/3/2009, trong khi d6 UBND thi tran (nay 1a phuong) A ky hop dong
tang cho vao ngay 21/9/2007 nén dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh
cua phap luat.



- Neuwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn dan sw thi xd
(nay la thanh ph6) Th trinh bay: Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phdé Th ban
hanh quyét dinh ké bién quyén str dung dat va tai san gén lién voi dat sd 04/Qb-
CCTHA ngay 07/11/2011 dé ké bién cin nha 96,5m? theo Gidy chimg nhan quyén
s0 hitu nha s6 00065/01/09/TTAT ngay 23/7/2009 do UBND huyen Th cap cho
ba Huynh Thi Nh gin lién quyén sir dung dat dién tich 1.403 m? va tai san gin
lién voi dét thudc thira 178, to ban dd 8(C1) 80, toa lac tai khu phd T, phudng A,
thanh phd Th theo GCNQSDD sé H03532 ngay 22/4/2009. Sau khi ké bién thi
6ng Huynh Van A khéi kién tranh chap HDTCQSDD véi ba Huynh Thi Nh nén
Chi cyc Thi hanh an thanh phé Th di c6 quyét dinh tam hoan thi hanh an cho két
qua giai quyét vu an tai Toa an dé co can ct thi hanh an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 10/2020/DSST ngay 05/5/2020, Toa &4n nhan
dan thanh pho Th da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu ,cﬁu khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Van A
(do ba Huynh Thi Thu H thira k€ quyen va nghia vu) doi v6i bi don ba Huynh Thij
Nh vé viéc tranh chap HDTCQSD®D va quyén so hitu nha 6.

2. Chap nhan toan bd yéu cau doc lap va yéu cau doc 1ap bo sung cua ba
Bui Thi M.

3. Tuyén bo HPTCQSDP giita bén tang cho 1a 6ng Huynh Vén’A, ba Lé
Linh Ph v6i bén dugce tang cho la ba Huynh Thi Nh, duge UBND thi tran (nay 1a

phuong) A ching thuc sé 308 ngay 21/09/2007 quyén s6 2007 TP/CC-
SCT/HDPGD bi v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luét.

Huy GCNQSDD sb AP151794 sg vao s6 H03532 ngay 22/4/2009 do
UBND huyén Th (nay 1a thanh pho) Th cap cho ba Huynh Thi Nh.

Huy Quyét dinh vé viéc cip gidy ching nhan quyén s0 httu nha ¢ sd 4457
QDb-UBND ngay 23/7/2009 va hay Gidy ching nhan quyén s hiru nha ¢ sb
00065/01/09/TTAT ngay 23/7/2009 do UBND huyén Th (nay la thanh phd) Th
cap cho ba Huynh Thi Nh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi Toa an cap 0 tham tuyén an, ngay 12/5/2020, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Phuong Th khang céo toan bd ban an.

Ngay 19/5/2020, Vién truong Vién Kiem sét nhan dan thanh pho Th c¢6
Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 01/2020/KNPT-DS. Noi dung quyét dinh
khang nghi: D& nghi stra ban 4n so tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Tai Toa &n cap phlc tham:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyen don van gitr nguyén yéu cau khat kién;
nguoi dai dién hop phap cua nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan van gitr hguyén
yéu cau khang cao; cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét
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vu an.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa:

V& t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hién
dung quy dinh cta Bo luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Quyét dinh khang nghi phic tham sé 01/2020/KNPT-DS
ngay 19/5/2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Th, tinh
Binh Duong 13 ¢6 cin ct. Tuy nhién, qua xem xét hd so vu &n thay ring nghia
vu thi hanh an caa ba Huynh Thi Nh ddi véi 6ng Ha Tan Thong va ba Nguyén
Thi Nga tir nim 2011 dén nay van chua thi hanh xong. Tuy tai san tranh chap
dang bi ké bién dé dam bao nghia vu thi hanh an ddi véi ba Nguyén Phuong
Th nhung trong truong hop sau khi thuc hién xong nghia vy thi hanh an déi
véi ba Nguyén Phwong Th ma tai san tranh chap van con thi phai dua 6ng
Théng, ba Nga vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan dé dam vao quyén loi cho ho. Do cip so tham dua thiéu nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia té tung nén dé nghi Hoi dong
xét Xt huy ban an so tham.

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chung ct ¢ trong hd so vu @n, 1oi trinh bay,
tranh tung ctia cac duong su tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sét,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Sau khi c6 khang cdo clia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Phuong Th, ngay 01/7/2020 ba Huynh Thi Nh chét. Tai Ban tuong trinh
nhan than ngay 04/8/2020, 6ng L& Minh Tr (con rudt ba Huynh Thi Nh) xac dinh:
Ba Huynh Thi Nh c6 chong la 6ng Ha B4o Ng, sinh nam 1957; ¢6 con la 6ng Lé
Minh Tr, sinh nam 1977 va ba L& Linh Ph, sinh nam 1984, ngoai ra ba Huynh Thi
Nh khong c6 ngudi con nao khac. Nhu vay, hang thira ké thir nhat ciia ba Huynh
Thi Nh gém: Ong Ha B4o Ng, sinh nim 1957; 6ng L& Minh Tr, sinh nam 1977; ba
Lé Linh Ph, sinh nam 1984. Tuy nhién, trong vu an ba L& Linh Ph la nguoi co
quyén loi d6i 1ap véi ba Huynh Thi Nh. Do d6, cin ctt Diéu 74 B6 luat T4 tung dan
su, Toa an nhan dan tinh Binh Duong xac dinh ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua ba Huynh Thi Nh la 6ng Ha Bao Ng va dng Lé Minh Tr.

[1.2] Tai phién toa phic tham, nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
cua nguyén don la 6ng Ha Bao Ng; nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan la
UBND thanh phé Th, UBND phudng A, thanh phd Th, Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Th co don dé nghi xét xir ving mit. Do d6, Toa an xét xir
ving mat nhitng duong su néu trén theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung
dan su.

[1.3] Tai Quyet dinh giam d6c tham s6 21/2019/DS-GPT ngay 28/02/2019,
Toda an nhan dan cap cao da nhan dinh: Theo Quyét dinh thi hanh an s6 104/QP-
CCTHA ngay 10/10/2011 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Th thi nguoi
duoc thi hanh 4n 1a ba Nguyén Phuong Th. Toa 4n khong dwa ba Nguyén Phuong
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Th tham gia t6 tung 13 vi pham thu tuc t6 tung, lam anh huong dén quyén va loi
ich hop phép cua ba Nguyen Phuong Th. Sau khi Toa an cap so tham thu 1y lai vu
an da dua ba Nguyén Phuong Th vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi co
quyen loi, nghia vu li€n quan. Tuy nhién, hd so vu 4n thé hién: Tai Cong van
1950/CCTHA ngay 22/9/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an thi xa Th (Bl 225) xac
dinh: Ngoai viéc c6 nghia vu thi hanh 4n véi ba Nguyén Phuong Th, ba Huynh
Thi Nh con c6 nghia vy thi hanh an d6i voi 6ng Ha Tan Thong, ba Nguyén Thi
Nga cung nhiéu ngudi khac. Theo Bién ban xac minh ngay 21/9/2020 ctia Toa an
nhan dan tinh Binh Duong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phb Th xac dinh:
Ngoai viéc co trach nhiém thi hanh an ddi véi ba Nguyen Phuong Th, ba Huynh
Thi Nh con phai c¢6 trach nhiém thi hanh an d6i v6i nhiéu nguoi khac, cu thé: Ong
Ha Tan Th, ba Nguyén Thi Ng theo Quyét dinh thi hanh 4n s6 784 ngay 04/3/2011;

6ng Ping Tén Ph theo Quyét dinh thi hanh an s6 1529 ngay 02/7/2012; 6ng BUi
Vin S, ba Nguyén Thi Thanh H theo Quyét dinh thi hanh an s6 931 ngay
22/01/2014; ong Nguyén Vinh Q theo Quyét dinh s6 08 ngay 26/9/2013; ba
Nguyén Ngoc A theo Quyét dinh thi hanh an s6 1564 ngay 05/7/2012; 6ng Nguyén
Quéc Tr theo Quyét dinh thi hanh an s6 983, 984 ngay 05/4/2012; ba Pham Thij P
theo Quyét dinh thi hanh an s6 731 ngay 24/02/2012; 6ng Pham Thanh T theo
Quyét dinh Thi hanh 4n s6 301 ngay 05/12/2011; ba Thai Thi H theo Quyét dinh
thi hanh an s6 1903 ngay 23/7/2013. Can cit theo nhan dinh cta Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phe H6 Chi Minh tai quyet dinh giam d6c tham néu trén thi
viéc Toa an cap so tham chi dua ba Nguyen Phuong Th, ba Bui Thi M ma khong
dua nhitng nguoi néu trén vao tham gia to tung voi tu cach la ngudi co quyén loi,

nghia vu lién quan 13 vi pham thu tuc t6 tung, lam anh huéng dén quyén loi cua
ho.

[1.4] Sau khi thu 1y lai theo thu tuc so tham 1an 02, cép so' tham dua ba Bui
Thi M 13 nguoi dugc thi hanh an d6i v6i khoan ng ctia ong Huynh Vin A (6ng Huynh
Vin A chét nén ba Huynh Thi Thu H va ba Huynh Thi Nh thira ké nghia vu tra no)
vao tham gia t6 ‘tung voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Bui
Thi M ¢6 yéu cau doc lap. Trong vu an nay, ba Bui Thi M uy quyén cho ong bang
Tan Ph tham gia t6 tung, ba Huynh Thi Thu H ciing iy quyén cho 6ng Pang Tan Ph
tham gia to tung, trong khi d6 ba Huynh Thi Thu H 1 ngudi phai c6 nghia vu thi
hanh 4n doi v6i ba Bui Thi M theo Quyét dinh thi hanh 4n s6 48 ngay 01/10/2018.
Nhu Vay, ong Pang Tan Ph vira 12 nguoi dai dién theo ty quyen ctua bén duoc thi
hanh &n (ba Bui Thi M) va vira 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bén phai thi hanh
an (ba Huynh Thi Thu H). Ba Huynh Thi Thu H va ba Bui Thi M la nhiimg nguoi c6
quyén va loi ich hop phap d6i 1ap nhau nhung cung uy quyen cho mot nguoi tham
gia t6 tung 1a vi pham Diéu 87 B¢ luat T4 tung dan su vé nhiing trudng hop khong
duoc lam dai dién.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét khang cao clia nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén
Phuong Th: Ba Nguyén Phuong Th cho ring viéc huy HDTCQSDD lam anh
huong dén quyén dugce thi hanh an ctia ba Nguyén Phuong Th ddi v6i ba Huynh
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Thi Nh nén khang cdo yéu cau Tda an cap phuc tham xem xét khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi
nghia vy lién quan ba Bui Thi M.

[2.2] Xem xét qua trinh thye hién HDTCQSDD gitra nguyén don va bi don
thdy rang: Ngay 21/9/2009, 6ng Huynh Vin A, ba Lé Linh Ph ky HDTCQSDD
thudc thira 178, dién tich 1.403m? cho ba Huynh Thi Nh. Phan dét nay khi ting
cho van dang thé chap tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam — Chi nhanh Binh
Duong. Sau khi ting cho, ba Huynh Thi Nh 1a nguoi thyuc hién thu tuc giai chap
va tra no cho ngin hang. Sau d6 ba Huynh Thi Nh tién hanh dang ky, ké khai, dén
ngay 22/4/2009, ba Huynh Thi Nh dugc cap GCNQSDD s6 H03532 dbi voi thira
dat 178 dién tich 1 403m Ngay 07/5/2010, ba Huynh Thi Nh 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 178 néu trén cho ba Nguyén Phuong Th.
Sau do6, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén bj huy bsi Ban an
dan su so tham s6 30/2011/DSST ngay 08/8/2011 cia Toa an nhan dan thi xa Th.
Ngay 07/11/2011, quyén st dung dat néu trén bi ké bién dé thyuc hién nghia vu thi
hanh an. Ngay 09/7/2014, dng Huynh Vin A khéi kién yéu cau hay HDTCQSDD
v61 ba Huynh Thi Nh.

[2.3] Tai phién toa phac tham, nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyen
Phuong Th 1a 6ng Tran Vian Nam cung cap Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 07/5/2010 gitta ba Huynh Thi Nh, éng Ha B&o Ng véi ba
Nguyén Phuong Th ddi véi thira dat s6 178 dién tich 1.403m? dong thoi xac
dinh hop d¢dng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén da bi hay theo Ban
an dan sy so tham s6 30/2011/DSST ngay 08/8/2011 cua Toa an nhan dan thi
x4 (nay 1a thanh phd) Th. Toa an cép so thadm chua thu thap ho so vu an theo ban
a4n néu trén dé lam rd viéc khi giai quyét tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba Huynh Thi Nh voi ba Nguyén Phuong Th thi éng
Huynh Vin A, ba Lé Linh Ph c6 tham gia to tung hay khong? Y kién cta 0ng
Huynh Vin A, ba L& Linh Ph d6i véi viée chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba Huynh Thi Nh véi ba Nguyén Phuong Th nhu thé nao? Ly do ba Huynh Thi
Nh va ba Nguyén Phuong Th huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 07/5/2010 1a gi? Bé tir d6 xac dinh ¥ chi cia ong Huynh Vin A, ba Lé Linh
Ph trong viéc ting cho quyén st dung dat cho ba Huynh Thi Nh nhu thé nao?
Pong thoi, ciing can 1am rd tai sao trong khoang thoi gian tir khi giai chap ngan
hang (nim 2009) dén trudc khi ké bién tai san vao ndm 2011, 6ng Huynh Vin A
khéng c6 ¥ kién phan d6i viéc tang cho quyén sir dung dat dbi voi ba Huynh Thi
Nh? Ttr nim 2011 dén trude khi Toa an thu Iy vu an nay, ong Huynh Vian A thé
hién y chi nhu thé nao dbi véi HDTCQSDD dang tranh chap‘? Co phai 6ng Huynh
Vin A yéu cau hity HDTCQSDD dé tau tan tai san, trén tranh nghia vy thi hanh
an cua ba Huynh Thi Nh hay khong? Cap so thim chua 1am 13 cac tinh tiét nay
dé xem xét y chi thyc su ciia 6ng Huynh Vian A d6i véi HDTCQSDPD nhu quyét
dinh giam d6c tham da phan tich 1a thu thap ching ct chua day du, danh gia ching
cu chua toan dién.



[2.4] Ngoai ra, xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thay rang:
Nguyén don khai kign yéu cau hay HDTCQSDD; tuyén HDTCQSDD vo hiéu do
trai phéap luat; yéu cau hay GCNQSDD, giay ching quyen so hitu nha dtng tén
cua ba Huynh Thi Nh va xac dinh khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
VO hi¢u. Xét GCNQSDD va gidy chirng nhan quyén sé hitu nha caa ba Huynh Thi
Nh duogc cép trén co s6 HDTCQSDD cua 6ng Huynh Van A d6i vai ba Huynh
Thi Nh, co quan cap dat da thu hoi GCNQSDP cua 0ng Huynh Van A dé Cap
GCNQSDD cho ba Huynh Thi Nh, nguyén don cho rang quyén sir dung dat van
thuoc ve 6ng Huynh Van A va yéu cau tuyen HDTCQSDD Vo hiu, tuy nhién
nguyén don khong yeu cau xac dinh quyen sur dung dat la cia 6ng Huynh Van A.
Trong truong hop nay, néu khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
thi quyén st dung dat va quyén s hiru nha trén dat thudc vé bi don; néu chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don thi quyen sir dung dat va quyén so hitu
nha trén dat khong thuoc vé bi don va cling khong thu¢c ve nguyén don vi nguyén
don khong yéu cau Toa an cap so tham cong nhan quyen su dung dat va tai san
trén dat. L& ra trong truong hop nay, Toa an Cap so tham can hudng dan cho
nguyén don c6 khoi kién bo sung yéu cau cong nhan quyén sir dung dat, quyén s
hitu nha cho nguyén don hay khdng? Bé giai quyét vu an dugc toan dién, triét dé.
Ngoai ra, GCNQSDPD s6 H03532 cip ngay 22/4/2009 cho ba Huynh Thi Nh ¢
dién tich 14 1.403m?, trong khi d6 GCNQSDD s6 03377 cap ngay 30/11/2004 cho
ong Huynh Vin A c6 dién tich 1a 1.712m?. Dién tich ctia 02 GCNQSDD nay
chénh 1éch 309m? 1a do dau ciing chua duge cip so tham lam rd. Do ¢ mau thuin
trong dién tich cdp dat cho ong Huynh Vin A va ba Huynh Thi Nh nén néu trong
truong hop hity GCNQSDD ctia ba Huynh Thi Nh thi dién tich d4t chénh 1éch nay
phai xir Iy nhu thé nao? Néu ban an co hiéu lyc ciing s& giy khé khin trong cong
tac thi hanh an.

[2.5] Mit khac, GCNQSDD s6 03377 cap ngay 30/11/2004 cho 6ng Huynh
Vin A khdng c6 thé hién dién tich nha, tuy nhién GCNQSDD s6 H03532 cap
ngay 22/4/2009 cho ba Huynh Thi Nh c6 thé hién gan lién nha (tuong xay, mai
tole, nén gach) c6 dién tich 12 96,5m? Theo tai liéu ma Toa an cap phuc tham thu
thap thi ba Huynh Thi Nh va 6ng Ha Bao Ng dang ky két hon vao ngay 10/7/2007.
Tai Hop dong tin dung s6 613070078 v&i Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam
(VIB)- Chi nhanh Binh Duong ngay 24/8/2007, ba Huynh Thi Nh va nguoi déng
trach nhiém 1a 6ng Ha B&o Ng (chong ba Huynh Thi Nh) ky dé vay sb tién
200.000.000 dong. Muc dich vay la dé thanh toan tién x4y nha, stra chita noi kinh
doanh va bd sung vén kinh doanh. Nguyéen don khai kién yéu cau tuyén bd hop
dong tang cho v hiéu nhung khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu, trong truong hop nay thi Toa an phai giai thich cho cac duong sy vé hau qua
phép ly cua viéc tuyén bd hop ddng v hiéu. Viéc giai thich phai duoc ghi vao
bién ban va luu vao ho so vu an. Truong hop Toa an di giai thich nhung tat ca
duong su van khéng yéu cau giai quyét hau qua hop déng vo hiéu thi Toa an tuyén
bd hop dong vo hiéu ma khong phai giai quyét hau qua hop doéng vo hiéu, tuy
nhién néu cé can ct xac dinh viéc duong su khong yéu cau giai quyét hau qua
hop déng vo hiéu nham trén tranh nghia vu véi Nha nuéc hodc ngudi thir ba thi
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Toa &n phai giai quyét hau qua cia hop dong vo higu. Toa &n cap so tham chua
thuc hién viéc giai thich cho cac duong su ve€ hau qua cua viée tuyén bd hop dong
v0 hi€u, chua lam r6 viéc nguyén don yéu cau khong giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hidu co phai nhim dé trén tranh nghia vu ddi véi Nha nude hoic nguoi
tht ba hay khong? Cép so tham chua lam rd cin nha dugc xdy dung trén phan dat
thudc thira 178 c6 phai 1a nha duoc xay dung khi vay tién theo hop dong tin dung
néu trén hay khdng? Ong Ha B4o Ng c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
nay hay khdng? Y kién cua 6ng Ha B4o Ng nhu thé nao ddi véi tranh chép giita
6ng Huynh Vian A va ba Huynh Thi Nh? L4 thu thap chimg cr chua day di.

[3] Tu nhiing phan tich néu trén, thdy rang Toa &n cap so tham thu thap
chang cr chwa day du, danh gia chung cr chua toan dién, dua thiéu ngu’crl CO quyen
loi nghia vu lién quan vao tham gia té tung, vi pham thu tuc t6 tung ma cap phuc
tham khdng thé khic phuc dugc. Do d6, Hoi dong xét xir hay ban an so tham,
chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[4] Khang cao cua nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Phuong Th 14 ¢6 can ctr chap nhan mot phan.

[5] Khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa Th 1a phu
hop mot phan.

[6] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién tda la phi hop.
[7] An phi dan su phic tham: Do Toa an hay ban 4n so thAm nén nguoi
khang cao khéng phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dléu 308, biéu 310, Piéu 313 BH
luat T4 tung dan su; khoan 3 Biéu 29 Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30

thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé muac
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang c4o cia ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién
quan ba Nguyén Phuong Th; chap nhan mét phan Quyet dinh khang nghi phuc
tham s6 01/2020/KNPT-DS ngay 19/5/2020 cua Vién truong Vién Kiem sat
nhén dan thanh pho Th.

Hiy Ban &n dan sy so tham s6 10/2020/DSST ngay 05/5/2020 cua Toa
an nhan dan thanh pho Th, tinh Binh Duong.

Chuyén toan bo h so cho Toa &n nhan dan thanh phé Th giai quyet lai
vu an theo tha tuc so tham.

~ 2.Véanphiphic tham: Hoan tra cho ba Nguyén Phuong Th s6 tién 300.000
dong (ba trdm nghin dong) tam ung an phi phdc tham ba Nguyen Phuong Th da
nop theo Bién lai thu so 0046604 ngay 22/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh pho Th, tinh Binh Duong.
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Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

 VICSND tinh Binh Duong, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Th; °

- TAND thanh phé Th;

- Cac duong sy;

-T6 HCTP;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai
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