TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SAM SON Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH THANH HOA

Ban an s6: 13/2020/DS-ST Sam son, ngay 01 thang 12 nam 2020
Ngay 01/12/2020
V/v: “Tranh chdp quyén si dung
dat bi ldn chiém”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SAM SON - TINH THANH HOA
- Thanh phan hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Lé Thi phong

Cac hgi tham nhan dan:

1. Ong Hoang Thi

2. Ong Nguyén Vin Thom.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ba Huy - Thu ky toa an, Toa an nhan dan
thanh phd Sam Son.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Sam Son: Bao cdo vang mat
tai phién toa.

Ngay 01 thang 12 nam 2020. Tai Hoi truong xét xi, Toa an nhan dan thanh
pho Sam Son, xét XU so tham cong khai vu an dan su thu ly 50 01/2020/TLST-DS

ngay 06/01/2020, vé viéc: Tranh chdp quyén si dung dat bi lan chiém. Theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 14/2020/QBXX-ST ngay 16/9/2020 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Truong Thi L , sinh nam 1981.

Pia chi: KP Bic Ky, phuong Trung Son, TP Sam Son, tinh Thanh Hoa.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi T — SN 1950

Pia chi: Khu phé Bac Ky, phuong Trung Son, TP Sam Son, tinh Thanh Hoa
2. Ngwoi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan:
- ChjCao ThiH — SN 1974

Pia chi: KP Trung Ky, phudng Trung Son, TP Sam Son, tinh Thanh Hoa
- ChiCao ThiH — SN 1977

Pia chi: KP Diing Lién, phuong Trung Son, TP Sam Son, tinh Thanh Hoa
- ChiCao ThiH —SN 1979

Pia chi: KP Bic Ky, phuong Trung Son, TP Sam Son, tinh Thanh Hoa
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- Anh Cao Thién Ng — SN 1982
Pia chi: KP Bic Ky, phuong Trung Son, TP Sam Son, tinh Thanh Hoa
- Anh Cao Thién H — SN 1985
Pia chi: KP Bic Ky, phuong Trung Son, TP Sam Son, tinh Thanh Hoa
- ChiCao Thi D — SN 1988
Pia chi: KP Quang Giap, phuong Trung Son, TP Sam Son, tinh Thanh Hoa

e Ngudi dai dién theo ty quyén cta chi Truwong Thi L 14 chi: Nguyén
Thi V- SN 1980. Dia chi: SN 24, duong Thanh Nién, KP Son hai, P. Truong
Truong Son, TP Sam Son, tinh Thanh Hoa va chi nguyen Thi Thu T - SN 1995. bia
chi: SN 24, ngd 120, dudng Tran Cung, phuong C6 Nhué 1, quan Bic Tir Liém, Ha
NOI.

e Ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi T, chi Cao Thi H,
chi Cao Thi H, Cao Thi H, Anh Cao Thién H, chi Cao Thi D la anh: Cao Thién N

. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luit su
Nguyén Xuan V — Cong ty luat TNHH GOLDEN SUN, thudc doan luat su thanh
pho H .

Tai phién tda, c6 mit nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan, nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don, ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ciing nhu qua khai bao, nguyén don chi Trwong Thi L
va nguoi dai dién theo ty quyen cia chi L trinh bay:

Ngay 26/5/2016, chi Loi duoc ty ban nhan dan thi x4 Sam Son (nay 1a thanh
phd Sam Son) cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira s6 87, to ban d6 sb
45, tai KP Bic Ky, phuong Trung Son, TP Sam Son, tinh Thanh Héa, véi dién tich
290m2, do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung hién nay chi khong duoc
sir dung hét 290m2 nhu trong gidy chiing nhan di cap, boi vi gia dinh ba Nguyén
Thi T gidp véi dat caa chi vé phia Nam d& lan chiém mot phan dién tich nho trong
tong dién tich dat caa chi tir 3 nam nay, nim 2018, chi lam duong dng nudc thai trén
phan dat d6 thi gia dinh ba T ngin can khéng cho 1am va hién nay gia dinh ba T da
d6 mot mang bé tdng va chdn coc sit vao mang bé tong d6 18n phan dat nha chi dé
danh dau ranh gioi khong cho gia dinh chi st dung. Cu thé dién tich dat bi gia dinh
ba Toa lan chiém: 10cm vé phia Tay, 70cm vé phia dong, tong dién tich 1an chiém
khoang 6m2, mic du chi da nhiéu lan yéu cau ba T tra lai dién tich dat Ian chiém
cho chi nhung ba Toa van khong chiu tra dat, chi di gui don dén iy ban phuong
Trung Son dé dugc dé dugc giai quyét, iy ban phuong da to chirc Hoa giai co mat
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hai bén gia dinh nhung hai bén ciing khong thoéa thuan dugc. Vi vay chi dé nghi tda
an giai quyét budc gia dinh ba T phai giao lai dién tich dat da 14n chiém cho chi.

Bi don ba Nguyén Thi T va nguoi dai dién theo @y quyén cha bi don,
anh Cao Thién N, trinh bay tai cic ban khai va bién ban hoa giai: Chi Truong
Thi L mua dat cua anh Cao Thién M va lam khéch san nha hang dé kinh doanh va
&, viéc mua ban dat gitra hai bén, ba khdng lién quan. Trudc khi chi L mua dit cua
anh Minh thi d4t da duoc xay nha & va c6 tuong bao quanh kién ¢, nhung dat nha
anh Minh khong duoc vudng goc nén chi L c6 hoi gia dinh ba dé mua thém may
chuc phan dét gip véi phia Péng — nam nha anh Minh nhung gia dinh ba khéng
ban, sau khi chi L tién hanh san 1ap mat bang, gia dinh ba da goi chi L ra dé tién
hanh déng coc phan chia ranh gigi theo méc tuong phia Bong — nam nha anh Minh
gidp v&i dat nha ba tir khi tuong nha anh Minh chua pha. Dén khi chi L tién hanh
xay nha thi mdc ranh gigi gitta hai gia dinh van con, sau d6 gia dinh ba c6 dao dat
tim coc ranh giéi nhung khong thdy, chi thdy chan méng twong bao nha anh Minh
va tiép tuc dong coc lan hai dé phan chia ranh gigi thi chi L c¢d goi dia chinh
phuong, Cong an phudng, quy tic phuong ra giai quyét xong dau d6 chi L mdai tién
hanh xay nha hét dat di mua cua anh Minh, phan con lai tir chan tuong nha chi L
tré ra 1 dat ctia nha ba vay can cir ndo chi L kién gia dinh ba 1an chiém dat cua chi,
trong khi dét ciia gia dinh ba vin dang dé tréng chua hé xay duyng mét cong trinh
nao. Vao mua hé nim 2018, chi L di c6 hanh vi 1an chiém quyén su dung dét cua
gia dinh ba bang viéc chon trom duong dng nudc bén phan dat nha ba nhung gia
dinh ba d phat hién duoc va khong cho tién hanh chon dudng éng nudce. Nay chi L
khoi kién ba khong dong y va khang dinh gia dinh ba khong 1an chiém dat nha chi L
, khong khong dong y voi yéu cau khai kién cua chi L . Dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Ngudi c6 quyeén loi nghia vu lién quan vé phia bi don — Ngwoi dai dién
theo ity quyén: Anh Cao Thién N trinh bay tai cac ban khai, bién ban hoa giai:
Gia dinh da c6 ban tu khai ngay 20/3/2020 (cua ba Toa) nop cho Toa an va quan
diém van khong thay d6i; Trong don khéi kién chi loi cho rang gia dinh anh 14n
chiém cua khoang 6m2, sau khi tham dinh thi lai 1an chiém 3m2, anh cho rang day
1a hanh dong quay rdi vu khong gia dinh anh, két qua cho thay khdng chinh xac va
thiéu thuc té; Viéc chi L thué ngudi dén do dac dat dé xac minh dat nha chi L thiéu
hay du 1a quyén c& nhan cia chi L , gia dinh anh khong lién quan; Hai ngudi chi L
thué dén do dat hién c6 thudc co quan nha nudc nao quan 1y, gia dinh khong duoc
biét, hay chi don thuan 1am nghé tu do, ai thich thué déu dugc, viéc do nhu thé nao,
c6 khéach quan hay khéng, anh khdng biét 2; Gia dinh anh khong lién quan dén viéc



mua ban dat cia chi L va anh Minh vi truéc khi chi L mua dat d3 duoc xay b rao
kién c6 va c6 nha ¢ nén viéc dat thiéu thira ciia chi L , gia dinh anh khong lién quan.

Nguoi dai dién theo iy quyén caa nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho nguyén don c6 quan diém: Dé nghi Toa an thu thap tai liéu chung ca
la hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét tir ba Nguyén Thi T sang cho anh
Cao Thién Minh, hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir anh cao Thién
Minh sang cho chi Truong Thi L va ban d6 dia chinh 2010 ddi véi thia dat s6 87
cua chi Truong Thi L ¢6 dong dau cua co quan nha nuéc cd tham quyén (vi trong hd
so chi 1a ban ma ty ban in tir trong may tinh ra). Dé xac dinh chinh xac dién tich dét
da bi lan chiém.

Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don con co
y kién: Theo hé so ky thuat 2010 thira 87 to ban d6 45 d6i vai thira dat cia chi L co
canh phia Pong duoc do vé& v6i 5 diém nhung trong so ¢ tham dinh thi chi tham
dinh ghi 3 diém 1a chua chinh xéc theo hd so ky thuat 2010.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra, cin ct
vao két qua tranh luan tai phién tda, hoi dong xét xi nhan dinh:

[1]. Vé té tung: Chi Truong Thi L khoi kién ba Nguyén Thi T 12 loai an:
Tranh chap quyén st dat bi 1an chiém, ba Toa c6 hd khau thuong tri tai phuong
Trung Son, thanh phd Sadm Son nén vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n
nhan dan thanh phé Sam Son va dugc Toa &n thy 1y 1 dung voi quy dinh tai khoan
9 Diéu 26, Diém a, khoan 1 Diéu 35 B6 luat té tung Dan su.

Theo quy dinh tai Diéu 105, Piéu 107 BLDS xéc dinh dat dai 1a mot loai tai
san bat dong san nén don khai kién ctua nguyén don dugc Toa an thu Iy giai quyét
theo quan hé phép luat: Tranh chap vé quyén sir dung dat. LA mot dang cua tranh
chap vé tai san nén duoc &p dung cac quy dinh cua phap luat vé tranh chap tai san dé
giai quyét.

Theo vin ban dé& nghi s 01 ngay 01/12/2020 cua Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Sam Son vé viéc dé nghi xét xur vu an vang mat Kiém sat vién. Can ca
Diéu 232 B luat td tung dan su. Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vu 4n vang mit
dai dién vién kién sat.

Vé yéu cau thu thap tai liéu chung ctr ciia nguoi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don. Chj Truong
Thi L duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tir nim 2016 do nhan chuyén
nhuong, khéng cé khiéu nai vé viéc cap gidy ching nhan duong nhién hop phép;
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Qua trinh giai quyét vu an duong su khdng ¢ yéu cau kém theo cin cir chitng minh
viéc chi L duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat it hodc nhiéu hon dién tich
dat ¢3 mua cua anh Minh. Ngay 09/10/2020 Toa 4n di xac minh lam rd thém noi
dung: Chi Truong Thi L nhan chuyén nhwong quyén st dung dit cua anh Cao
Thién Minh (d3 cap gidy chiing nhan trudce d6) giit nguyén kich thuéc canh va dién
tich 290m2 theo gidy chuang nhan ctia anh Minh (khong do lai). Piéu d6 cho thay
anh Cao Thién Minh truéc khi ban dat cho chi L da dugc cip gidy chiing nhan
quyén sir dung dat véi dién tich 290m2, nhu vay khéng c6 viéc chi L duoc cip
gidy chirng nhan it hon hoic vuot qua dién tich dit ¢3 mua cua anh Minh. Nén viéc
y&u cau thu thap hai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a khong
can thiét.

Déi véi yéu cau thu thap ban dd dia chinh 2010 thira dét s6 87 ¢6 con dau cua
co quan nha nudc c6 tham quyén. Hoi dong xét xtr c¢o quan diém nhu sau: Tai vin
ban s6 414 ngay 06/8/2020 cua Uy ban nhan dan phudng Trung Son d cung cap
cho tda &n céc thong tin lién quan va cac tai liéu chitng c theo y&u cau cua Toa an
trong d6 c6 trich ban d6 2010 dbi véi thira 87 va ho so k¥ thuat thia dat s6 87, cac
chting ¢t uy ban cung cap déu c6 dong dau treo kém theo 14 cong vin tra 1oi ¢6 chit
Ky cta nguoi 6 tham quyén va dong dau caa uy ban. Uy ban 14 co quan quan 1y luu
trit cac tai liéu s6 sach, ban do vé dat dai nén c6 tham quyén cung cip céc tai liéu
chting ctr @6 ddng thai chiu trach nhiém vé viéc cung cap tai liéu chang c theo yéu
cau cua Toa an. Nén cac tai liéu ching cir uy ban phuong Trung Son cung cap la
hop phap va dugc su dung lam ching ¢t trong vu an.

Vé quan diém: Theo ho so k¥ thuat 2010 thua 87 to ban do 45 d6i véi thira
dat cua chi Loi c6 canh phia Pong dugc do vé véi 5 diém nhung trong so do tham
dinh thi chi thAm dinh ghi 3 diém 1a chua chinh xac theo ho so k¥ thuat 2010.
HPXX c6 quan diém: H6 so k¥ thuat 13 phan anh chi tiét do v& nén ghi thanh 5
diém, khi tham dinh da do chi tiét va phan anh chi ghi 3 diém la thé hién mé hinh
theo dung ban dd dia chinh 2010, hon nita canh cd phéat sinh tranh chap 1a canh phia
Nam, khong lién quan dén canh phia Dong.

[2]. Vé nguén géc dat va vi tri tranh chdp:

Qua trinh giai quyét vu an. Uy ban nhan dan phuong Trung Son da cung cap
cho Toa an tai liéu va thong tin lién quan dén vu an tai cong van so 414, ngay
06/8/2020, két hop véi bién ban xac minh ngay 23/9/2020, ngay 09/10/2020 c6 noi
dung nhu sau:

Toa 4n di xac minh lam 6 dién tich thira dat s6 87 mang tén chi Truong Thi
L duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 26/5/2016, mang tén cha sir
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dung la chi Truong Thi | . Thira dat nay 1a mot phan dat thudc thira 1218, to ban do
s6 2, hd so dia chinh 299. Thira 87 trudc day da cap gidy ching nhan mang tén 6ng
Cao Thién Minh, dién tich 290m2, sau d6 6ng Minh chuyén nhuong cho chi Truong
Thi L (nguyén don), c6 dién tich chinh xac tinh bang may 1a 289,2m?2.

Thua 213, to ban dd sé 45, dién tich 279,3m2 (hd so dia chinh 2010) tai khu
phd Bic Ky, phuong Trung Son, thanh phd Sam Son. Mot phan cua thira dat nay da
duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba Nguyén Thi T (cd canh
phia Bdc tiép giap véi dat ong Nguyén Vin Khuyén- Thira 88, canh phia Tay tiép
gidp dat ong Lé Hiu Thw — Thira 89, Canh phia Nam gidp dwong di, canh phia
Déng gidp phan dat con lgi cia bA T chua duwoc cdp gidgy chitng nhdn), va phan con
lai chua duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Thira 213 ciing 1a mot phan
dat thuoc thra sé 1218, to ban do s6 02 hd so dia chinh 299, mang tén ba Nguyén
Thi T (bi don).

Nhu vay Thira dat s6 87 cua chi L c6 canh phia Nam tiép giap véi canh phia
Béic caa phan dat con lai chua duoc cap gidy chang nhan QSD dat mang tén ba
Nguyén Thi T theo ho so 299, phan tiép giap nay chinh Ia vi tri tranh chap.

Két qua xem xét tham dinh tai chd tir ngay 16 dén ngay 22/6/2020, da xac
dinh duoc nhu sau: (Nét vé mau den la ranh giéi ban do 2010, nét vé mau do 1a
ranh gidi theo trich luc dat, nét vé dit mau xanh Ia ranh gidi do hién trang cac hg
dang quan 1y si dung thuc té).

Theo ban d6 2010. Phan dat nha ba Toa (chwa duoc cip GCNQSD dat) c6
canh phia Béc tir diém B5 dén B6 tring véi canh phia Nam nha chi Truong Thi L tur
B5 dén B6;

Theo do dac thyc té&: Canh phia Bac nha ba T tir H5 dén H7 tring véi canh
phia Nam hién trang cua nha chi L .

Theo trich luc dat cta chi Loi: Piém T5 dén T6 tring véi diém B5 dén B6 hd
so dia chinh 2010.

Viéc thuc hién thim dinh duoc don vi k§ thuat c6 chic ning chuyén mén
thuc hién do dac bang ki thuat may RPS 2000 dé 14y toa do va may toan dac dién
tir dé dinh Vi, trén co so goc va toa d6 da duoc may dinh vi thi s& xac dinh dugc
canh, dién tich con thiéu ma khong phai tinh dién tich cu thé cua tung thira dé xem
xét viéc thiéu, thira dat.

Can ctr két qua do dac, Hoi dong tham dinh d3 xac dinh duoc. Canh phia Nam
hién trang nha chi Truong Thi L dang sir dung con thiéu vé phia Nam, cu thé:

G6c Tay Nam: Tur diém H7 dén H6 con thiéu 0,10m;
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Goc Pong Nam: Tur diém H5 dén T5 con thiéu 0,36m

Dién tich dat chi L con thiéu 1a 3,0m2. Cu thé c6 ti can nhu sau:
Phia Bic giap tuong khach san Newstar, dai 13,93m

Phia Nam giap dat ba Toa, dai 13,90m

Phia Bong giap duong thon, dai 0,36m

Phia Tay giap nha anh Khuyén, dai 0,10m.

Qua trinh xem xét tham dinh tai chd, Hoi dong tham dinh con xac dinh duoc
nha chi Truong Thi L con dat mot tram bién &p (cua ho gia dinh) co dién tich
1,83m2 (1,42 x 1,29), phan dién tich tram bién &p vuot ra ngoai phan dién tich dat
trong trich luc 12 0,6m2. Cu thé: phia Bac 0,31m, phia nam 0,67m, phia déng 1,29m,
phan lan caa tram bién &p nam trén duong di. Viéc dat tram bién &p c6 phan dién
tich vuot ra ngoai dién tich dat thuéc quyén sir dung cta ca nhan 1a vi pham, l1am
anh huong dén trat ty quan ly cia nha nuéc vé dat dai, lam mat my quan do thi, vi
vay dé nghi iy ban nhan dan phuong trung Son, uy ban nhan dan thanh phd Sam
Son, xem xét xac dinh chu s dung caa tram bién &p va cé bién phép thao d& di roi
tram bién ap dé tra lai dién tich dat duong di cong cong theo ding quy dinh cua nha
nudc vé quan ly dat dai va giao thong do thi.

[3/. Xét yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Tur nhitng chang ci nguyén don xuét trinh 12 gidy chiing nhan quyén sir dung
dat mang tén chi Truong Thi L ; Bi don xuét trinh gidy chiing nhan quyén st dung
dat mang tén ba Nguyén Thi T &ng Cao Thién L; Chiing cu toa an thu thap duoc tai
iy ban nhan dan phuong Trung Son 13 cong van s6 414 ngay 06/8/2020 va bién ban
tham dinh, so d6 tham dinh tir ngay 16 dén ngay 22/6/2020, do don vi Ky thuat thuc
hién bang phuong phap do dac goc, toa dé néu trén, da xac dinh duoc:

Thira 213 ctia ba Nguyén Thi T theo ban d6 2010 c6 vi tri tai cac diém tu: B7
+ B8 + B9 + B10 + B11 + B12 + B6 + B5 dén B7, nhung thyc té hién trang lai dang
quan ly tai cac diém H17 + H7 + H6 +H5 + H10 + H11 + H12 + H13 + H14 + H15
+ H16 dén H17. Nhu vay ba Nguyén Thi T dang quan ly phan dat vuot ra ngoai
pham vi quan Iy st dung theo ban db 2010. Tur cac diém néu trén da xac dinh duoc
bi don ba Nguyén Thi T dang quan 1y 3,0m2 dat, thuoc quyén quan Iy st dung cua
chi truong thi L , véi cac diém nhu sau: Goc Tay Nam: Tur diém H7 dén H6 con
thiéu 0,10m; Géc Pong nam: Tir diém H5 dén T5 con thiéu 0,36m. CO tir can nhu
sau: Phia Bac giap tuong khach san Newstar, dai 13,93m; Phia Nam gidp dat ba T,
dai 13,90m; Phia Pong giap duong thdn, dai 0,36m; Phia Tay giap nha anh Khuyén,



dai 0,10m. Vi vay viéc nguyén don khoi kién doi bi don giao dién tich dat da 14n
chiém cho nguyén don 1a hoan toan c6 cin ct.
[4]. Xét 107 nai ciia bi don va ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan vé
phia bi don.
Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan, c6 quan diém:

1, Chi L khéi kién doi khoang 6m2 dat, sau khi tham dinh c6 két qua dién
tich dat cua chi Loi bi 1an chiém 14 3m2. Bi don cho rang viéc chi L kién doi 1én
6m2 1a hanh vi quay rdi. quan diém cuaa bi don 1a khong ding boi vi, trudc khoi
kién, duong su c6 quyén wéc sé6 ma khong can dén sy chinh xéc tuyét déi, viéc tinh
chinh xac sb liéu cu thé s& dugc xem xét trong qua trinh Toa an thu thap tai liéu
chung cu.

2, Bi don cho rang: Nguyén don thué hai nguoi dén do dat, khdng biét thudc
co quan nha nudc NAo quan 1y va do dat thira, thiéu 12 quyén c nhan gia dinh khong
lién quan. Quan diém cua bi don 1a khong ding. Vi hai can bo do dac kiém tra hién
trang dat 1a can bo thudc cdng ty co phan trac dia tai nguyén moi trudng Phuong Ha
dén toa an lam viéc co gidy gigi thiéu, cong ty Phuong Ha co dia chi, ma sé thué
dang ky va gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép cong ty c6 phan nop cho toa an
(BL61) va cong ty Phuong Ha du diéu kién duoc toa &n lya chon 1am thanh vién cua
Hoi dong tham dinh. Theo quy dinh tai Diéu 101 bo luat té tung dan su.

3, Bi don khéng tin tuong vao két qua do dac cua Hoi dong tham dinh, dua ra
nhiéu quan diém nghi van tuy nhién d6 chi 1a suy luan chu quan cua phia bi don ma
khong dua ra duogc cén cu dé chinh minh cho suy luan caa minh, nén khong c6 co s&
dé xem xét.

4, Bi don va nguoi lién quan vé phia bi don khong dong y voi yéu cau khai
kién cua nguyén don vi cho rang viéc chi L mua dat cia anh Minh, dat da c6 tuong
rao bao quanh kién cd, sau khi mua, chi L 1am hét dat ¢3 mua ctia anh Minh thi viéc
mua thtra hay mua thiéu khong lién quan dén gia dinh bi don. Quan diém nay cua bi
don 1a chua chinh x4c vi thuc chat tai thoi diém céc bén tranh chap khi chua lam
don khoi ra toa an, chi L d3 1am don dén ty ban phudong Trung Son dé duoc giai
quyét, khi d6 cac bén dang tranh chap vé ranh gisi, duoc uy ban giai quyét va khang
dinh khdng thé xac dinh duoc méc gidi nén dé nghi cac duong su chuyén ho so dén
toa an dé duoc giai quyét. Viéc bi don nai d3 hai 1an cam méc gigi c6 sy chiang kién
cua chi L , tuy nhién day chi 1a quan diém cua bi don, nguyén don khong dong vy,
khéng c6 su ching kién cua iy ban, ngudi ¢d tham quyén, khdng c6 bién ban gidy
to tai liéu chung minh. Sau khi tda an thu 1y vy an da tién hanh thu thap chang ctr

8



dé xac dinh chinh xac c6 su lan chiém dat hay khong, cu thé dién tich lan chiém la
bao nhiéu. Viéc thu thap tai liéu chang cir da thuc hién theo dung quy dinh cua bo
luat té tung dan su nén két qua cua viéc thu thap tai liéu ching ctr 1a chinh xac. Vi
vay viéc bi don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vé phia bi don khong dong
y véi yéu cau khai kién cua nguyén don 1a khong c6 can ci.

Tu nhitng 1ap luan néu trén. Khdng chap nhan 16i nai caa bi don va nguoi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan vé phia bi don. Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Budc bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vé phia bi don, phai
giao lai dién tich dat da 1an chiém 1a 3,0m2 tai thura s6 87 to ban d6 sé 45 tai khu
phd bac Ky, phuong Trung Son thanh phd Sam Son cho nguyén don chi Truong Thi
L.

[5]. Vé an phi va chi phi té tung khac: Nguyén don yéu cau bi don giao lai
dién tich dat da 1an chiém ma khodng yéu ciu toa an xem xét dén gia tri quyén sir
dung dat vi vdy duoc tinh theo mic &n phi khéng ¢ gia ngach. Ngoai ra qué trinh
giai quyét vu an, va tai phién toa, nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don con dé nghi Toa an xem xét budc bi don phai chiu toan bo chi phi tham
dinh. S6 tién chi phi cho viéc tham dinh nguyén don da chi phi c¢6 hoa don gia tri gia
tang va gidy thanh todn quyét toan sé tién bang 17.019.000 ddng. Do chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don nén viéc nguyén don dé nghi bi don phai thanh toan
lai toan bo chi phi thim dinh cho nguyén don va bi don phai chiu tién an phi DSST
d6i vé6i yéu cau cua nguyén don duoc tda &n chap nhan, nhung bi don 13 nguoi cao
tudi nén dugc mién tién an phi dan sy so thAm theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi khoa
14 vé &n phi 1& phi Toa an, nhung bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 158 Bo luat té tung dan su.
Nguyén don duoc nhan lai tién tam tng 4an phi da nop tai chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd Sam Son. Bi don c6 nghia vu hoan tra lai sé tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd 2 1an. Lan 1 1a ngay 13/3/2020 lan hai tir ngay 16 dén ngay 22/6/2020
cho nguyén don 13 17.019.000 dong. trong d6 c6 13.419.000 dong 13 ¢ hoa don gia
tri gia tang, s6 con lai 1a chi phi cho thanh vién khac cua Hoi dong tham dinh, c6
danh séch chi tién kém theo.

Vi céac I8 trén,
QUYET PINH:
- Can ct DPiéu 203 luat dat dai 2013.



- Can ctr Diéu 105; Piéu 107; khoan 1 Piéu 166; Khoan 1 DPiéu 579 B luat
Dén su.

- Can ctr vao khoan 9 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 157;
khoan 1 Biéu 158; Biéu 271, 273 B6 luat té tung dan su.

Diém d khoan 1 biéu 12 nghi quyét s6 326, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc Hoi khda 14 vé an phi 18 phi Toa an.

Vé yéu cau khéi kién:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Budc bi don va nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan vé phia bi don, phai giao lai dién tich dat 3,0m2, tai
thira 87, to ban d6 sé 45, tai khu phd Biac Ky phuong Trung Son, thanh phd Sam
Son, tinh Thanh Hoa cho nguyén don chi Truong Thi L , ¢ duoc Uy ban nhan dan
thi x4 Sam Son (nay 1a thanh phd Sam Son) cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CP 018059 ngay ngay 26/5/2016 Dién tich dat giao lai c6 tir can nhu sau:

Canh phia Bac giap tudong khach san Newstar, dai 13,93m
Canh phia Nam giap dat ba Toa, dai 13,90m

Canh phia Bong giap duong thon, dai 0,36m

Canh phia Tay giap nha anh Khuyén, dai 0,10m.

Cé so do kém theo.

Vé an phi va chi phi té tung khéac: Mién tién an phi dan sy so tham cho bj
don; Bi don phai chiu phi xem xét tham dinh tai chd, do nguyén don da nop nén bi
don phai hoan tra lai tién chi phi xem xét tham dinh tai chd cho nguyén don s tién
la: 17.019.000 d6ng. Nguyén don duoc nhan lai s tién tam ¢ng an phi da nop 1a
2.250.000 ddng, theo bién lai s6 AA/2018/0007201 ngay 02/01/2020 tai chi cuyc thi
hanh &n dan sy thanh phé Sam Son.

An xtr cdng khai so tham c6 mat cac duong su. Nguyén don, bi don, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an;

Trieong hop bdn dn dwoc quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an Dan Su, thi nguoi duoc thi hanh &n Dan Su, nguwoi phai thi hanh an
Dan Su, c6 quyén thda thudn thi hanh an; Yéu c4u thi hanh an; T nguyén thi hanh
an; hogc bi cuong ché theo quy dinh tai cde diéu 6,7 va 9 lugt thi hanh an Dan Su,
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyec hién theo quy dinh tai diéu 30 lugt thi hanh an Dan
Swe.
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Kién nghi: Uy ban nhan dan phuong Trung Son, Uy ban nhan dan thanh
phd Sam Son két hop véi co quan chuyén nghanh vé dién dan dung, c6 bién phap di
roi tram bién &p cua ca nhan néu trén, vao dang vi tri dat thudc quyén quan Iy cua cé
nhan, dam bao an toan vé tinh mang stic khoe cho ngudi dan, tra lai dién tich dat da
14n chiém cho nha nudc.
HOI PONG XET XU SO THAM
Thanh vién Héi dong Tham phan — Chi toa phién toa
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