TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 190/DS-PT

Ngay: 03-11-2020

V/v tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét.
Cdc Thiam phdn: 1. Ong Y Phi Kbudr
2. Ba Binh Thi Tuyét
- Thu ky phién toa: Ba vi Thi E P - Thu ky Toa an nhén dén tinh Pak
Lak.
- Dgi dién Vign kiem sdt nhén dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuéan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 11 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét

xt phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 171/2020/TLPT- DS ngay 05
thang 10 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do ban an dan su so thim sé: 20/2020/DS-ST ngay 10 thang 7 nim 2020
cta Toa an nhan dan huyén Cu M’Gar bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 203/2020/QD-PT
ngay 09 thang 10 ndm 2020 gilta cac duong sy: ‘

1. Nguyén don: Ong Hoang Nghia A va ba Ho Thi Bich B

Pai dién theo iy quyén ctia ong Hoang Nghia A: Ba H6 Thi Bich B (c6
mat).

Dia chi: Thon 3, xa EK, huyén CM, tinh DBak Lak.

2. Bi don: Ong Hoang Hitu C va ba Nguyén Thi D (c6 mit)

bia chi: Thon 1, xa EK, huyén CuM’gar, Bak Lak.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Phan Huy D va ba Té Thi E (c6 mit)

Dia chi: Thon 8, xa EK, huyén CM, tinh Dak Lak.

* Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Hoang Hitu C va ba Nguyén Thi D.



NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Hoang Nghia A, ba Ho Thi Bich B trinh bay:

Vo ngay 27/3/2018 vo chdng toi ¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Hoang
Hiru C va ba Nguyén Thi D 01 16 dét cao su tai X4 CM, huyén CM (lién két voi
néng trieong cao su CM) co dién tich 13.786 m? thudc thira dat s6 27, to ban d6
s6 02, dat co t can: Phia DPong giap thira dat s6 28 (hién nay la ddt éng P, ba
E), phia T4y giap duong lién x4, phia Nam giap thira dat sb 29 (ddt ong P), phia
Bic giap thua dat sb 25 (ddt éng H, L), trén dat trong 420 ciy cao su, ngoai ra
khong co tai san gi khac. Gia tri hop dong chuyén nhuong 1a 870.000.000 dong,
chung toi di giao dii tién va cling da hoan tat thi tuc sang tén gidy chimg nhan
quyén st dung dét (gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CM 382203 do S¢
Tai nguyén moi truong tinh Bak Lak cdp ngay 18/4/2018 cho éng Hoang Nghia
A, ba Hé Thi Bich B). Tai thoi diém ban giao dit , do tin tuéng 1an nhau nén hai
bén khong tién hanh cam mdc, do dac cu thé dé xac dinh dtng dién tich dat va
d6 dai cac canh ma bén chuyén nhuong chi ranh gidi dat dén hét phan dat trong
ciy cao su, khong bao gdm phan dat trong ca phé. Qua trinh st dung cho dén
nay ranh giéi dat giita cac ho gia dinh lién ké véi gia dinh t6i khong co sy thay
d6i, bién dong gi va ciling khong co tranh chap véi ai.

Ngay 30/11/2018 chiing t6i tién hanh thu tuc thanh 1y cdy cao su v6i Cong
ty cao su dé chuyén d6i sang trong ca phé. DPén thang 4/2019 chung t6i cit cay
cao su, do lai dat dé trong ca phé thi phat hién dién tich dat khong du 13.786 m?
ma bi thiéu dat khoang 1,5 sao dén 1,7 sao (dadt bi thiéu theo chiéu dai canh phia
Nam gidp thira s6 29 va canh phia Bdc gidp thira 25). Chiing t6i d3 yéu cau 6ng
C, ba D ban giao thém dét cho du dién tich nhu hai bén thoa thuén chuyén
nhuong ban dau 1a 13.786 m? nhung ho khong dong . Nay ching t6i khoi kién
yéu cau Toa an budc 6ng C va ba D ¢ nghia phai ban giao du dién tich dat cho
vo chong t6i nhu thoa thuan. Truong hop khong co dat dé ban giao thi chung toi
yéu cdu tra gia tri tinh bang tién theo gia thi trudng twong dwong véi phan dién
tich dat bi thieu.

Vé an phi va céc chi phi t6 tung khac: T6i yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

* Bi don 6ng Hoang Hiru C, ba Nguyén Thi D trinh bay:

Noi dung ong A, ba B trinh bay vé viéc chuyén nhuong 16 dit theo gidy
chirng nhan quyén s dung dat c6 dién tich 13.786 m? thudc thira dat sb 27, to
ban d6 sb 2 tai x4 CM, huyén CM giita vo chong t6i va v chong 6ng A, ba B
nhu trén 1a dung, sau khi ky hop dong cac bén da giao nhan tién va hoan tat thu
tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu thoa thuan, khong ai ¢ y
kién gi. V& nguodn gbc thira dat nay thi vao ngay 19/8/2016, v chong t6i nhan
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chuyén nhuong tir vo chong 6ng Ha Quang H, ba Vii Thi T 02 thira dat gom:
thira dat sd 27, to ban d6 s 02, dién tich 13.786 m? tai x4 CM, dit tréng cay cao
su va thura dat sb 28, to ban dd sb 02, dién tich 3.983 m? tai xi CM (gidp thira
ddt so 27 vé phia Péng), dat trong ca phé c6 xen 1an 47 cay cao su; chung toi da
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi 02 thira dat trén vao ngay
16/9/2016. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat tir ong H, ba T, ching toi
khong do dac lai dién tich dat cu thé ca 02 thira dat, ma chi nhan trén hién trang
va gidy to. Pén ngay 27/3/2018 chung t6i chuyén nhuong lai thira dat s6 27 cho
6ng A va ba B, dén thang 4/2018 thi chuyén nhuong thira dit s6 28 cho éng
Phan Huy D va ba T6 Thi E, thu tuc chuyén nhuong d hoan tit xong, tai thoi
diém ban giao dat cac bén khong do dac cu thé nhung vo chong toi co chi dat
cho dng A, ba B dén hét phan dat trong cay cao su (khdng c6 ca phé) va chi dat
cho dng D, ba E phan dit c6 cay ca phé bao gdm ca 47 cy cao su giap phan dat
ctia ong A, ba B. Nay 6ng A, ba B khai kién vo chong t6i vé viéc thiéu dat thi
vo chong t6i khéng doéng v vi khi chuyén nhuong cic bén thoa thuan chuyén
nhuong theo dién tich ghi trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thuc té dat
c6 bao nhiéu thi ching t6i chuyén nhuong hét cho 6ng A, ba B, viéc thiéu dat
nhu thé nao chung t6i khong biét.

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan Huy P, ba Té Thi
E trinh bay:

Viéc vo chong t6i nhin chuyén nhuong dat trdng cdy ca phé tir 6ng C, ba
D nhu ndi dung 6ng C, ba D trinh bay 1a dung. Sau khi nhan dat thi vo chong toi
canh tac 6n dinh cho dén nay, tai thoi diém Cong ty cao su thanh 1y ciy cao su
trén dat thi vo chong toi ¢6 ndp so tién 4.000.000 dong cho Cong ty dé thanh ly
47 cay cao su trong xen trén phan dat trong ca phé ciia ching toi. Nay ong A, ba
B va 6ng C, ba D tranh chip dat dai khong lién quan dén vo chong t6i, vo chong
t61 khong c6 yéu cau gi.

Tai ban dn sé 20/2020/DS-ST ngay 10 thang 7 néam 2020 cia Toa dn
nhan dan huyén Cuw M’gar, tinh Dik Lik di quyét dinh:

- Can cir khodn 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Piéu 35; diém ¢ khodn 1 Diéu
39; Piéu 144, Diéu 147 ; Diéu 157; Diéu 158 B ludt té tung dan su.

- Ap dung Piéu 500; Piéu 501; Piéu 502 va Piéu 503 Bé ludt dan sw
2015.

- Ap dung Piéu 167 Ludt Pat dai ndam 2013.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4, ngay 30/10/2016 ciia Uy
ban thuwong vu Quoc hoi, quy dinh vé mirc thu,mién, gidm, thu, ndp, qudn 1y va
sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Hoang
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Nghia A, ba Ho Thij Bich B.

Buodc 6ng Hoang Hitu C, ba Nguyén Thi D c6 nghia vu phai hoan tra lai
cho 6ng Hoang Nghia A, ba HO Thi Bich B sb tién 1a 108.699.000 dong (Mot
tram 1é tdm triéu sdu tram chin muwoi chin nghi dong) twong duong véi gia tri
quyén sir dung dat con thiéu 1a 1.499,3 m2

Ap dung khoan 2 diéu 357 Bé ludt déan sw dé tinh ldi sudt trong giai doan
thi hanh dan khi dwong sy ¢é don yéu cau.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thAm con tuyén vé 4n phi, chi phi xem xét tham dinh
tai chd, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo cho cac duong su theo quy
dinh ctia phap luat.

Ngay 23/7/2020 bi don Hoang Hiru C, ba Nguyén Thi D khang cao toan bd
ban an so thim s6 20/2020/DS-ST ngay 10/7/2020 ciia Toa an nhan dan huyén Cu
M’gar. Ong C, ba B khong dong ¥ véi quyét dinh cua ban an so tham va dé nghi
cap phic thdm bac toan bo don khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lék cho rdng.‘

- V& 6 tung: Trong qué trinh thy 1y giai quyét vu an HDXX, thu ky Toa an,
cac duong sur dd chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sur.

- Vé noi dung: Ngudn gbc 16 dat do vo chong 6ng C, ba D nhan chuyén
nhuong tr vo chong 6ng Ha Quang H, ba Vi Thi T vao nam 2016, khi chuyén
nhuong cac bén khong tién hanh do dac. Pén nam 2018 vo chong 6ng C, ba D
chuyén nhuong cho gia dinh dng A, ba B toan bo dién tich dat trén, cac bén
cling khong tién hanh do dac ma giao nguyén 16 theo nhu dién tich thuc té dang
st dung. Do do, viéc cép so' tham chép nhan don khéi kién yéu cu khoi kién
ciia nguyén don budc 6ng Hoang Hitu C, ba Nguyén Thi D c6 nghia vu phai
hoan tra lai cho 6ng Hoang Nghia A, ba H6 Thi Bich B sé tién tuong duong voi
gia tri quyén st dung dat con thiéu so véi dién tich ghi trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat 13 khong c6 co s¢. Pé nghi HPXX ap dung khoan 2 Piéu
308, Diéu 309 Bo luat td tung dan su chép nhan don khang cao ctua o6ng C, ba D
- Stra ban an so tham, bac don khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao céc tai liéu co trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién toa,

cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s¢ xem xét ddy di cac tai liéu

chimg ct, 10i trinh bay cta cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, HDXX nhan
dinh:



Xét ndi dung khang céo cia 6ng Hoang Hiru C, ba Nguyén Thi D. Hoi dong
xét xtr thay ring:

[1]. V& ngudn gbc 16 dit: Vao ngay 19/8/2016, vo chong dng C, ba D
nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Ha Quang H, ba Vi Thi T thua dat s6 27,
to ban do s6 02, dién tich 13.786 m? tai xa CM, dat tré)ng cay cao su. Tai thoi
diém nhan chuyén nhuong dat tir ong H, ba T céc bén khong tién hanh do dac lai
dién tich dat cu thé ma chi nhan trén hién trang thuc té dang str dung. Ngay
16/9/2016 S& Tai nguyén va mdi truong cap GCNQSDD s6 CP 652123 cho 6ng
C ba D dbi véi dién tich dat trén.

Céc bén duong sy xac dinh vao ngay 27/3/2018 vo chong ong A, ba B ¢
ky hop ddng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cua vo chong éng C. Theo
ndi dung hop dong thi vo chong 6ng C chuyén nhuong cho vo chong ong A 01
thira dat tréng cao su c6 dién tich 13.786 m?, thura s6 27 to ban do 02; dia chi
tai Xa CM, huyén CM. Vg chéng ong A da tra du tién, vo chéng ong C cling da
ban giao QSD dit va da hoan tat tha tuc sang tén gidy ching nhan QSD dit cho
vo chong ong A. Ngay 18/4/2018 vo chong 6ng A da duoc S¢ Tai nguyén moi
truong tinh Pak Lak cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CM 382203 doi
v6i dién tich 13.786 m? , thia s6 27; to ban d6 02; dia chi tai X3 CM, huyén
CuM’gar.

[2] Khi chuyén nhuong dit cho vo chong dng A céc bén cling xac dinh
khong tién hanh do dac lai dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma
chi nhan ban giao dién tich thuc té dang st dung nén khong biét dién tich dat
dang str dung it hon so v6i dién tich di ghi trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Tai thoi diém chuyén nhuong vo chong 6ng A khong co ¥ kién thic mac gi
va sau khi nhan dat 6ng A, ba B ciing di canh tac sir dung 6n dinh tir 6 cho dén
nay, khong tranh chap véi ai. Nhu vdy, c6 du cin ctr dé xac dinh khi chuyén
nhuong dat cac bén chi chuyén nhugng d6i voi dién tich thyc té ma vo chdng
6ng C dang str dung, dat c6 bao nhiéu thi chuyén nhuong biy nhiéu. Cép so
tham chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc ong Hoang Hitu C, ba
Nguyén Thi D ¢6 nghia vy phai hoan tra lai cho 6ng Hoang Nghia A, ba HO Thi
Bich B s tién 1a 108.699.000 dong twong duong véi gia tri quyén st dung dat
con thiéu so véi dién tich ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1 chua
pht hop. Xét khang cao cua 6ng Hoang Hiru C, ba Nguyén Thi D ¢6 cin ctr dé
chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, HDXX xét thay can stra toan bd ban an so tham
cua Toa an nhan dan huyén Cu Mgar bac don khéi kién cua nguyén don Ong
Hoang Nghia A, ba H6 Thi Bich B.

[3] Vé chi phi t6 tung:



Ong Hoang Nghia A va ba Ho Thi Bich B phai chiu 3.566.856d6ng dong
tién chi phi do dac, chi phi xem xét tham dinh tai chd. Puoc khiu trir sb tién
3.566.856d0ng tam tmg da ndp tai Toa an va da chi phi xong.

[4] V& an phi:

- V& an phi dan sy so tham: Do bac toan bo don khai kién nén nguyén don
6ng Hoang Nghia A, ba H6 Thi Bich B phai chiu 5.435.000 dong an phi dan su
so tham. Pugc khau trir s6 tién 1.000.000 dong tién tam tng 4n phi da nop, theo
bién lai s6 AA/2017/0014083 ngay 15/7/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén CM, tinh Dk Lik. Con lai phai ndp 4.435.000d0ng.

Bi don 6ng Hoang Hitu C, ba Nguyén Thi D khong phéi chiu 4n phi dan
su su tham.

- V& an phi dan su phic tham: Do don khang cdo dugc chap nhan nén 6ng
Hoang Hiru C, ba Nguyén Thi D khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Picu 309 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Chap nhan toan bo khang cao ciia 6ng Hoang Hiru C, ba Nguyén Thi D sta
toan bo ban an dan su so tham sé 20/2020/DS - ST ngay 10/7/2020 cua Toa 4n
nhén dan huyén Cu M’Gar.

- Can cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu
39; Diéu 144; Diéu 147 ; Diéu 157; Diéu 158 B¢ luat t tung dan su.

- Ap dung Piéu 500; Diéu 501; Picu 502 va Piéu 503 Bo luat dan su
2015.

- Ap dyng Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/10/2016 ciia Uy
ban thudong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu,mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Hoang Nghia A, ba
Ho Thi Bich B.

2. Vé chi phi t6 tung:

Ong Hoang Nghia A va ba Ho Thi Bich B phai chiu 3.566.856d6ng dong
tién chi phi do dac, chi phi xem xét tham dinh tai chd. Pugc khau trir s tién
3.566.856d0ng tam tmg da ndp tai Toa an va da chi phi xong.

3. V& an phi:

- V& an phi dan sy so thim: Nguyén don ong Hoang Nghia A, ba HO Thi
Bich B phai chiu 5.435.000 déng an phi dan sy so thim. Puogc khau trir s tién
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1.000.000 ddng tién tam tmg 4n phi da ndp, theo bién lai s6 AA/2017/0014083
ngay 15/7/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CM, tinh bBak Lak. Con lai
phai nop 4.435.000ddng.

Bi don 6ng Hoang Hitu C, ba Nguyén Thi D khong phéi chiu 4n phi dan
su su tham.

- V& 4n phi dan sy phic tham: Ong Hoang Hitu C, ba Nguyén Thi D
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham duoc nhan lai sb tién 600.000d6ng tam
mg 4n phi phuc thim di ndp thep bién lai thu s6 AA/2019/0010180 ngay
24/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an huyén CM, tinh Pik Lik.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lak; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén CuM’gar; (Paky)
- Chi cuc THADS huyén CM;
- Duong su;
- Luu ho so.
Nguyén Pinh Triét



