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HUYEN CP Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
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Bén 4n sb: 148/2020/DS-ST
Ngay :20 — 8-2020
“V/v tranh chdp hop déng dan
su, dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN HUYEN CP, TINH AN GIANG
- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Anh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Poan Vin Hién;
2. Ong D6 Son Hung;
- Thur ky phién téoa: Ong Tran Vin Quang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
CP.
~ Ngay 20 thang 8 ndm 2020 tai try s¢ Toa 4n nhan dén huyén CP xét xu so
thdm cong khai vu én thu ly s6: 147/2020/TLST-DS ngay 18 thang 6 nam 2020 vé
tranh chap “Hop dong dan sy, dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
167/2020/QDXXST-DS ngay 23 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su: o
1. Nguyén don: Ong TVN, sinh nam 1963. Dia chi cu tru: S6 444, t6 6, ap
Binh Yén, xa BT, huyén CP, tinh An Giang.
2. Bi don: C)ng TTN, sinh nam 1991. Pia chi cu tru: Ap Binh Yén, xa BT,
huyén CP, tinh An Giang.
Cac duong su c6 mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 18 thang 5 nam 2020, nguyén don dng Nh trinh
bay yéu cdu khéi kién nhw sau:

Trude day 6ng N co thoa thudn chuyén nhuong cho 6ng Nh dién tich dat
1.430m? toa lac ap Binh Yén, xa BT, huyén CP, tinh An Giang, gia chuyén nhuong
75.000.000 dong Ong Nh dit coc trude 40.000.000 dong, con lai so tién
35.000.000 ddng hai bén giao két khi hoan tit thu tuc chuyén nhuong quyén str
dung dit thi ong Nh s& giao du tién cho 6ng N. Tuy nhién, sau khi nhan tién dat
coc, 6ng N huy giao két va tir chdi lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dét
cho 6ng Nh. Nay 6ng Nh khoi kién yéu cau 6ng N phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng
Nh sb tién dit coc vé viée chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a 40.000.000 ddng.
Pong thoi 6ng Nh yéu cau ong N phai c6 nghia vu bdi thudng tién dit coc do ong
N vi pham thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat.



- Bi don 6ng N trinh bay: Ong thdng nhat c6 nhan sb tién diat coc
40.000.000d cua 6ng Nh dé chuyén nhuong cho 6ng Nh dién tich dat 1.430m?,
thira s6 178, to ban do s6 78, muc dich st dung dat 1a dat trong ciy hang nim khac
theo gidy chirg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 vao s6 CS06696 do UBND huyén CP cap cho 6ng Vvao ngay
08/8/2019, dat toa lac tai 4p Binh Y&n, x4 BT, huyén CP, tinh An Giang. Gia
chuyén nhuong té)ng dién tich dat trén 1a 75.000.000d, ong Nh dat coc trudc
40.000.000d, con 35.000.000d con lai sau khi hoan tat thu tuc sang tén quyén st
dung dat thi ong Nh s& giao du cho ong. Ong théng nhat giao cho dng Nh di lam
cac thu tuc dé sang tén quyén st dung dat va Ong thira nhdn tir chdi sang tén quyén
str dung dat cho ong Nh va ¢o yéu cau tra lai tién dit coc. Ly do 6ng khong sang
tén quyén sir dung dat cho 6ng Nh 13 do sau khi nhén tién dit coc cta 6ng Nh thi
gia dinh 6ng khong dong ¥ cho 6ng chuyén nhuong dat nén 04 ngay sau ké tir ngay
nhén tién dit coc ctia ong Nh thi ong co dén gip ong Nh dé yéu cau duogc tra lai
tién dat coc nhung 6ng Nh khong dong y nhan. Nay ong Nh khdi kién yéu cau ong
tra lai sb tién dat coc 1a 40.000.000d thi 6ng déng ¥, con ddi voi yéu cau bdi
thuong thiét do 6ng vi pham nghia vu trong giao két hop dong dit coc la
20.000.000d thi 6ng khong dong y. Ong thong nhét theo thong 16 mua ban giita
ngudi dan véi1 nhau néu ngudi ban vi pham nghia vu dat coc thi ngudi ban vira
phai tra lai tién dit coc va vira phai boi thudng thiét hai tuong duong véi sb tién da
nhan dat coc. Tuy nhién, hién hoan canh 6ng dang gap kho khan ngoai dién tich
dat trén thi 6ng khoéng con dién tich dat nao khac, ngudn thu nhap chinh cua 6ng 1a
1am thué, thu nhap khong cao, 6ng chi dong y bdi thuong tién dit coc cho 6ng Nh
tir 2.000.0004 tro lai.

Tai phién toa:

- Ong Nh trinh bay: Gitr nguyén yéu cau khéi kién, budc ong N tra lai
40.000.000 ddng tién dit coc va yéu cau bdi thudng 15.000.000 dong.

- Bi don 6ng N trinh bay: Théng nhét tra lai khoan tién dit coc, chi dong ¥
bdi thudng 2.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vdo cac tai lidu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, quy dinh cua phap luat, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& thii tuc td tung:

[1 1] Vé thAm quyén giai quyet Hoi dong X€t XU can cur vao khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, dlem a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015, vu an thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén CP.

[1.2] Quan hé phéap ludt tranh chip va ap dung phap luat giai quyet tranh
chap Cac bén duong su thoa thuan dat coc dé thyc hién hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat nén xac dinh 13 hop dong dit coc theo quy dinh tai Piéu 328 Bo
luat dan sy nam 2015.

[2] V& ni dung vu an:



[2.1] V& viée nguyén don yéu cau bi don 6ng N tra lai tién dit coc va boi
thuong 20.000.000 dong do vi pham nghia vy dit coc.

Xét hiéu lyc cta hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat gitra
ong TVN va anh TTN nhu sau:

- Can cr vao chung ctr do nguyén don cung cap va 10i khai cua cac duong
su ¢6 du co s¢ dé xac dinh: Ngay 8/3/2020 ong Nh va 6ng N c6 thoéa thuan viéc
6ng N chuyén nhugng cho ong Nh dién tich dat 1.430m?, thira s6 178, to ban d6 s6
78, muc dich st dung dat 1a dat trdng cdy hang nim khac theo gidy chimg nhan
quyén str dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat 50 vao sO
CS06696 do UBND huyén CP cap cho 6ng N dimg tén, dat toa lac tai ap Binh
Yén, xa BT, huyén CP, tinh An Giang.

- Qua trinh giai quyét vu an, hai bén déu xac dinh dua trudc 40.000.000
doéng dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
c6 lam bién nhan viét tay ngay 8/3/2020, cac bén thong nhat day 1a tién dit coc.
Noi dung hop dong c6 ghi: “Ong N c6 nhan cua 6ng Nh 40.000.000 dong 1a tién
dua trudce cho viée sang nhuong dat. S6 con lai 1a 35.000.000 dong chirng nao lam
gidy t& xong va giao cho 6ng Nh, 6ng Nh s& dua du tién mot 1an cho 6ng N”. Ong
N thira nhan c6 giao cho 6ng Nh di lam céc thi tuc dé sang tén quyén st dung dat
va ong N co tir chdi sang tén quyén sir dung dat cho 6ng Nh va c6 dé nghi tra lai
tién dit coc. Sau khi thoa thuén va giao s6 tién 40.000.000 déng dit coc dé thuc
hién chuyen nhuong quyen str dung dat, 6ng Nh va 6ng N déu thira nhin nhung
6ng N van chua lam hop ddng mua ban cong ching, lam thu tuc sang tén quyén st
dung dat cho 6ng Nh Ia vi pham hop dong Nhiéu lan 6ng Nh den gap ong N yéu
cau lam thu tyc nhung ong N khong ddng y. Ong Nh yéu cdu tra s tién dat coc va
yéu cau boi thudng 15.000.000 dong nhung 6ng N chi déng ¥ tra tién dit coc
40.000.000 dong va 2.000.000 dong tién boi thudng. Pay 1a cac tinh tiét duoc cac
duong sy déu thira nhan nén khong can phai chimg minh.

- Xét vé hinh thirc ctia Hop dong dit coc: Xét hop dong dit coc dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 8/3/2020 gitta dng TVN va 6ng TTN vé hinh
thirc va ndi dung 13 pht hop v6i quy dinh tai Diéu 116 va Piéu 328 cta Bo luat dan
su nam 2015.

- V& ndi dung ctia hop dong dit coc: Xét thdy viéc hai bén 1ap hop dong dat
coc la dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich dat 1.430m?,
thira sé 178, to ban dd sb 78 muc dich st dung dat 1a dat tréng cdy hang nam khac
theo glay chu’ng nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha & va ta1 san khac gan
lién voi dat s6 vao sd6 CS06696 do UBND huyen CP dét toa lac tai ap Binh Yén, xa
BT, huyén CP, tinh An Giang. Tai thoi diém ky két hop dong dat coc, 6ng Nh va
anh N déu ty nguyén thdéa thuan giao két hop déng, khong bi ép budc, cac duong
su c6 nang luc hanh vi dan sy phu hop véi quy dinh cta phap luat. DPoi tuong cua
hop déng la c6 that, hai bén da thoa thuan lam thu tuc sang tén xong thi 6ng Nh tra
du tién. Tuy nhién, dng Nh lién hé 6ng N 1am thu tuc sang tén thi 6ng N tir chdi
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chuyén nhuong. Nhu vay ndi dung cua hop dong dit coc 13 hop phéap, khong vi
pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hdi la can ctr phap ly, c¢6 hi¢u luc
dé cac bén thuc hién hop déng. Qua trinh thyc hién hop déng, ong N da nhan sb
tién dat coc 40.000.000d ctua 6ng Nh nhung 6ng N khong thuc hién dung theo thoa
thuan dat coc. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan sy “..néu bén
nhan dat coc tir chéi viéc giao két, thuee hién hop dé‘ng dan sy thi phdi tra cho bén
dat coc tai san dat coc va mét khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc, tri
trwong hop c6 théa thudn khdc”. Ong N da khong thuc hién theo dung thoa thuan
ma hai bén da ky két, 16i thudc vé 6ng N nén 6ng N phai chiu khoan tién tuong
Ung gia tri tai san dat coc la 40.000.000 dong. Tuy nhién, nguyén don 6 ong Nh chi
yéu cau bdi thudng 15.000.000 dong 1a c6 lgi cho anh N. Do d6 yéu ciu tra tién
coc va boi thuong 15.000.000 dong cua dng Nh 14 c6 co so chap nhan.

[3] Vé an phi so tham:

[3.1] Can ctr Picu 147 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur
dung &n phi va 1¢ phi Toa an. Yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chip nhan
nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan
2 Piéu 244; khoan 1 Diéu 273, Diéu 278 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Piéu 116, 117, 119, 280, 328 B luat dan sy nim 2015;

- Piéu 6, khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQHI14 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an cia Qudc
hdi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016.

Xu:

- Pinh chi xét xir mot phan yéu cau ddi véi s tién boi thudng 5.000.000
dong do 6ng N vi pham nghia vu.

- Chéap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng TVN ddi voi sb
tién dit coc 40.000.000 ddng va modt phan yéu cau boi thuong thiét hai ddi voi sb
tién 15.000.000 ddng.

- Budc bi don 6ng TTN ¢6 nghia vu tra cho nguyén don dng TVN tong s6
tién 55.000.000 ddng.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh 4n (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 11 suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B6 luat Dan su ndm 2015.

3. V& 4n phi dan sy so thAm:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

- Bi don 6ng TTN chiju 2.750.000 dong &n phi dan sy so tham.

- Nguyén don 6ng TVN duoc nhan lai 1.000.000 dong tam tng an phi da
ndp theo bién lai s6: TU/2019/0003414 ngay 18 thang 6 ndm 2020 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén CP.

4. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit ¢6 quyén khang céo trong thdi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguo1 duge thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND.AG; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén CP;
- THA huyén CP;
- buong sy (D€ thi hanh);
- Luu: ho so, VP.
Nguyén Thi Yén Anh






