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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Van Tam

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ngo6 Thi Bich Di¢p

- Thw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Anh Pao — Thu
ky Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kie“?ng sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 19/2022/TLPT-DS ngay 14
thang 02 nam 2022 v€ viéc “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sur dung
dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 41/2021/DS-ST ngay 16/12/2021 cua Toa
an nhan dan thi xa B bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s 33/2022/QP-PT ngay 01/3/2022,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian H1, sinh nim 1984; dia chi: Khu phd A,
phuong H2, thi xa B, tinh Binh Duong; c6 mat.

Nguoi bio vé quyén loi hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén Vin T,
Van phong Luat su N, thudc Poan L tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Khic P, sinh nim 1978; dia chi: Khu phd A,
phuong H1, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong V Tién N, sinh nim 1970; dia
chi: S6 75/10, khu pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay 10/5/2021); c6 mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1982; dia chi: Khu phd A, phuong H1, thi
xa B, tinh Binh Duong; c6 mat.

2. Ba Pham Thi Thu H3, sinh nam 1981; dia chi: Khu phé A, phuong H1,
thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién, hop phap cua ,bd Pham Th_i Thu H3: C)ng V Tién N, sinh
nam 1970; dia chi: S6 75/10, khu phd 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong,
1a nguoi dai dién theo ity quyén (van ban iy quyén ngay 19/6/2021); cd mat.

3. Van phong Coéng ching H1; dia chi: Buong T3, phuong H2, thi xa B,
tinh Binh Duong.

Nguroi dai di¢n theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Thanh T2 — Truéng Vin
phong; c6 don xin xét X&r vang mat.

4. Sé T1 tinh Binh Duong; dia chi: Tang 09, thap A, Toa nha TS5, phudng
H4, thanh pho T6, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén Ong Bach Thanh T4 — Pho Giam dbc Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai thi x@ B; dia chi: Phuong M, thi xa B, tinh
Binh Duong (vin ban ty quyén ngay 11/12/2020); c6 don xin xét xir vang mat.

5. Ba Nguyén Thi Ngoc Q, sinh nim 1985; dia chi: Khu phé A, phuong
H1, thi xa B, tinh Binh Duong; c6 don xin xét xur vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Khic P.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va loi khai trong qua trinh tham gia t6
tung, nguyén don éng Nguyen Van H1 trinh bay:

Ong Nguyén Vin H1 xac dinh khong c6 giao dich chuyén nhuong quyén
su dung dat ddi vai thira dat sd 689, to ban d6 sd 9, toa lac tai phuong H1, thi xa
B, tinh Binh Duong cho ong P ma chi vay tién 6ng P vai s6 tién 780.000. 000
dong. Viéc vay muon tlen thyc hién nhiéu 1an nén 6ng H1 khong nhd rd tong
cong bao nhiéu lan, mdi lan vay tién déu ky tén nhung ong P la nguoi gitr giay
vay tién ma khong c6 giao cho 6ng H1, 6ng H1 vay tién cho ngudi khac vay dé
hudng chénh 1éch. Cu thé, 6ng H1 c6 cho 6ng Nguyén Vin V; dia chi: Khu phd
A, phudng HI, thi xd B, tinh Binh Duong vay s6 tién 370.000.000 dong theo
Bién nhan ngay 01/12/2019 va cho 6ng Nguyén Vin V1, dia chi: Khu phd A,
phuong HI, thi xa B, tinh Binh Duong vay s6 tlen 300.000.000 dong theo Bién
nhédn ngay 01/ 12/2019, day 1a mot phan trong sd tién 780.000.000 dong ma Ong
H1 vay cua 6ng P, 6ng H1 cho vay lai dé hudng phan chénh 1éch. Viéc vay tién
gitta 6ng H1 va dng P thi 6ng V va 6ng V1 khong ching kién nhung biét viéc
6ng H1 vay tién ctia dng P dé cho 6ng V va dng V1 vay lai.

Viéc 6ng P giit ban chinh gidy chirg nhan quyén sir dung dat cua dng H1
la do 6ng Chau em 6ng H1 dua vi 6ng H1 c¢6 nhd 1am hd so thira ké d6i voi thira
dat s6 689, to ban dd 9, dién tich st dung 5.896,5m’ toa lac tai phuong H1, thi
x4 B, tinh Binh Duong. Sau d6, 6ng P c¢6 yéu cau 6ng H1 ra phong cong ching



ky gidy to x4c nhin ng, vi tin tudng dng P nén 6ng H1 ky ma khong c6 doc lai
noi dung. Sau nay ong P ndi thi 6ng H1 méi biét 6ng P dtng tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat nén 6ng H1 khoi kién.

Viéc ong H1 vay tién cua 6ng P cho ngudi khac vay lai thi vQ ong H1 qlé
ba V khong bict ke ca viéc 6ng H1 ra phong cong ching ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong P.

Tai san trén dét tranh chép c6 01 cin nha va cong trinh phu do vo chdng
6ng H1 va me 6ng H1 I1a bd Nguyén Thi P b6 tién xay dung (ba P chét thang
01/2019), ngoai ra trén dat con c6 mot s6 cay cao su do v chong dng H1 va me
6ng H1 trong, vo ong H1 1a ngudi bo tién, me dng H1 chi bé cong phyu. Ngay
11/12/2018, me 6ng H1 chét, 6ng H1 va em gai lap bién ban phan chia di san,
theo d6 6ng H1 dugc nhan phan dat thudc thira 689 nhung nha va cong trinh phy
trén dat, cdy cao su thi chua chia.

Nay 6ng H1 yéu cau Toa an hay Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat ngay 06/7/2019 va huy Glay chimg nhén quyén str dung dat quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CU005304, s vao s6 CS12299 do So
T1 tinh Binh Duong cép ngay 31/12/2019 cho ong Nguyén Khic P. Ong H1
ddng ¥ tra 6ng P sb tién vay 13 780.000.000 dong, no 14i 120.000.000 ddng, tong
cong 900.000.000 dong.

Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau gi them.

Theo ban tu khai, loi khai trong qud trinh tham gia 16 tung, ngwoi dai
dién hop phap cua bi don éng Nguyén Khac P la dng Vi Tién N trinh bay:

Nam 2019, 6ng H1 c¢6 nhu cau chuyén nhuong phin dat ctia 6ng H1 thira
689, to ban do6 sb 9, toa lac tai phuong H1, thi xa B, tinh Binh Duong nén gitta
6ng P va 6ng H1 c6 thoa thuin viéc chuyén nhuong phin dat trén. Ngiy
06/7/2019, cic bén da ra Van phong Cong chimg H1 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi phan dat trén. Gia chuyén nhuong la
1.500.000.000 déng. Ong P di giao sd tién 1.500.000.000 dong cho 6ng H1 tai
nha cua 6ng P sau d6 hai bén ra Vin phong Cong chimg H1 ky két hop ddng.
Viéc giao nhan tién khong lap bién ban ciing khong c6 nguoi lam chimng.

Sau khi ky hop ddng cong chiing, 6ng P da hoan tat thu tuc dang ky ké
khai, ngp toan bg cac khoan phi, 1¢ phi khi dang ky ké khai va dugc So T1 tinh
Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sb CU005304, s6 vao sb CS12299 ngay 31/12/2019.
Hién 6ng P dang giit ban chinh gidy ching nhin quyén sir dung dét nay.

Tai thoi diém 6ng P va 6ng H1 thoa thuin chuyén nhuong phan dét trén
thi dng H1 c6 din 6ng P t§i xem dat. Con khi lam thu tuc chuyén nhuong thi
khong c6 can bo xudng do dac ma chuyén nhuong theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat cua 6ng H1. Khi 6ng P t&i xem dat thi thiy 01 cin nha trén dat, 6ng
P biét can nha nay do dng H1 va vg 6ng H1 cing quan 1y, sit dung tir trudc toi
nay. Do trudc d6, dng P 1 ngudi hd trg 6ng H1 1am tha tuc thira ké tir cha me
6ng H1 dé 6ng H1 dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. V& ngudn gbc



can nha ong P biét 14 cua me ong H1 xay dyng tr trude va dé lai cho 6ng H1.
Ong P biét 6ng H1 duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat ddi véi phan
dat trén trong thoi ky hon nhan va trén phan dat nay c¢6 01 can nha do 6ng H1 va
\(Y Ong H1 cung quan ly, st dyng. Tuy nhién, khi nhan chuyén nhuong ong H1
noi dat do thira ké nén khong can vg 0ng H1 ky tén vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung déat. Do d6, tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 06/7/2019 khong c6 vo dng H1 k¥ tén ma chi c6 mot minh 6ng H1 va
6ng P ky tén, lin tay vao hop dong. Tai hop ddng ciing khong thoa thudn viéc
chuyén nhuong cin nha trén dat nhung theo y chi cua 6ng P va 6ng H1 thi viéc
chuyén nhuong dat bao gom chuyén nhugng ca cin nha trén dat va cac tai san
trén dat khac. Viéc thoa thuin chuyén nhuong can nha trén dat chi béng 161 nd1
khong 1ap van ban thoa thuan. Ong H1 noi qua tét s& don di ban giao nha cho
ong P. Do tin tudng nén ong P khong lap vin ban ghi nhan ¥ kién ciia vo 6ng H1
va khong lap van ban thé hién viéc chuyen nhuong can nha trén dat. Hién 6ng
H1 va vo 6ng H1 van chua ban giao dat va nha cho 6ng P va vin dang quan 1y,
str dung phan dét va cin nha trén dat néu trén.

Nay 6ng H1 khoi kién, 6ng P khong dong y vdi toan bd yéu cau khoi kién
ctia 6ng H1. Ong P chi dua ra hudng hoa giai 1a chuyén nhugng lai phan dat trén
cho dng H1 vai gia 2.500.000.000 dong dé khong mét thoi gian cta hai bén. Tuy
nhién, 6ng H1 khong ddng y thoa thuan. Do d6, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh va bao vé quyén lgi cua dng P.

Viéc 6ng H1 cho rang c6 vay muon ctia 6ng P s6 tién 780.000.000 dong
dé cho 6ng V va dng V1 vay lai 14 khong c6, 6ng H1 trinh bay thi phai ¢ nghia
vu chimg minh va day la mét quan hé phap luat khac, khong lién quan dén hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng H1 va Ong P. Néu 6ng H1 cho
rang gitra 6ng H1 va 6ng P khong co thyc hién viéc chuyén nhuong quyén str
dung dat thi phai chimg minh vi 6ng P va Ong H1 da ky hop ddng chuyen
nhuong tai Van phong Cong ching va da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Ong Nhat khong cung cdp thém bt ky ching ctr tai liéu ndo. Ngoai ra,
ong Nhat khong trinh bay gi thém.

- Tai loi khai trong qud trinh tham gia 16 tung, ngwoi dai dién hop phdp
cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu H3 trinh bay:

Ba H3 14 vo cua 6ng P, tién chuyén nhuong dat ciia 6ng H1 1.500.000.000
dong 1a tién chung ctia ba H3 va éng P, ba H3 biét viéc dng P nhan chuyén
nhuong dat caa 6ng H1, biét vi tri dat chuyén nhuong, khi giao tién cho 6ng H1
13 tai nha ba H3 nén ba H3 biét. Khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong chi co
ong P, ba H3 khong c6 mat.

Nay ba H3 thdng nhat voiy kién cua 6ng P, khong dong s y voi yéu cau cia

ong H1, ba H3 khong c6 yéu cau i, dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy
dinh cua phap luat.



- Tai loi khai trong qua trinh tham gia t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyen Thi V trinh bay:

Ba V 1a vo cua 6ng H1. Ong H1 vdi ba V chung sdng tir nim 2004 cho
dén nay trén phan dit tranh chip gitta 6ng H1 véi 6ng P, nha trén dat do vo
chéng ba V bo ra ', con % do me 6ng H1 cho tién xay dung, cao su do vo
chdng ba V trong, me dng H1 chi phu cong trong.

Viée ong H1 ky hop ddng chuyén nhuong quyen s dung dat vai ong P thi
ba V khong biét. Ba V ¢6 cong stc dong gop gilr dat, trong cao su, cung 6ng H1
xay dung nha nén ba V ciing duoc mot phan, viec dng H1 mot minh ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng P lam anh hudng dén quyén loi
ctia ba V nén ba V khéng dong ¥.

Ba V thong nhat v&i yéu cau khoi kién cua dng H1. Ba V khdng co6 yéu
cau doc 1ap.

- Tai ban ty khai, nguwoi dai dién hop phdp cua Van phong Cong chung
H1 trinh bay:

Van phong Cong chimg H1 da thyc hién viéc cong chiung Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb6 2674, quyén s6 10/2019TP/CC-
SCC/HPGD ngay 06/7/2019 theo dting trinh ty, tha tuc, diy du thanh phan tham
gia hop dong, giao dich theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai ban ty khai, nguoi dai dién hop phap cua So TI tinh Binh Dwong
trinh bay:

So Tl tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién voi dat s6 CU005304, s6 vao s6 sb CS12299
ngay 31/12/2019 cho Ong Nguyén Khic P tai thira dat s6 689, to ban dd 9, dién
tich sir dung 5.896,5m?, toa lac tai phuong H1, thi xa B, tinh Binh Duong la can
ctr trén Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sb 2674, quyen s6
10/2019TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/7/2019. Trinh ty, thu tuc cap gidy chimg
nhan thuyc hién cin ct tai Piéu 15 Quyet dinh sé 22/2017/QD-UBND ngay
30/8/2017 va khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh s6 19/2018/Qb-UBND ngay 06/7/2018
ctia Co quan U tinh Binh Duong. Thoi diém cap gidy ching nhén quyén su dung
dat cho 6ng P, Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thi xd B chi thyc hién cong
tac noi nghiép (trich luc ban do dia chinh) khéng do dac thyuc té. Viéc nguyén
don yéu cau huy Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s6 hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CU005304, so vao s6 s6 CS12299 ngay 31/12/2019
cho 6ng Nguyén Khic P d6i v6i thira s6 689, td ban dd 9, dién tich st dung
5.896,5m2, toa lac tai phuong H1, thi xa B, tinh Binh Duong la khong c6 co s¢
xem xét, giai quyét. P& nghi Toa 4n nhan dan thi xd B can ctr két qua xac minh
xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

- Tai Bdn tw khai ngay 30/10/2020, ba Nguyén Thi Ngoc O trinh bay:

Thira déat s6 689 co ngudn gdc cla ba Nguyén Thi P la me cta ba Q va
ong H1. Sau khi ba P mat, ba Q va 6ng H1 thong nhat phan chia, theo dé 6ng



H1 duoc nhdn thira dat 689, tuy nhién nha, tai san khac trén dat va cy cao su
do me ba c6 cong xay dung va phu cong trong thi chua chia. Do 6ng H1 va ba
V dang sinh sdng trén dat nén ba Q dé cho 6ng H1 va ba V khai thac. Viéc dng
H1 va dng P ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma khong thong
bao cho ba Q biét 1a anh hudng dén quyén loi ctia ba Q dbi véi tai san trén dat
chua chia. Do d6, ba Q khong dong ¥ hop dong chuyén nhuong da ky gita 6ng
H1 va 6ng P. Di voi tai san trén dat chwa chia ba Q sé& ty thuong luong véi 6ng
H1, khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

Tai Ban 4n dan sy so thim sb 41/2021/DS-ST ngay 16/12/2021 ciia Toa
an nhan dan thi xa B da quyét dinh:

Cian ¢t cac Diéu 131; Diéu 408 va Diéu 689 Bo luat Dan sy nim 2015;

Cin cir cac Dicu 26, Diéu 35, Diéu 147, Dicu 266, Dicu 271, Diéu 273
cua B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can ct Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cﬁu, khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin HI d6i
voi bi don ong Nguyén Khac P vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va yéu cau huy gidy chung nhan quyén st dung dat”.

Tuyén b Hop délng chuyén nhuong quyé~n su dung dat ngay 06/7/2019
duogc ky gitta 6ng Nguyen Van HI va 6ng Nguyen Khac P tai Van phong Cong
ching H1 1a v6 hi¢u.

Kién nghi S¢ T1 tinh Binh Duong thu héi Giéy ching nhén quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CU005304, so
vao s0 s0 CS12299 cap ngay 31/12/2019 cho 6ng Nguyén Khac P.

Ong Nguyén Vian H1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Khic P
sO tién 1.866.666.660 dong (mdt ty, tdm tram sdu muoi sau tri¢u, sau tram sau
muoi sau nghin, sau tram sau muoi dong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé 1ai suat, vé chi phi t6 tung khac, vé
an phi va quyén khang céo theo quy dinh phép luat.

Ngay 24/12/2021, bi don 6ng Nguyén Khic P khang cao ban an so thim

va yeu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng khong chap

nhan yéu cau ctia nguyén don, budc 6ng Nguyén Vin H1 phai giao nha va dat
cho bi don.

Tai phién toa phtic tham, bi don ong Nguyén Khic P khong thay d6i, bo
sung va gilr nguyén yéu cau khang cao ban dau.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin HI giit nguyén yéu cau khéi kién va dé
nghi Toa an cap phic tham gitt nguyén ban an so tham.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vy an.



Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién Kiém sdt vé
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vy dn & giai doan phiic tham:

Tham phan — Chu toa phién toa va Ho1 dong x€t xtr da thuc hién diang theo
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy; cac duong sy tham gia tb tung chap hanh
ding quyen va nghia vu theo quy dinh ctia B luat T tung dan su. V& ndi dung
vu 4n: D& nghi Hoi dong xet xu chap nhan mot phan khéi kién ctua nguyén don,
vigc nguyén don yéu cau huy giay ching nhan quyén su dung dat do S& T1 tinh
Binh Duong cap cho 6 ong Nguyen Khic P 1a khong can thiét, quyét dinh cua ban
an so thim tuyén bd hop ddéng chuyén nhugng quyen sit dung dat 1ap ngay
07/7/2019 giita ong Nguyén Van H1 véi 6ng Nguyén Khac P bi vo hiéu, hai bén
déu c6 18i 1am cho hop dong vo hiéu nén hai bén khong phai boi thuong thiét hai
1a ¢6 can ct, quyét dinh con tuyén kién nghi S¢ T1 tinh Binh Duong thu hoi
gidy chting nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Nguyén Khic P nhung khﬁng
tuyen Ong Nguyén Vin HI duoc quyén lién hé cac co quan co tham quyén dé
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat 1 c6 thiét sot, nén dé nghi stra mot
phan ban an so tham theo khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su, khong chap
nhan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Nguyén Khac P.

Sau khi nghién ctru cic tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Luat su,
Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] V& tinh hop phép ctia don khang cdo: Pon khang cdo cua ong Nguyén
Khac P lam trong thoi han, 6 ndi dung, hinh thire phu hop voi quy dinh cua
phap ludt nén du di€u kién dé thu 1y va xét xir theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé khang céo ctia 6ng Nguyén Khic P nhan thiy: Ngudn gdc thira dit
s6 689, to ban dd s6 9, tai dia chi phuong H1, thi xi B, tinh Binh Duong, di¢n
tich: 5.896,5m’ cua ba Nguyen Thi P dugc UBND thi xa B cap Glay chiing nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BP
261630, vao so cap gidy ching nhan s6 CH 05495 ngay 16/4/2014 va dang ky
bién dong lan cudi ngay 08/6/2016, trén dién tich dat c6 01 can nha ket cau
tuong gach, xay to, nén gach ceramlc mai ng6i dién tich xay dyng: 95,9m?, 01
mai che c6 dién tich xdy dung: 83,5m? 01 san trang xi ming dién tich xay dung:
60m?, 01 nha vé sinh dién tich xay dung: 6,8m? 01 méi che ngang phia sau nha
c6 dién tich xay dung: 28,5m’, 01 chudng ga c6 dién tich xay dung: 23,4m?, 01
céng clra sit, tru gach xay t6, 01 hang rao ludi B40 c6 dién tich: 299,3m2, 350
cay cao su trong trén 10 ndm tudi, 01 ciy budi, 03 cdy mit, 03 cay mai va 06 cay
cao trong 3 ndm tudi do vo chong 6ng Nguyén Vin H1 xdy dung va trong ciy
lau nam.

Ngay 06/01/2019, ba Nguyén Thi P chét khéng dé lai di chic, ngay 25 va
26/4/2019, 6ng Nguyen Vin H1 va ba Nguyén Thi Ngoc Q tu nguyen thoa thuan
1ap mot vin ban viét tay “Vin ban thoa thuin phan chia di san” ba Nguyén Thi
Ngoc Q tu nguyén tang cho toan bd di san la quyén st dung dat duoc nhan theo
luat thira ké cho ong Nguyén Van H1. Ngay 11/6/2019, 6ng Nguyén Vian HI



dugc So T1 tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CR715657, s vao so cap GCN:

CS11542 va tai d1em 2, 3 myc II Ve nha ¢, cong trinh xay dung khac cua gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat khong ghi cac tai san co trén dat.

Ngay 06/6/2019, 6ng Nguyen Van HI va ong Nguyen Khic P tu thoa
thudn lap mét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit tai thira dat s6 689,
to ban do sd 9, toa lac tai phuong H1, thi xd B, tinh Binh Duong, dién tich:
5.896,5m” véi gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 ddng dwoc cong chimg vién
chung thye.

Ngay 31/12/2019, 6ng Nguyén Khac P dugc So T1 tinh Binh Duong cap
Glay chirng nhéan quyen su dyung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 vao so cip gidy ching nhén CS 12299 voé1 dién tich su dung:
5.896,5m°. Tai dlem 2, 3, myc II v€ nha 0, cong trinh xay dung khac cua giay
ching nhan quyen str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khic gin lién véi
dat khong thé hién c6 ghi nha & va cac cong trinh phu khac trén dat.

Viéc giao nhan tién hai bén 6ng H1 va 6ng P khéng c6 lap bién giao
nhan, khong c¢6 nguoi ching kién, 6ng H1 khong thtra nhan va khai chi nhan
tién vay cua 6ng P nhicu lan tong cong 780.000.000 dong.

Trén dién tich dat 5.896,5m2, VO chéng ong H1 c6 xay dung mdt can cép
4 va cac cong trinh phy trén dat tr nim 2009, nhung khi 1ap hop ddéng chuyén
nhuong chua duge su dong y ctia vo 6ng H1 la ba Nguyén Thi V; 6ng P thua
nhan dién tich dit gin lién nha &, cic cong trinh khic trén dat hién nay ong
Nguyén Vin H1 va Nguyen Thi V 1a nguoi truc tlep quan ly su dung. Cho nén
c6 can clr xac dinh vé ndi dung cua hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat
1ap ngay 06/7/2019, khong thé hién thoa thuan vé viéc chuyén nhuong tai san 1a
nha &, cong trinh khac va cdy lau nim (350 ciy cao trén 10 nim tudi) trén dat.
Ba V va 6ng H1 da sinh song trén dat tir khi két hon nam 2004 dén nay, ba V c6
cong stc quan 1y, giit gin, ton tao cin nha va cac tai san trén dt nén theo quy
dinh tai Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh thi can nha va cac tai khac khac gén
lién voi dat 1a tai san chung hop nhat cua 6ng H1 va ba V trong thoi ky hon
nhan. Ba V khong biét va cing khong dong y viéce chuyen nhugng quyén sur
dung dat cho 6ng P. Nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do ong
H1 va 6ng P thoa thuan ngay 06/7/2019 bi v6 hiéu, hau qua ctia hop dong vo
hiéu 14 do hai bén déu c6 16i, dng P biét tai san trén dét thudc quyén quan ly, sé
hiru cua vo chong 6ng H1 nhung ong P khong yéu cau ba V 1a vo 6ng H1 ky tén
va dong ¥ chuyen nhuong quyén st dung dat va nha ¢, tai san khac trén dat, nén
khong ai phai boi thuong thiét hai. Do hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat giita 6ng H1 véi 6ng P bi vo hi¢u nén khong can thlet xem x¢t yéu cau bd
sung cua nguyén don la phai huy g1ay chu:ng nhan quyen st dung dat do So TI
tinh Binh Duong d3 cap cho 6ng Nguyen Khac P ma can tuyén nhu cap so thAim
kién nghi S& T1 tinh Binh Duong thu héi lai gidy ching nhan quyén sir dung dt
da cap cho 6ng Nguyén Khic P va xic dinh quan hé phap luat dang tranh chip



la tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat Ong Nguyen Vian H1
dugc quyén lién hé cac co quan co tham quyen dé cip lai gidy chung nhin
quyén str dung dét theo quy dinh cua Luat Dét dai.

Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién hop phap cua bi don khang céo
nhung khong dua ra dugc chung ct mdi1 d€ bao vé quyén lgi hgp phdp cho bi
don.

Tt nhiing phan tich va lap luan trén, khong co6 can cur chap nhan yéu cqﬁu
khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Khac P. Quan di€ém cua dai dién Vién Kiém
sat nhﬁr} dan tinh Binh Duong d€ nghi stra mot phﬁn ban an so tham, phép nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Van HI vé1 6ng Nguyen Khac P 1ap ngay
06/7/2019, khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don 1a phu hop.

V& an phi dan su phac tham: Ong Nguyén Khic P khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Diéu 308 cia Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015,

Cin ctr cac Diéu 131; Diéu 408 va Diéu 689 Bo luat Dan sy nim 2015;

~ Cén ctr cic Didu 26, Diéu 35, Dicu 266, Diéu 271, Dicu 273 ciia Bo lut
T6 tung dan sy nam 2015;

~ Can cir Diéu 26 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mrc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhdn yéu cau khang co ctia bj don ong Nguyén Khic P.

2. Sia mdt phan Ban an dan sy so thim so: 41/2021/DSST ngiy
16/12/2021 cua Toa an nhan dan thi xa B, nhu sau:

2.1. Chﬁp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Van H1 doi voi bi don 6ng Nguyén Khac P vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat”.

Tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat ngay 06/7/2019
dugc ky gitta ong Nguyén Vian H1 va 6ng Nguyén Khéc P tai Vin phong Cong
chung H1 1a v6 hiéu.

Kién nghi S& T1 tinh Binh Duong thu hoi Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dit sb CU005304, sb
vao s6 CS12299 cap ngay 31/12/2019 cho dng Nguyén Khic P.

Ong Nguyén Vian H1 c¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Khic P
s6 tién 1.866.666.660 dong (mot ty, tAm trim sidu muoi sau triéu, sau trim sdu
muoi sau nghin, sau trim sau muoi dong).
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Ong Nguyén Vin HI dugc quyen lién hé cac co quan c6 thim quyen dé
cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh ctia Luat Dt dai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i sut quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

2.2. V& chi phi xem xét, thim dinh tai ch6 va dinh gia: Ong Nguyén Khéc
P co trach nhiém hoan tra 6ng Nguyén Van HI s6 ti€n 22.733.000 dong (hai
muoi hai tri¢u bay tram ba muoi ba nghin dong)

2.3. V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Van H1 phai chju 18.333.333 dong (mudi tdm triéu ba
tram ba muoi ba nghin ba trim ba muoi ba déng) an phi dan su so thim, khau
trir 600.000 dong (sau traim nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp tai cac Bién
lai thu tién s6 0042527 ngay 04/02/2020 va s6 0057118 ngay 01/6/2021 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B. Ong H1 con phai nop 17.733.333 dong (mudi
bay triéu bay trim ba muoi ba nghin ba trim ba muoi ba dong).

- Ong Nguyén Khic P khong phai chiu.

7 V& an phi dan sy phﬁcqthém: Tra lai 6ng Nguyén Khéc P 300.000 dong
sO ti€én tam Ung &n phi phic tham da ndp tai Bién lai thu tién s6 0004607 ngay
27/12/2021 cta Chi cuc T7 thi xa B.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n
dan syu; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - CHU LN TC
 Chi euc THADS thi x B, THAM PHAN CI!U TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa B; (da ky)

- Cac duong sur (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa D.

Bui Van Tam



