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HUYEN PUC LINH Poc lap- Tw do- Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 31/2021/DS-ST
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v/v: Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH, TINH BINH THUAN

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thai

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Luu Trong Kim;

2. Ong Lé Puc Son;

-Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Van- Thu Ky Toa an nhan dan huyén
Dtrc Linh, tinh Binh Thuan.

-Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Dirc Linh, tinh Binh Thudn tham
gia phién toa: Ong Nguyén Hai Linh- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2021, tai phong xtr an Toa an nhan dan huyén Duc
Linh, tinh Binh Thuan xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y s6 21/2021/TLST-
DS, ngay 18/2/2021, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 128/2021/QDST-DS
ngay 9/8/2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 104/2021/QDST-DS, ngay 27/8/2021;
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Pang Q, sinh nam 1982. C6 mit.

Dia chi: S6 16 duong 19, thén Z, x& MP, huyén Biic Linh, tinh Binh Thuan;

2. Bi don: Ong Lé Vin H, sinh naim 1956 va ba Nguyén Thi C, sinh nim
1956. Vang mat ong H va ba C

Dia chi: S6 14 dudng 16, thdn Z, x& MP, huyén Puc Linh, tinh Binh Thuan;



NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 4/2/2021, cung céc tai liéu, chimg ct, qua trinh
t6 tung va tai phién toa nguyén don trinh bay: Khi thdy 6ng Lé Van H va ba
Nguyén Thi C bé hoang 02 thira rudng, nén éng Lé Ping Q xin san xuit tir nim
2007. Pén thang 5 nam 2015, thi 6ng Lé Pang Q nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé
Vin H va ba Nguyén Thi C 02 thira rudng nay l1a thira 367, dién tich 350m? va thira
353, dién tich 340m’ déu thudc to ban do sb 28, Gié\y chirng nhan quyén st dung
dat s0 T 103343, do Uy ban nhan dan huyén Ptc Linh cdp cho ho ong Lé Van H
vao nam 1998, tai dong Bau Thanh, xa MP; gia chuyén nhuong 1a 7.000.000 dong;
khi chuyén nhuong chi 1ap gidy tay. Ngoai viéc chuyén nhuong ctia 6ng H, ba C 02
thira rudng néu trén, 6ng Q con nhan chuyén nhugng cia nhiéu nguoi khic co
rudng xung quanh 02 thira rudng trén dé hop thanh 02 thira ruéng c6 dién tich mdi
thira trén 5.000m” va sir dung tir thang 6/2015 cho dén nay. Tuy nhién, tir khi
chuyén nhugng 02 thira rudng trén 6ng H, ba C lai khong chiu dua Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, dé 6ng Q di lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh.
Nay dng H yéu cau éng H, ba C thuc hién hop dong chuyén nhuong néu trén cho
6ng Q dimg tén quyén st dung.

Chtng ctr nguyén don dua ra 1a 01 gidy tay mua ban dat 1ap ngay 14/5/2015
va 01 phiéu cung cap dir liéu dét dai.

-Trong qua trinh t6 tung bi don khong dén Toa 4n dé tham gia to tung. Tai
ban trinh bay ¥ kién theo noi dung khéi kién cua nguyén don ctia 6ng H ba C thé
hién ¥ chi cta 6ng H, ba C nhu sau: Theo ndi dung khoi kién cta ong Q yéu cau
6ng H, ba C thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat, thi ong H ba C théng
nhat va khong tranh chdp. Do thdi han st dung dat dd hét va Gidy chung nhén
quyén st dung dat bi that lac dang dang ky lam lai, dé nghi Toa 4n xem xét.

Toda 4n d tién hanh thi tuc do dac dién tich dat tranh chap. Nhung do ong Q
nhap nhiéu thira rudng nho lai voi nhau, tao thanh 01 thtra rudng 16n, mdi thira ¢o

dién tich khoang hon 5.000m®. Chinh vi thé can bo do dac ciing nhu ban than 6ng



Q khong thé xac dinh duoc ranh gi¢i 02 thira ruéng ma 6ng Q di nhan chuyén
nhuong cua 6ng H, ba C, nén khong thé tién hanh do dac dugc.

Qua dinh gia tai san cua Hoi déng dinh gia, xac dinh gia tri cia 02 thua
rudng 367 va 353, to ban dd 28, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 T 103343,
mang tén ho ong Lé Van H, tai dong Bau Thanh, x3 MP nhu sau: thtra 367, ¢6 dién
tich 350m? va thira 353 dién tich 340m?, téng cong 1a 690m’ x 25.000 ddng/m? =
17.250.000 dong.

-Y kién cia dai dién Vién kiém sat:

Phén thu tuc: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién dung
cac quy dinh cta phap luat khi tién hanh t6 tung. Nguyén don tuan thu dung quy
dinh cua phap luat khi tham gia t6 tung. Bi don thyc hién dang quy dinh.

V& nodi dung: Tai phién toa DPai dién Vién kiém sat phat biéu vé ndi dung vu
an nhu trong Bai phat biéu va dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cua

nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& phan tha tuc: Yéu ciu khéi kién cia nguyén don thudc thim quyén
thu 1y giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén DPac Linh, theo quy dinh tai khoan 3, 9
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015.Tai phién toa Véng mat bi don , mac du da duoc téng dat hop 1€ dén lan
thtr 02, nén xét xur Véng mit bi don theo diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat tb tung
dan sy

[2] V& quan hé phap luat tranh chip, day 13 quan hé tranh chip vé dit dai.
Giao dich ctia cac bén xac 1ap vao nam 2015, nhung chi viét gidy tay, khong co
cong chung, ching thuc va chua dang ky v6i co quan c¢6 thAim quyén. Bén nhan
chuyén nhuong di giao du tién va nhan dat san xuét tir 2015 dén nay. Xét quy dinh
vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cuia Bo luat Dan sy ndm 2005 va

Bo luat Dan sy ndm 2015 déu c6 quy dinh phu hop v6i nhau va thudce trudng hop
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giao dich dan sy dang dugc thuc hién, nén &p dung BJ luat Dan sy nam 2015 dé
giai quyét 1a phit hop diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su nim 2015.

[3] Yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a yéu cau bi don thuc hién viéc
chuyén nhuong 02 thira rudng 367 va 353, to ban d6 28, Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s T 103343, mang tén ho ong Lé Van H, tai ddng Bau Thanh, xa MP,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[3.1] Ngay 14/5/2015 Lé Vian H co viét gidy tay chuyén nhuong cho ong Lé
Ping Q 02 thira dat rudng 367 va 353, to ban do 28, Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 T 103343, mang tén ho ong Lé Vin H, tai dong Bau Thanh, xa MP.Vé
hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia cac bén 1a khong tuén
tht vé hinh thtc- Tirc hop dong khong duoc cong chimg, ching thuc cia co quan
c6 tham quyén. Tuy nhién vé ndi dung ctia hgp ddng, thi phu hop véi quy dinh caa
phép luat. Boi dién tich rudng chuyén nhugng Nha nude da cap quyén st dung cho
ho 6ng H vao nam 1998, nén dat duoc chuyén nhuong, tang cho, thira ké . . . theo
khoan 1 Diéu 167, Dicu 188 Luat Dat dai nam 2013.

[3.2] Mic khéac ¥ thic cua ong H, ba C déu théng nhét chuyén nhuong 02
thira rudng trén cho ong Q, nhung néu 1y do 14 thoi han st dung dbi véi 02 thira dat
trén da hét va Giéy chiing nhan quyén st dit bi thit lac nén khong thyc hién viéc
chuyén nhuong dugc. Xét vé mit noi dung ctia hop déng chuyén nhuong quyén s
dat ciia hai bén khong vi pham diéu cam ctia phap luat. Khi lap gidy tay chuyén dat
6ng Q di giao du tién cho 6ng H, ba C va nhan 02 thira rudng dé san xuat tir nim
2015 dén nay, nén can cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
cac bén 1a phu hop Diéu 129 cta Bo luét dan sy.

[3.3] Ngoai viéc nhan chuyén nhuong cta ong H, ba C 02 thira dat rudng néu
trén, 6ng Q con nhan chuyén nhuong cta nhiéu ngudi khac véi nhiéu thira rudng cd
dién tich nho tir 300m” dén 400m?, dé nhap lai thanh nhimg thira rudng 16n cho tién
viéc canh tac. Cu thé xung quanh mdi thira rudng nhin chuyén nhuong cua 6ng H,

ba C, thi 6ng Q nhap nhiéu thira rudng khac lai v6i nhau, tao ra 02 thira rudng 16m,



mdi thira co dién tich khoang 5.000m”. Do d6 ranh gidi cua 02 thira ruong cta dng
H, ba C hién khong thé xac dinh duoc ngoai thuc dia, vi khong con bo ranh. Tur do
nén tao diéu kién cho ong Q tiép tuc str dung rudng nay dugc on dinh 14 ¢6 loi hon
so voi viéc tra lai rudng cho 6ng H, ba C, nén can chép nhan yéu cau khoi kién cua
ong Q. Viéc dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don- Tic tuyén hop dong vo hiéu. Piéu nay s& kho thi hanh vi hién tai
khong thé x4c dinh chinh xac ranh mdc cta 02 thua rudng ngoai thyc dia dé hoan
lai cho 6ng H, ba C.

[4] Vé &n phi va chi phi to tung khac: Do yéu cau ciia nguyén don dugc
chap nhén, nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham. Di véi chi phi dinh gia tai
san cac bén déu c6 161 nén budc mdi bén chiu ¥ 1a phu hop.

[5] V& quyén khang cao: Cac duong su c¢6 quyén khang cao ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung: Piéu 129, 357, 468, 500 Bo luat Dan sy nim 2015; Khoan 1 Piéu
167, Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013; khoan 3, 9 Dicu 26, Dicu 147, 165, diem b
khoan 2 Piéu 227, Diéu 271, 273 B6 luat T tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Québc hoi khoa 14.

Xtr: Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

1. Budc Lé Van H va ba Nguyén Thi C phai thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thudc 02 thira dit s6 367, to ban d6 28, dién tich 350m?
va thira dat sé 353, to ban dd 28, dién tich 340m?, Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 T 103343, do UBND huyén Dt Linh cdp cho ho éng Lé Vin H vao nim
1998, tai khu vuc dong Bau Thanh, x& MP cho 6ng Lé Pang Q dimg tén quyén sir
dung.

2. V& an phi dan su so thim: Budc dng Lé Van H va ba Nguyén Thi C phai
ndp 300.000 dong an phi. Tra lai cho 6ng Lé Pang Q 300.000 dong tién tam tng an



phi d4 nop tai bién lai thu tién s6 0005208 ngay 18/2/2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Ptrc Linh.

3. V& chi phi dinh gi tai san: Budc 6ng Lé Van H va ba Nguyén Thi C phai
ndp lai 50% chi phi dinh gia tai san 1a 900.000 ddng dé hoan tra cho 6ng Lé Pang
Q di chi. Ong Lé Pang Q phai chiu 50% chi phi dinh gia tai san 1a 900.000 dong
(6ng Q di chi tam Gng s6 tién nay).

4. V& quyén khang cao: Ong Lé Pang Q co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, tinh tir ngdy tuyén an: 24/9/2021; 6ng Lé Vian H va ba Nguyén
Thi C ¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay tinh tir ngdy nhan dugc hoic ngay
niém yét ban 4n, dé Toa an cap trén xét xtr phiic tham.

5. Trudng hop ban an thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an

dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-THADS huy¢n;

-Céac duong su;

-Luu. (Pa ky)

Nguyén Vin Thai



