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VIV Tranh chép hop dong thué
quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My Tién

Cdc Tham phdn: 1. Ba Huynh Thi Nhw Ha
2. Ba Lé Thi My Nhung

Thir ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Tran Vé Quynh Ngoc, Thu ky
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién k{ém sat nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Po Van Hiéu- Kiém sat vién.

Trong ngay 28/4/2022 va ngay 05/5/2022, tai ‘phong xur an cua Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh, da xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sd
298/2021/TLPT- DS ngay 24/12/2021, vé viéc “Tranh chip hop dong thué
quyén su dung dat”.

Do bén 4n dén su so tham so 132/2021/DS-ST ngay 02/6/2021 cua Toa an
nhan dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh bi bi don khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so 839/2022/QDPT-DS ngay
31/3/2022 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 4919/2022/QDBPT-DS ngay
28/4/2022, giira:

1. Nguyén don: BaT T, sinh ndm 1986 ,

Dia chi: s6 24 Buong D4 Khu dan cu J, phuong T, Quan G, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba H, sinh nam 1992 (c6 mat) o

Dia chi: 280/2C2 T, Phuong K, Quan C, Thanh ph6 H (Gidy uy quyén s6
cong chung 00008427, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD, ching nhan tai Van
phong cong chirng Tan Thuan, Thanh pho Ho Chi Minh ngay 25/6/2020).

2. Bi don:

2.1/ BaL T, sinh nam 1980

Pia chi: S6 131 Puong T, Khu dan cu L, phudong B, Quéan G, Thanh phd H.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén:



- Ong N T, sinh nam 1990 (c6 mit) ,

Dia chi: 635/11 H, Phuong E, Quan K, Thanh pho H.

- Ong V, sinh ndm 1994 (c6 mat)

bia chi: 35 C, Phuong M, Quan K, TP. H.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba L T: Luét su T H- thudc
Van phong Luat su Cho Lén, Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat
khi tuyén an)

2.2/ Ong B H, sinh nim 1972

Pia chi: S6 81 dudng C, phuong P, Quan G, Thanh phd H.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba M, sinh nam 1965 (c6 mat)

bia chi: Can h¢ 9.2 L6 C, Chung cu K, phuong G, Quéan A, Thanh phé H

(Gidy ty quyén sb cong chung 1087, quyen s0 08-SCT/CK, DC, chirng nhan tai
Vin phong cong chimg S6 7, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 11/8/2020).

NOI DUNG VU AN:

Theo trinh bay ciia nguyén don:

Ngay 06 thang 09 nim 2014, nguyén don va bi don c6 ky “Hop dong thué
quyén str dung dat” v4i ndi dung: bi don-6ng BHvabaL Tdongychoba TT
thué toan bd dién tich 424 m?, thira dit s6 105-44, to ban dd sd 68, phuong b,
toa lac tai khu dan cu L, phuong D, Quan G, Thanh phd H. Thoi han thué 13
mudi (10) ndm hai (02) thang, tir ngdy 15/09/2014 dén 06/11/2024.

Tién dit coc dam bao thue hién hop dong 1a 48.000.000 dong.

Trach nhiém cta Bén cho thué 13 dam bao cung cip va duy tri quyén st
dung dat trong sudt thoi han thué.

Keém theo Hop dong thué dat, ba L T c6 giao cho nguyén don céc gidy to
chtrng minh vé& quyén st dung hop phap cua bi don ddi v6i nén dét cho thué,
gom:

+ 01 Hop ddng dau tu xay dung sé 0F0019/FB01/TTO01 ngay 29/9/2006;

+ 01 Bién ban giao nén nha ngay 04/9/2009 c6 déng dau sao y ban chinh.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong thué dat, nguyén don da lién hé voi
chu dau tu du 4n 1a Cong ty C6 phan dau tu N L (sau day goi tat 1a Cong ty N L)
dé 1am tha tuc xdy dung, thi Cong ty N L yéu cdu xdy dung cong trinh kién cb
theo quy hoach méi cho phép xay vi day 1a dat du an. Nguyén don c6 théng béo
cho ba L T biét va dugc ba L T va dng B H hd tro trong viéc trao ddi lam viée
v6i Uy ban nhan dan phuong D va Cong ty N L dé hoan thanh céac thi tuc dau tu
xdy dung theo dung phap luat. Theo Hop dong thi cong xay dung sb
OF0019/FB01/TTO1 ngay 29/9/2014 gitta 6ng B H, Céng ty N L va Cong ty
LSB, thi gia trj ddu tu xay dung 1a 1.970.000.000 déng (chwa bao gdm thué
VAT).



Sau khi xay dung xong, nguyén don da kinh doanh 6n dinh tai thira dat néu
trén.

Tuy nhién, dén ngay 03/8/2019, 6ng B H da truc tiép giri Thong bao (ky
ngay 01/8/2019) cho nguyén don, vé viéc thu hoi lai nén dit cho thué, véi ly do
6ng B H va ba L T da thoa thuan nén dat ma F19 nay 1a tai san riéng ctia dng B
H. Sau do, tir thang 9/2019 mic du nguyén don thanh toan tién thué dat day du
va dng han, nhung 6ng B H va ba L T déu tir chdi nhan.

Nguyén don khoi kién, ddng y chdm dit Hop dong thué quyén st dung dat
va tra lai mit bang cho 6ng B H. Tuy nhién, nguyén don yéu cau bi don-ba L T
va 6ng B H phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don s tién dit coc va
bdi thudng chi phi dau tu xay dung trén dat theo gia tri tai thoi diém xét xir, theo
Chtng thu tham dinh gia sé 91/TPG-BTA ngay 12/11/2020 ctia Cong ty TNHH
Tham dinh gia BTA Viét Nam.

Pbi v6i so tién thué dat con thiéu, nguyén don doéng ¥ thanh toan tiép tién
thué dt tinh tir thang 9/2019 cho dén ngay xét xir 1a 02/6/2021 (21 thang); theo
d6 s6 tién thué nguyén don con thiéu 1a 212.700.000 dong. Sé tién nay s& dugc
can trir vao s6 tién dit coc 48.000.000 dong, con lai bao nhiu s& can trir tiép
Va0 so tién ma nguyén don da dau tu xay dung trén dat theo Chung thu tham
dinh gia s6 91/20/TDG-BTA ngay 12/11/2020 ctia Cong ty TNHH Tham dinh
gia BTA Viét Nam 13 1.822.233.000 dong. S6 tién con 1a ma bi don phai co
trach nhiém hoan tra cho nguyén don 1a 1.657.533.000 dong (Mot ty sau trim
nim muoi bay triéu ndm trim ba muoi ba nghin dong).

Bi don- 6ng B H ¢6 dai dién la ba M trinh bay:

Ong B H khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don. Ong
khang dinh thira dat s6 105-44, dién tich 424m®, t& ban dd sb 68, khu dan cu L,
phuong B, Quan G, Thanh phd H la tai san riéng cua ong, va 6ng cung khong co
ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat véi nguyén don. Nguyén don va
ba L T tu giai quyet v6i nhau, 6ng khong c6 ¥ kién. Ong chi yéu cau nguyén don
giao tra mat bang cho ong. Ong ciing khong tranh chép vé sb tién thué dat ma
nguyén don con thiéu.

Bdn dn so tham so 132/2021/DS-ST ngay 02/6/2021 ciia Toa én nhén dén
Quan 7, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

1.1 Dinh chi yéu cé}u ctia nguyén don Vé viéc budc bi don thanh toan s tién
phat coc 48.000.000 (Bon muoi tdm triéu) dong.

1.2 Cham dut Hop ddng thué quyén su dung dat ngay 06/09/2014 thué dién
tich 424 m?, thira dat sb 105-44, to ban do so 68, phuong D, toa lac tai khu dan
cu L, phuong D, Quan G, Thanh pho H.



1.3 Bugc ba L T boi thuong cho ba T T s0 tien 1.657.533.000 dong (Mt ty
sdu tram nam muoi bay tri¢u nam tram ba muoi ba nghin dong) ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.4 Bugc ba T T giao tra mat bang phan dét dién tich 424m?, thua dét sb
105-44, t(‘): ban do s6 68, phuong D, toa lac tai khu dan cu L, phuong D, Quan G,
Thanh pho H cho 6ng B H ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ba T T c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu cham thuc hién nghia
vu thanh toan thi ba L T phai chiu thém tién 14i ctia s6 tién cham tra twong tng
v6i thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo
thoa thuan ctia cac bén nhung khong duoc vuot qua mire 13i suat duge quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 468 cua B luat dan sy 2015; néu khong c6 thoa thuan thi thyc
hién theo quy dinh tai Khoén 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

Ngoai ra, an so tham con tuyén v€ an phi, quyén khang cdo cua cac duong
su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 08/7/2021, bi don ba L T khang céo yéu cau xem xét sira ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham ngay 01/3/2022:

- Dai dién theo uy quyén ctia bi don L T dé nghi Hoi dong x€t xr sua ban
an so tham vé sd tién b01 thuong, trén co so Diéu 6.3 ctia Hop dong thug; rat lai
mot phan khang cdo vé trach nhiém lién d6i ctia 6ng B H.

- Nguyén don dé nghi y 4n so tham.

- Pai dién theo Uy quyén cta dong bi don ong B H dé nghi xem xem xét vé
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 21/2019/QD-BPKCTT ngay
23/9/2019 cua Toa an nhan dan Quan 7.

Tai phién toa phiic tham ngay 28/4/2022:

- Pai dién theo ty quyén cua bj don ba L T dé nghi stra ban 4n so thim
theo huong chi boi hoan theo Dicu 6.3 cua Hop dong thué. Néu khong stra an
theo hudng nay, thi dé€ nghi Ho1 dong xét xtr hity an so tham vi:

+ Thu tuc cépvténg dat Chimg thu tham dinh gia khong hop 1¢ (Péa ban
hanh Chimg thu tham dinh gia ngay 12/11/2020, nhung dén ngay 18/11/2020
mai tong dat Thong bdo thda thuén ve chon don vi tham dinh gid);

+ Khong téng dat hop 1€ Quyét dinh &p dung bién phap khan cép tam thoi.

- Pai dién nguyén don van dé nghi gilt y ban 4n so tham; dong thoi tu
nguyén tiép tuc thanh toan tién thué dén khi giao trd mat bang thué.

- Pai di¢n theo uy quyén cua bi don 6ng B H dé nghi: mac du ong B H
khong khang céo ban an so tham, nhung ong dé nghi Hoi ddng xét xur phuc thAm
xem xét srta mot phan ban 4n phuc thim vé gid tri bdi hoan, nhu yéu cau khang
céo cua ba L T; déng thoi xem xét Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi s6 21/2019/QD-BPKCTT ngay 23/9/2019 ctia Toa an nhan dan Quén 7.



- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L T 1ap luan:

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/01/2020 cta Toa an
nhan dan Quan 7, thi hién trang xay dung khong dung v6i Hop dong thi
cdng ngay 29/9/2014, nén khong thé chip nhan. Hon nita nguyén don thué
d4t va ddu tu dé kinh doanh dich vu an udng, nhung cic cong trinh “nha
may, phong studio” khong phai phuc vu dich vu an ubng, khong dang véi
muc dich kinh doanh, nén khong duogc tinh boi hoan. Viéc dau tu xady dung
v6i chi phi ban dau cao hon chi phi 400.000.000 dong d3 thoa thuan tai Piéu
6.3 cua Hop ddng ma khong co6 thoéa thuan bod sung hodc phuc luc hop dong
1a khong phu hop, nén khong thé duoc cong nhan.

Do d6 trén tinh than thién chi, khong mudn khoét sadu diém sai clia ban
an so tham, bi don dé nghi Hoi déng xét x{r stra ban 4n so tham theo hudng
bdi hoan cin ctr vao Diéu 6.3 ciia Hop dong thué. Néu khong sira ban an, thi
dé nghi hily ban 4n so tham vi cac can ci: ¢6 vi pham thi tuc té tung trong
viéc cép téng dat cac van ban td tung cua Toa an, do6 1a thu tuc Tham dinh
gia, giao Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Thim phan chu toa phién tda va cic thanh vién Hoi
dong xét xur cling nhu cac duong su da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat
To tung dan su.

V¢é nodi dung:

Theo céac tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu 4n, ¢b co s& xac dinh ong B
H biét viéc cho thué dat va khong cé y kién phan doi, do d6 6ng B H phai co
trach nhiém lién d&i vai ba L T boi thuong cho nguyén don.

Vé gia tri boi thuong, Piéu 6.3 cia Hop dong thué chi xac dinh gid tri dau
tu ban dau, khong phai 1a gia tri cubi cung. Viéc dau tu xay dung cua nguyén
don trén dét 1 c6 that va ong B H 1a nguoi cung ky két Hop dong thi cong xay
dung 03 bén, cb su dong y cua Congty N L. Vi vay Toa an cap so tham cdn ctr
gia tri dau tu tai thoi diém xét xir dé budc ba L T boi thuong 1a dung.

Vé y kién d€ nghi huy ban an so tham cua dai dién bi don ba L T va Luat
su la khong ¢o6 co sé, vi:

+ Cong ty N L da xac dinh khong lién quan trong vu an;

+ Viéc téng dat thu tuc thAm dinh gia cua Toa an cép so tham 1a c6 vi pham
vé mat thoi gian, nhung khong phai 1a vi pham nghiém trong dé huy ban an so
tham.

Vi 1& d6, Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét xur phuc thdm stra ban
an so tham:

+ Budc 6ng B H lién d6i chiu trach nhiém boi thuong cho nguyén don;



+ Budc nguyén don tiép tuc thanh toan tién thué cho bi don dén khi chinh
thirc giao trd mat bang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an duoc thim tra tai phién
tda, cian ¢t vao két qua tranh luan, 161 dé nghi cua Luat su bao v¢ quyén va loi
ich hop phap cua duong sy va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa,
Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[2] Vé noi dung:
Xét yéu cau khang cdo cta bi don, Hoi dong xét xtr nhan thiy:
[2.1]. Xét hiéu lyc ctia Hop dong thué quyén sir dung dat

Can cir Hop dong thué quyén str dung dat 1ap ngay 06/9/2014 giita bén cho
thué 12 6ng B H va ba L T (bi don) va bén thué 1a ba T T (nguyén don), cho thay
hai bén di ty nguyén thiét 1ap giao dich dan sy vé viéc thué va cho thué quyén
sir dung dat. Thira dat cho thué thudc du an ciia Céng ty N L va bi don 1 nguoi
sit dung hop phap theo Hop dong dau tu xay dung sé6 OF0019/FB01/TTO1 ngay
29/9/2006 va Bién ban giao nén nha ngay 04/9/2006 gitta Cong ty Co phan dau
tu N L (sau day goi tat 1a Céng ty N L) va bi don- 6ng B H, ba L T.

Mic du theo két lun giam dinh sb 941/C09B ngay 17/02/2020 ctia Phan
vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh chit ky “Bén cho
thué” trong Hop dong thué quyén st dung dat ngay 06/9/2014 khong phai do
ong B H ky, nhung qua trinh nguyén don (bén thug) dau tu xay dung trén dat,
6ng B H biét va khong c6 ¥ kién phan ddi, hon nita con hd trg ky hop dong thi
cong 03 bén (voi chu dau tu- COong ty N L va nha thau), xem nhu d3 méc nhién
thira nhan viéc cho thué dat, chi khi c6 sy thoa thuan vé tai san gitra 6ng B H va
ba L T, su viéc mdi phat sinh theo chiéu hudng khac, dé 1a c4 hai da thong bao
lay lai dat cho thué, vi vay Hop dong thué quyén str dung dat khong vo hiéu va
co hiéu luc.

[2.2]. Tai Dléu 6.3 cua Hop déng thué quyén st dung dat, mac du hai bén
c6 thoa thuan vé phan phan (%) khau hao tai san dau tu khi giai quyét don
phuong cham dit Hop dong, cu thé 1a:

Truong hop bén A (bén cho thué) dwa ra yéu cau cham dict Hop dong triede
thoi han, thi ngoai trach nhiém hoan tra lai tien coc, bén A con phai boi hoan
cho bén B (bén thué) toan bé gid tri xdy dung ma bén B di dau tw vao 16 ddt cia
bén A. Bén B c6 trach nhiém chig minh gid tri boi hoan bang nhitng chumg tir
chi phi xdy dung hop ¢ theo quy dinh cua phap ludt va khong vurot qua tong gid
tri dau tw ban dau. Gid tri dau tw ban dau téi da la 400.000.000 (bon tram triéu)
dong.

Va theo ty l¢ khdu hao cé dinh la:

+ 05 nam dau tién: 15%

+ ndm thir 6 dén nam thir 10: 5%



Tuy nhién, vi nén dat nam trong du an dau tu xay dung caa Cong ty N L,
nén toan bg cong trinh nguyén don (bén thué) dau tu xay dung phai phu hop voi
quy hoach cua du an va dugc su dong ¥ ciia COng ty N L, vi thé gid tri dau tu
ban dau d4 12 1.970.000.000 dong, diéu nay bén cho thué (bi don) hoan toan biét
ro.

Can cr Vin ban thoa thuén thi cong ngay 12/9/2014 gitra 6ng B H va Cong
ty C6 phan Xay dung LSB; Hop dong thi cong xdy dung s 0OF0019/FBO1/TTO01
ngay 29/9/2014 giita 03 bén, gdbm: Ong B H, ba L T; Cong ty N L va Céng ty
LSB da thé hién 13, thiét ké, qui mo xay dung va gia tri thi cong cong trinh trén
nén dat ma F19 13 1.970.000.000 dong, vé mit ¥ chi, 6ng B H di ky két xem nhu
d3 miac nhién dong y voi két cau cua cong trinh va chi phi dau tu ciia nguyén
don.

Vé viéc thyc té cong trinh dau tu trén dat dé kinh doanh chua dung véi noi
dung thi cong trong Hop ddng thi cong xay dung ngay 29/9/2014, nhung diéu d6
khong anh huong dén két qua thim dinh gia ngay 12/1 1/2020; bot 1€ gia tri boi
hoan chi s& dua trén co so cong trinh xay dung thuc té, ma khong phai cin cir
vao Hop dong thi cong xay dung ngay 29/9/2014.

Tai phién toa phic tham, ong B H khong thira nhan chit ky trong Hop dong
thi cong, nhung khong yéu cau Toa an trung cau giam dinh chir Ky, trong khi
phia Cong ty N L va Cong ty LSB déu x4c nhan c¢6 ky Hop dong thi cong xay
dung néi trén. Nhu vdy, hop dong thi cong xdy dung sé6 0F0019/FB01/TTO01
ngay 29/9/2014 1a co sé chimg minh cho viéc bi don (bén cho thué) biét va dong
¥ voi chi phi dau tu xay dung cta bén thué (nguyén don) 1 1.970.000.000 dong.
Do d6, Toa an cip so thAm tuyén budc bi don bdi hoan trén co s& gia tri dau tu
c6 khau hao tai thoi diém xét xir 1a c6 can ctr.

Mic du vay, Toa an cip so tham da c6 sai sot khi tuyén budc ba L T bdi
thuong gia tri cac cdy Bang (3 cdy), Mong bo, Osaka trong trén dat thué co gia
tri 9.300.000 dong, boi 1& cian cit vao Hop dong thi cong xay dung ngay
29/9/2014, hoan toan khong ¢6 sy thoa thuén vé dau tu cay trong, dleu nay gay
thiét hai cho bi don, nén can phai stra lai phan nay, nhu vay yéu cau khang cao
ctia bi don duoc chap nhan mot phan.

Cung tai phién toa phuc tham, 02 bi don cho rang nguyén don xay dung
cong trinh trén dat trai phép, nén khong duoc bdi thudong. Tuy nhién, tai Vin
ban sd 61/2022/CV-NLG ngay 23/3/2022 ctia Cong ty N L di xac dinh cong
trinh xdy dung trén nén ma F19 hoan toan pht hop quy hoach cua dy an va ding
quy dinh theo Két luan ctia Doi Thanh tra dia ban Quan 7 ngay 02/4/2015; Hon
nita cong trinh ma nguyén don xay dung tai thira dat nay khong bi xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc xdy dung, nén ¥ kién phan bac cta bi don vé
viéc khong chdp nhan bdi hoan gia tri xdy dung cho nguyén don 1a khong c6 co
sO.

[ 2.3]. V& trach nhiém lién d6i cua 6ng B H:



Thay rang Hop dong mua dat nén v6i Cong ty N L, chi mot minh 6ng B H
ky, nhung tai san nay dugc hinh thanh trong thoi ky hén nhan gitra 6ng B H va
ba L T. Ly do duy nhat ma bi don- 6ng B H va ba L T théng bao don phuong
chdm dut hop dong thué quyén sir dung dat v6i nguyén don chi 1a 6ng B H, ba L
T da co6 thdéa thuan xac dinh tai san riéng trong qua trinh lam tha tuc ly hon tai
Toa an. Sy thoa thuan nay dwoc 1ap ngay 21/3/2019- 1a trong thoi gian hop
dé)ng thué dat dang co6 hiéu luc, nhung lai khong dé cap dén viéc ai 1a nguoi chiu
trach nhiém boi thuong hop ddng khi don phuong cham dut hop dong thué véi
nguyén don.

Xét thdy mic du tai Két luan giam dinh s 941/C09B ngay 17/02/2020 cua
Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh ph6 HO Chi Minh xac dinh chit ky trong
Hop dong thué quyen su dung day ngay 06/9/2014 1a khong phai chit ky ctia 6ng
B H, nhung d6i chiéu voi tat ca cac tai liéu, chimg cir ma Toa an dé thu thap
du’oc (nhu nhan dinh tai myc [2.1] ciia ban 4n), c6 co s& chimg minh rang ong B
H khong nhimng biét rd viéc ba L T cho thué dat, ma 6ng con 1a ngudi truc tiép
va tich cuc hd tro cho bén thué hoan thanh viéc dau tu xay dung cong trinh kinh
doanh trén nén dét thué, thé hién qua céc tai liéu, ching cir d6 1a:

_+ Van ban thoa thuan thi cong ngay 12/9/2014 gitra 6ng B H va Cong ty Co
phan Xay dung LSB;

+ Hop ddng thi cong xay dung sb 0F0019/FBO1/TTO1 ngay 29/9/2014.

Nhu vay, Toa 4n cip so tham chi tuyén budc mot minh ba L T boi thuong
Hop ddng cho nguyén don la chua phu hop, yéu cau khang cdo ndy cta ba L T
1a c6 co s0 dugce chap nhan- can budc 6ng B H phai ¢6 trach nhiém lién ddi cung
ba L T giai quyét vé Hop dong thué quyén sir dung dat véi nguyén don.

[2.4]. Béi véi ¥ kién tranh ludn coa Luat su bao vé quyén ba loi ich hop
phap ctia bi don L T va dai dién theo uy quyén ctia ba L T tai phién toa ngay
28/4/2022, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.4.1] Can ctr vao cac tai liéu, ching ¢t néu trén va nhan dinh tai muc
[2.1], ¢6 co s xac dinh 0ng B H, ba L T 1a chu s¢ hitu hop phép dbi voi nén dat
ma F19. Cong ty N L di ban giao dat cho 6ng B H va dong ¥ cho xiy dung cong
trinh phit hop véi quy hoach cta dy an. Cong ty LSB thi di x4y dung hoan tat
cong trinh va ban giao cho nguyén don quan 1y st dung dén nay. Nhu vay hai
cong ty nay khong lién quan dén hop dong thué quyén sir dung dét gilta hai bén
duong su, nén khong can thiét triéu tap vao tham gia tb tung trong vu an.

Viéc Cong ty N L dimg tén trén Gidy ching nhén quyén sir dung dat chi 1a
dang tén trén mat phap ly cua toan bo du an. Néu cho rang bi don chua phai 1a
chu sir dung dat, quyén sir sung dat van thudc Cong ty N L, thi cin ctr phéap ly
nao ba L T va éng B H c6 quyén dinh doat thoa thuan phan chia tai san cho
nhau.

Ngoai ra, sy xac nhan cua Cong ty N L tai Van ban ) 61/2022/CV-NLG
ngay 23/3/2022 hoan toan khang dinh Cong ty N L khong c6 quyén 1gi va nghia
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vu lién quan trong tranh chap giira hai bén. Nhu vay, c6 di can cir bac bo ¥ kién
tranh luan cua dai dién cua b1 don L T va Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cua ba L T vé viéc hity Ban 4n so tham vi 1y do Toa 4n cép so thim khong
triéu tap COng ty N L tham gia td tung trong vu 4n nay.

[2.4.2] V& van dé cap tong dat cac vin ban tb tung ciia Toa 4n cap so thim
lién quan dén thu tuc tham dinh gia tai san.

Xét thay thoi gian Toa an cdp so tham téng dat “Thong bao viéc thoa thuan
chon don vi tham dinh gid” chwa phu hop (théng bao chdm- sau khi c6 két qua
tham dinh gid), tuy nhién bi don ciing khong yéu cau thim dinh gia lai, nén vi
pham nay khong phai 1 vi pham t6 tung nghiém trong lam anh hudéng dén noi
dung vy 4n ma phai huy an so tham.

[2.4.3] P6i véi Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd
21/2019/Qb-BPKCTT ngay 23/9/2019 cua Toa an nhén dan Quén 7, xét thay tai
but buc 34, thé hién Toa an cip so thim da tong dat hop 18 (niém yét) cho ba L
T ngay 02/10/2019. Hon nira, xét Quyet dinh nay khong anh huéng dén quyén
loi ciia ba L T, nén ciing khong can thiét hity ban an vi 1y do ba Thay chua duoc
téng dat quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi.

~ [2.5]. Xét dé nghi cua 6ng B H vé viéc huy Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cip tam thoi s6 21/2019/QD-BPKCTT ngay 23/9/2019.

Day la Quyet dinh doc 1ap va da co6 hiéu luc phép luat, khong thudc pham
vi xét xtr phuc tham, do vay Hoi dong xét xur khong xem xét.

Tir nhan dinh trén, xét thay co co sé chap nhan mot phan khang céo cua bi
don- ba L T, stra ban an so tham vé tién thué quyén sir dung dét tir sau ngay xét
xtr so thim- 03/6/2021 dén khi nguyén don giao tra nén dat thué cho bi don va
diéu chinh vé khoan tién bdi hoan gia tri xdy dung trong viéc chim dit Hop
dong thué dat:

- V& tién thué dat, tai phién toa phia nguyén don cung da dong y tiép tuc
thanh toan thué dat ké tir sau ngay xét xtr so tham cho dén khi giao tra dat cho bi
don, Hoi dong xét xir ghi nhan.

- Vé gia tri bodi hoan, nhu dé nhén dinh tai muc [2.2] cua ban an, bi don
khong phai bdi thuong tién cay trong 9.300.000 dong, sO tién ndy can phai duoc
trir vao sO tién ma bi don co trach nhiém boi hoan cho nguyén don:

1.657.533.000 dong — 9.300.000 dong = 1. 648.233.000 (Mot ty sau tram bbn
muoi tdm tri€u, hai tram ba muoi ba nghin) dong.

Tu nhan dinh trén, HO1 dé)ng xét xur phuc tham théng nhét voi dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat, chap nhan mot phan yéu cau khang cao cia bi don- ba L
T, stra ban an so tham theo hudng nhu da nhan dinh trén.



[3]. V& an phi dan sy so tham: Vi ban 4n so thim bi sira, nén an phi dan sy
so tham s€ dugc di€u chinh lai, duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luét.

[4]. V& chi phi té tung khac:

Chi phi giam dinh chir ky, 6ng B H tu nguyén chiu va da nop du;
Chi phi xem xét tham dinh tai cho va tham dinh gia tai san nguyén don tu
nguyén chiu va da ndp du.

[5] V& 4n phi dan sy phiic tham: Do stra ban an so thim, nén nguoi khang
cao khdng phai chiu.

Vicac lé trén,

QUYET PINH

Can ctir Khoan 1 Diéu 148; Khoan 2 Diéu 308 B0 luat T tung dan su;

Can ctr Dicu 422; Dicu 428 cua B¢ luat dan sy ndm 2015;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

Can ¢t Luét thi hanh 4n dan su d3 sira d6i bd sung mot s6 diéu nam 2014;

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ba L T:

Stra ban an dan sy so thﬁm s6 132/2021/DS-ST ngay 02/6/2021 ctia Toa an
nhan dan Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh,;

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don- ba T T:

1.1- Binh chi yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don phat coc so tién
48.000.000 dong.

1.2- Cham dat “Hop dong thué quyén st dung dat” ngay 06/9/2014 gitra ba
TTvabaLT,oéngBH.

Budc ba L T va 6ng B H boi hoan cho ba T T s0 tien 1.648.233.000 (Mot ty
S4u tram bon muoi tdm trig¢u, hai traim ba muoi ba nghin) dong.

Khong ghép nhan yéu céflu khang cao cua ba L T vé viéc tinh gia tri boi
hoan theo Di€u 6.3 cua Hop dong thué quyén stir dung dat ngay 06/9/2014.

Budc nguyén don- ba T T giao tra cho dng B H phan dit dién tich 424m?,
thudc thira 105- 44, to ban do so6 68, phuong D, toa lac tai khu dan cu L, phuong
D, Quan G, Thanh phd H va cdng trinh xay dung trén dat (theo Chtng thu thim
dinh gid s6 91/TDG-BTA ngay 12/11/2020 ctia Cong ty TNHH Tham dinh gia
BTA Viét Nam).
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Pong thoi ké tir ngdy 03/6/2021 dén khi giao trda mat bang, nguyén don- ba
T T phai tiép tuc thanh toan tién thué dat cho bi don ba L T va 6ng B H, theo gia
thué da thoa thudn tai myc 5.1 Piéu 5 ciia Hop ddng thué quyén st dung dét
ngay 06/9/2014.

Thi hanh sau khi Ban an ¢6 hiéu luc phép luat theo Luat thi hanh &n déan su
hién hanh.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctiia ngudi duge thi hanh 4n, cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an, theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy 2015, trir treong hop phap luat cé quy dinh khéc.

2. V& an phi dan sy so tham:

~ BaL Tbaong B H phai chju 61.446.990 (Sau muoi mét trigu, bon tram
bon muoi sau nghin, chin tram chin muoi) dong.

_ Hoan lai cho nguyén don-ba T T s tién tam Ung an phi da nop 39.960.000
dong (Ba muoi chin triéu, chin tram sau muoi nghin) dong, theo bién lai thu so6
AA/2018/0031592 ngay 28 thang 8 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an Quén 7,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Vé chi phi té tung khac:

Ong B H tu nguyén chiu chi phi trung cau giam dinh, da nop xong.

Nguyén don tu nguyén chiu chi phi tham dinh tai chd va tham dinh gi4 tai
san, da nop xong.

4. An phi dan sy phtic tham:

BaLT khong phai chiu. Hoan lai tam tmg an phi phuc tham 300.000 (Ba

tram nghin) dong ma ba L T d3 nop theo bién lai thu tién tam ung an phi s6
0042727 ngay 29/7/2021 cia Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Céac duong sy thi hanh @n th:eo cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh an dan sy da duoc stra d61, bé sung nam 2014.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; P , s ~ .
~TAND cip cao tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 7,

- Chi cuc THADS Quén 7;
- Céc duong su;

- Luu HS.

Mai Thi My Tién
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