TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 413/2020/DS-ST

Ngay: 23-11-2020

V/v tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau thyc hién nghia vu dan su.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Vii Van Hiéu

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Vii Trung Kién

2. Ba Nguyén Thj Lién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Phuong - Thu ky Toa an nhan dén
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Tan Binh, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Lé Truong Ha Linh - Kiém sat vién.

Trong céc ngay tir 16 dén 23 thang 11 nam 2020 tai phong xtr an cua Toa
an nhan dan quan Tan Binh, Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xtr so' tham cong khai
vu an dén su thyu Iy so 319/2020/TLST-DS ngay 04 thang 9 nam 2020 ve “tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat va yéu cau thuc hién nghia vu
dan su” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so 339/2020/QbXXST-DS ngay 12
thang 10 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 219/2020/QBST-DS ngay
29/10/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Tran H sinh nam: 1969;

Dia chi: duong Q, Phuong F, quan V, Thanh phd H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo ty quyen Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1992; duong

O, phuong P, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh; theo vin ban uy quyén ngay
26/11/2019.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Pirc A — sinh nam 1963

Pia chi: duong N, phuong P, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctua dng H: Ba Cao Thi T, sinh nim 1982;
dia chi: duong B, phuong Y, Quan S, Thanh phé Hd Chi Minh; theo vin ban uy
quyén ngay 16/12/2019.

2.2. Ba Nguyén Thi G — sinh nim 1973;

bia chi: duong O, Phuong E, quan X, Thanh phé HO Chi Minh;
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NQI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngdy 26/11/2019 va trong qué trinh gidi quyét vu an
nguyén don — 6ng Pham Tran H c6 ba Nguyén Thi M - dai dién theo uy quyén
trinh bay: Vo chéng 6ng Nguyén Dtc A va ba Nguyén Thi G 1a chu st dung
phﬁn dét co dién tich 7.995m2 thudc thira dat sd 189, to ban do s 34 toa lac tai
x& U, huyén L, tinh Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb
01967 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Pong Nai cap ngay 01/4/2010.

Ngay 28/5/2012, ba G vay ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan V — Chi
nhanh | (sau dy goi tit 1a Ngan hang) va thé chap % quyén sir dung dét cta ba
G thudc phan dat 7.995m2 ndi trén dé dam bao cho khoan vay nay.

Pén han tra ng, 6ng A va ba G khong c6 kha ning thanh toan, Ngan hang
da khoi kién 6ng A, ba G ra tda an. Tai Ban an s 1112/2018/DSPT ngay
26/11/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tuyén xt: “Budc ba
Nguyén Thi G c6 trach nhiém tra cho Ngdn hang TMCP V sé tién la
13.432.500.000 dong ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phdp ludt. Trong truong
hop chdm trd tién thi phdi tlep tuc chiu 1di sudt theo mirc 1di sudt da thoa thudn
trong hop dong tin dung. Pén thoi han tré ng ma ba G khong thuc hién nghia vu
trd no thi Ngdn hang cé quyén yéu cau phat mai % quyén siv dung dat thudc
quyén s dung cua ba G doi véi thira ddt sé 189, to ban do sé 34, dia chi: xa U,
huyén L, tinh Pong Nai dé thu hoi no”.

Sau khi Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh ban 4n, ba G
khong c6 kha ning thi hanh 4n nén ba G thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng H
15 quyén sir dung dat ctia ba G voi gia 13.432.500.000 dong va 6ng H phai chiu
thém céc khoan tién i, phi, 1& phi giai chap c6 lién quan dén khoan no nay.

Vé phia 6ng A ciing dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng H ' quyén st dung
dat con lai cia 6ng A véi gia 12.000.000. 000 dong. Ngay 10/6/2019, 6ng H va
6ng A di ky Thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat voi ndi dung: “gid
chuyén nhuong la 12.000.000.000 dong, thanh todn bdng tién mdt mét lan ngay
thoi diém ky théa thudn nay; 6ng A s€ uy quyén cho 6ng H duwoc todan quyén
thuc hi¢n viéc chuyén nhirong va quyét dinh moi thii tuc chuyén nhwong lién
quan dén quyén sir dung dat néu trén”. Cung ngay 10/6/2019, 6ng A da ky nhan
da 12.000.000.000 dong tién chuyén nhuong

Ngay 17/6/2019, ba G cuing 6ng A ky véi ong H Hop dong uy quyén sd
4861 tai Van phong cong chimg D voi ndi dung uy quyén nhu sau: “Tham du
cdc buoz giai quyet hoa gidi, thiong luong voi Ngdn hang vé cdc khodn vay vé
ng goc, ldi vay va cdc chi phi phdt sinh; Thanh todn no goc, lai vay va cdc chi
phi khac cho Ngan hang; Nhan lai ban chinh gidy chu’ng nhan quyen s dung
ddt va cdc gidy to lién quan khdc tir ngan hang, nép va nhdn ho so xéa dang ky
thé chdp, bén B (dng H) dwoc thay mdt va nhdan danh bén A (dng A va ba G)
toan quyén chuyén nhwong va quyét dinh moi thii tuc chuyén nhwong quyén sir
dung dat néu trén cho cd nhan hodc té chirc khdc...”

Cén ctr theo cac thoa thudn néu trén, vao cac ngay 08/8/2019 va ngay
02/10/2019 6ng H di 1an lugt chuyén vao tai khoan ciia Ngin hang sb tién
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6.000.000.000 ddng va 7.482.500.000 dong, tong cong la 13.482.500.000 (bao
gdm 13.432.500.000 dong theo Ban an va 50.000.000 dong tién 14i phat sinh) dé
tra no thay cho ba G theo Ban an sb 1112/2018/DSPT ngay 26/11/2018. Nhu
vay, cong véi sb tién 12.000.000.000 dong di thanh toan cho 6ng A trude do thi
6ng H da thanh toan du s tién nhan chuyén nhuong cho 6ng A va ba G.

Ngay 02/10/2019, Ngan hang di c6 thong bao giai chap s6 27/TBGC-2019
v6i ndi dung: “Ngdn hang chdp nhdn cho gidi téa tai san dd thé chdp tai Ngan
hang TMCP V — Chi nhanh |, cu thé: Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gd'n lien véi ddt toa lai tai thira dat s6 189, to ban do s6 34, dia chi:
xd U, huyén L, tinh Pong Nai”.

Ngay 21/11/2019, Ngan hang xac nhan noi dung: “Ong Pham Tran H 1a
nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Pirc A, bA Nguyén Thi G thiee hién
nghia vu thi hanh dn da ndp tién thanh todn no vay gom géc va ldi cia éng
Nguyén Pirc A, bA Nguyén Thi G tai Ngdn hang TMCP V — Chi nhanh I; Ngan
hang da thie hién thi tuc gidi chdp tai san va givi dén cdc co quan cé tham
quyén

Nhu vay, 6ng H da thyc hién ding cac thda thuan chuyen nhuong voi ong
A va ba G. Cu thé, 6ng H dé thanh toan du tién chuyén nhuong tong cong
25.482.500.000 dong, hoan tat tat ca cac thi tuc tra no cho ngan hang, thi hanh
xong ban an sd 112/2018/DSPT ngay 26/11/2018 ctia Toéa an nhan dan Thanh
phd Ho Chi Minh, di thuc hién xong céc thi tuc giai chap... Trén thuc té 6ng H
cling da nhan ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir Ngan hang va
nhan ban giao toan bd phan dat 7.995m2 tir 6ng A, ba G.

Tuy nhién, 6ng H nhiéu lan lién hé ba G, ong A yéu cau ra ky hop dong
cong chimg cho 6ng H dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong vé mit hinh thirc thi
ong A, ba G né tranh, khong thuc hién la vi pham thoa thuan, xam pham nghiém
trong quyén, loi ich hgp phap ctia 6ng H.

Do d6, 6ng H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

1. Céng nhan hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ddi véi phan dat
c6 dién tich 7.995m2 thudc thira 189, to ban do sé 34, xa U, huyén L, tinh Bong
Nai giita 6ng Pham Tran H véi 6ng Nguyén Bic A va ba Nguyén Thi G.

2. Bugc 6ng Nguyén Birc A va ba Nguyén Thi G thyc hién nghia vu hoan
tat hinh thac hop dong chuyén nhuwong cho 6 ong H, cu thé 1a ky hop déng chuyen
nhuong cho 0ng H tai phong cong chung va thuc hién cac nghia vu thué lién
quan dén viéc chuyén nhuong.

3. Trong truong hop ong Nguyén Buc A, ba Nguyén Thi G khong thuc
hién nghia vu thi 6ng H duoc quyén lién hé cac co quan Nha nuéc €O thém
quyén dé thuc hién thu tuc cép nhat sang tén dng H trén Giay chang nhén quyen
st dung dat s6 01967 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Dong Nai cap ngay
01/4/2010.

Tai Ban tw khai dé ngay 27/12/2019, bj don — dng Nguyén Puirc A c6 ba
Cao Thi T - dai dién theo iy quyen trinh bay:



Quyén st dung dat 7.995m2 thudc thira dat sé 189, t& ban d6 sd 34 toa lac
tai x4 U, huyén L, tinh Déng Nai theo GCN QSDPD s6 01967 ngay 01/4/2010 1
do UBND huyén L, tinh Pong Nai cip cho ong Nguyén Puic A va ba Nguyén
Thi G. Day la tai san chung ctia 6ng A va ba G hinh thanh trong thoi ky hon
nhhan, 6ng A c6 %2 va ba G c6 2. Hién nay, 6ng A va ba G da ly hon, khi ly hon
cda hai chua chia tai sdn chung nay nhung tai Ban an phuc tham sO
1112/2018/DSPT ngay 26/11/2018 ciia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh d3 ghi nhan 6ng A c6 % quyén st dung va ba G c¢6 % quyén str dung doi
v6i phan dat nay (trang 9 ban an phiic tham).

Dbi voi 5 quyén sir dung dat caa ba G, ba G di thé chip vay Ngan hang,
dén han tra no ba G khong c6 kha ning tra ng nén Ngan hang di kién ba G ra
Toa an. Tai Ban 4n phiic tham s6 1112/2018/DSPT ngay 26/11/2018 ctia Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 tuyén xu: “Ba G phdi trd cho Ngdn hang
TMCP V 13.432.500.000 dong va tién ldi phat sinh do chdm thi hanh dn, dén
han tra no ma ba G khéng thuwe hién thi Ngdn hang c¢é quyén yéu cau phat mai
Y quyén sir dung dat ciia ba G”. Khoan no nay 1a cta ca nhan ba G, hoan toan
khong lién quan gi dén 6ng A va khong lién quan gi dén ' quyén sir dung dat
cua Ong A.

Theo 6ng A dugc biét, do ba G khong co tién tra cho Ngan hang nén ba G
da chuyén nhuong % quyén sir dung dat ctia ba G cho 6ng Pham Tran H véi gia
bing sé tién ma ba G phai tra cho Ngan hang, ba G sé& uy quyén cho 6ng H thanh
toan tién, giai chép, x0a thé chép sau d6 6ng H duoc quyén dinh doat, mua ban,
chuyén nhuong % quyen str dung dét cua ba G. Sau khi thoa thuén vei ba G, ong
H co lién hé ong A dé nhan chuyén nhuong % quyen stt dung dat con lai. Vi
khong mudn ric rdi thu tuc tach thia va khong muoén lién quan gi dén viée kién
tung, thi hanh an v6i ba G nén 6ng A da dong y chuyén nhuong % quyen sur
dung dat cho Ong H voi gia 12.000.000.000 dong, giao tién mat mot lan ngay
sau khi ky hop dong tay, Ong A s€ ky uy quyén cho dng H toan quyén dinh doat,
chuyén nhuong % quyén sir dung dat ctia dng A.

Ngay 10/6/2019, 6ng A va 6ng H ky thoéa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat, 6ng A di nhan da 12.000.000.000 dong tién chuyén nhuong cua 6ng H
va 6ng A ciing di ban giao % quyén st dung dat caa 6ng A cho 6ng H quan ly,
st dung, 6ng H ciing d nhan ban chinh Gidy chimg nhén Quyen st dung dét tur
Ngan hang. Ngay 17/6/2019, 6ng A da ky Hop dong uy quyén cho 6ng H duoc
toan quyén dinh doat, chuyén nhuong ' quyén st dung dat caa 6ng A. Nhu vay,
ong A da thyc hién dung céac thoa thuan gitra hai bén, 6ng A khong c6 vi pham
gi. Ong H khong chuyén nhuong dugc theo hop dong iy quyén 1a do phia ba G

con lién quan dén céc thi tuc giai chap, thi hanh an cac ban 4n cta ca nhan ba G
khong lién quan gi dén 6ng A. Do d6, 6ng A d& nghi 6ng H lién hé ba G dé hoan
tat thil tuc chuyén nhuong.

Nhu vay di véi cac yéu cau khoi kién ctia 6ng H, 6ng A chi dong ¥ véi
yéu cau “Cong nhdn hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat doi phan dat
co dién tich 7.995m?2 thuoc thwa 189, to ban do s6 34 xa U, huyén L, tinh B&ng
Nai giita 6ng A, ba G va 6ng H”. D6i voi yéu cau “budc thuc hién nghia vu
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hoan tdt hinh thirc hop dong chuyen nhirong” thi dé nghi 6ng H lién hé ba G dé
duoc giai quyet D01 véi yéu cau “ong H dwoc quyén lién hé cdc co quan nha
nudc co tham quyén dé thiee hién thii tuc cap nhdt sang tén trén Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat” thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat, 6ng A khong ¢ ¥ kién gi.

Bi don — ba Nguye~n Thi G mic du da duoc Toa an téng dat hop 1é cac vin
ban t6 tung nhung van vang mat khong 1y do, khong ¢ vin ban trinh bay y kién
dbi vai yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa,

Ba Nguyén Thi M la dai dién uy quyén ctia nguyén don — dng Pham Tran
H c6 don xin xét xtr vang mat.

Ba Cao Thi T la dai di¢n uy quyén cta bi don — 6ng Nguyén Dtic A c6 don
Xin xét XU vang mat.

Bi don — ba Nguyén Thi G vang mat khong ly do.

Pai dién Vién kiém sdt nhén dan qudn Tan Binh, Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu y kién: Vé tb tung, qua trinh giai quyét vu an cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an, Toa an nhan dan quin Tan Binh tuan theo dung phap
luat to tung vé viéc xac dinh quan h¢ tranh chép, tu cach duong su, tién hanh thu
thap chimg cr va tai phién toa, Hoi dong xét xir tién hanh theo dang trinh tu td
tung.

Vé ndi dung, qua tai liéu trong ho so vu an thé hién viéc 6ng A va ba G co
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira 189, to ban do s 34,
xd U, huyén L, tinh Pong Nai cho 6ng H; 6ng H ciing di thyc hién hét cac nghia
vu tra no thay ba G va cac nghia vu khéac lién quan dén thira dat trén. Do d6 dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc cong
nhan thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén, dong thoi ghi
nhan nguyén don ¢ quyén lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé lam thi tuc
sang tén trén Gidy chung nhan. Viéc yéu cau 6ng A va ba G ky hop dong
chuyén nhugng dét tai phong cong chung l1a khong can thiét nén dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chip nhan yéu cau nay ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va thdam quyén gidi quyét vy an: Nguyén don -
ong Pham Tran H khoi kign 6ng Nguyén Duc A va ba Nguyén Thi G yéu cau
cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, buoc 6ng A va ba G
phai thuc hién nghia vy hoan tat hinh thac hop dong chuyén nhu’ong bay la
quan hé tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va yéu cau
thue hién nghia vu dan su quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat té tung dan
su. Bong bi don - ba Nguyén Thi G ¢6 dia chi cu tra tai quan X, Thanh phd Hb
Chi Minh. Cin ct diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo



luat t& tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Vé to tung:

Can clr vao Hop dong Uy quyén ngay 26/11/2019 tai Vian phong cong
ching S, Thanh phé HO Chi Minh thi 6ng Pham Tran H ‘uy quyén cho ba
Nguyén Thi M dai dién tham gia t6 tung. Cin ctr vao Gidy uy quyen ngay
16/12/2019 tai Van phong cong chimg K thi 6ng Nguyén buc A uy quyén cho
bd Cao Thi T dai dién tham gia t6 tung. Xét viéc Uy quyén cia duong su la
khong trai v6i quy dinh cta phap luat nén chap nhan.

Ngay 28/5/2020 ba Cao Thi T 1a dai dién uy quyén cua bi don — 6ng
Nguyén Puc A c6 don xin xét xir vang mat. Ngay 28/7/2020 dai dién uy quyén
cta nguyén don 1a ba Nguyén Thi M ciing c6 don xin xét xtr vang mat. Bi don —
ba Nguyén Thi G du da dugc Toa an triéu tap hop 1é dé trinh bay y kién, tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chting ctr va hoa giai
cling nhu tham gia phién toa xét xtr vu an nhung ba G vang mat khong 1y do,
cling khong c6 v kién gi gui cho Toa. Do vy, Toa &n van tién hanh xét xir vang
mat cac duong su theo quy dinh tai Piéu 228 cua Bo luat té tung dan su.

[3] Péi véi yéu cau cong nhan thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung
dat doi voi phan dat c6 dién tich 7.995m2 thudc thira 189, to ban d6 sb 34, x4 U,
huyén L, tinh Péng Nai gitta 6ng Pham Tran H véi 6ng Nguyén Buc A va ba
Nguyén Thi G:

Can cu loi trinh bay ctia nguyén don da duoc bi don thtra nhan, phu hop
véi cac tai lieu, chiing cir ¢6 trong hd so vu 4n c6 co s& xac dinh phan dat co
dién tich 7.995m2 thudc thira dat sé 189, t& ban do s6 34 toa lac tai xa U, huyén
L, tinh Bong Nai thuoc quyén si dung hop phap cia dng Nguyén Puc A va ba
Nguyén Thi G theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 01967 do Uy ban
nhan dan huyén L, tinh Bong Nai cap cho 6ng A, ba G ngay 01/04/2010.

Tai Ban &n phic tham sé 1112/2018/DSPT ngay 26/11/2018 Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh nhan dinh: “Xdc dinh trong quyén si dung dat doi
VGi 7.995m2 ddt thuge thira 189, to bén do sé 34, toa lac tgi xa U, huyén L, tinh
bPong Nai dng A ¥ va ba G %, day 1a tinh tiét, su kién khong phai chiing minh
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 92 B luat té tung dan sy. Do do, c6 co
s xac dinh phan dién tich dat 7.995m2 néu trén 6ng A c6 % quyeén sir dung dat
va ba G cd ¥ quyén sir dung dat. Hién nay dng A va ba G di ly hon theo Ban &n
s 680/2019/HNGD-PT ngay 29/7/2019 cuia Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh.

[3.1] Xét giao dich chuyén nhwong quyen sir dung dat giiza ba G va ong H:
Ban an dén sy phtic tham s6 1112/2018/DSPT ngay 26/1 1/2018 cua Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tuyén xu: “1.2 Bugc ba Nguyen Thi G €O
trach nhiéng tra cho Ngdn hang V so tién 13.432.500.000 dong theo Hop dong
tin dung so 201/HDTD/2012 ngay 28/5/2012 ngay sau khi ban dn cd hiéu luc

phap ludt thi hanh. Trong trwong hop cdac bén c6 nghia vu cham tra tién thi phai
tiép tuc chiu 1di sudt theo mikc 1di sudt da théa thudn trong hop dong tin dung sé

6



201/HDTD/2012 ngay 28/5/2012 cho dén khi thanh todn xong khodn no goc; ...
1.3 Sau khi ba Nguyen Thi G, dng Nguyen Dirc A thanh todan xong khodn no z‘hl
Ngan hang V phdi hoan tra cho ba Nguyen Thi G, Ong Nguyén Birc A ban chinh

gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 01967 do Uy ban nhén déan huyén L cdp
ngay 01/4/2010,”

Ngay 17/6/2019 ba G lap Hop dong iy quyén cho 6ng H véi ndi dung uy
quyén: “Tham dy cac buoz gidi quyét, hoa gidi, thiong lwong véi ngan hang ve
cdc khodn vay vé no goc, 1di vay va cdc chi phi phat sinh; thanh todn ng géc, lai
vay va cdc chi phi phat sinh khac cho Ngan hang; Nhdn lai ban chinh gidy
ching nhdn quyén sir dung dat va cdc gidy to lién quan khac tir ngdn hang; nop
va nhén ho so xéa dang ky thé chdp, nhédn ban chinh glay chimg nhdn quyén sir
dung dat; sau khi hoan tdat thi tuc xéa a”ang ky thé chdp, Bén B (ong H) duoc
thay mat va nhan danh Bén A (ba G va Ong A) toan quyén chuyén nhwong va
quyét dinh moi thu tuc chuyén nhirong quyén sur dung dat néu trén cho ca nhdn
hodc t6 chirc khac, trong pham vi ity quyén, Bén B (dng H) duoc quyén tham dy
cdc budi gidi quyét, hoa gidi, lam viéc véi cdc cd nhan, té chire lien quan, dwgc
lam viéc, thuong luong, dam phdn lién quan dén viéc gidi quyet thi hanh an, nop
va nhdn cdc khodn tién trong qud trinh thi hanh dn, cung cdp cdc tai liéu, chiing
cuw lién quan;...”

Ngay 10/7/2019, Chi cyc thi hanh an dan sy huyén L, tinh Pong Nai ban
hanh Quy#¢t dinh thi hanh an theo don yéu cau s6 167/Qb-CCTHADS theo don
yéu cau cua Ngan hang.

Ngéy,16/7/2019, Chi cuc thi hanh an (}ﬁn sy huyén L, tinh Béng Nai ban
hanh Quyé€t dinh thi hanh an chu dong s6 1275/Qb-CCTHADS doi voi ba
Nguyén Thi G thi hanh s6 tién an phi dan su so tham 1a 121.432.500 dong.

~ Ngay 08/8/2019, 6ng H thanh todn cho Ngan hang s6 tién 6.000.000.000
dong.

Ngay 02/10/2019, 6ng H tiép tuc thanh toan cho Ngan hang so tién
7.482.500.000 dong.

Ngay 02/10/2019, Ngan hang ra Thong bao giai chap s6 27/TBGC-2019
v6i noi dung “chap nhan cho giai toa tai san da the chap tai Ngan hang TMCP V
— Chi nhanh 1, cu thé: Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat toa lac tai thira dat s6 189, to ban d6 sé 34, dia chi: x4 U, huyén
L, tinh Dong Nai”. Cung ngay Ngan hang ciing di giao ban chinh Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat noi trén cho dng H.

Ngay 03/10/2019, 6ng H c6 don yéu cau xoéa dang ky thé chap, duoc Ngan
hang xac nhan.

Ngay 04/10/2019, Ngan hang c6 Cong vin s6 88/KD-2019 giri cac co quan
vé viéc Giai toa Cong van sd 23/KD-2015 ngay 10/3/2015 ciua Ngan hang véi
ndi dung: “Tai san thé chdap dam bdo cho khoan vay la quyén sir dung dat thujc
thira dat s6 189, to ban do s6 34, dia chi thira ddt: xd U, huyén L, tinh Dong Nai
do éng A va ba G la chu so hitu/sw dung... Hién tai 6ng A va ba G da thanh
todn dirt no vay tai Ngdan hang \/ — Chi nhanh |. Ngdn hang chiing téi dong
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xoa thé chdp tdai san trén, Ngdan hang da phat hanh Thong bdo giai chap co
27ITBGC-2019 ngay 02/10/2019 va Bon yéu cau xéa dang ky thé chap ngay
02/10/2019 giri dén cdc co quan chirc nang Pé hoan tat thii tuc xoa thé chap
cho tai san trén, Ngdn hang chiing téi cé cong van nay giri dén Uy ban nhén dan
xd U, huyén L, tinh Bong Nai va Phong Tai nguyén va Moi truong huyén L, tinh
Pong Nai xdc nhdn dong y cho gidi téa Céng vin sé6 23/KD-2015 ciia Ngdn
hang V — Chi nhanh | gizi dén Quy co quan ngay 10/3/2015”.

Ngay 11/5/2020, 6ng H d3 ndp thay tién an phi dan su so tham Ia
121.432.500 dong thay ba G theo Bién lai thu tién sb 0001402 ctia Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén L, tinh Péng Nai. Nhu vay, Ban an s6 1112/2018/DSPT
ngdy 26/11/2018 ciia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh di dugc thi hanh
xong.

Tir cac cdn cr trén ¢6 co s& xac dinh d6i voi 4 quyén st dung dét caa ba G
dugc thé chap, dam bao thi hanh cho khoin no cua Ngin hang Ia
13.432.500.000 dong va khoan tién 13i phat sinh. Ba G di thoa thuan chuyén
nhuong % quyén st dung dat ciia ba G cho 6ng H véi gia bang sb tién phai tra
cho Ngan hang va cac khoan 13i suét, chi phi phat sinh. Viéc thoa thuan chuyén
nhuong cia ba G va dng H 1a hoan toan tu nguyén, khdng vi pham diéu cAm
phap luét, khong trai dao dirc xa hoi, phu hgp voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 9
Luat thi hanh &4n dan sy nam 2008 dugc stra (101 bd sung nam 2014: “Nha nuoc
khuyén khich dwong sw tie nguyén thi hanh an’ " nén c6 co so dé Hoi dong x€t XU
cong nhan giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat giita ba G va éng H. Do
do, can ghi nhan viéc 6ng H dugc quyén lién hé cac co quan chic ning cé thim
quyén xo6a thé chap theo ding ndi dung thoa thuan giira dng H va ba G.

[3.2] X¢ét giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat giita 6ng A va 6ng
H:

_Trong qua trinh giai quyet vu an 6ng A thira nhan di chuyén nhuong %
quyén stt dung dat thuéc quyén st dung cia Ong A cho 06ng H voi gia
12.000.000.000 dong. Hai bén c6 lap Thoa thuan chuyen nhuong quyen st dung
dat ngay 10/6/2019, 6ng A thira nhan da nhan du tién va da ban giao dat cho 6ng
H theo Bién ban ban giao dat duoc lap cung ngay 10/6/2019; ong A da ky hop
ddng uy quyén cho dng H dugc toan quyen su dung, dinh doat, chuyén nhuong,
tang cho % quyén st dung dat cua 6ng A. Day la tinh tiét sy kién khong phai
chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B0 luat td tung dan sy ndm 2015:
“Mot bén dwong sw thiea nhan hoac khong phan doi nhitng tinh tiet, sw kién, rai
liéu, van ban, két ludn cia co quan chuyén mon ma bén dwong sy kia dwa ra thi
bén dwong sy d6 khéng phdi chirmg minh”. Do d6, Hoi ddng xét xir co co s¢ dé
cong nhan giao dich chuyén nhuong % quyén st dung dat gitra 6ng A va dng H.

Tir nhimg nhén dinh trén, Hoi dong xét xtr chdp nhdn yéu ciu ctia nguyén
don vé viéc cong nhan thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ddi vai
phan dat c6 dién tich 7.995m2 thudc thira 189, to ban d6 s6 34, xa U, huyén L,
tinh Dong Nai gitta 6ng Nguyén Dirc A va ba Nguyén Thi G véi 6ng Pham Tran
H.



[4] DPéi véi yéu cau cia ‘nguyén don vé viéc bugc dng A va ba G phdi ky
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat tai phong cong ching:

Nhu da nhan dinh & trén, cd co s& xac dinh ba G da thoa thuin chuyén
nhuong cho 6ng H %4 quyén sir dung dat, dng A da thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng H ' quyén st dung dat; 6ng H di thanh toan du tién chuyén nhuong
cho ba G va Gng A 6ng H di nhan ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung
dat va da duge 0ng A ban giao dat dé quan 1y, st dung. Viéc cac bén chua hoan
tat viéc ky hop déng chuyén nhuong tai phong cong chimg theo quy dinh cua
phap luat 12 vi pham quy dinh vé hinh thirc ctia hop ddng. Tuy nhién, cin cir vao
Piéu 129 cta Bo luat dan su nam 2015 quy dinh: “Giao dich ddn si vi pham
quy dinh diéu kién c6 hiéu lyc vé hinh thirc thi vé hiéu, triv truong hop sau day:
1. Giao dich déan sy da dwoc xdc lp theo quy dinh phai bang van ban nhung
van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it
nhdt hai phdan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc
cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdan hiéu luc cua giao dich do, 2. Giao
dich dan sy da dwoc xac ldp bcing van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé
cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phd‘n
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn
ra quyét dinh céng nhén hiéu lyc cia giao dich dé. Trong truong hop nay, Cac
bén khong phai thuc hi¢n viéc cong chimg, chung thuc” c6 co s dé cong nhan
giao dich chuyen nhuong quyén str dung dat cua ba G va 6ng A voi ong H. Vi
vay, khong can thiét phai bude Ong A, ba G phai hoan tat hinh thyc hop dong
chuyén nhuong, cu thé 13 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai co
quan cong chimg theo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do do, Hoi dong xét
xtr khong chap nhan yéu cau nay cua nguyén don.

[5] P6i véi yéu cau: “Trudng hop ong Nguyén DPtrc A, ba Nguyén Thi G
khong thue hién nghia vu thi ong H duoc quyén lién hé cac co quan Nha nude
c6 tham quyen dé thuc hién thu tuc cap nhét sang tén 0ng H trén G1ay chiing
nhan quyén st dung dat s6 01967 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Pong Nai
cap ngay 01/4/2010”:

Xeét trong qua trinh giai quyet vu an, ba G khong dén Toa 1am viéc, khong
trinh bay y kién ddi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don, phia ong A khong
dong v ho tro 6ng H 1am thu tuc cap nhat, sang tén thira dat. Do @6, dé dam bao
quyén va loi ich hop phéap ctia 6ng H can ghi nhén néi dung ong H duoc quyen
lién hé cac co quan nha nudc co tham quyén de thie hién tha tuc x6a thé chip,
cap nhat, sang tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta
phap luat.

[6] T nhitng nhén dinh trén Hoi ddng xét xir dong ¥ véi ¥ klen cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu tai phién toa vé viéc chip
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[7] Vé an phi ddn sie so tham:

Bi don - 0ng Nguyén Duc A va ba Nguyén Thi G phai chiu 4n phi dan su
so tham khong gia ngach doi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap
nhan l1a 300.000 dong.



Nguyén don - ong Pham Tran H phai chiu an phi dan sy so thAm khong co
gia ngach d6i voi yéu cau khong dugc chap nhan 13 300.000 dong, duoc cin trix
vao sd tién tam g an phi 300.000 d¢éng ma dng H da nop.

Vi cac lé tren, )
QUYET DINH

_ Can cu vao khoan 3 f?iéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
bicu 39; bicu 147 Bo luat to tung dan sy nam 2015;
Cian ct vao cac diéu 116, 119, 120 va 129 cia Bo luat dan sy nam 2015;

Cin cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy Ban Thuong Vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don - 6ng Pham Tran
H:

1.1. Cong nhén giao dich chuyén nhuong q~uyén su dung dat gitta ong
Pham Tran H vdi 6ng Nguyén Ptrc A va ba Ngnyén Thi G doi véi phan dat co
di¢n tich 7.995m2 thudc Thura 189, To ban d6 s 34, toa lac tai xa U, huyén L,
tinh Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 01967 ngay

01/4/2010 cua Uy ban nhan dan huyén L, tinh Pong Nai cip cho 6ng Nguyén
Ptrc A, ba Nguyén Thi G.

1.2. Ong Pham Tran H c6 quyén lién hé cac co quan nha nudc cd tham
quyén dé thuc hién tha tuc x6a thé chép, cap nhat, sang tén trén Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 01967 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Pong Nai
cap ngay 01/4/2010 theo quy dinh ctia phap luat.

2. Khong chép nhan phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Tran H Vé viéc
budc Ong Nguyen btc A, ba Nguyen Thi G thyc hién nghia vu hoan tat hinh
thurc hop dong chuyén nhuong, cu thé 1a ky hop ddng chuyén nhuong dat cho
6ng Pham Tran H tai phong cong chimg va thuc hién cac nghia vu thué lién
quan dén viéc chuyén nhuong dat.

3. V& 4an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Dirc A, ba Nguyén Thi G phai chiu 4n phi dan sy so tham la
300.000 (Ba tram nghin) dong.

Ong Pham Tran H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 (Ba tram
nghin) dong, duoc can trir vao s tién tam ung an phi 6ng H da ndp theo bién lai

SO AA/20,18/(?031842 ngay 29/11/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quéan S,
Thanh pho H6 Chi Minh. Ong H khong phai ndp thém an phi.

4. V& quyén khang céo:

Cac duong su vang miat dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1€.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7
va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hién thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cic dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan ddn Q.Tén Binh;

- Chi cuc THADS Q.Tdn Binh

- Lwu ho so vu dan.

Vii Van Hieu

11



