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Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gdm co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Mai Tién Diing
Cdc tham phdn: Ong Vi Viét Vian
Ong Vii Toan Giang

Thuw ky phién téoa: Ba Dinh Thi Thu Huong - Tham tra vién Toa 4n nhan

dan thanh phd Ha Nbi.

Dai di¢n Vién kiém sit nhin din thanh phé Ha Ngi: Ong Nguyén

Manh Thang, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 01niam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 s6 344/2021/TLPT-DS ngay
05/10/2021 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung".

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 42/2021/DS-ST ngay 28/6/2021 cua Tda an
nhan dan quan TX5, thanh phd Ha Noi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 451/2021/QD-PT ngay
24/11/2021 gitra cac duong suy:

Nguyén don: TCB1

Tru sé: S6 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé
Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong H6 Hung Anh- Chu tich Hoi dong
quan tri.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Nhi- Giam déc Xir 1y no.
(Quyét dinh s6 1218/QD-HPQT ngay 27/9/2017 cta Cha tich HPQT
Techcombank).

Ngueoi dai dién uy quyén tham gia t6 tung: 6ng Pham Viét Thai, sinh nim
1990 — chuyén vién xt Iy ng Techcombank. Pia chi lién hé: Tang 23, Toa nha
Vin phong Techcombank, sé 119 Tran Duy Hung, phuong Trung Hoa, quan Cau
Gidy, thanh ph6 Ha Noi; (c6 mit)

Bi don: 1. Ba NTT2, sinh nam 1973; (c6 mit)

Ho6 khau thuong tra: sé 81, ngd 297, VH3, phuong TXB4, quan TXS5,
thanh ph6 Ha Noi.

2. Ong PTT6, sinh nam 1969; (c6 mit)



Ho6 khau thuong tr: 30, A3, tap thé TC7, phuong TC7, quan BDS, thanh
phd Ha Noi.

Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho éng PTT6: Ong Truong Toan
Théng— Cong ty luat trach nhiém hitu han t61 yéu luat;

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Trung tim nghién ciru va

phat trién cdc san pham tw nhién.

Dia chi: s6 7 ngach 148 ngd 1277, duong GP9, phuong TL10, quan HM11,
thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong PTT6, sinh nam 1969.

Do co khang cao cua bi don NTT2, PTT6.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c6 ndi dung nhu sau:

Ngay 24 thang 3 nam 2020, TCB1 c6 don khoi kién vu an dan sy vé viéc
Tranh chap hop dong tin dung dbi voi ong PTT6, ba NTT2, yéu cau Toa an giai
quyét van dé sau:

1. Budc ba NTT2, 6ng PTT6 thanh toan cho TCBL so tién: 6.362.865.032
dong, bao gom 2.078.548.000 dong no goc va 4.203.137.032 dong no 1di (tam
tinh dén hét ngay 24/3/2020) va cac khoan no 13, tién phat phat sinh theo 14i suat
qua han, 13i phat theo thoa thuan trong Hop dong tin dung trung, dai han s
50668/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-KNM ngay 14/01/2012; Hop dong tin dung
trung, dai han sd 51845/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-KNM ngay 13/7/2012 ké tir
ngay 25/03/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

2. Budc ba NTT2, Ong PTTG6 phai chiu sd tién phat vi pham hop dong 1a
174.400.000 ddng. Cu thé: Can cir Diém 13.4.1, Piéu 13 Hop dong tin dung, ba
NTT2, ong PTT6 phai chiu mirc phat vi pham h0’p dong 1a 8% gia tri hop dong
tire 14 8% x 2.180.000.000 dong = 174.400.000 dong;

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma ba NTT2, 6ng PTT6 khdng
thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi TCB1 co
quyén yéu cau Co quan thi hanh an hodc Vin phong thira phat lai tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay néi trén dé thu hoi no cho Ngan
hang. Tai san bao dam la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dbi véi
thira dat s6 2 (1F), to ban d6 s6 06, muc dich st dung: Dét ¢ tai d6 thi, dién tich
100m? (Mot tram mét vuong), thoi han st dung: 1au dai, tai T6 10, phuong TL10,
quan HM11, thanh phd Ha Noi; G1ay ching nhan quyén st dung dat s6 AD
635628; MS: 10125251202; Sb vao s6 cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
Hb so gbe sd: 02450.1632/QDUB; Do UBND quan HM11, thanh phé Ha Noi cap
ngay 29/08/2006. Hop dong thé chip tai san sb cong chimg 79.2012/HDTC-TCB
ngay 10/01/2012 va Hop dong stra doi hop ddong thé chép tai san sé cong ching
965.2012/HPSD-TCB ngay 16.7.2012 tai van phong cong ching Thang Long,
thanh phd Ha Noi;

4. Toan bo sd tién thu duoc tir viée ban/xu 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no caa ba NTT2, dng PTT6 d6i voi Ngan hang. Néu s6
tién thu dugc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi



ba NTT2, dng PTT6 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang;

Tai phién toa so tham, Nguyén don yéu cau cu thé nhu sau: Dé nghi Toa 4n
budc 6ng PTT6 va ba NTT2 thanh toan tra cho TCB1 (Techcombank) no gbc va
no 1ai cua cac Hop dong tin dung trung, dai han da dugc cac bén ky két ¢ trén voéi
ndi dung cu thé nhu sau: no géc: 2.078.548.000 déng; no lai trong han:
1.887.127.287 déng, 13 qua han tam tinh dén ngay xét xt so tham:
1.205.010.863 dong, ong PTT6 va ba NTT2 con phai chiu lai ké tir ngay tiép theo
ngdy xét xir so thim trén sd tién no goc theo mirc 14i suat cac bén di thoa thuan
trong cac Hop dong tin dung trung, dai han néu trén; khé wdc nhan no va cam két
tra ng cho dén khi thi hanh an xong; trudng hop 6ng PTT6 va ba NTT2 vi pham
nghia vu tra ng, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an hodc Vin
phong thtra phat lai tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé
chap tai san sé cong chimg 79.2012/HDTC-TCB ngay 10/01/2012 va Hop dong
sita d6i hop dong thé chap tai san s6 cong ching sd coéng ching
965.2012/HDSD-TCB ngay 16.7.2012 tai Van phong cong chimg Thang Long,
thanh phé Ha Noi; Ngan hang ty nguyén rat yeu cau, khong yéu cau ong PTT6,
ba NTT2 phai thanh toan tién 14i phat cham tra 13i (tam tinh dén 28.6. 2021) 1a
2.124.034.020 dong va phan 13i phat phat sinh tir ngay 29.6.2021 cho dén khi bi
don tat toan toan bo khoan no va tién phi vi pham hop dong 1a: 174.400.000
dong.

Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don va bi don xac nhan toan bd noi
dung vu 4n, khoan no gdc, ng 13i va tai san bao dam. Tuy nhién, vé phia bi don la
ong PTT6 trinh bay:

Pén nay, ng géc duoc xac dinh la: 2.078.548.000 déng no géc theo Hop
dong tin dung trung, dai han s6 50668/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-KNM ngay
14/01/2012 va Hop dong tin dung trung, dai han sé 51845/HDTD/TH-TN/TCB-
DDA-KNM ngay 13/7/2012.

Qua trinh thuc hién hop dong, do lam an kinh té kho khan, ong da 07 lan
1am don dé nghi duogc tra toan bd ng gdc va 1ai trong han cho Ngan hang nhung
vé phia Ngan hang khong c6 ¥ kién phan hoi. Do d6, khoan ng bi kéo dai cho dén
nay. Ldi nay hoan toan thudc vé phia Ngan hang. Ong ndp kém theo 02 don dé
nghi giam lai dé ngay 16.7.2014 va ngay 22.12.2014 dé chtrng minh cho 15i trinh
bay ctia minh. Ngoai ra, trong qua trinh d6, Ngan hang cho xi hoi den dén thuc
hién doi no din dén anh huodng rat nhiéu dén viéc 1am an cta ong. Su viéc nay
dugc phan anh trong cac bién ban lam viéc tai Uy ban nhan dan phuong TL10,
quan HM11, thanh phb Ha Noi.

Nay Ngan hang khoi kién, quan diém cua ong nhu sau: Ong chi dong y tra
ng gbe. Vé no 1ai, do ngan hang co 15i trong viéc kéo dai thoi gian tra ng cua ong
nén 6ng khong dong y tra 13i. Tai phién toa so tham, Ong PTT6 van giit nguyén
cac y kién da trinh bay trong qua trinh Toa an giai quyet vu an, dé nghj Toa an
chi chap nhan yéu cau ddi véi sé tién no gbc, d6i voi sb tien no 1ai dé nghi Toa an
khong chap nhan. Bé nghi Toa an &p dung thoi hiéu, xac dinh hop dong hét thoi
hiéu khot kién.



Ba NTT2 c6 don xin ving mit va trinh bay: vé khoan vay ba x4c nhan
1a dung va ba da uy quyén toan bd viéc tra no cho ong PTTS.

- Tai ban an dan sy so thAm sb 42/2021/DS-ST ngay 28/6/2021 cia Toa an
nhan dan quan TX5 da quyét dinh:

1- Chép nhén yéu cau khoi kién cuia TCB1 (Techcombank) d6i véi ong
PTT6 vaba NTT2.

2- Buoc dng PTT6, ba NTT2 phai c6 nghia vu tra ng theo cac hop déng tin
dung va khé uéc nhan no dén ngay xét xi so tham, cu thé:

Du no theo Hop ddng tin dung trung, dai han s6 50668/HDTD/TH-
TN/TCB-DDA-KNM ngay 14.01.2012; khé udc nhan ng va cam két tra ng sb
50668 ngay 14.01.2012 la: 3.616.110.192 déng (no goc 1a 1.424.994.000 dong;
no i trong han 13 1.325.803.899 dong va no l4i qué han 13 865.312.293 ddng).

Du no theo Hop ddng tin dung trung, dai han sé 51845/HPTD/TH-
TN/TCB-DDA-KNM ngay 13.7.2012; khé uéc nhan ng va cam két tra ng sb 51845
ngay 16.7.2012 la: 1.554.575.958 dong (no goc 1a 653.554.000 dong; no lii trong
han 1a 561.323.388 dong va no 13i qua han 1a 339.698.570 dong).

Ké tir sau ngay Xét xir so tham, dng PTT6, ba NTT2 tiép tuc phai tra no I3
phat sinh trén sé du no goc theo muc 14i suat hai bén da thoa thuan trong hop
ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan tién ng goc cho TCB1.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia TCB1 (Techcombank), khong
yéu cau ong PTT6, ba NTT2 phai thanh toan tién 1ai phat cham tra 14i (tam tinh
dén 28.6.2021) 1a 2.124.034. 020 déng va phan lai phat phat sinh trr ngay
29.6.2021 cho dén khi bi don tat toan toan bd khoan ng va tién vi pham hop dong
1a: 174.400.000 dong.

4. Xac dinh hop Hop ddng thé chép tai san s6 cong chimg 79.2012/HDTC-
TCB ngay 10/01/2012 va Hop ddng sira ddi hop dong thé chip tai san sd cong
chung 965.2012/HDSD-TCB ngay 16.7.2012 tai van phong cong ching Thang
Long, thanh pho Ha Noi gitta TCB1 (Techcombank) va dng PTT6, ba NTT2 la
hop phép.

Truong hop Ong PTT6, ba NTT2 khong tra hodc tra khong day du céc
khoan tién no cho TCB1 (Techcombank) thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co
quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai d6i véi tai san bao dam dé thu hoi
no la: Quyen sir dung dat va tai san gan lién v&i dat doi véi thua dat s6 2 (1F), to
ban d6 sb 06, tai T6 10, phuong TL10, quan HM11, thanh phb Ha Noi; Glay
chimg nhén quyén sir dung dat s6 AD 635628; MS: 10125251202; S6 vao so cap
gidy chuing nhén quyén st dung dat: Ho so gbe sd: 02450.1632/QPUB; Do
UBND quan HM11, thanh phé Ha Nbi cap ngay 29/08/2006 di sang tén cho ba
NTT2 ngay 29/6/2009

Khi ké bién phat mai quyen str dung dat da thé chip (néu & trén) thi viéc
xu ly cac tai san gan lién véi dat duoc thuc hién theo khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 ctia Chinh phu vé sira d6i, bo sung mot so
diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cta Chinh pht vé giao
dich bao dam.



Trong truong hop phai xur 1y tai san bdo dam thi ngoai ho gia dinh dang cu
tra tai thira dat néu trén, nhimg nguoi khac dang cung quan ly, sir dung thira dat
do cung phai chuyen di @é thi hanh an.

Néu sb tlen thu dugc khong du thanh toan hét cac khoan ng thi 6ng PTTS,
ba NTT2 phai tiép tuc tra sé no con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan
no.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong su.

Khong nhét tri v6i quyét dinh ctia ban an so tham, ba NTT2, 6ng PTT6 la
bi don trong vu an khang cdo va dé nghi cap phiic thim xem xét lai toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don: Gifr nguyén yéu cu ctia minh va xac dinh néu phia bi don
thanh toan tra gdc va l1ai, thi phia ngin hang s& giam cho bi don 700.000.000
ddng tién 14i.

- Bi don khang c4o: Xac dinh nhat tri v6i ngan hang vé khoan ng gdc cia
hai hop dong tin dung va tai san thé chap nén rat khang cédo vé phan nay. Ba
Thuy va 6ng Tung xac dinh chi khang cdo vé phan phai tra 13i trong han va 1ai
qué han cia ban an dan sy so tham vi cho rﬁng thot hi€u khéi kién cua vu an da
hét theo quy dinh cua phép luat cho nén 6ng ba khong phai tra ngan hang tién 1ai
trong han va qua han. Ba Thuy va 6ng Tung khong chap nhan dé nghi cua dai
dién Ngan hang tai phién toa phuc tham ve viec Ngan hang s¢ giam cho bi don
700.000.000 dong tién 1ai khi bi don tra tlen ng gbc va lai cho Ngan hang. D&
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau doi 13i cua Ngan hang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap cho 6ng PTT6 phat biéu quan diém:
Pé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung thoi hiéu khai kién, xac dinh thoi diém phat
sinh tranh chap 1a ngay 09.6.2014 khi Ngan hang Théng béo thu hoi toan bo
khoan no doi véi 6ng PTT6 va ba Nguyén Thi Thay. Nam 2015, TCB1 di tién
hanh thu giit tai san bao dam nhung khong TC7, do d6 Ngan hang budc phai biét
tai thoi diém d6 quyén, nghia vy caa minh bi xam pham. Dén ngay 24.3.2020,
Ngan hang méi lam don khoi kién dbi voi ong PTT6, ba NTT2 1a hét thoi hiéu
khoi kién. Toa an cap so tham nhan dinh con thoi hiéu khai kién va tinh 13i cho
duong sy la khong ding. Do do, dé nghi Hoi dong Xét xir huy vu an dan sy so
tham va dinh chi giai quyét vu an doi voi yéu cau doi thanh toan tién I3i va tién
phat cua TCB1.

- Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé Ha Ni:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir phuc tham, thu ky Toa 4n va cac duong sy da
chap hanh ding cac quy dinh cua B luét t6 tung dan su trong qua trinh giai
quyét vu 4an tai cip phiic tham.

Vé ndi dung: sau khi phan tich céac tinh tiét vu an, Vién kiém sat dé nghi
Hoi dong xét xir: Sira ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan dan quan TX5 theo
huéng ghi nhan cam két cia Ngan hang giam 700.000.000 dong tién 13i cho bi
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr céc tai li€u c6 trong ho so duoc thim tra tai phién toa, can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thiy:

Vé hinh thire: Ba Thuy va ong Tung khang cdo dung thoi han va da thuc
hién ndp tién tam Gng an phi phtc tham nén duoc chip nhan vé hinh thic.

Vé ndi dung: Xét khang cdo ciia ba NTT2, éng PTT6, Hoi dong xét xir
phtc thAm nhan théy: Can ctr vao céc tai li¢u c6 trong ho so d3 duoc tham tra tai
phién toa, cd co s& xac dinh:

[1]. Giita TCB1 va vo chéng 6ng PTT6 va ba NTT2 di ky két cac Hop
ddng tin dung nhu sau:

[1.1]. Ngay 14.01.2012, vo chdong ong PTT6 va ba NTT2 va TCB1 di ky
Hop dong tin dung trung, dai han s6 50668/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-KNM; khé
uGe nhan ng va cam két tra no sb 50668 ngay 14.01.2012 véi ndi dung cu thé nhu
Sau.

- S6 tién vay: 1.500.000.000 ddng (mot ty nam tram triéu dong). Muc dich
vay von: tiéu dung thé chip bat dong san (vo chong to1 da dugc giai ngan s tién
nay); Thoi han  vay: 180 thang; Ngay dén han tra ng cudi cung: 14.01.2027.

- LA&i sut vay: Lai suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho dén
ngay 31.3.2012 1a 23%/nim ddi véi cac khoan vay bang VNP cua bén nhén no;

Lai suat ap dung ddi véi cac khoan vay cua bén nhan no cho thoi gian tiép
theo: Ddi voi cac khoan vay cua bén nhan ng bﬁng VND. Lii suét s& duoc diéu
chinh 03 thang/1 1an vao cic ngdy dau quy va bang ldi suat huy dong tiét kiém
thuong 12 thang loai tra 1ai sau cua Techcombank- Ho1 s¢/chi nhanh DDA-KNM tai
thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 8,5%/nam, nhung khong thap hon 14i suat cho
vay tbi thiéu do Ngan hang quy dinh tai ting thoi ky, tung d6i twong khach hang,
twong Gng thoi diém diéu chinh 14i suat.

[1.2]. Ngay 13.7.2012, vo chong 6ng PTT6 va ba NTT2 va TCB1 di ky
Hop dong tin dung trung, dai han s6 51845/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-KNM; khé
wéc nhan no va cam két tra no s6 51845 ngay 16.7.2012 véi ndi dung cu thé nhu
Sau:

- S6 tién vay: 680.000.000 dong (sdu tram tdm mueoi triéu dong). Muyc dich
vay von: tiéu dung thé chip bat dong san (vo chong t61 da dugc giai ngan s tién
nay); Thoi han  vay: 180 thang; Ngay dén han tra ng cudi cung: 16.7.2027.

- L4i suét vay: LAi suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho dén
ngay 16.10.2012 1a 16,75%/nam d6i voi cac khoan vay bang VND ctia bén nhan ng;

Lai suat ap dung ddi véi cac khoan vay cua bén nhan no cho thoi gian tlep
theo: Dbi voi cac khoan vay cua bén nhan no bang VND. Lii suat s& dugc diéu
chinh 01 thang/1 1an vao cac ngay 15 hang thang va bang 1i suat tham chiéu cong
(+) bién do 4,75%/nam, nhung khong thap hon 14i suét cho vay ti thiéu do Ngan
hang quy dinh tai timg thoi ky, tung dbi tuong khach hang, trong ung thoi diém
diéu chinh 14i suat. Lai suat tham chiéu 1 14i suat dugc ngan hang xac dinh theo
timg thoi ky va c6 hiéu luc ap dung dbi véi bén nhan no vao thoi diém diéu chinh 1ai
suat dinh ky.

Xét thay, hop dong tin dung dugc ky két giira cac chu thé theo dung quy
dinh cua phap luat, ndéi dung va hinh thic phu hgop vdoi phap luat. Cac bén tu



nguyén giao két va thuc hién hop dong va chiu trach nhiém trudc phap luat vé
viéc giao két hop ddng ctia minh. Tai thoi diém ky két, cac bén c6 ddy du ning
luc phéap lut va ning lyc hanh vi dan sy nén hop dong 1a hop phap, cac bén co
nghia vu thyc hién. Do 6ng PTT6 va ba NTTZ vi pham nghia vy tra ng nén TCB1
khai kién yéu cau thanh toan toan bd s6 ng gc va ng 1ai theo hop dong tin dung
va khé udc nhan no 13 ¢6 cin ctr va ding quy dinh cua phap luat. Cu thé:

Du no tinh dén ngay xét xir so thdm cua ong PTT6 va ba NTT2 nhu sau:
Du no theo Hop dong tin dung trung, dai han s 50668/HDTD/TH-TN/TCB-
DDA-KNM ngay 14.01.2012; khé u6c nhan ng va cam két tra ng sb 50668 ngay
14.01.2012 1a: 3.616.110.192 ddng (no goc 1a 1.424.994.000 ddng; no 14i trong
han 13 1.325.803.899 dong va no 14i qua han 13 865.312.293); Dw no¢' theo Hop
doéng tin dung trung, dai han s 51845/HPTD/TH-TN/TCB-DDA-KNM ngay
13.7.2012; khé uéc nhan ng va cam két tra no sd 51845 ngay 16.7.2012 Ia:
1.554.575.958 dong (no gbéc la 653.554.000 dong; no lii trong han la
561.323.388 dong va no 13i qua han 1a 339.698.570 dong). Tong goc va lii ciia
02 hop dong: 5.170.686.150 dong.

Sé tién no gbe duge cac bén duong sy xac nhan ding, phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat t6 tung dan sy day la
tinh tiét khong phai chimg minh.

Déi chiéu v6i bang sao ké tinh 13i ngay 28.6.2021 Do Ngan hang cung cap
thi 131 sut dugc tinh didu chinh theo ting thoi ky, phu hop véi 14i sudt co ban do
Ngan hang nha nudc cong bd dbi vai loai cho vay twong tmg va cac quy dinh cia
phap luat.

Tai phién toa so tham, TCB1, tiép tuc xin rat mot phan yéu cau khoi kién,
khong yéu cau ong PTT6 va ba NTT2 phai thanh toan cho Ngan hang tién 1ai
phat cham tra 13i (tam tinh dén 28.6.2021) 14 2. 124.034.020 d6ng va phan lai phat
phat sinh tu ngay 29.6.2021 cho dén khi bi don tat toan toan bo khoan no va tién
vi pham hop dong 1a: 174.400.000 dong.

Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khai kién caa TCB1 1a hoan toan tu
nguyén va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xit so tham
chap nhan va dinh chi d6i véi phan yéu cau khoi kién nay ciia Ngan hang 1a phu
hop quy dinh ctia phap luat.

[2]. Xét Hop dong thé chap tai san duoc ky két gitta cac bén dé bao dam
thuc hién nghia vu dan sy:

Dé bao dam cho cac nghia vu tin dung ctia minh tai TCB1, dng PTT6 va ba
NTT2 da thé chip tai san cia minh cho Ngan hang. Tai san 1a: Quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat dbi véi thia dat s6 2 (1F), to ban dd sb 06, tai T6
10, phuong TL10, quan HM11, thanh phé Ha Noi; Glay ching nhén quyén st
dung dat s6 AP 635628; MS: 10125251202; S6 vao so cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat: Ho so gdc sd: 02450.1632/QDUB; Do UBND quan HM11,
thanh phd Ha Noi cp ngay 29/08/2006. Hop dong thé chép tai san sd cong ching
79.2012/HPTC-TCB ngay 10/01/2012 va Hop dong stra d6i hop dong thé chap
tai san s6 cong chimg 965.2012/HPSP-TCB ngiy 16.7.2012 tai van phong cong
chung Thang Long, thanh ph6 Ha Nbi.



Tai thoi diém thé chap, tai san thé chap thudc quyén so hitu hop phap cua
bén thé chap. Cac bén duong su xac dinh viéc ky két hop dong 1 ty nguyén, tai
thoi diém ky két, cac bén co dﬁy du nang luc phap luat, nang luc hanh vi dan su,
muc dich, ndi dung giao dich khéng vi pham diéu ciAm cta phéap luat, khong trai
dao dtrc. Tai thoi diém cong ching, cac bén ky két co mat va tu nguyén thoa
thuan, dd doc va ky vao giao dich thé chap trudc mit cong ching vién Vian phong
cong chimg Thing Long; tai san thé chap dugc diang ky giao dich bao dam tai
Vin phong ding ky quyén sir dung dat quan HM11. Do dé, bién phap bao dam
thie hién nghia vu dan su bang hinh thirc thé chap 1a hop phap. Céac bén co nghia
vu phai thyc hién hop dong thé chap da ky két.

Qua trinh Toa n tién hanh xem xét tham dinh tai chd thé hién: trén dat co
01 nha 1 ting 01 tum do 6ng PTT6, ba NTT2 xdy. Cac bén c6 thoa thuan 1a tai
san bao dam nhung khong lam thu tyc dang ky thé chap déi voi cac tai san nay,
khi thi hanh 4n duoc xir Iy theo quy dinh tai khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh sd
11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 cta Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sd diéu
ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ciia Chinh phu vé giao dich
bao dam.

Xét thay tai phién toa phuc tham ba Thuy va 6ng Tung xéac dinh nhat tri
v0i Ngén hang vé khoan ng goc cia hai hop dong tin dung va tai san da thé chap
theo hop dong thé chap tai san 1a dung nén da rat khang cao vé phan nay. Hoi
ddng xét xir phuc tham xét thay viéc rat mot phan yéu cau khang cdo cua ba
Thuy, ong Tung la hoan toan ty nguyén va phu hgp quy dinh ctia phap luat nén
dinh chi d6i véi yéu cau khang céo nay.

Ba Thily va 6ng Tung xac dinh chi khang céo vé phan phai tra 13i trong han
va lai qua han ctia ban an dan sy so tham va cho ré‘mg thot hi¢u khoit kién ctaa vu
an da hét theo quy dinh cta phap luat.

[3]. Hoi dong xét xtr xét khang cdo ctia ba Thay va ong Tung cho rang thoi
hi¢u khoi kién cua vy an da hét theo quy dinh cua phap ludt cho nén éng ba
khong phai tra ngan hang tién 14i trong han va qua han.

Vé thoi hiéu khoi kién: Tai cong vin sd 152/TANDTC-PC ngay 19.7.2017
ciia Toa an nhan dan Téi cao di hudng din vé thoi hiéu khai kién hop dong tin
dung nhu sau:

Thir nhat, thoi hiéu khoi kién, thoi hiéu yéu cau giai quyét viéc dan sy
dugc thuc hién theo quy dinh ctia B luat Dan sy nam 2015. Toa an chi &p dung
quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau ap dung thoi hiéu ciia mot bén hodc cac bén
voi dléu kién yéu cau nay phai duoc dua ra trude khi Toa an cip so thdm ra ban
an, quyét dinh giai quyet vu viéc. Nguoi duge huong loi tur viée ap dung thoi
hiéu co quyen tir chdi 4p dung thoi hiéu, trir trudong hop viée tir chdi d6 nham
muc dich tron tranh thuc hién nghia vy (Bleu 184 Bo luat T tung dan sy nam
2015, Piéu 149 B6 luat Dan su nim 2015).

Thit hai, thoi diém phat sinh tranh chdp dan su quy dinh tai Piéu 2 Nghi
quyét sd 103/2015/QH13 1a ngay khéi kién. Viéc xac dinh ngay khoi kién dugc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2, 3 va 4 Diéu 190 Bo luat TH tung dan sy nam
2015.



Tai Piéu 16 cia Hop dong tin dung trung, dai han s6 50668/HDTD/TH-
TN/TCB-DDA-KNM ngay 14.01.2012 va Hop dong tin dung trung, dai han sb
51845/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-KNM ngay 13.7.2012 cac bén thoa thuén:
“ .Trudong hop cac bén co tranh chp trong qua trinh thuc hién hop ddng ma hai bén
khong dat duoc thoa thuan chung thi tranh chip s& dugc dua ra giai quyét tai Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi....” nhu vay ¢o6 can ctr xac dinh khi khong dat dugc thdéa
thuéin chung thi dén ngay 24.3.2020, TCB1 lam don khoi kién ba Thuy, 6ng Tung
dén Toa an nhan dan quan TX5, nén ngay 24.3.2020 dugc xac dinh 13 thoi diém
phat sinh tranh chap. Do d6, vu an con thoi hiéu khai kién v6i quan hé tranh chap
hop dong tin dung.

Ngay 25.6.2021, Toa an nhan dan quian TX5 nhin duoc yéu ciu ap dung
thoi hiéu ctia 6ng Truong Toan Thing, ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua
6ng TUng nhung khong dugce Toa an cap so thim chap nhan 1 phi hop quy dinh
cua phap luat.

[4]. Ve cac van dé khac cua vy an: Ngoai cac yéu cau trén, cac duong su
khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khac.

[5]. Phat biéu cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai
phién toa dé nghi stra ban an dan su so thim cta Toa 4n nhan dan quan TX5, ghi
nhan cam két ciia Ngan hang giam 700.000.000 dong tién 13i cho bi don khong
duoc chép nhan vi dai dién Ngan hang xac dinh néu phia bi don thanh toan tra
toan bd gdc va 1ai, thi phia Ngan hang s& giam cho bi don 700.000.000 dong tién
1ai nhung ba Thuy va ong Tung khong chap nhan 15i dé nghi nay ciia nguyén
don.

Nhan dinh ctia Toa 4n cap so tham phu hop quy dinh cua phap luat. Khang
cao cua ba Thuy va ong Tung khong duoc chap nhan. Hoi dong xét xtr phuac tham
gitr nguyén ban an dan sy so tham. Phat biéu cua Dai dién Vién kiém sat dé nghi
ghi nhan cam két ctia Ngan hang giam 700.000.000 dong tién 13i cho bi don va
stta ban an dan sy so tham khong phu hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét xur
phuc tham.

[6]. V& an phi: Ong PTT6, ba NTT2 phai chiu 4n phi dan su so thim c0
gia ngach ddi v6i phan nghia vu phai tra cho TCB1. TCB1 (Techcombank) khong
phai chiu an phi dan su so tham, duoc nhén lai sb tién tam ung an phi da ndp.

Do khang céo ctia ba Thuy va 6ng Tung khéng duoc chap nhan nén ong,
ba phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH:

Cin ctr: khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Piéu 147, Picu 148, Diéu
271, Piéu 273, khoan 1 Diéu 308, B ludt T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 133,
Picu 149, biéu 317, Piéu 325, Dicu 463, Dicéu 466, Diéu 468 Bo luit dan su
2015; Piéu 2 Nghi quyét sé 103/2015/QH13 cua Qubc hoi; Picu 91, Dicu 94,
Piéu 95 Piéu, Picu 98 Luat cac to chirc tin dung; Nghi quyét s 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11.01.2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng
dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham; Thong



tu 12 ngay 14.4.2010 cia Ngan hang nha nudc huong dan céc to chuc tin dung
cho vay d6i voi khach hang theo 1di sudt thoa thuén; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong vu qudc hdi quy
dinh v& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va stt dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén Xxir:

. Dinh chi xét xir phuc tham mot phan yéu cau khang cdo ctia ba NTT2 va
6ng PTT6 vé noi dung khang céo khoan no gde va tai san thé chap dbi voi TCB1
(Techcombank).

I1.Khong chap nhan khang cdo ctia ba NTT2 va ong PTT6. Giit nguyén ban
an dan sy so tham s6 42/2021/ST-DS ngay 28/6/2021 ctia Toa an nhan dan quan
TX5, cu thé nhu sau:

1- Chap nhéan yéu cau khoi kién cia TCB1 (Techcombank) d6i véi ong
PTT6 vaba NTT2.

2- Buoc 6ng PTT6, ba NTT2 phai c6 nghia vu tra ng theo cac hop dong tin
dung va khé wéc nhan no dén ngay xét xa so tham, cu thé:

Du n¢o theo Hop déng tin dung trung, dai han s6 50668/HDTD/TH-
TN/TCB-DDA-KNM ngay 14.01.2012; khé uéc nhan ng va cam két tra no sb
50668 ngay 14.01.2012 l1a: 3.616.110.192 ddng (n¢ gbc 1a 1.424.994.000 dong;
ng lai trong han 1a 1.325.803.899 dong va no l4i qua han 13 865.312.293 dong).

Du no theo Hop ddng tin dung trung, dai han sé 51845/HPTD/TH-
TN/TCB-DDA-KNM ngay 13.7.2012; khé udc nhan no va cam két tra no sd 51845
ngay 16.7.2012 1a: 1.554.575.958 dong (no gdc 1a 653.554.000 ddng; no lii trong
han 14 561.323.388 dong va no 13i qua han 13 339.698.570 dong).

Ké tir sau ngay Xét xir so tham, dng PTT6, ba NTT2 tiép tuc phai tra no I&i
phat sinh trén s6 du no goc theo muc 1ai suat hai bén da thoa thuan trong hop
dong tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan tién no géc cho TCBI.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién caa TCB1 (Techcombank), khong
yéu cau ong PTT6, ba NTT2 phai thanh toan tién 13i phat cham tra 13i (tam tinh
dén 28.6.2021) 1a 2.124.034.020 dong va phan 1di phat phat sinh tir ngay
29.6.2021 cho dén khi bi don tat toan toan bo khoan no va tién vi pham hop dong
13: 174.400.000 dong.

4. Xac dinh hop Hop dong thé chép tai san s6 cong chimg 79.2012/HDTC-
TCB ngay 10/01/2012 va Hop ddng sira ddi hop dong thé chip tai san sd cong
chimg 965.2012/HPSD-TCB ngay 16.7.2012 tai van phong cong chitng Thang
Long, thanh phé Ha Noi gitta TCB1 (Techcombank) va dng PTT6, ba NTT2 Ia
hop phap.

Truong hop Ong PTT6, ba NTT2 khong tra hoic tra khong day du cac
khoan tién no cho TCB1 (Techcombank) thi Ngén hang c6 quyen dé nghi co
quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai dbi voi tai san bao dam de thu hoi
no la: Quyen su dung dat va tai san gan lién v6i dat di voi thua dat s6 2 (1F), to
ban do sé 06, tai T6 10, phuong TL10, quan HM11, thanh phé Ha Noi; Glay
chung nhan quyén sir dung dat s6 AD 635628; MS: 10125251202; S6 vao so cap
gidy ching nhan quyén s dung dat: H6 so gbc sd: 02450.1632/QPUB; Do
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UBND quén HM11, thanh ph6é Ha Noi cap ngay 29/08/2006, da sang tén cho ba
NTT2 ngay 29/6/20009.

Khi ké bién phat mai quyen st dung dat da thé chip (néu & trén) thi viéc
xu ly cac tai san gan lién v6i dat duogc thuc hién theo khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh
sd 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 cua Chinh phu vé stra doi, bo sung mot sO
diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cua Chinh pha vé giao
dich bao dam.

Trong truong hop phai xur Iy tai san bdo dam thi ngoai hd gia dinh dang cu
tra tai thira dat néu trén, nhimg nguoi khac dang cung quan 1y, st dung thura dat
do cung phai chuyen di dé thi hanh an.

Néu s6 tlen thu dugc khong du thanh toan hét cac khoan no thi éng PTT6,
ba NTT2 phai tiép tuc tra sb ng con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan
no.

5. V& an phi so tham: Ong PTT6, ba NTT2 phai chiu 113.170.686 dong &n
phi dan sy so tham.

Hoan tra TCB1 (Techcombank) 57.181.433 dong (ndm muoi bay triéu mot
tram tam muoi mot nghin bbn tram ba muoi ba dong) tién tam Gmg an phi da nop
theo Bién lai thu tam (mg an phi, 18 phi toa an s6 0001160 ngay 16.3.2021 tai Chi
cuc thi hanh an dan su quan TX5, thanh phé Ha Noi.

6. Vé an phi dan sy phiic tham: Ba NTT2 va 6ng PTT6 mdi nguoi phai nop
300.000 dong 4n phi dan su phiic tham, duoc trir vao sb tién ba Thuy da nop tai
Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi toa an sé 0006898 va 6ng Tung di ndp tai
Bién lai s6 0006899 cung ngay 21/9/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quin
TX5, thanh phé Ha Noi.

7- Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;
- TAND qudn TX5;
- Chi cuc THADS qudn TX5;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;

- Luu ho so vu an. . s K ~
‘ Mai Tién Ding
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