TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 34/2021/DS-PT
Ngay: 02 - 02 -2021

VIV: “Yéu cau tuyén Hop dong
thué quyén sir dung dét vo hiéu
va yéu cau bodi thudng thiét hai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh .
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Thuan va ba Luu Thi Thu Hudng.

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Bich Ngéan - Thu ky Toa an nhéan dan tinh
bak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02-02-2021, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xtr phuc thim
cong khai vu an dan su thy 1y sb 278/2020/TLPT-DS ngay 12 thang 11 nam 2020
vé viée: “Yéu cdu tuyén Hop dong thué quyén sir dung dat vo hiéu va yéu cau boi
thwong thiét hai”.

Do ban 4n so tham s 121/29/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2019 cua Tda an
nhan dan thanh phd Budén Ma Thuot, tinh Pak Lak bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 07/2021/QDPT-DS ngay
07/01/2021 va thong bao chuyén lich phién tda dan sy phuc thim sb 50/2021/TB-
TA ngay 21/01/2021 ciia Toa 4n nhan dan tinh Dik Lak, gitta cac duong su:

L Nguyén don: Ba Lé Thi V; Tru tai: Thon M, xa C, thanh pho B, tinh Dak
Lak (vang mat).
- Ngwoi dai dién theo uy qL,tyé‘n cua nguyén don: Ong Nguyén Puc D; Trd
tai: Puong L, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, (co mat).
2. Bi don: Ong Nguyén Thanh T, (Phan td); Tra tai: Thén M, xa C, thanh
pho B, tinh Dak Lak, (vang mat).

- Nguoi dai dién theo Liy quyén cdg bi ,dan.' Qng T Thé Anh H; Tra ‘Eai:
Puong N, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, (vang mat va co don xét xwr vang
mat).

- Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho ﬁ[lg T: Ong Nguyén Tién Th;
Tra tai: Buong N, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, (co maz).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Nguyén Thi L; Tru tai: Thon M, xa C, thanh phd B, tinh Pik Lik,
(vang mat).

- Nguwoi dai dién theo Liy quyén cd,a ba‘g Lé: Qng Tt Thé Anh H; Tra ‘Eai:
Puong N, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, (vang mat va co don xét xur vang
mat).

- Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho ba Lé: Ong Nguyén Tién Th;
Tru tai: Puong N, phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak, (c6 mat).

3.2. Ong Truong Pinh P, (c6 mdt).
3.3. Ba Truong Thi Thuy L, (vang mdt).
3.4. Ba Truong Thi Théi B, (ving mdt).
3.5. Ong Truong Dinh Pai P, (vang mdt).
Cung tri tai: Thon M, x3 C, thanh phé B, tinh Pak Lak.
- Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ong P, ba L, ba B, ong P: Ong Nguyén
Dtrc D; Tra tai: Puong L, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak, (c6 mat).
3.6. Ong Pinh Vin K; Tra tai: Thon N, x3 D, huyén C, tinh Bak Lik, (vang
mat).
3.7. Ba Lé Thi Nga; Tra tai: Thon N, xa D, huyén C, tinh Pak Lik, (vang
mat).
4. Ngwoi lam chirng:
4.1. Ong V& Ngoc Ph; Tru tai: Puong D, phuong T, thanh phd B, tinh Pak
Lak, (vang mat).
4.2. Ong Bui Van M; Tru tai: Puong T, khéi B, phuong T, thanh phd B,
tinh Bak Lak, (vang mat).
~ 43.0ng Lé Vian H; Tru tai: Duong N, phuong T, thanh phd B, tinh Dak
Lak, (cO mat).
~ 4.4.0ng V& Ngoc N; Tri tai: Puong B, thon T xa H, thanh phd B, tinh Dak
Lak, (c6 mat).
~ 4.5.0ng Nguyén Vin T; Tru tai: Buén D, x C, thanh pho B, tinh Pak Lak,
(vang mat).
4.6. Ba Vil Thi N; Tra tai: Budn B, xa C, thanh phd B, tinh Pak Lak, (ving
mat).
NOI DUNG VU AN:
Qud trinh t6 tung, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:
* Pdi v6i yéu cau khai kién:
Theo Hop dc‘A)n~g thué dat ngay 05/ 12/2016, duoc xac 1ap gitra 6ng Truong
binh P va 6ng Nguyen Thanh T v6i ndi dung: Ong P dong y cho 6ng T thué 01 10
dat co6 dién tich khoang 3000m?2 toa lac tai thon M, x& C. L6 dat trén ¢o vi tri sau:



- M6t phan thira dat s6 384, to ban d6 s6 31, dién tich 1390m2 theo Gidy
ching nhan QSDD s6 AC 367228 dugc UBND Tp.B cap ngay 29/4/2005 mang tén
Ho: Lé Thi V, Truong Pinh P.

- Mot phan thira dat s 384A, to ban d6 s6 31, dién tich 1300m2 theo Giay
ching nhan QSDD s6 AC 367227 dugc UBND Tp.B cap ngay 29/4/2005 mang tén
ong Vo Ngoc P.

- Mot phén thira dat sb 384B, to ban d6 sb 31, dién tich 1300m2 theo Gidy
chtng nhan QSDD sd AC 367225 dugc UBND Tp.B cép ngay 29/4/2005 mang tén
6ng Truong Phi T. Chuyén nhuong cho ba Lé Thi V va éng Truong Pinh P vao
nam 2008.

- Mot phén thira dat s6 384C, to ban d6 s6 31, dién tich 1000m2 theo Gidy
chtng nhan QSDD sd AC 367226 dugc UBND Tp.B cép ngay 29/4/2005 mang tén
ho: Ba Truong Thi Thu H, ong BS Van M. Chuyén nhugng cho ba Lé Thi V va
ong Truong Pinh P vao nam 2008.

Tai san trén dat gom: Cay an trai va 02 gian nha méi xay dyng xong.

Thoi han cho thué 1a 60 thang, ké tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2021.
Gia thué 1a 80.000.000d6ng/nam. Thanh toan lam 02 dot: Pot 01, ngay sau ky hop
dong (Ngay 05/12/2016) thanh toan 160.000. 000dong; Pot 02, thanh toan hét sb
tién 240.000.000 ddng con lai vao ngay 01/12/2018.

Viéc Ong P va ong T xac lap Hop dong thué dat véi nhau thi ba V va cac
thanh vién khéc trong gia dinh déu khong hé hay biét. Bén canh d6, ddi voi thira
dat s6 384A, to ban dd s6 31, dién tich 1300m2 theo Gidy chimg nhan QSDD sb
AC 367227 1a quyén st dung hop phap ctia 6ng V5 Ngoc P. Nhung cac bén lai ty ¥
xéac dinh lam ddi twong thué trong Hop dong, khi chua duoc su dong ¥, chap thuan
ctia ong V& Ngoc P 1a trai quy dinh cta phép luat, anh huong dén quyén loi hop
phép cua ong Ph.

Xét thay viéc Ong P va ng T tu y xéc 1ap Hop dong thué dét voi nhau lién
quan dén tai san chung cua vo chong, tai san chung cua hd gia dinh va tai san cua
nguoi khac, trong khi chua duoc sy chap thuén cua cac chu thé trén 1a trai quy dinh
phap ludt. Nay dé quyén lgi hop phéap cua minh dugc bao dam, ba V khai kién yéu
cau Toa an gidi quyét van dé sau:

- Tuyén bd Hop dong thué dat ngay 05/12/2016 giira ong Nguyén Dinh P
v6i 6ng Nguyen Thanh T 1a v hiéu.

. - Budc ong Nguyén Thanh T hoan tra toan b dién tich dat va tai san gan
lién trén dat dang sur dung la 05 gian nha cap 4.

- Bugc ong Nguyén Dinh P hoan tra cho ong Nguyén Thanh T sé tién thué
dat con lai sau khi da trir thoi gian thué.

- Boi thuong thiét hai d6i voi toan bo cdy trong bi pha bo gdm 20 ciy bo
nam thir 10; 07 cay sau riéng nam thir 10; 200 cay ca phé khoang nam thtr 6; 80
cay na nam thir 7. Gia tri la 50.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don
xin rat phan nay, nén khong yéu cau xem xét.

3



* Pdi v6i yéu cau kién phan to:
~ Nguyén don khong ddng ¥ v6i yéu cau phan td cua bi don va khong c6 y
kién gi khéc.

* P6i voi yéu cau khai kién b sung:

Viéc khoi kién trén chwa dugec Toa an dwa ra phan quyét thi ngay
16/01/2019 vg chong ong T, ba L¢ da tu y don do chuyén di noi khac ma khong
thdng bao cho Ong P, ba V biet va cling khong ban giao tra lai tai san cho ba V,
khi b@ V kiém tra thi phat hién vg chong 0ng T, ba L¢ lam hu hong va mat mat tai
san gom:

- Trudce lac cho thug, trong 2 gian nha xay cap IV nguyén don dang dé trong
dé khoang 2500 vién gach 4 10, Vo chong 6ng T, ba L¢ tu ¥ st dung vao muc dich
xay dung Gara, tri gia: 1.500.000d6ng.

- Ty ¥ thao d& mang di 02 bo ctra sat 0,9m x 2,2m tri gia: 4.000.000d0ng.

- Khoang 5m? twong nha bi vo chong 6ng T, ba Lé duc pha 1am hu hong tri
gid: 4.000.000d0ng.

- Vo chong ong T, balé¢da d6 nhat Xuong giéng nudc nén nguyén don phai
chi phi thué nguoi vet giéng va xur 1y 1am sach giéng nudc hét: 12.000. OOOdong

- Vo chong 6ng T, ba Lé khong thio d& cau rira xe va don xa ban, nén
nguyén don phai chi phi thué nguoi hét don hét: 15.000.000dong.

- Vo chong 6ng T, ba Lé khong thdo d& hang rao ton nén nguyén don phai
chi phi thué ngudi hdt don hét: 3.000.000d0ng.

- Tién thué dat 15 ngay (tir ngay 01/01/2019 dén hét ngay 15/01/2019) 1a
3.200.000d0ng (80.000.000d6ng/nam).

Tong cong thiét hai: 42.700. OOOdong Yéu cau Toa an budc vo chong dng T,
ba Lé phai bdi thuong cho nguyén don s tién trén.

Qud trinh t6 tung, bi don dng Neuyén Thanh T trinh bay:

Ngay 05/12/2016 vo chong t6i c6 ky Hop dong thué dat véi ong Truong
Pinh P va ba Lé Thi V, dién tich dat +dia chi dat + gia thué + thdi han thué nhu
nguyén don khai trén 1a dang. Tuy nhién, trong gidy to dat thué c6 mot phan thia
dat 384A, to ban dd s 31, mang tén 6ng Ph, nhung Ong P va ba V xac dinh day 1a
tai san ma ong ba d mua lai cia 6ng Ph va cam két s& chiu trach nhiém néu xay ra
tranh chap (c6 thoa thuan trong Hop dong thué dat).

Mat khac, trong qua trinh thoa thuan cling nhu thyc hién Hop déng, déu co
su dong y cua ba Lé Thi V va cac con cua ba V. Vi vay, ba V cho rang: Ba V va
cac con khong biét viéc cho thué dat la khong ding. Nén té1 khong dong ¥ voi yéu
cau cta ba V, t6i yéu cau ti€p tuc thuc hién hop dong.

- P6i v6i tai san trén dat 1a nha o: Hién vo chdng toi dang st dung 02 gian
nha véi dién tich 1a 120 m?. Tai san nay 1a do vg chong toi cung véi gia dinh Ong
P xay dung.

- P6i v6i mot s6 cay an trai trén dat thué. Khi v chong toi san 1ap mat bang,
vo chong Ong P, ba V chi cho chiing t6i chat cay nao thi ching t6i chat cay do. So



cdy con lai thi vo chong ba V van dang thu hoach. Do d6, ching t6i khong dong y
vo1 viée yéu cau boi thuong cay trong trén dat.

Qud trinh t6 tung dai dién theo iy qbiyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan (6ng Truong Pinh P) la 6ng Nguyen Purc D trinh bay:

Viéc éng Truong Dinh P xac 1ap Hop dong cho thué quyén st dung dit véi
Ong Nguyén Thanh T, nhu don khoi kién cua ba V 1a ding su that. Do khong am
hiéu phéap luat nén Ong P da tu y dinh doat khéi tai san néu trén voi dng T, thdng
qua Hop ddng cho thué quyen str dung dat ngay 05/12/2016, trong khi chua duoc
su chap thudn, déng ¥ ciia 6ng V& Ngoc P, ba Lé Thi V va cac thanh vién trong gia
dinh la trai quy dinh phap luat.

Nay ba Lé Thi 'V khot kién “Yeu cau tuyén bo hop dong thué quyen su dung
ddt vo hiéu va yéu cdu boi thuong thi¢t hai” lién quan dén Hop dong thué quyén
str dung dat duoc xac lap gitra Ong P véi 6ng T, thi Ong P dong ¥ véi yéu cau khai
kién ctia ba Lé Thi V. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Qud trinh t6 tung dai dién theo 1ty quyén ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu
lien quan: Ba Trwong Thi Thiy L, 0ng Truong Dinh Dai P, ba Truong Thi Thai B
la 6ng Nguyén Purc D trinh bay:

Viéc 6ng Truong Pinh P ty y x4c lap Hop dong cho thué quyén sir dung dat
v6i 6ng Nguyén Thanh T, lién quan dén tai san chung ctia ho gia dinh 1a thira dat
s6 384, to ban d6 sd 31, dién tich 1390 m2 theo Gidy chting nhan QSDD s6 AC
367228 dugc UBND Tp.B cap ngay 29/4/2005 thi nhitng ngudi nay khong hé hay
biét.

Xét théy viéc Ong P tu y dinh doat tai san chung ctua ho gia dinh trong khi
chua dugc cac thanh vién con lai dong v, chap thuan 1a trdi quy dinh phap luat, vi
pham Piéu 109 B luat dan sy nam 2005.

Pé dam bao quyén lo1 hop phap cho cac thanh vién trong ho gia dinh. Ba Lé
Thi V khoi kién: “Yéu cau tuyén bé hop dong thué quyén sir dung dat vé hiéu va
yéu cau boi thwong thi¢t hai”, nhiing nguoi nay dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia
ba Lé Thi V. Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Qud trinh 16 nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

To1 thong nhét voi y kién trinh bay cta chong toi 1a 6ng Nguyén Thanh T va
khong bo sung gi thém.

Qud trinh té nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Vé Ngoc Ph trinh
bay:

T6i 1a chu str dung thira dat s6 384A, to ban d6 s6 31, dién tich 1300m2 theo
Gidy chimg nhan QSDP sb AC 367227 duoc UBND Tp.B cép ngay 29/4/2005
mang tén V& Ngoc P, cu thé 1000m? dat trong cdy lau ndm va 300m? dat ¢. Hién
tai dién tich dat nay t6i vin dang st dung. Pau nim 2017 t6i c6 vao thira dat dé
kiém tra thi thdy dat c6 rao xung quanh va xay dung thanh bai giit xe. Hoi ra thi toi
duogc biét ba V va Ong P di cho thué 03 thira dat ctia Ong P, ba V bén canh thira
dat cua toi va dong thoi cho thué luén dat cia toi. Toi khong dong ¥ véi viéc cho
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thué va da yéu cau tra lai nguyén hién trang dat cho toi, déng thoi phai boi thudng
toan bd cay trong bi chat pha trén dat.

A Thira dat trén van do t6i dang sir dung va chwa chuyén nhuong cho vo chong
Ong P, ba V.

Nay t6i yéu cau 6ng T va ba Lé phai tra lai dién tich dat dang st dung trai
phép cua to1 va boi thuong thiét hai doi véi cay trong trén dat bi chat bo.
Quaé trinh 6 tung dai di¢n theo iy quyen ciia bi don (6ng Neuyén Thanh 7)

va dai dién theo uy quyen ciia nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan (Ba Nguyén
Thi L) 1a 6ng Tir Thé Anh H trinh bay:

* Pbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don: Vo chdng bi don xac dinh: Bi
don khong co 101 boi: Viéc ky Hop dong cho thué dat 1a hoan toan ty nguyén, co
sy dong ¥ cua tat ca cac thanh vién trong gia dinh va chinh ba V 13 nguoi truc tiép
nhan tién thué. Khi ky Hop ddng bi don d3 yéu cau nguyén don Cong chimg theo
dung quy dinh cua phap luét, nhung nguyén don néi rang: Do trong tong dién tich
dat thué c6 mot phan nam trong quy hoach va mot phan nhéan chuyén nhuong cua
ong Phuong nhung chua sang tén hop phap, nén khong can Cong chimg. Vé cac
van dé khac bi don cling khong lam trai voi noi dung thoéa thuan, nén khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuy nhién, trong qua trinh Toa an thy 1y
giai quyét bi don chip nhan huy Hop dong thué dat giita hai bén, nén ngay
16/1/2019 b1 don da tra nguyén don toan bg tai san thué, khong con st dung nita.

* Pdi v6i yéu cau kién phan té cua bi don:

Do thdi han cho thué 13 60 thang, ké tir ngay 01/01/2017 dén ngay
31/12/2021. Gia thué 1a 80.000.000d6ng/nam va ngay 05/12/2016 bi don da thanh
toan 160.000. OOOdong/ 2 nidm, nén bi don d3 dau tu xdy dung nha xudng, Gara sira
chira 6 t6 mua sam may moc, thiét bi va hoan thién xdy dung 2 gian nha 6. Cong
viéc 1am an dang di vao on dinh thi nguyén don kién tung, lam anh huong dén
cong viéc 1am dn cta bi don, dan dén thu nhap bi giam sit, boi: Phai theo hau kién.
Khach hang thdy cé tranh chép nén khong lui to1. Nguyén nhan lam cho bi don
khong tiép tuc thyc hién Hop dong dugc nira 1a do 15i cia Ong P Va ba V. Do vay,
bi don phan td yéu cau Toa an bugc ba V va Ong P hoan tra s6 tién da nhéan
160.000.000d6ng (cung véi tién 1di suat theo quy dinh ctia phap luat tinh tir ngay
05/12/2016 dén ngay xét xir so tham) va phai boi thuong cho bi don nhiing thiét
hai sau:

+ Boi thuong chi phi ma 6ng T, ba L¢ da bo ra xay dung 2 gian nha ¢, Gara
stra chita 0 t0 va déng tién thué s dung dat phi nong nghiép tong sd tién la:
430.450.200d0ng.

+ Boi thuong thiét hai do thu nhap cua 0ng T, ba Lé bi giam sut béi phai
theo hau kién, cong viéc kinh doanh bi anh hudéng véi s6 tién tam tinh la:
180.000.000d6ng (tinh tir khi Toa 4n thu 1y vu an ngay 19/07/2017 dén
19/04/2018) = 9 thang x 20.000.00066ng. Tuy nhién, tai phién toa bi don xin rut,
khong yéu cau xem xét phan nay.



Nhue vy, tong cong s6 tien ma bi don yéu cau Ong P phai boi thiong cho bi
don la: 590.450.000dong.

* P61 voi yéu cau khai kién bd sung cua nguyén don:
Ong T, ba Lé khong chap nhan bai vi:

1. Thir nhat: Trong subt thoi gian qua ba V, Ong P thuong xuyén sang chiri
b6i va dudi vo chdng dng T, ba Lé di khoi dat cuia dng ba. Mt khac, Ong P con cit
dién khong cho vo chéng ong T, ba Lé sir dung va kinh doanh. Do khong c6 dién
dé sinh hoat, kinh doanh va ap luc tir phia Ong P, ba V cho nén sang ngay
16/01/2019 ba L& cung em gai 1a Pham Thi My Hiép (thuong goi la Ha) c6 sang
nha Ong P, ba V dé moi 6ng ba qua ban giao tai san thué, dé di doi tai san cua
minh di nhung Ong P, ba V khong dén.

2. Thit hai: Ba V cho rang vo chong ong T, ba L¢ co nhiéu hanh vi pha hoai
lam hu hong, mat mat tai san va yéu cdu bdi thuong thiét hai voi sb tién
42.700.000 dong 1a hoan toan khong c6 cin ctr. Boi vi:

- Khi tiép quan dién tich dat thué, bi don khong c6 nhan bat ké 1 vién gach
nao cua nguyén don.

- 02 bo cira sat 0,9 x 2,2m ma ba V cho rang 6ng T, ba Lé ty ¥ thao d& mang
di 1a khong dung vi toan bd ctra sat déu do ong T, ba L& tu lam, d6 1a tai san cua
ong T, ba Lé thi Tuan, ba Lé c6 quyén mang di.

- Ba V cho rang 5m? tuong gach bi vg chong 6ng T, ba Lé duc phé 1a khong
dung, vi khi 0ng T, ba L¢ chuyén di, hién trang tuong khong hu hong gi (c6 Vi
bang dé chiing minh).

- Ba V cho rang: Ba phai bo chi phi dé xur 1y nuée giéng do bi vo chong dng
T, ba L¢ d6 nhot 1a hoan toan vo 1y, khong c6 céan cu.

- Ti;én cong thao do hang rao ton ma ba V cho ring tu ba thao d& la khong
ding, vi png P tu qua thao va dudi vo chong 0ng T, ba L¢ di, bat phai tra dat va
khi chuyén di 6ng T, ba L¢é da thao d& toan bd hang rao ton.

- TAién thué don xa ban va cau rira xe: 0ng T, ba 18 khong dong ¥ vi cau rira
xe da bi Ong P, ba V xay ngan, chan lai khong cho 0ng T, ba L¢ su dung sau thoi
gian Toa tham dinh dinh gi4. Viéc nay da anh huong rat 16n dén viéc kinh doanh
cuaong T, ba Lé.

- Tién thué dat tir ngdy 01/01/2019 dén 15/01/2019: Ong T, ba Lé khong
dong y, vi: Ong Truong Dinh P da ty y cat dién tir ngay 01/01/2019 khong cho ﬁng
T, ba Lé co dién gié sinh hoat, kinh d,oanh. Mat khac, ba V yéu céu} Toa an tgyén bo
hop dong thué dat vo hiéu ma lai tiép tuc doi 6ng T, ba L¢ tra tien thué tiép la vo
ly.

Y kién ciia ong NguJ{éNn Tién T h 1a nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho
ba Lé trinh bay: Thong nhat nhu y kién cta bi don da khai.

Tai bin &n dan sw so tham so 121/DS-ST ngay 28/9/2020 ciia TAND
thanh pho Buon Ma Thugt da quyét dinh:



‘ Ap dung khoan 6, 11 Piéu 26; giiém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39‘; Diéu 144; 145; 146; 147: Diéu 155;‘Diéu 156; khoém 1 Dié‘u 157; Diff:u
158; Bi@u 163; khqén 1 Biéu ‘1 64; khoér} 1 biéu 165 va biéu 166; Diéy 227; biéu
228; Diél} 229; Diéu 232; Diéu 235; Diéu 266; Diéu 271; khoan 1 Biéu 273 cua
B0 luat t6 tung dan su.

Ap dung khoan 1 Diéu 705 ctia BO Luat dan sy nim 2005;

Ap dung Piéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cia Uy
Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi, 1¢ phi toa an;

* Tuyén xur:

1. Vé yéu cau khdi kién:

* Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién ctia ba Lé Thi V;

Tuyén ban Hop dong thué dat giita ong Truong Pinh P va 6ng Nguyén
Thanh T ky két ngay 05/12/2016, v6 hiéu.

’ Ba V, Ong P da nhan lai toan bo sd tai san cho thué, nén khong dat ra dé giai
quye€t.
~ *Khong chap nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi V ddi véi sd
tién doi boi thuong 42.700.000dong;

* Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién bo sung dbi voi sb tién ddi boi
thuong vé cay co1 = 50.000.000d6ng.

2. Poi véi yéu cau kién phan té cia bi don:

* Dinh chi mot phan yéu ciu khoi kién phan t6 ddi voi sb tien doi boi
thuong vi thu nhap bi gidm sut = 180.000.000d6ng.

* Chép nhan mot phan yéu cau phan té cua ong Nguyén~Thanh T. Budc ong
Truong Dinh P phai boi thuong va phai tra lai cho 0ng Nguyen Thanh T tong s0
tién: 492.789.000d6ng (trong do tién boi thuong tai san = 332.789.000 dong va
110.223.000 dong da nhan cua 6ng T).

* Bac mot phan yéu cau phan t6 ciia ong Nguyén Thanh T ddi voi sb tién:
97.661.000d6ng.

Ngoai ra an so thém con tuyén vé an phi, tam Ung an phi, chi phi cho viéc do
dac, chi phi cho viéc kiém dinh xay dung, chi phi t6 tung khac va quyén khang cao
cho c4c duong su.

Ngay 09/10/2020, nguyén don ba L& Thi V va nguoi co quyén loi pghia} vy
lién quan Ong Tru:ong Dinh P da khang cdo mot phan ban an dan sy so tham so so
121/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Buon Ma Thudt,
yéu cau Toa an cap phuc tham xem x¢ét lai ban an so tham d6i véi phan quyet dinh

chap nhén y€u cau phan t6 ctia bi don va khong chip nhan don khéi kién phan yéu
cau bi don phai boi thuong thiét hai.



Tai phién toa phuc tham, céac duong sy khong thoa thuén dugc voi nhau vé
viée giai quyet vu an. Nguyén don van gitt nguyén ndi dung don khoi kién va ndi
dung khang cao, bi don van gilt nguyén yéu cau khdi kién phdn td, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan van gitr nguyén ndi dung khang cio.

Qua trinh tranh luan, cac duwong sy van giit nguyén quan diém ctia minh.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik phat biéu quan diém:

- Vé té‘ tung: Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky va cac duong sy da chip
hanh dung, day du cac quy dinh cua Bo luat to tung dan sy;

- V& noi dung: Sau khi phan tich, danh gia, nhan dinh, Pai dién vién kiém
sat cho ré“tng viéc toa an cép so thim nhan dinh 18i din dén hop dé)ng vo hiéu do
6ng Truong Dinh P la chua dung, nén can stra lai 1a 161 13 do ca Ong P va 6ng
Nguyén Thanh T, nén mdi ngudi phai chi b01 thuong thiét hai la 50/50. Ngoai ra
ban an so thAm nham lan trong tinh toan sO liéu va bude Ong P phai tra gia tri tai
san tudng rao bao quanh bang ton thiéc, cot gd, giang thép hinh 3 vudng thiéc + 2
canh cong sat, 1a khong dung, vi nhiing tai san nay f)ng T d3 d& va lay di nén
khong con nita. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cua 6ng
Truong Pinh P, khong chap nhén phan khang céo ctia ba Lé Thi V vé yéu cau boi
thuong céc tai san cdy cdi va tién thué don vé sinh...do khong co cin cu.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cw, tai lieu thu thap dwoc trong ho so vu an, duoc
tham tra tai phién toa, can cw két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xur phuc tham xét thay:

[1] Vé thii tuc 16 tung:

Don khang cao cua nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a
trong han luat dinh \{é da ndp an phi phuc tham nén vu an dugc thu ly giai quyeét
theo trinh ty phtic tham la phu hop.

[2] Vé noi dung: Ngay 05/12/2016 gitta 6ng Truong Dinh P (bén cho thué) va
6ng Nguyén Thanh T (bén thué) thoéa thuan ky két Hop dong thué dat, hai bén lap
thanh van ban cung ky xac nhén, nhung khong Cong ching, chung thuc. Sau khi
ky hop dong ong T st dung dat muc dich dé lam Gara stra chita kinh doanh xe 6 to.
Ong T da tra tién thué theo hop dong thoa thuan véi Ong P, dong thoi ong T tién
hanh dau tu xdy du nha xudng, cau nang xe 6 to... trén dién tich dat da thué. Tuy
nhién, ngay 07/7/2017 ba Lé Thi V (la vo cua Ong P) da khoi kién yéu cau Toa &n
giai quyét tuyen Hop ddng thué dat giita 6ng Truong Dinh P va 0ng Nguyen Thanh
T da ky két néu trén 1a vo hiéu, dong thoi yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san
trén dat, do viéc 6ng T v6i Ong P tu ky hop ddong ma khong théng béo cho ba V va
cac con chung ctia Ong P, ba V biét.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don ba Le Thi V va nguoi c6 quyen loi nghia
vy lién quan 6ng Truong Dinh P, Hoi ddng xét xur thdy rang: Toa an cip so tham
tuyén hop dong thué nha giita 6ng Tru:ong Dinh P vé6i 6ng Nguyén Thanh T v0
hiéu 1a phu hop, vi trong qua trinh giai quyét vu 4n Ong P va ong T ciing dong ¥ va



thuc té hai bén cung da tu chdm dut hop dong thué r01 Ong P, ba V da quan ly. dat
va tai san trén dat cho thué. Ong T da thao d& mot sd tai san di noi khac &, dong
thoi dé nghi Van phong thira phét lai 1ap Vi bang, thé hién trong hd so vu an. Viéc
ba V cho ring ba khong biét viéc Ong P v6idng T ky két hop dong thué dat 1a
khong c6 co s6, boi ba V khong cung cap duoc tai liéu, chimg cir ndo thé hién ba
khéng c6 mit tai dia phuong trong sudt 07 thang 6ng T san uy mit bang va xay
nha la Gara.., ngoai ra ba V la nguoi dimg tén gidy phép xdy dyung va ba con cho
rang ba co dong gop dé xay dung 05 gian nha trén dat thué. Nhu vay Toa 4n cap so
tham tuyén bd hop dong vo hiéu va tra lai cho nhau nhiing gi di nhan 1a phu hop
voi Didu 137 Bo luat dan sy ndm 2005.

Trong truong hop nay ba V yéu cau tuyén bb hop ddng vo hiéu va yéu cau boi
thuong thiét hai, nhung Toa so tham chi chdp nhan mot phan yéu cau khai cua
nguyén don 1a tuyén bd hop ddng vo hidu. Con ddi véi yéu cau bdi thudng thiét hai
tai san gom cay cdi bi chat bo...thi ba V khong ching minh dugc nén Toa an cap

so tham khong chap nhén la phu hop. Nhu vay, viée boi thuong thiét hai la khong
xay ra, bén thué Ong P dugc nhan lai quyén sir dung dat va tai san trén dat, bao
gom ca tai san phat sinh do ong T di dau tu xay dung khi thué dat, da dugc tham
dinh, dinh gia. Vi vay Ong P phai c6 nghia vu tra lai gia tri tai san cho ong T (Vi
nhiing tai san nay khong thé di doi dugc). Mit khac, ba V yéu cau Toa an tuyén bd
hop dong vo hiéu, thi ciing da duge Ong P va éng T chap nhan. Tuy nhién Toa &n
cap so tham lai nhan dinh vé 13i cua cac bén dé xac dinh viéc boi thudng thiét hai
la khong phu hgp nhu da nhan dinh & Muc [3].

[4]. Dbi voi khang céo ctia ba Lé Thi V yéu cau bi don phai bdi thudong
42.700.000 ddng do bi don di c6 hanh vi pha hoai 1am hu hong, mit mat tai san 1a
khong c6 can ctr dé chap nhan.

[5]. Xét viéc Toa cap so tham budc Ong P phai tra lai cho 6ng T gia tri tai san
la 332.789. 000 df)ng, thi trong d6 cO phan tai san 1a tuong rao bao quanh bang ton
thiéc, cot gd, giang thép hinh 3 vuong thiéc + 2 canh cong sat, theo két qua dinh
gia tong gia tri 1a 75.712.000 dong; sb tai san nay thuc té 6ng T da thao do chuyén
va tu quan 1y st dung. Thé nén, viéc tiép tuc budc Ong P phai boi thudong cho ong
T d6i voi gia tri cha nhimg tai san ma ong T d3 mang di 1a khong dung, nén can

chap nhan mot phan khang cao cua Ong P dé sira ban an so thim vé phan nay cho
pht hop. (332.789.000 dong - 75.712.000 dong = 257.077.000 dong).

Ngoai ra, ban an so tham d3 tinh toan sai s6t co ban vé sé liéu dan dén chénh
1éch khoan tién 14 49.777.000 ddng, dd 1am anh huong dén quyen lo1 hop phap cua
duong su, nén can sira lai cho chinh x4c. Toa 4n cdp so thim can nghiém tac rat
kinh nghiém.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy can chap nhan mot phan
khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi V va nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan
6ng Truong Pinh P - Sira ban 4n dan sy s6 121/DS-ST ngay 28/9/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Bik Lak theo huéng nhan dinh trén.

[6] Vé an phi:
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Do Ong P phai boi thuong cho 6ng T va phai tra lai cho ong T so tien da
nhan, nén Ong P phai chiu an phi doi yc’ri sO tién nay, cu thé dugc tinh nhu sau:
367.300.000 dong x 5% = 18.365.000 dong.

Do bac mot phan yéu cau khoi kién cua ba V nén ba V phai chiu an phi d6i
voi phan bi bac theo don khoi kién b6 sung la: 42.700.000 dong x 5% =
2.135.000d6ng.

Do bac mot phan yéu cau phan t6 ctia 6ng T nén ong T phai chiu an phi d6i
v6i phan bi bac 1a: 223.150.000 dong x 5% = 11.157.500 dong.

Do khang cao dugc chap nhan mot phan nén nguyén don ba Lé Thi Vva
nguoi ¢6 quyén lgi nghia vy lién quan 6ng Truong Dinh P khong phai chiu tién an
phi dan su phuc tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET DINH:
- Can ct khoan 2 Diéu 148 va khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su;

Chéap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don ba Lé Thi V va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ong Truong Pinh P — Sira mot phan ban an déan su so
tham s6 121/DS-ST ngay 28/9/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phé Budén Ma
Thudt, tinh Dk Lak.

- Ap dung cac diéu 134, 136, 137 cua Bo Luat dan su nam 2005; Diéu 26
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thudng Vu Quéc
Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi
toa an;

Tuyén xir:
1. Vé yéu cau khdi kién:
- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi V;

Tuyén ban Hop dong thué dét gitta 6ng Truong Pinh P va 6ng Nguyén Thanh
T ky két ngay 05/12/2016 1a v6 hi¢u.
’ Ba V, Ong P di nhan lai toan bo s6 tai san cho thué, nén khong dat ra dé giai
quye€t.

- Khong chip nhin mot phén yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi V ddi véi sb
tién doi boi thuong 42.700.000d6ng;
- Dinh chi mét phﬁn‘ yéu cau khoi kién bo sung ddi véi sb tién ddi boi thudng
vé cay co1 = 50.000.000d6ng.
2. Doi vdi yéu cau kién phén t6 ciia bi don:
- Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién phan t6 doi voi so tién doi boi thuong
vi thu nhap bi giam sat = 180.000.000d6ng.

- Chép nhan mot phan yéu cau phan t§ cua ong Ngyyén Thanh T. Bugc 6ng
Truong DPinh P phai tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T tong so tién: 367.300.000
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dong (trong d6 tién gia tri tai san 1a 257.077.000 dong va 110.223.000 dong da
nhan cia 6ng T).

- Bac mot phan yéu cau phan té ctia 6ng Nguyén Thanh T dbi véi sb tién la
223.150.000 dong.

3. Doi vdi 5o tién chi phi cho viéc kiem dinh xdy dung:

Ong Truong Dinh P phai chiu sd tién chi phi cho viéc kiém dinh xdy dung 1a
10.000.000d6ng.

Ong Nguyén Thanh T, duoc nhan lai 10.000.000dong, sau khi thu dugc cia
ong Truong Pinh P.

4. Doi vdi s tién chi phi cho viéc do dac:

Ong Truong Dinh P phai chiu sO tién chi phi cho viéc do dac la:
8.026.000d0ng.

Ba Lé Thi V, duoc nhan lai 8.026.000d0ng, sau khi thu dugc cua 6ng Truong
Dinh P.

5. Vé tién dinh gid va chi phi to tung khdc:

Ong Truong Pinh P phai chiu s6 tién chi phi cho viéc tham dinh va dinh gi4
la: 6.600.000 dong (trong d6 lan 1 1a 3.100.000 dong, lan 2 1a 1.500.000 dong va
lan 3 12 2.000.000 dong).

- Ba Lé Thi V, duoc nhin lai 5.100.000d6ng, sau khi thu duoc cta ong
Truong Dinh P.

- C)ng Nguyén Thanh T, duoc nhan lai 1.500.000d6ng, sau khi thu duoc cua
ong Truong Pinh P.

6. Vé dn phi:

- An phi dan sy so tham:

+ Ong Truong Pinh P, phai chiu an phi dan su so tham 1 18.365.000 dong.

+ Ong Nguyen Thanh T, phai chiu an phi dan sy so tham 1a: 11.157.500
dong dugc khau trir vao so tién da ndp tam Gng 17.400.000d0ng, do Tir Thé Anh H
ndp thay theo bién lai s6 AA/2017/0003592 ngay 18-04-2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phé Buon Ma Thuot. Ong T con duge nhan lai s6 tién 1a
6.242.500 dong.

+ Ba L€ Thi V, phai chiu an phi déan sy so tham 1a: 2.135.000 dong duogc
khau trir vao so tién da nop tam tng 4.050.000 dong, do Nguyén Phuong Hoang
Dung ndp thay theo bién lai s6 AA/2016/0000874 ngay 18-07-2017 va sb tién da
ndp tam tng 1.067.500dong, do Pham Thi Tuong Vi ndp thay theo bién lai sb
AA/2017/0012356 ngay 26-04-2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd
Bu6n Ma Thudt. Ba V con duoc nhan lai sé tién 14 2.982.500 dong.

- An phi dan su phac thim: Nguoi khang cao ba Lé Thi V va dng Truong
Pinh P khong phai chiu tién an phi dan su phuc tham. Ba V dugc nhan lai 300.000
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dong tién tam Umg 4an phi da nodp theo bién lai s6 AA/2019/0013119 ngay
19/10/2020, Ong P duoc nhan lai 300.000 ddng tién tam Gng 4n phi di ndp theo
bién lai s6 AA/2019/0013120 ngay 19/10/2020 (do Hoang Phi Hung ndp thay) tai
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé) Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh dan dan
swu ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Dik Lk THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Buén Ma Thuot;

- Chi cuc THA Tp. Budn Ma Thugt;

- Cac duong su;

- Luu: Hé so vu dn.

Hoang Kim Khanh
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