TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an sb: 323/2022/DS-PT
Ngay: 15-11-2022
V/V tranh chap hop dong dit coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  ba Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc
Cdc Tham phan: 6ng Tran Tan Qudc

ong Pang Van Nhitng

- Thw ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién To0a &n nhan
dan tinh Long An.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: ba
Nguyen Thi Cam Hong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2022, tai try so Toa an nhén dan tinh Long An xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 353/2022/TLPT DS ngay 17 thang 10 nam
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 26/2022/DS-ST ngay 05 thang 9 ndm 2022 cta
Toa an nhan dan huyén Mdc Hoa bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 332/2022/QP-PT ngay 24/10/2022,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: 0ng Nguyén Vin T, sinh ndm 1982.

bia chi: Ap 3, xa Binh Hoa D, huyén Moc H, tinh Long An.

- Bi don: ba Tran Thi N, sinh nim 1983.

bia chi: Khu phé 2, thi tran Binh Phong T, huyén Moc H, tinh Long An.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Phan Thi Huyén T, sinh nim
1993.

Pia chi: 4p Truong Cong Y, xi Tan L, huyén Tan T, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo: nguyén don, ong Nguyén Vin T; bi don, ba Tran Thi N va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, ba Phan Thi Huyén T.

- Vién kiém sat khang nghi:



Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Moc Hoa, tinh Long An.

Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/5/2022 va trong qua trinh gidi quyét vu an tai
Toa an cap so tham, nguyén don dng Nguyen Van T trinh bay:

Ngay 03/4/2022, 6ng Nguyén Van T dat coc cho ba Tran Thi N s tién
500.000.000 dong, thoi han 50 ngay ba N va 6ng sé thuc hién thi tuc cong chimg
hop ddng chuyén nhugng céc thira dat s6 1282, 1283, 1285, 1287, 1288 va 775 to
ban dd sb 04, dat toa lac tai thi tran Binh Phong T, huyén Moc H, tinh Long An,
gia 13 50.000.000 d6ng/lm ngang, chibu ngang 1a 101lm, téng sd tién 1a
5.050.000.000 dong. Theo thoa thuan khi dit coc, ba N cam két dat khong bi tranh
chap va phai giao dat cho 6ng dén 16 nhwa, mt tién ngang 1a 101m.

Ngay 23/5/2022, dng cung véi ba N dén Vian phong Cong ching Moc H thuc
hién thi tuc chuyén nhuong quyen st dung dt, thi phat hién céac thura dat khong
gidp voi duong nhya (duong Tran Vin T) ma tiép giap kénh. Ngoai ra, dat con
dang bi 6ng Nguyén Vian D tranh chap. Do ba N khong thuc hién dung nhu di thoa
thuan khi nhan coc, nén 6ng T khoi kién yéu cau ba N tra lai s tién dit coc 1a
500.000.000 dong va chiu phat coc 1a 500.000.000 dong, tong cong sé tién phai tra
cho 6ng 1a 1.000.000.000 dong (mot ti dong).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, bi don ba Tran Thi
N trinh bay:

Ba N thong nhét trinh bay cua 6ng T vé thoi gian, so tién va ndi dung cta hop
ddng dat coc. Tuy nhién, ba khéng dong v yéu cau khoi kién cua 6ng T, Vi céc thira
dat s6 1282, 1283, 1285, 1287, 1288 va 775 to ban d6 s6 04 thi tran Binh Phong T
tiép giap véi kénh do Nha nudc quan 1y, con kénh nay giap 16 nhua (duong ra bién
gioi). Nhu vdy, xem nhu cac thira dit c6 mat tién giap 16 nhu di thoa thuan trong
hop ddng dit coc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Phan Thi Huyén T trinh bay:

Ngudn gbc cac thia s6 1282, 1283, 1285, 1287, 1288 va 775 td ban do s6 04,
dat toa lac tai thi tran Binh Phong T, huyen Moc H, tinh Long An la do ba va ba N
hin tién mua, do ba dai dién dung tén gidy chung nhan quyén st dung dat vao
ngay 10/05/2022. Ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia 6ng T. Ba thong nhat
toan bo ¥ kién ctia ba N.

Tai Ban &n dan su so tham sb 26/2022/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Mdc Hoa, tinh Long An da x1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia éng Nguyén Van T doi véi ba
Trdn Thi N, vé viéc yéu cdu trd tién ddt coc.



Buéc ba Tran Thi N c¢6 nghia vu trd cho 6ng Nguyén Vian T so tién
510.616.000 dong (nam tram muwoi triéu sau tram mwoi sau nghin dong).

2. Khong chdp nhédn mét phan yeu. cau khoi kién cia ong Nguyen Van T doi
véi ba Tran Thi N vé viéc yéu cdu trd tién phat coc la 489.384.000 dong (bon tram
tam muroi chin triéu ba tram tdm muroi bén nghin dong).

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé tién 1i do cham thanh toan, an phi,
quyén va thoi han khang céo, viéc thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 16/9/2022, dng Nguyén Vin T khang cao mot phan ban an so tham.

 Ngay 19/9/2022 va ngdy 26/9/2022, ba Tran Thi N va ba Phan Thi Huyén T
lan luot khang cao toan bd ban an so tham.

Ngay 20/9/2022, Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén Moc Hoa khang
nghi stra m§t phan ban an so tham, yéu cau budc ba N boi thuong thiét hai cho éng
T 70% cua s6 tién 500.000.000 dong do hop dong ddt coc bi vo hiu.

Ngay 04/10/2022, Vién truong Vién Kiém sat nhan dén tinh Long An khang
nghi mgt phan ban an so tham, yéu cau xem xét vé viéc tinh 1ai khi xac dinh thiét
hai cua giao dich dat coc vo6 hiéu.

Tai phién toa phiic thim,

Ong Nguyen Van T trinh bay: 6ng khong dong y ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi ba N do dat khong tiép giap duong 10 nhya nhu da thoa
thudn trong hop dong dit coc. Tuy nhién, ~Ong thay d6i yéu cau khai kién va khang
cao, chi yéu cau ba N phai tra cho ong sd tién coc 1a 500.000.000 dong. Ngoai ra,
ong khong yéu cau gi khac.

Ba Tran Thi N trinh bay khang cao khong dong ¥ tra lai tién dit coc cho ong
T, ma yéu cau 6ng T tién hanh ky két va thue hién hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat vi khi thoa thuan dat coc Ong T biét 1o vi tri dat. S6 tién dit coc s€ can
trir vao tién thanh toan hop dong chuyén nhuong. Ngoai ra, ba khong yéu cau gi

khac.
Ba Phan Thi Huyén T théng nhat véi trinh bay va yéu cau ctia ba Tran Thi N.
Kiém sat vién Vién kiém sit nhan din tinh Long An phat biéu y kién:
Vé to tung: Toa an cap phiic thim va cac duong su chap hanh ding quy dinh

ctia Bo lut T6 tung dan sy. Khang céo cua cac duong su du diéu kién dé xem xét
theo trinh ty phtic tham.

Vé noi dung khang céo, khang nghi: theo Hop dong dit coc ngay 03/04/2022,
hai bén thoa thuan “ddt giao ra t6i 16 nhia, khéng cé tranh chdp. Quyén sir dung
ddt hoan toan hop phdp. Néu cé truong hop Qi khdc bén ban hoan toan chiu trach
nhiém truéc phdp ludt. S6 m ngang 10Im”. Hd so vu an va trinh bay cta cac
duong sy thé hién, quyén st dung dat ma hai bén thoa thuan thuc té khong giap 16
nhya ma phai qua con kénh. Ong T cho rang khong biét dat giap kénh, nhung tai
cap so tham Ong thira nhan da biét vi tri dat giap kénh trudce khi ky hop dong dat
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coc. Ba N cho rang con kénh khong thudc so hitu ca nhan, nén xem nhu dét giap 10
nhua & khéng dang thoa thuan trong hop ddng dit coc. Xét thay, hop dong dit coc
khong thé hién ding hién trang dat va hai bén déu biét 13, nén ca hai cung co 15
lam cho hop dong chuyén nhuong khong thé ky két. Viéc 6ng T cho rang éng P c6
tranh chap phan dit dudng 16 va kénh, nhung tai phién tda phiic thdm, cac duong
su da thira nhan kénh do Nha nudc quan ly. Do do, Kiém sat vién thay ddi noi
dung khang nghi vé viéc xem xét s tién phat coc, dé nghi Hoi dong xét XU phic
tham sira mot phan ban an so thim, chap nhan viéc thay d6i yéu cau khai kién va
khang co cua dng T, budc ba N tra lai cho 6ng T so tién dit coc va chiu an phi
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Khang céo ctia dng Nguyén Vin T, ba Tran Thi N va ba Phan Thi Huyén
T; khang nghi ciia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Moc Hoa va Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An thyc hién dung theo quy dinh tai cac
biéu 271, 272, 273, 276, 278, 279 va 280 cua B luat T4 tung dan sy. Ong Nguyén
Vin T thay doi mot phan yéu cau khai kién va khang céo. Ba Tran Thi N va ba
Phan Thi Huyén T giit nguyén yéu cau khang cdo. Kiém sat vién thay d6i mot phan
ndi dung khang nghi. Viéc thay d6i mot phan ndi dung khang cao cua 6ng T,
khang nghi ciia Vién kiém sat khong vuot qua pham vi khang cdo, khang nghi ban
dau, ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 284 cua Bo luat TH tung dan su. Cac duong
su khong tu thoa thuan duge. Vu an duoc xét xir theo thu tuc phiic tham.

[2] Vé xé4c dinh quan h¢ phap luat tranh chap va tu cach tham gia t& tung cua
cac duong su: Toa an cap so tham da thuc hién ding quy dinh tai cac diéu luat:

khoan 3 Dleu’26 diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 va Diéu 68
cua B0 luat To tung dan su.

Vé néi dung khang céo, khdang nghi:

[3] Tt su thira nhan cta cac duong su tai phién toa phiic tham va tai liéu co
trong hd so vu 4n, du cin cir xac dinh: ngay 03/04/2022, dng Nguyén Van T va ba
Tran Thi N di ky két hop df’)ng dat coc nham vira dé bao dam cho viée giao két
hop ddng va vira dé bao dam cho viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat d6i voi cac thira dat s6 775, 1282, 1283, 1285, 1287 va 1288, to ban do
s6 04, thi tran Binh Phong T, huyén Moc H, tinh Long An; s6 tién dat coc
500.000.000 dong s& duoc khiu trir vao thanh toan tién chuyén nhuong khi hop
d6ng chuyén nhuong duoc ky két va thyc hién.

[4] Tai Piéu 3 ctia hop dong dit coc, cac bén di thoa thuan thoi han dit coc 1a

50 ngay, ké tir ngay 03/04/2022 dén hét ngay 23/5/2022. Mic du, tai thoi diém 6ng

T, ba N xac 1ap giao dich dit coc, cac thira dat s6 775, 1282, 1283, 1285, 1287 va

1288 dang do 6ng Poan Vin B dung tén gidy ching nhin quyén st dung dit,

nhung dén ngay 10/05/2022, nghia 1 van con trong thdi han dit coc, dat da chuyén

cho ba Phan Thi Huyén T dung tén trén gidy chimg nhan va ba Trang dong ¥ véi
4



su xac lap giao dich dat coc giita ba N va 6ng T va dong ¥ giao két, thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong cac thira dat trén véi 6ng T (but luc s6 69). Can ctr Diéu 188
Luat Dat dai nam 2013 va diém a, b khoan 1 Piéu 117 cta Bo luat Dan sy nim
2015, hop ddng dit coc khong bi vo hiéu bai diéu kién chu thé ky két.

[5] Tai Diéu 4 cta hop dong dit coc, cac bén da thoa thuan, “Bén A bdn dit
giao ra téi 16 nhya”. Can ct dé ong T yéu cau ba N tra coc va phat coc 1a do ba N
khong giao duoc dat cho 6ng T tiép giap 16 nhya (duong Tran Vian T). Thay rang,
hd so vu an thé hién, 6ng T da thira nhan trude khi x4c 1ap giao dich dit coc véi ba
N, 6ng di biét cac thira dat ma ong du dinh nhén chuyén nhuong tir ba N khéng
giap 16 nhua, ma tlep giap kénh (bt luc s6 83). Tai phién toa phic tham, 6ng T, ba
N thira nhan thyc té hién nay, cac thira dat s 775, 1282, 1283, 1285, 1287 va 1288
tiép giap kénh.

[6] Can ct Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015, dit coc 1a mdt trong
nhirng bién phap dé bao dam thuc hién nghia vy, cu thé trong vu an nay la dé dam
bao cho nghia vu giao két va thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat. Tuy nhién, ngay tur khi ong T va ba N ky két hop dong dit coc, da biét 16 cac
thira dat khong tlep giap duong ma tiép giap kénh, nhung van thoa thuan trong noi
dung cua hop dong dit coc, dan dén hop dong chuyén nhuong khong thé giao két
dugce do co ddi tuong khong thé thuc hién dugc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
408 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

[7] Theo hudng din tai muc 1 Phan I ctia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/04/2003 ctia Hoi dong Thém phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap
dung phap ludt trong viéc giai quyét mot s6 loai tranh chap dan su, hon nhan va gla
dinh, tir tinh tiét tai muc [5] va [6], du can cur xac dinh ong T vaba N cung co 16i
lam cho hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong the giao két, nén
khong phat coc ddi voi ba N hay mat coc ddi voi 6ng T. Do do, can chap nhan dé
nghi cua Kiém sat vién va yéu cau cua Ong T, stra mot phan ban 4n so tham, budc
ba N phai tra cho 6ng T s6 tién coc di nhan.

[8] V& an phi dan sy so tham: budc ba Tran Thi N phai chiu trén sd tién dat
coc phai tra cho 6ng Nguyén Van T. Ong T khong phai chiu va dugc hoan tra tam
ung an phi.

[9] Vé 4n phi dan sy phic tham: do khang cédo dugc chap nhan nén 6ng T
khong phai chiu va dugc hoan tra tam ung an phi. Ba N va ba Trang phai chiu an
phi phuc tham do khang céo khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
1. Can ctr khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat T tung dan su.

2. Chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Moc
Hoa, tinh Long An va Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An.



3. Chap nhéan khang céo ciia 6ng Nguyén Vin T.
4. Khong chip nhan khang cdo ctia ba Tran Thi N va ba Phan Thi Huyén T.

5. Sira mot phan Ban an dan sy so thim s6 26/2022/DS-ST ngay 05 thang 9
nam 2022 cua To0a an nhan dan huyén Moc Hoa, tinh Long An.

6. Can ctr vao Piéu 328, khoan 1 va khoan 2 Diéu 408 cua B9 luat Dan sy
nam 2015; cac Piéu 6, 12, 27 va 29 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

7. Chép nhéan yéu cﬁu‘ khoi kién cia 6ng Nguyén Van T vé viée tranh chip
hop dong dat coc vai ba Tran Thi N.

8. Budc ba Tran Thi N ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Van T sb tién dat coc
1a 500.000.000 dong (ndm tram tri¢u dong).

9. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim
2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéac.

10. V& an phi dan su so tham:

~10.1. Budc ba Tran Thi N phai chju 24.000.000 dong (hai muoi bon triéu
dong).

~10.2. Hoan tré cho 6ng Nguyén Van T s tién 21.000.000 (hai muoi mdt triéu
dong) theo bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi s6 0010433 ngay 20/6/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Mgc Hoa, tinh Long An.

11. V& an phi dan su phac tham:

11.1. Ong Nguyén Vin T khong phai chiu va dugc hoan tra 300.000 dong
tam tng an phi da ndp tai bién lai s6 0010479 ngay 20/9/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Moc Hoa, tinh Long An.

11.2. Budc ba Tran Thi N, ba Phan Thi Huyén T mdi nguoi phai chiu 300.000
dong (ba tram nghin déng), dugc khau trir vao tién tam tGng an phi di ndp tai bién
lai s6 0010478 ngay 19/9/2022, bién lai thu sé 0010482 ngay 04/10/2022. Ba N, ba
Trang d& ndp du an phi phic tham.

12. V& huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dén su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.



13. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an la ngay 15/11/2022 (ngay mudi lam thang mudi mdt nam hai nghin
khong tram hai muoi hai)./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Mgc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Mgc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc



