TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK SONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAKNONG

Bén 4n sd: 78/2020/DS-ST

Negay: 30/9/2020
“V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thiam gom cé:
Tham phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Xuan Triéu
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Diéu Nhot va ba Vo Thi Mo
- Thw KY phién toa: Ba Ha Thi Thiy Nga — Thu ky Toa an nhan dan

huyén Pik Song, tinh ik Nong

- Pai dién Vién kiém sat nhian dian huyén Pik Song, tinh Pik Nong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Trong Pat — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2020 tai try sé Toa an nhan dan huyén Pik Song,
tinh Dak Nong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 106/2020/TLST-DS
ngay 16 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chaphop dong chuyén nhugng quyén
sit dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb6: 106/2020/QDXXST-DS
ngay24 thang 8 nim 2020; Quyét dinh hoan phién toa sb: 84/2020/QDST-DS
ngay 14 thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Pai H.

Dia chi: Thén DL, xd N, huyén D, tinh Dik Néng.

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim L, trG
tai: T6 02, thi trin DA, huyén D, tinh Pk Noéng. (Theo vin ban ty quyén ngay
09/3/2020) — c6 mat.

2. Bi don: Ong V5 L va ba Tran Thi D — ving mit lan thir hai khong c6 1y do.

Cung dia chi: Thén DL, xa N, huyén B, tinh Dik Nong.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Ao Thi Luu Y — ¢6 don xin
x€t xur V:flng mat.

Dia chi: Thon DL, xa N, huyén D, tinh Pk NoOng.

NOI D VU AN:
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- Theo ngi D don khdi kién ciia nguyén don anh Nguyén Pai H; nguoi dai
dién theo ity quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi Kim L trong qud trinh t6 tung
va tai phién toa:

Ngay 04/6/2018, anh Nguyén Pai H va chi Ao Thi Luu Y chuyén nhugng
cho 6ng V& L, ba Tran Thi D thtra dat c6 chiéu ngang 12m dét tai thén DL, xd N,
huyén D, tinh Dak Nong vai gia 180.000.000 dong; Khi chuyén nhugng, cac bén
thoa thuan, 6ng L, ba D thanh toan trude sb tién 60.000.000 dong, dé lam thu tuc
sang tén thira dat cho ong L, ba D. Thang 01 nam 2019, ong L, ba D cé trach
nhiém tra sb tién 60.000.000 dong, thang 01 nam 2020 s& tra 60.000.000 dong
con lai.

Hién tai, 6ng L, ba D da dugc cép giéy chimg nhan quyén st dung dat doi
v6i thira dat nay nhung khong thuc hién nghia vu tra tién.

Vi vay, anh H lam don yéu cau Toa an budc ong VO L, ba Tran Thi D ¢6
nghia vu tra s6 tién con thiéu ddi voi hop dong chuyén nhuong thira dat trén 1a
120.000.000 dong.

- Theo 10i khai ciia bi don,éng V5 L trong qud trinh t6 tung:

Ong V& L thira nhan c¢6 nhan chuyén nhuong thira dit nhu anh H trinh bay,
hién tai thira dat da duogc cap gidy chirg nhan quyén sir dung dat dung tén ong va
ba Tran Thi D. S6 tién 6ng va ba D con no lai ciia anh H, chi Y 13 120.000.000
ddng, do kho khin nén chua tra dugc sd tién nay.

Bi don ba Tran Thi D da dugc Tda an triéu tap hop I¢ nhung Véng mat tai
cac budi lam viée khong co 1y do.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ao Thi Luwu Y trinh bay: Viéc
chuyén nhuong thira dit sb 86, to ban d6 sb 14, dién tich 521m” cho ong L, ba D
1a dng sy that. Ong L, ba D con no lai s6 tién 120.000.000 dong tir viéc chuyén
nhuong dat nén dé nghi Toa an budc ong L, ba D tra s tién 120.000.000 dong.

Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don, ba Nguyén
Thi Kim L van giit nguyén yéu cau khai kién. Ong V5 L, ba Tran Thi D véng
mat tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén biak Song kiém sat viéc tuan theo
phap luat trong t6 tung dan su va vé ndi dung vu 4n phat biéu nhu sau: Thim
phan, Hoi dong xét xtr; Thu ky Toa an da thuc hién ding quy dinh cta phap luat
va viéc thuy 1y giai quyét vu an dam bdo dung quy dinh cia B luat tb tung dan sy;
bi don khong chép hanh theo giéy tri¢u tap cua Toa an, Véng mat tai phién toa lan
thir hai khong c6 1y do, dé nghi xét xir vang mit ddi véi bi don.

Vé ndi1 dung vu an: Qua céc ching cir c6 trong ho so vu an va két qua xét
hoi tai phién tdoa dé€ nghi Hoi dong xét xtir chap nhan yéu cau khoi kién cua



nguyén don, budc 6ng Vo L va ba Tran Thi D phai tra cho anh Nguyén Dai H, chi
Ao Thi Luu Y s tién 120.000.000 dong (M6t trim hai muoi triéu dong).

Vé an phi: C)ng V3 L, ba Tran Thi D phai chiu an phi dan sy so tham theo
quy dinh cta phap luat. Tra lai cho anh Nguyén Dai H tién tam tng an phi da
nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tod, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] V& quan hé phap ludt va thim quyén giai quyét tranh chip: Anh
Nguyén Dai H khoi kién yéu cau ong Vo L, ba Tran Thi D tiép tuc thuc hién
nghia vu tra tién theo hop ddng chuyén nhuwong thira dat toa lac tai thon DL, xd N,
huyén B, tinh Dk Nong, vi vy quan hé phap luat tranh chép giita cac duong su
duoc xac dinh 14 “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” dugc
quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy. Tranh chép thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Dik Song duoc quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39BLTTDS.

[1.2] Viéc Véng mat cia 6ng VO L, ba Tran Thi D: Trong qué trinh tb tung
va tai phién toa, bi don 6ng Vo L, ba Tran Thi D d3 duoc triéu tap hop 1¢ nhung
vang mit khong c6 1y do nén Toa an xét xtr vang mit 6ng L, ba D 14 ding theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat tb tung dan su.

[2] V& ndi dung vu an: Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gilta anh V& L, chi Ao Thi Luu Y véi ong V6 L, ba Tran Thi D, Hoi dong xét xtr
nhan thay:

[2.1] V& hop ddng chuyén nhuong: Ngay 23/10/2018, anh Nguyén Pai H,
chi Ao Thi Luu Y chuyén nhuong cho 6ng Vo L, ba Tran Thi D thira dat sb 86, to
ban d6 sb 14, dién tich 521m” véi gia 180.000.000 dong; thira dat toa lac tai thon
10, xa N, huyén B, tinh Pak Nong. Hop dong chuyén nhuong di duoc Uy ban
nhan dan x3 N chimg thyc; viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén 1a
hoan toan tu nguyén, muc dich khong trai quy dinh cta phap luat, cac bén déu du
diéu kién chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh
ctia phap luat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da hoan thanh, bén
nhan chuyén nhuong da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat va da nhan
dat theo quy dinh cua phap lut.

[2.2] Nghia vy thyc hi¢n hgp d@)ng: Hai bén thda thuan gia tri chuyén
nhuong cua thira dit 13 180.000.000 dong, thanh toan trude s tién 60.000.000
ddng. S tién con lai 1a 120.000.000 ddng thanh toan lam hai dot vao thang 01 nam
2019 va thang 01 nam 2020. Ong V& L, ba Tran Thi D da dugc cép gidy chung
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nhan quyén st dung dat, nhan dat nhung chua thyc hién viéc thanh toan tién dﬁy da
cho anh H, chi Y 1a vi pham nghia vu thoéa thuan gitra hai bén.

[2.3] Xét yéu cau cua nguyén don: Anh H, chi Y yéu cu ong L, ba D phai
tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, thanh toén so tién
con thiéu 1a 120.000.000 dong. Hoi dong xét xtr nhan thiy, viée chuyén nhuong
quyén str dung dat cua cac bén ding vé hinh thirc, tha tuc chuyén nhuong da hoan
thanh; qua trinh lam viéc tai Toa 4n 6ng V5 L ciing thira nhan con no lai sb tién
chuyén nhugng ddi véi thira dat trén 1a 120.000.000 dong. Nén yéu cau cia
nguyén don la c6 can ctr.

[2.4] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thiy can chap nhan don
khot kién cua anh Nguyén Dai H, budc 6ng Vo L, ba Tran Thi D phai tiép tuc
thanh toan cho anh H, chi Y s6 tién 120.000.000 dong con thiéu theo hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi thira dat s6 86, to ban dd sd 14, dién
tich 521m’.

[3] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén bik Song la
¢6 can ct, pht hop can chap nhan.

[4] V& an phi Dan su so thim: Can ctr khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat TH
tung dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, bi don 6ng V5 L, ba Tran Thi D
phai chiu 6.000.000 dong tién 4n phi dan sy so tham. Hoan tra lai tién tam tng an
phi cho anh Nguyén Pai H.

[5] V& quyén khang céo: Cac duong sy duge quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr khodn 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1, 2, 4
Diéu 91; khoan 2 Diéu 143; Khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Diéu 273 ctia
B0 luat t6 tung dan su. Piéu 105; khoan 2 Piéu 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Pai H vé viée “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Budc ong Vo L va ba Tran Thi D phai tra cho anh Nguyén Dai H va chi Ao
Thi Luu Y s6 tién 120.000.000 dong (Mot trim hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay anh Nguyén Pai H, chi Ao Thi Luu Y ¢6 don yéu cau thi hanh
an, néu ong Vo L, ba Tran Thi D cham thuc hién nghia vu tra tién thi ongL,baD
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phai tra 13i d6i véi s6 tién cham tra twong tng véi thoi gian cham thyc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2.Vé 4n phi Dan sy so tham: Ong V& L va ba Tran Thi D phai chiu 6.000.000
déng (Sau triéu déng) an phi dan su so tham; tra lai cho anh Nguyén Pai H sb tién
tam rng an phi da ndp 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong) theo bién lai thu tién sd
0000389, ngay 10/3/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pk Song, tinh Pk
Nong.

3. Quyén khang céo: Nguyén don; nguoi dai dién theo Gy quyén clia nguyén
don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; bi don ving mit tai phién tda c6 quyén khang céo ban an so thim; ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cao nhitng ndidung lién quan dén
quyén loi, nghia vu cta minh trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat ban an
hop I¢.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dan sy,

Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DBikNong; Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND huyén Pdik Song;

- Chi cuc THADS huyén Pk Song;
- Cdc dwong su; -,
- Luw hd so, VP. (Pa ky)

Nguyén Xuan Triéu



