TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 155/2021/DS-PT
Ngay: 03 - 12 -2021
V/Iv: Tranh chap vé quyén s& hiru nha ¢

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Thai Duy Nhiém;
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Mai;
Ba Vi Thi Thu Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An - Thu ky Toa an nhan dén cép cao tai
Ha Noi.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhdn din cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Trong Vinh - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 03 thang 12 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xur phuc tham cér}g khai vu an dﬁp su thu ly s0: 350/2020/TLPT-DS ngay 07
thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap v€ quyén s¢ hitu nha §”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s0: 34/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 ndm 2020
cta Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 9817/2021/QP-PT ngay
15 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don:

Ba Tran Ngoc A, sinh nam 1961;

Noi DPKNKTT: S0 15/191 (s6 13/191 cii), duong C3, phuong C4, quan C,
thanh pho Hai Phong; tam tra tai: S6 9D ngach 16, ngé 47, duong C5, phuong
C6, quan C7, thanh ph6 Hai Phong; c6 mat.

* Bi don: Anh Tran Trung B;

Noi cu tra: S6 15/191 (s6 13/ 191 cti), duong C3, phuong C4, quén C, thanh
phé Hai Phong; c6 don xin xét x{r vang mit.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Quang B1;



Noi cu tra: S6 15/191 (cii s6 13/191) duong C3, phuong C4, quan C, thanh
phd Hai Phong; c6 don xin xét xir ving mit.

2. Anh Tran Vuong B2, sinh ngay 21/02/1997;

HKTT: S6 15/191 (cii s6 13/191) duong C3, phuong C4, quan C, thanh
phd Hai Phong; tam tra: SO 45, ngd 521, C8, quan Bac Tur Liém, Thanh phd Hai
NoOi; co mat.

3. Anh Chu Viét Al;

Noi cu tri: S6 311 H4, C9, quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi; Véng mat.

Nguwoi dai dién hop phdp cia anh Chir Viét Al: Ba Tran Ngoc A; noi
PKHKTT: S6 15/191 (cii 13/191) duong C3, phuong C4, quan C, thanh phd Hai
Phong; noi tam tra: S6 9D ngach 16 dudong C5, phudng C6, quan C7, thanh phd
Hai Phong; c6 mat.

4. Chi Pham Thi B3;

Noi DKHKTT: S6 288/8/75, C10, thi x4 Thu Dau Mot; noi tam tri: SO
15/191 dudng C3, phuong C4, quan C, thanh phd Hai Phong; c6 don dé nghi xét
XU vang mit.

5. Uy ban nhan dan quéan C, thanh phd Hai Phong;

Dia chi tru so: quan C, thanh phé Hai Phong.

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Duong Puc Cl; chic vu: Trudng
phong Tai nguyén va Moi truong quan C, (theo Gidy oy quyén s6 06/UQ-UBND
ngay 24/02/2020); c6 don xin xét x{r vang mat

6. Cong ty TNHH MTV C2;

Dia chi try s6: C11, thanh phd Hai Phong; ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don la ba Tran Ngoc A trinh bay:

B ba A 1a cu Tran Van A2 c6 hai vo 1a cu Nguyén Thi A3 va cu Nguyén
Thi A4. Cu Nguyén Thi A4 khong c6 con, cu Nguyén Thi A3 c¢6 03 con chung la
ong Tran Tu A5 (mat ndm 1978), ba Tran Anh B4 va ba Tran Ngoc A. Ong Tran
Tu A5 ¢6 01 con 1a anh Tran Huy A6.

Can nha s6 15/191 (cii 13/191) duong C3, phuong C4, quan C, thanh phd
Hai Phong ngudn goc thué ctia Nha nudc tir nam 1954 va chii hop dong thué nha
1a cu Tran Van A2. Theo Hop dong thué nha sé 5569NQ ngay 03/9/1996 thi bén
thué nha 1a cu Tran Vian A2 (chi hgp dong), cic thanh vién khac, gom: Cu
Nguyén Thi A4, cu Nguyén Thi A3, ba Tran Anh B4, ba Tran Ngoc A, anh Tran
Huy A6, anh Tran Trung B, anh Chtr Viét Al; bén cho thué nha la Cong ty C2;
ndi dung thué nha 01 tang vé4i dién tich 31,3 m% Nam 1996 cu Tran Vin A2 va cu



Nguyén Thi A3 mat, nim 2008 cu Nguyén Thi A4 mat, nim 2004 anh Tran Huy
A6 mét. Do d6, theo hop dong thué nha chi con lai 04 ngudi 1a ba Tran Anh B4,
ba Tran Ngoc A, anh Tran Trung B va anh Chir Viét Al.

Nam 2008, ba A va ba B4 bo tién ra xdy lai can nha thanh nha 03 tang,
nhung tri gia xay dung bao nhiéu ba A khong nhé. Thyc té tir nam 1984, bd me
ba A, gia dinh ba B4 gém chdng 13 6ng Tran Quang B1, hai con trai 13 Tran
Trung B, Trin Vuong B2 va ba A sinh song tai cin nha trén.

Nam 2010, Nha nudc c6 chu truong ban nha cho cac ho dang thué ¢ va tai
thoi diém nay nhitng ngudi con sdng va cé tén trong hop dong thué nha gdm: Ba
Tran Ngoc A, ba Tran Anh B4, anh Tran Trung B va anh Chur Viét Al. Tai don
dé nghi ghi ngay 17/9/2008 c6 x4c nhan ctua Uy ban nhan dan phuong C4, quan
C, thanh phd Hai Phong thi ba Tran Anh B4, anh Tran Trung B, anh Chtr Viét Al
da doéng ¥ ctr ba Tran Ngoc A 1a nguoi dai dién thuc hién viéc mua nha va ding
tén Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha va quyén sir dung dat. Sau khi lam thu tuc
mua ban nha & v6i Cong ty C2 xong. Ngay 31/12/2010, Uy ban nhan dan quan C
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung (sau ddy goi tat la GCNQSD) dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BD 296940 mang tén ba Tran Ngoc
A. Khi lam hé so thu tuc cAp GCNQSD dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc
gan lién v4i dat, ban than ba A da lam day du céc trinh tu thu tuc ma co quan Nha
nuée yéu cau. Viéc Uy ban nhan dan quan C cap GCNQSD dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ba khong dung quy dinh 1a do 13i cua
Uy ban nhan dan quén C, ba A khong c6 1.

Pén dau nam 2015, gia dinh ba B4 duéi ba A ra khoi nha va ba A phai thué
nha chd khac dé 6. Hién nay, cin nha s6 15/191 (cii 13/ 191) duong C3 co vo
chong con cai anh Tran Trung B, 6ng Tran Quang Bl va anh Tran Vuong B2 sinh
song ¢ d6. Nam 2018 thi ba Tran Anh B4 mat nén anh Tran Trung B la nguoi

quan 1y, str dung can nha nay. Do do ba Tran Ngoc A khéi kién yéu cau budc anh
Tran Trung B phai tra lai cin nha s6 13/191 (nay 1a s6 15/191) cho ba.

Qua trinh giai quyét vu 4n, tai cac bién ban 13y 10i khai, bién ban hoa giai
do Toa an lap, cling nhu tai phién toa so tham, ba A thay ddi noi dung khéi kién,
yéu cau Toa an xac 1p quyén sé hiru phan tai san ma ba dugc huong d6i véi can
nha tai dia chi s6 15/191, duong C3, phuong C4, quan C, thanh phé Hai Phong;
ba dong ¥ giao cin nha trén cho anh B duoc quyén sé hitu, sir dung nhung anh B
c6 trach nhiém thanh toan cho ba va anh Chir Viét Al, (con trai cia ba) gia tri %
cin nha la 1.000.000.000d; dong thoi yéu cau anh B cé trach nhiém thanh toan
cho ba tién thué nha trong khoang thoi gian ba phai ra ngoai & tir thang 1/2015 1a
60 thang x 1.500.000d/thang = 90.000.000d. Tuy nhién, tai phién toa so tham, ba
A rat yéu cau khéi kién vé noi dung yéu cau anh B phai thanh toan tién thué nha.

Bi don la anh Tran Trung B trinh bay:
Anh B nhat tri voi ba Tran Ngoc A vé mdi quan hé huyét thong, vé ngudn
gdc tai san tranh chap la nha thué cia Nha nudc dén nay da thanh Iy mua lai. Vao
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thoi diém nam 2010, trong hop dong thué nha chi con 04 ngudi con song gom:
Anh Tran Trung B, ba Trin Anh B4, anh Chtr Viét A1 va ba Tran Ngoc A. Khi
lam thu tuc mua nha va cip GCNQSD dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dét thi anh B, ba Tran Anh B4, anh Chir Viét A1 1am don dé nghi ghi
ngay 17/9/2008 c6 xac nhan ctua Uy ban nhan dan phuong C4, quan C, thanh phé
Hai Phong v6i ndi dung déng Vv cu ba Tran Ngoc A dai dién thuc hién viéc mua
nha va ding tén GCNQSD dit.

Do vdy, can nha sd 15/191 (cii 13/191) duong C3, phudng C4, quan C,
thanh ph Hai Phong khong thudc quyén so hiru riéng ctia ba A ma thudc quyén
so hitu chung cta bén ngudi gdm: Ba Tran Anh B4 (mét nam 2018), ba Tran
Ngoc A, anh Tran Trung B va anh Chtr Viét Al. Viéc Uy ban nhan dan quan C
cdp GCNQSD dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd
BD296940 ngay 31/12/2010 mang tén mot minh ba Tran Ngoc A 1a khong dung
theo quy dinh cua phép luat. L& ra, trong GCNQSD dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat phai ghi tén nhiing nguoi dong s hitu méi dung véi
quy dinh tai Thong tu s6 17/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 ctia Bo Tai nguyén va
MGoi truong.

Can nha 03 tang hién dang tranh chap 1a do nim 2008, bé me anh B va ba
B4 cung bo tién ra xay dung nhung tri gid xay dung bao nhiéu anh khong biét,
dén nam 2015 thi ba A chuyén di noi khac dé séng, nén hién nay cin nha sb
15/191 (cii 13/191) duong C3 gdém c6 anh Tran Trung B; vo anh B 1a Pham Thi
B3, cung hai con 1a Trin Pham B3, sinh ndm 2017 va Tran Vuong B6, sinh nim
2019; ong Tran Quang B1; anh Tran Vuong B2 sinh sdng ¢ do.

Nim 2018 me anh 1a ba B4 mét, nay ba A khéi kién anh nhét tri chia can
nha lam 04 phan bang nhau, gia tri can nha 13 2.000.000.000d, nén mdi ngudi
duoc hudng gia tri 500.000.000d. Dbi v6i phan gia tri tai san cua ba B4 duoc
hudng anh B khong yéu cau chia di san thira ké trong vu 4n nay.

Pbi voi yéu ciu ciia ba A vé tién thué nha, anh khong chip nhan; nhung
anh dé& nghi huy Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat sd BD296940 ngay 31/12/2010 cia UBND quan C,
thanh ph Hai Phong mang tén ba Tran Ngoc A.

Qua trinh giai quyét vu an truéc day, tai budi hoa giai thanh ngay
02/10/2019, anh B, ba A va ong Tran Quang B1 déu thong nhit trj gia cin nha sb
15/191 (cii 13/191) duong C3, phuong C4, quan C, thanh phd Hai Phong la
2.000.000.000 ddng. Gia dinh anh B & lai cin nha va c6 trach nhiém tra cho ba A
s6 tién 1.000.000.000 ddng, nhung sau d6 ba A thay ddi quan diém. Anh B van
gilt nguyén quan diém vé tri gia cin nha la 2.000.000.000 dong.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Chir Viét A1, ciing nhuw nguoi dai
dién theo 1ty quyén cua anh trinh bay:

Anh Chtr Viét Al 1a con ba Tran Ngoc A, anh thira nhan anh, ba B4, ba A
va anh B 1a 04 ngudi c6 quyén loi d6i v6i can nha s6 15/191 (cit 13/191) duong
C3, phudong C4, quan C, thanh phé Hai Phong. Anh thong nhat cin nha hién cé
gia tri 2.000.000.000d va dong ¥ giao cin nha cho anh Tran Trung B quén 1y, sir
dung; anh B ¢6 trach nhiém thanh toan cho anh va ba A s6 tién 1 1.000.000.0004.
Péi véi viec Uy ban nhan dan quan C cap GCNQSD dit, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s BD 296940 ngay 31/12/2010 khong dung thi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

oOng Trdn Quang BI trinh bay:

Ong Tran Quang B1 14 bd dé cta anh Tran Trung B. Ong B1 thong nhét
v6i bi don anh Tran Trung B va nguyén don ba Tran Ngoc A vé ngudn goc tai
san tranh chap 13 nha thué ctia Nha nudc dén nay dd 1am tha tuc thanh 1y mua lai.
Ba A chuyén vé sbng tai can nha sd 15/191 (cii 13/191) dudng C3, phuong C4,
quan C, thanh phd Hai Phong tir ndm 1987; dén nam 2008, gia dinh ong B1 va ba
A cing bo tién ra xdy dung lai cin nha thanh 03 ting, x4y hét bao nhiéu tién thi
dén nay 6ng Bl khong nhé. Thuc té hién nay can nha sé 15/191 (cii 13/191)
duong C3 c6 6ng Bl cung vo chdng hai con anh Tran Trung B va anh Tran
Vuong B2 sinh séng & d6; nim 2015, ba A chuyén di sdng chd khac. Nay ba A
khoi kién 6ng nhat tri chia cin nha thanh 04 phan gia tri bang nhau, anh B duoc
quyén sir dung, quan 1y cin nha va co trach nhiém thanh toan cho me con ba A sb
tién 1.000.000.000d. Do ba B4 (vo 6ng) chét nam 2018, nén phan gia tri tai san
ctia ba B4 duoc huong tai cin nha s6 15/191 (cii 13/191) duong C3 thi ban than
ong B1 khong yéu cau chia di san thira ké trong vu an ndy. Ong cling nhat tri gia
tri can nha 13 2.000.000.000d, khong chip nhan céc yéu cau khac ciia ba A.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Trdan Vieong B2 trinh bay:

Anh Tran Vuong B2 13 em trai cia anh Tran Trung B, nhiing ndi dung
khac anh thong nhat nhu ¥ kién ctia anh B va 6ng B1.

Chi Pham Thi B3 trinh bay:

Chi B3 1a vg caa anh Tran Trung B, nam 2017 chi va anh B két hon voi
nhau, sau khi két hon chi chuyén vé sinh séng trong cin nha trén, qua trinh sinh
song chi khong c6 cong strc gi ddi v6i can nha ndy, chi B3 hoan toan nhat tri nhu
¥ kién trinh bay ctia anh B.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan qudn C, trinh bay:

Ngudn gbc can nha s6 15/191 (cii 13/191) duong C3, phuong C4, quan C,
thanh phd Hai Phong 13 nha thué ciia Nha nude. Sau d6, Nha nude thanh 1y ban
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nha theo Nghi dinh s6 61/CP cta Chinh phu va hd so ban nha 1a do Céng ty
TNHH MTV C2 thyc hién. Sau khi ho ba Tran Ngoc A thyc hién day du nghia vu
tai chinh vé mua ban nha & thi Cong ty TNHH MTV C2 chuyén ho so vé Uy ban
nhan dan quan C. Vin phong diang ky dét dai chi nhanh quan C thuc hién viéc in
gidy chimg nhan, 1ap phiéu dé xuat trinh Uy ban nhan dan quin C ky gidy ching
nhan.

Theo hd so do Cong ty TNHH MTV C2 cung cap thi d6i twong mua ban
nha s 13/191 Lé Loi 1a ba Tran Ngoc A theo Hop dong sé 139/2009/HD ngay
27/5/2009. Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan quan C cdp Gidy chting nhan quyén
stt dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD 296940
mang tén ba Tran Ngoc A 1a thyc hién ding theo hd so Céng ty TNHH MTV C2
cung cap.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Céng ty TNHH MTV C2 trinh bay:

Cian nha s6 15/191 (cii 13/191) duong C3, phuong C4, quan C, thanh ph
Hai Phong nguén gbc thudc so hitu Nha nuée do Cong ty TNHH MTV C2 quan
ly va ky hop dong gém céc thanh vién trong hop dong thué nha 1a: Cu Tran Vin
A2 (chu hop dong), cu Nguyén Thi A4, cu Nguyén Thi A3, ba Trin Anh B4, ba
Tran Ngoc A, anh Tran Huy A6, anh Tran Trung B, anh Chir Viét Al. Can nha co
dién tich &: 24,7 m?; dién tich phu riéng: 6,5 m? va dién tich chd xir Iy 1a 12,5 m?.
Két cau cin nha 1a tudng gach, mai ngéi. Thyuc hién chinh sach nha & thudc so
hitu nha nudc theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phu, bén thué
nha s6 13/191 ¢6 don xin mua nha va di dugc Uy ban nhan dan thanh phé Hai
Phong phé duyét gia ban nha ¢ thudc sé hitu nha nudc theo Quyét dinh sd
2631/QP-UBND ngay 31/12/2007. Can ctr vao Quyét dinh s6 2631/QP-UBND
ngay 31/12/2007, Coéng ty C2 da ky Hop dong mua ban nha s6 139-2009/HP
ngay 27/5/2009 véi ba Tran Ngoc A, 1a nguoi dai dién cta cac thanh vién c6 tén
trong hop dong thué nha s6 5569NQ ngay 03/9/1996. Cong ty kinh doanh nha thu
tién ban nha va chuyén hd so sang Uy ban nhan dan quan C cap Gidy chtng nhan
quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua ba Tran Ngoc A, Cong ty TNHH MTV C2
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat; do sau khi ky Hop dong
mua ban s6 139/2009/HD ngay 27/5/2009, Cong ty TNHH MTV C2 cham dut
quan 1y d6i véi nha trén.

V6i ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so tham so 34/2020/DS-ST, ngdy
27/8/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong da quyét dinh:

C:Zm cu khoé}n 2 Piéu 26; Diéu 34; diém a khoan I‘Diéu 37; Khoén 1 Biéu
104; Dicu 146; Diéu 147; khoan 3 Dicu 200; khoan 2 biéu 210; biéu 243; Dicu
228 B0 luat to tung dan sy nam 2015;



Can ctr khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh; Piéu 214; khoan 2 Diéu
216; Dicu 224 Bo luat dan sy nim 2005; diém c khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy
nam 2015; khoan 5 Diéu 98; khoan 3 Piéu 100 Luat dit dai ndm 2013; cin cur
khoan 3 Diéu 4 Thong tu sd 17/2009/TT- BTNMT, ngay 21/10/2009 quy dinh vé
Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat; can cir Piéu 26; khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 cua ij ban thuong vu Qué)c Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va st dung an phi 1€ phi Toa 4n. Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba Tran Ngoc A Ve

cong nhan quyén so hiru phan tai san ma ba A dugc hudng dbi voi can nha sd
15/191, dudng C3, phuong C4, quan C, thanh phb Hai Phong.

Cin nha s6 15/191, dudng C3, phuong C4, quin C, thanh phd Hai Phong
dugc chia lam 04 phan bang nhau twong duong voi so tién 500.000.000d/phan.
Ba Tran Anh B4, ba Tran Ngoc A, anh Tran Trung B va anh Chtr Viét A1 moi
nguoi dugce hudng mdt phan.

Giao can nha sd 15/191, duong C3, phuong C4, quan C, thanh pho Hai
Phong cho anh Trén Trung B va gia dinh quan ly s dung; anh B ¢6 trach nhi¢ém
tra cho ba Tran Ngoc A, anh Chtr Viét A1 moi nguoi so tién 500.000.000d.

Giao ‘phﬁn so hitu can nha cta ba Trin Anh B4 dugc huong tri gia twong
duong so tién 500.000.000d cho anh B, 6ng B1 va anh B2 quan ly.

2. Dinh chi giai quyét doi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ba Tran
Ngoc A veé viéc anh B ¢6 trach nhiém tra so tién thué nha 1a 90.000.0004.

3. Sau khi anh Trén Trung B thanh todn xong cho ba Tran Ngoc A, anh
Chtr Viét A1 mdi ngudi sb tién 500.000.000d thi anh B va gia dinh c6 nghia vu
dén co quan Nha nudc co tham quyén lam thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dét theo quy dinh cua
phap luat.

4. Ve an phi: Ba Tran Ngoc A phai ndp 24.000.000d an phi dan su so tham
duoc trir s6 tién 300.000d tam tng an phi di ndp, ba A con phai ndp so tién
23.700.0004.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh 13i suit cham thi hanh an; nghia vu chiu an
phi doi v&i cac duong su khéc; tuyén quyén khéng cdo theo quy dinh cua phap
luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/9/2020 nguyén don 1a ba Tran Ngoc A c6
don khang c4o toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim, ngudi khang cdo giir nguyén ndi dung khang céo.
Cac duong su trinh bay:

- Nguroi khdng cdo la ba Tran Ngoc A trinh bay:

Cép so tham dua chi Pham Thi B3 vao tham gia t tung 1a khong dung; vi

chi B3 khong lién quan gi dén vu an nay, viéc chi B3 vao tam tra trong can nha
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dang c6 tranh chap thudc quyén so hitu cta ba khi chua duoc su dong ¥ cua ba 1a
trai phap luat.

Theo don khoi kién ba yéu cau doi quyén so hitu nha va quyén str dung dat
va tai san khac gin lién véi dét, khong phai 13 yéu cau phan chia tai san; cin ct
hop ddng thué nha duoc 1ap ngay 3/9/1996 giita bd ba 1a ong Tran Vin A2 véi
Cong ty TNHH C2, nén anh Tran Trung B va anh Chir Viét Al khong du diéu
kién dé mua nha thanh 1y, vi thoi diém nay hai anh con nhé dang di hoc, khong co
kha ning vé tai chinh dé tham gia giao dich; dén nam 2010 UBND quan C cap
GCNQSD dét cho ba cac thanh vién trén khong ai c6 y kién gi, nén day 1a tai san
riéng cua ba; qua trinh hoa giai ba dong y nhan 1 ty va dé lai ngdi nha cho anh B
va anh B2 nhung phai theo dung phong tuc, tap quan Viét Nam, nhung anh B va
gia dinh khong chdp nhan nén ba d khoi kién; Iy do ba khong yéu cau tham dinh
gia vi ba kién doi tai san, khong phi 1a tranh chp; doi voi khoan tién thué nha do
ba mong muon som co tieén dé mua nha nhung phia bi don khong thién chi nén ba
van yéu cau; viéc Nha nudc cip gidy ching nhan sai 1 do 15i cta co quan Nha
nudc.

- Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la anh Tran Vwong B2
trinh bay:

Ban 4n so tham da giai quyét ding quy dinh cta phap luat, nén anh cling
nhu phia bi don khéng Bl cdo. Viéc ba A khang cao la khong c6 can cir, nén dé
nghi khong chap nhan khang cao, gilt nguyén ban an so tham.

Cac duong sy khong thoa thuin duoc vé viée giai quyét vu an.
Pai dién Vién kiém st nhan déan cdp cao tai Ha Néi phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tlen hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy tai Toa 4n cap phuc tham.

Vé noi dung: Cap so thim di xem xét, danh gia day du cac chimg ctr c¢6
trong hod so vu an, nén di chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dé chia
gia tri can nha, budc nguoi dugc su dung nha c6 trach nhiém thanh toan cho
nguoi khong dugc st dung nha ky phan nhu ban an so tham 13 c¢6 can ct; tai cap
phuc tham khong c6 tinh tiét gi moi nén khong c6 cin cir chap nhan khang céo
cua nguyén don.

Vi vay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi dé nghi Hoi
dong xét xir phiic tham can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su khong
chép nhén khang cdo ctia ba Tran Ngoc A, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an di duge tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay:

* Vé to tung:

[1] V& xac dinh tu cach duong sy tham gia tb tung: Cap sorthém da xac dinh
nguyén don, bi don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an dang quy



dinh cta phép lut; ba A cho rang cp so tham dua chi B3 vao tham gia t6 tung 1a
khong dung. Tuy nhién, chi B3 1a vo cua anh Tran Trung B, hién chi dang sinh
song cung anh B trén can nha co tranh chép, nén viéc dua chi B3 vao tham gia t6
tung véi tu cach nguodi co quyen loi, nghia vu lién quan la ding quy dinh. Tai
phién toa bi don cling nhu mot s6 nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan dén vu
an vang mat nhung da c6 nguoi dai dién theo uy quyen hodc da c6 don xin xet xur
vang mit, hodc di duogc tong dat hop 1é van ban t6 tung nhung van vang mit;
Cong ty TNHH MTV C2 vang mat, nhu’ng qué trinh giai quyet vu an, Cong ty
cho rang hién khong lién quan gi dén ngdi nha dang tranh chap, nén tir chbi tham
gia t6 tung. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vang mit ho 1a dung quy dinh tai Piéu
227 Bo luét t6 tung dan su.

[2] Vé tham quyén va thoi hi¢u khoi kién: Ba Tran Ngoc A khéi kién tranh
chap vé quyén so hiru cin nha sé 15/191, duong C3, phuong C4, quan C, thanh
phd Hai Phong; day 1a tranh chap thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an, nén
Toa an quan C thu ly giai quyet la dtng tham quyen Qua trinh giai quyét 0
duong su yéu cau xem xét dén GCNQSD dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién v&i dat ma UBND quan C, thanh phd Hai Phong da cp cho Tran Ngoc A va
Tda an ciing thdy can thiét phai xem xét dén quyét dinh hanh chinh c6 lién quan.
Do day la quyét dinh hanh chinh c4 biét cia UBND cép huyén trong linh vuc
quan 1y dat dai nén thudc tham quyén giai quyét theo trinh tu so tham cta Toa an
nhan dan cép tinh. Vi vay, mac du Toa an quan C da thu 1y, nhung sau do chuyén
vu 4n va Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong thu ly, giai quyét theo trinh tu so
tham 1a dung quy dinh tai Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh va khoan 2 Diéu 26,
Diéu 34, biéu 37, Diéu 38 Bo luit t tung dan su.

* Xét khang cdo ciia ba Tran Ngoc A, thdy:

[3] Can cr hd so quan 1y nha cta cac co quan cd thim quyén thé hién: Cin
nha s6 13/191 (nay 1a s6 15/191) duong C3, phuong C4, quan C, thanh phd Hai
Phong thudc thira s6 759, t& ban dd s6 GV05 c¢6 ngudn goc thude sé hiru caa Nha
nudc; ndm 1996 cu Tran Vin A2 1a dai dién cho cac thanh vién trong gia dinh,
(gém: Cu Nguyén Thi A4, cu Nguyén Thi A3, ba Tran Anh B4, ba Tran Ngoc A,
anh Tran Huy A6, anh Tran Trung B va anh Chu Viét Al) dimg ra thué€ can nha
trén; theo hop déng thué nha s6 5569NQ ngay 03/9/1996 duogc ky ket gitta Cong
ty TNHH C2 véi cu Tran Van A2. Thyc hién theo Nghi dinh s 61/CP ngay
05/7/1994 cua Chinh phu vé viéc ban nha thudc sd hiru nha nude thi ho cu Tran
Vin A2 thudc dién du diéu kién duoc mua nha. Tuy nhién, tai thoi diém thuc hién
viéc mua nha thi cu A2, cu A4, cu A3 va anh A6 d3 chét, trong gia dinh chi con
lai ba Tran Anh B4, ba Tran Ngoc A, anh Tran Trung B va anh Chir Viét Al; céac
thanh vién con lai da thdng nhat, thoa thuan 1am don cir nguoi dai dién 1 ba Tran
Ngoc A dung ra, dai dién thyc hién viéc mua nha va dung tén trong GCNQSD
dat, quyén so hitu nha. Can cr quyét dinh ctia cap c6 tham quyén phé duyét dbi
tuong dugc mua nha, can ctr théa thuan cua cac thanh vién, ngay 27/5/2009 Cong
ty TNHH C2 ky hop dong s6 139/2009/HP voi ba Tran Ngoc A dé mua, ban cin
nha trén va den ngay 31/12/2010 ba Tran Ngoc A dugc UBND quan C, thanh pho
Hai Phong cap GCNQSD dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat

9



5O BD296940. Nhu vay, mac du trong GCNQSD dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat mang tén ba A, nhung thuc chat déy 1a tai san chung cua
nhimg ngudi trong gia dinh con séng tai thoi diém ky két hop ddéng mua nha, gdm
ba B4, ba A, anh B va anh Al. Viéc nay, qua trinh giai quyét vy an ciing duoc céc
duong sy thira nhan. Nén cap so thim xac dinh day 1a tai san chung cua 04 ngudi
gdm ba B4, ba A, anh B va anh Al 1a ¢6 cidn ctr, ding quy dinh cua phap lut.

[4] Mac du tai don khoi kién ba Tran Ngoc A yéu cAu doi lai cin nha,
nhung nhu da phan tich & trén thi viéc ba A doi lai toan bd can nha la khong co
can cu. Hon nira, qua trinh giai quyét vu an, dac biét tai phién toa so tham, ba A
thay doi noi dung khoi kién 1a chi yéu cau xac nhan ky phan cia sé hitu chung
theo phan va ba dong ¥ giao cho anh B dugc quyén sir dung, quan 1y cin nha; anh
B ¢ trach nhiém thanh toan gid tri phan cua ba va anh Al duoc so hiru 1a
1.000.000.000d. Do d6, cap so thim d3 chip nhan yéu ciu nay ctia ba 1a ¢ cin
cu, phu hop vo1 nguyén vong ctia ba.

[5] DBoi voi gia tri tai san dang tranh chap: Qua trinh giai quyét vu an, Toa
an tién hanh hoa giai va cac duong sy da thoa thuan duoc véi nhau vé gia tri tai
san, cu thé: Phién hoa giai ngay 02/10/2019, cac duong sy thoa thuan gia tri tai
san dang tranh chap 1a 2.000.000.000d, sau d6 ba A thay do6i su thoa thuan va yéu
cau Toa an dinh gia tai san; theo yéu cau cua ba Bang, Toa 4n cin ctr quy dinh
ctia phap luat thanh 1ap Hoi dong dinh gia tai san, nhung ba A lai thay d6i, yéu
cau Toa an khong tién hanh dinh gia tai san dang tranh chap. Toa an da tién hanh
thu thap chimg ctr vé gia tri tai san nhung khong thu thap dugc. Tuy nhién, tai
phién hoa giai ngay 11/7/2020, cac duong sy théng nhat gia tri tai san la
2.000.000.000d, ba A yéu cau anh B thanh toan cho ba va anh A1 1.000.000.000d
va dong ¥ giao cin nha cho anh B duoc quan 1y, st dung. Nhu vy, Toa 4n da
thuc hién dung yéu cau cla céac duong sy va Toa an can clr vao su thoa thuan gia
ctia cac duong su dé xac dinh gia tri tai san dang tranh chap 1a dang quy dinh tai
Diéu 104 Bo luat tb tung dan su.

[6] D6i vai yéu cau ctia ba A vé viéc yéu cau anh B phai thanh toan cho ba
tién thué nha trong thoi gian ba phai ra ngoai 9, cu thé 14 90.000.000d, thay: Can
ctr don khai kién ba Tran Ngoc A chi tranh chip vé can nha, qua trinh giai quyet
cu thé tai phién hoa giai ngay 31/3/2020 ba A mdi b6 sung ndi dung yéu cau anh
B phai thanh toan tién thué nha 13 90.000.000d, xét ndi dung nay vuot qua yéu
cau khoi kién ban dau, nén theo quy dinh tai Piéu 210; Diéu 243 B luat tb tung
dan su va hudng dan ciia Toa an nhan dan t6i cao tai myc 7, phan IV Cong van s6
01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 thi vi¢c thay dbi, b sung yéu cau cua ba
A dugc thyc hién tai thoi diém Toa an mo phién hop de kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, nhung yéu cau nay vuot qua pham vi
khoi kién ban diu nén khong duoc chép nhan. Hon nita, tai phién toa so tham ba
Tran Ngoc A da ty nguyén rat ndi dung yéu cau nay, nén Toa an cép so tham da
dinh chi xét xir d6i voi ndi dung nay 13 ¢6 cin ct.

[7] D6i véi ndi dung huy GCNQSD dat, quyen sO hiru nha va tai san gin
lién véi dat: Qué trinh giai quyét vu an, cap so thim co xem xét dén quyét dinh
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hanh chinh c6 lién quan va xac dinh GCNQSD dat, quyén so hitu nha va tai san
gin v6i dit dugc UBND quén C, thanh phd Hai Phong cip cho ba A tuy c6 sai
sot, nhu: Ghi thiéu thong tin ctia nhitng nguoi cung s¢ hitu tai san, khong xac
dinh dung dién tich. Tuy nhién, cap so thém xéac dinh ddy 13 vu 4n tranh chap vé
quyén sé hitu tai san, cac duong sy yéu cau phan chia theo ky phan, nén khong
huy GCNQSD dat, quyén so hitu nha va tai san gin voi dat ma UBND quan C da
cap cho ba A ma xac dinh theo ban an c6 hiéu luc phap lut, ngudi duge quyén st
dung dat, quyén s hiru tai san phai ¢ trach nhiém dén co quan Nha nudc cd
tham quyén lam thu tuc cdp lai GCNQSD dét, quyén s¢ hitu nha va tai san gin
v6i dat theo quy dinh ctia phap lut 1a phu hop, nén khang céo cua ba A khong
phu hop.

Téng hop céc phan tich trén, HO1 déng xét xtr thay rang: Qua trinh giai quyét
vu 4n, cdp so tham da xem x¢&t, giai quyét ding quy dinh ctia phép lut, da xem
x¢t va dam bao duoc quyen lo1 va nghia vy cua cac bén duong su; tai cap phiic
tham khong c6 thém tinh tiét gi mdi, nén khong ¢ cin ctr chap nhan khang co
cta ba Tran Ngoc A. Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha NoO1 tham
gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo, giit nguyén
Ban 4n so tham 13 ¢ can ct.

[8] Vé an phi: Do khang cdo ciia ba A khong dugc chap nhan, nén nguoi
khang cao phai chiu an phi phuc tham. Tuy nhién, ba A 13 nguoi cao tudi nén theo
quy dinh ba duoc mién an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Diéu 308 B) luat t6 tung dan su; khong chap nhan khang
cao cua ba Tran Ngoc A; giltt nguyén Ban an dan sy so' thdm s6: 34/2020/DS-ST
ngay 27/8/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

Vé an phi: Mién 4n phi dan su phuc t}}élm cho ba Tran Ngoc A, hoan tra lai
cho ba A s6 tién tam ng an phi phuc tham da ndp 300.000d theo bién lai so
0008716 ngay 10/9/2020 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Hai Phong.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: - TM. HQI PONG XET XU

- VKSND cp cao tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Hai Phong;

- Cuc THA dén sy thanh ph6 Hai Phong; (d3 k)

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Hd so vu an, HCTP.

Thai Duy Nhiém
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