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TINH NINH THUAN Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban an s6 13/2021/DS-PT

Ngay 10 thang 3 nam 2021

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dit”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang

Cdc Tham phdn: - Ong Hang Lam Vién

- Ong Lam Béach

Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Hai Thu - Thu ky Toa an;

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thudn tham dw phién toa:
Ba Huynh Thi Hong Yén - Kiém st vién;

Ngay 10/3/2021 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ninh Thudn mo phién toa
phuc tham xét xir cong khai vu an dan sy thy 1y s6 16/2019/TLPT-DS ngay 25
thang 4 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”;

Do ban 4n dan sy so tham sé 02/2019/DS-ST ngay 13 thang 3 nam 2019
cta Toa an nhan dan huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc thaim s6 62/2020/QDPT-DS
ngay 11 thang 8 nam 2020; Thong béo vé viéc mé lai phién toa s6 02/TB — TA
ngay 22/02/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Minh Ch, sinh nam 1955;

bia chi: Thén T, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Vin Kh, sinh nim
1961 ( theo gidy ay quyén ngay 09/6/2019), ( c6 mat).

Pia chi: Khu phé 10, phuong Ph, thanh phd P, tinh Ninh Thuan;

- Bi don: Ong Truong Hiru H, sinh nam 1984 ( c6 mat).

Pia chi: S6 47 Ngd Sy Lién, Thi tran K, huyén N, tinh Ninh Thuan.

-Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Truong Thi T, sinh nim
1966;

bia chi: Thon T, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Kh, sinh nam 1961 ( theo gidy
y quyén ngay 09/6/2019), ( ¢6 mat).

Nguoi khang cao: bi don 6ng Truong Hiru H

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién, ban ty khai, bién ban ldy 10i khai nguyén don éng Tran
Minh Ch Vva tai phién toa nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don la dng
Nguyén Van Kh trinh bay:

Ngay 23/10/2007, 6ng Ngd Vian H sang nhugng cho 6ng Tran Minh Ch va
ong Lé Ngoc N (la chau 6ng Ch) khoang 3 ha dat tai khu vuc Hon Xanh, c6 vi
tri tr can: Pong giap dat ong Ba Tién, cudi ray giap dat ong Hoa; tay giap dudng
di, nam giap dat 6ng Hoang Quang Son, bic giap dat 6ng Hoa. Gia sang nhuong
la 15.000.000¢. Ngay 25/11/2007, do khong c6 diéu kién canh tac nén 6ng Lé
Ngoc N lap gidy sang nhuong dat, ban giao cho 6ng Tran Minh Ch toan bd phan
dat 6ng Ch va ong N da nhan sang nhuong ciia ong Ngoé Vian Hoang. Viéc sang
nhuong dat gilta 6ng Hoang véi 6ng Ch, ong Lé Ngoc N va viéc sang nhuong
dat gitta ong N v6i ong Ch chi 1ap thanh gidy viét tay, c6 xac nhan cta Ong
Nguyén Vin Thién 13 truong thon T va nguoi lam chung 13 ong Lé Ty Tin
nhung chua dugc co quan c6 thim quyén cong ching, ching thuc.

Khi sang nhuong dat, ong Ngo Van Hoang chua dugc cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Hién nay, vo chong ong Ch, ba T ciing chua duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat doi voi thira dat nay. Sau khi nhan sang
nhugng, vo chong 6ng Ch ba T canh tic dat dén nam 2010 thi cho ong Nguyén
Khic Vi thué dé trong khoai my, nam 2015 vo chong 6ng Ch ba T lay lai dat va
canh tac. Pén cudi nam 2017, ong Truong Hiru H dén 14n chiém dat. Phan dat
ong H 1an chiém tuong (mg véi cac thira dat s6 433, dién tich 15.526 m? va thia
dat s6 434 dién tich 3.060 m?, cung thudc to ban d6 dia chinh sd 06 xa M.

Nay 6ng Ch khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Truong Hitu H
phai tra lai quyén sir dung thira dat s6 433, dién tich 15.526 m? va thaa dat sb
434 dién tich 3.060 m? cung thudc to ban d6 dia chinh s6 06 xa My Son.

Tai ban tu khai, bién ban ghi loi khai va tai phién toa bi don ong Truong
Hitu H trinh bay:

Nim 2008, 6ng nhan chuyén nhugng cta v chong 6ng Nguyén Nhu Tién
ba Lé Thi Thanh dién tich 4.985 m? dat thudc thira s6 17, to ban dd 06 xa My
Son, toa lac tai khu vuc Cho Mo, thon Tan My, xa My Son, huyén Ninh Son; cé
vi tri tir can: Pong giap dat 6ng Tién va dat ong Hoa, Tay gidp duong di, Nam
giap duong di va Bac giap dat ong Hoa. Viéc chuyén nhuong cé 1ap thanh gidy
viét tay nhung chua dugc co quan c6 thim quyén cong ching, ching thuc.

Bén canh thira d4t 6ng nhan chuyén nhuong cta vo chong ong Tién ba
Thanh c6 thtra dat hoang khong c6 nguoi canh tac nén éng Tién c6 cho dng khai
hoang str dung, viéc cho c6 thé hién ndi dung trong gidy chuyén nhuong lap
ngay 19/12/2008. Phan dat 6ng khai hoang hién nay twong tmg véi thira dat s6
433, dién tich 15.526 m? va thira dat s6 434 dién tich 3.060 m? cting thudc to ban
d6 dia chinh s6 06 xa My Son. Sau khi khai hoang, do khong ¢ thoi gian, diéu



kién nén 6ng khong canh tac dat va dé dat tréng, dén cubi nam 2017 ong phat
don va trong méng cau, chudi thi vo chdng 6ng Ch ba T dén tranh chap. Ong
khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua vo chong 6ng Tran Minh Ch ba Truong
Thi T.

Tai ban an déan su so tham sé 02/2019/DS-ST ngay 13 thang 3 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Ninh Son quyét dinh:

Can ci: Céc diéu 166 va 203 luat Dét dai; khoan 9 diéu 26; diém a khoan 1
diéu 35; khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 165 va khoan 2 diéu 228 B6 lut T6 tung
Dan sy; Nghi quyét s 326/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Minh Ch, ba Truong
Thi T.

Budc bi don 6ng Truong Hitu H phai tra lai cho vo chdng éng Tran Minh
Ch, ba Truong Thi T quyén st dung thira dat s6 433 dién tich 15.526 m? va thira
dat s6 434 dién tich 3.060 m? cung thudc to ban d6 dia chinh s6 06 x3 My Son
c6 vi tri tir can: Pong giap dat ong Tién va dat ong Hoa; Tay giap duong di;
Nam giap duong di va Bic giap dat ong Hoa.

- Ong Tran Minh Ch, ba Truong Thi T duoc so hitu cc tai san trén dat gom:
126 cay chudi x 15.000%cay = 1.890.000¢ va 80 cdy mang cau x 25.000%cay =
2.000.000¢.

- Vo chong ong Tran Minh Ch ba Truong Thi T phai tra cho 6ng Truong
Hiru H 3.890.000¢ gia tri tai san trén dat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi dan su so tham,
chi phi t6 tung, quyén, nghia vy ctia cac bén thi hanh an va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 26 thang 3 nam 2019, 6ng Truong Hiru H lam don khang céo toan bd
ban an dan su so thdm s 02/2019/DS-ST ngay 13 thang 3 ndm 2019 ctia Tda an
nhan dan huyén Ninh Son, yéu cau Toa 4n cap phic thim hiy toan bo ban 4n so
tham. Noi dung trinh bay tai phién toa “ Yéu cau hiy ban 4n vi Toa so tham
chua thu thap chimg cr x4c dinh ngudn gbc dat, khong dong y giao dat cho ong
Chau vi theo to ban do 06 1a dat chua sir dung do Uy ban nhan déan xa quan 1y”.

Tai phién tda phic tham, nguyén don 6ng Tran Minh Ch khéng rut yéu
cau khoi kién, nguoi khang cao ong Trwong Hiru H khong rat mot phan hoac
toan bd yéu cau khang cdo. Cac duong su khéng thoa thuan voi nhau vé viéc
giai quyét toan bd vu an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuin phat biéu quan
diém vé viéc giai quyét vu an:



Vé thi tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhiing nguoi tham gia to
tung da thyc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T tung Dan su tu khi Toa an
cap phuc thdm thu Iy vu 4n cho dén thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n.

Vé noi dung: Cac bén 6ng Tran Minh Ch, Truong Hiru H chua duoc cp
gidy chtng nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich dat dang tranh chap. Ong H
bat dau str dung dat tir cudi 2017, khi st dung trong cay da bi ong Ch ngan can,
ong H 1a bo doi khong co quyén sir dung dat nong nghiép theo luat Bat dai, 1oi
khai ctia nhitng nguoi lam chimg do phia 6ng H cung cdp mau thuan nhau vé
ngudn gbc dat. Ong Tran Minh Ch nhan chuyén nhuong ctia 6ng Ngo Vin
Hoang bang gidy tay, sau d6 cho ong Vi thué dén nam 2015. Dién tich dat nay
da dugc Uy ban nhan dan huyén Ninh son thu hoi 31,6m? va boi thuong cho ong
Tran Minh Ch, mic du c4c quyét dinh hanh chinh bi Toa 4n tuyén hiy nhung tai
cong van 2402/UBND —TNMT ngay 21/10/2019 caa Uy ban nhan dan huyén
xac dinh dat khong thudc quyén quan 1y ciia Uy ban nhan dan xa My son. Viéc
mua ban giita 6ng Ch va 6ng Hoang 13 su that, cin ctr diéu 91 Nghi dinh 43/CP
ctia Chinh phu budc 6ng H tra dat cho ong Ch 13 ¢6 co so. Dé nghi Hoi dong xét
xur ap dung khoan 1 diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su, bac khang cao cua o6ng
Truong Hitu H, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cia bi don 6ng Truong Hitu H ndp trong thoi han
luat dinh, hop 1€ va dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Vé x4c dinh tu cach tham gia t6 tung ctia duong su: Khoan 2 diéu 68
Bo luat T6 tung Dan sy quy dinh “ Nguyén don 13 nguoi khoi kién...”, tai don
khoi kién dé ngay 28/3/2018 chi c6 6ng Tran Minh Ch 1am don va ky tén, tuy
nhién cdp so tham lai xac dinh ba Truong Thi T (Vo) la dong nguyén don Vi
ong Ch la khong ddng, ba T khong c¢6 don khai kién nén khéng phai la nguyén
don, do d6 cap phlc tham xac dinh lai ba Truong Thi T chi 12 ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan trong vu an theo quy dinh tai diéu 73 Bo luat T6 tung Dan
su.

[1.3] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Can c cac chung cw, tai liéu o trong ho so vu &n, ndi dung khoi kién cua
6ng Tran Minh Ch va yéu cau cua cac duong sy, Toa an cép so tham xéac dinh
quan hé phap luat cua vu &n 13 “Tranh chip quyén sir dung dat” va thudc tham
quyén, pham vi giai quyét ciia Toéa 4n nhan dan huyén Ninh son 1a ding quy
dinh theo khoan 9 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35 Bo luat T tung Dan su.

[2] Xét khang cdo cua bi don éng Truong Hitu H, Hoi ddng xét xtr phuc
tham xét thay:



Theo bién ban tham dinh, dinh gia tai san ngay 14/6/2018, 08/01/2020 va
trich do bd sung Ban d6 dia chinh do Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh
Ninh Son cip ngay 21/6/2018 thé hién: Dién tich dat dang tranh chap tuong tng
voi thira dat s 433, dién tich 15.526 m? va thira dat s6 434 dién tich 3.060 m?,
thudc to ban do dia chinh s6 06 xa My Son, huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan.

Qua trinh thu thap chimg ctr vé ngudn gdc dat:

Tai Cong vin s6 2402/UBND-TNMT ngay 21/10/2019 cta Uy ban nhan
dan huyén Ninh Son thé hién: “CAc thira dat s6 433 va 434 thudc to ban do dia
chinh sb 06 xi M¥ Son, huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan vao nam 2008 do
khong thuan loi va cha dong vé nudce tudi dan dén cac bén b hoang khong canh
tac, vi vay khi do dac ban dd dia chinh duoc quy chu la dat ddi nui chua sir
dung. Dién tich 02 thira dat ndy da dugc canh tac tir nhimg nam trude do6 dé
trong cdy hang nam. Vé quan 1y dat dai cac thira dat nay khong thudc dbi tuong
va loai dat do UBND x4 quan ly. Can c(r ban d6 diéu chinh quy hoach sir dung
dat huyén Ninh Son dén 2020 thi hai thira dat nay nam trong ving quy hoach st
dung dat véi myc dich dat nong nghiép, viéc xét cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat can xem xét ngudn goc, thoi diém st dung, su phit hop quy hoach, tinh
trang tranh chap...dé xét cap”. Tai cong van 2081/UBND -TH ngay 31/8/2020
Uy ban nhan dan huyén Ninh Son cung cdp “ Nam 2008 khi do dac thanh lap
ban do dia chinh gém 137 t& ban d, vi tri dat cic bén tranh chép do do dac
thiéu va khong duogc thé hién trén ban dd dia chinh nén chwa quy chi cho ho nao
ma xac dinh dt ddi nai chua sir dung, sau khi dy 4n duong dan sinh di qua c6
do dac va chinh 1y ban db lai. Viéc quy chu tai thoi diém thanh lap ban do dia
chinh vao ndm 2008 1a chua c6 tén chu st dung dat dan dén tai liéu ho so luu trix
khong thé hién quy chi cho ai”. Tuy nhién, Uy ban nhan dan huyén khong cung
cap chimg ctr xac thuc chimg minh viéc do dac ban do thiéu va nguoi st dung
dat tai thoi diém. Trong khi d6, cac bién ban xac minh ngay 12/7/2018, ngay
01/11/2019 cua Uy ban nhan dan x4 My Son cung cip: “Theo ban db dia chinh
dugc do dac va thanh 1ap dua vao str dung nam 2008 thi cac thira dat s6 433, 434
to ban d6 s6 06 dugc trich do bd sung hinh thanh theo két qua do dac cua Vin
phong dang ky dat dai - Chi nhanh Ninh Son ngay 21/6/2018. Pong thoi, theo s6
muc ké qua céac thoi ky va to ban do dia chinh 2008 khong thé hién céc thira dat
nay, toan bg dién tich dugc xac dinh 1a dat ddi nui chua st dung do Uy ban nhan
dan xd My Son quan 1y, ong Tran Minh Ch va ong Truong Hiru H khong diang
ky ké khai quyén st dung dét cac thira dt nay”. Tai cong van s6 330/CV —
UBND ngay 09/11/2020 Uy ban nhan dan x4 M§ Son cho biét : “ Nam 2008 khi
do dac ban dd dia chinh xa My son chua hinh thanh thtra dat sb 433, 434. Hai
thira dat nay dugc hinh thanh niam 2018 khi phat sinh tranh chap, vin phong
dang ky dat dai chi nhanh Ninh son thiét 1ap theo quy dinh vé do dac ban db khu



do dé giai quyét tranh chap theo yéu cdu ciia Toa an nhan dan huyén Ninh Son.
Hién nay xa My Son khong c6 to ban dd nao thay thé to ban dd dia chinh sb 06,
toan bo 137 t& ban dd dia chinh x4 M¥ Son dugc thanh 1ap nam 2008 dén nay
chua c6 sy thay thé nao. Ong Tran Minh Ch ding ky ké khai quyén sir dung dat
theo ban dd dia chinh thanh 1ap nam 2008 gém cac thira dat sau: thira s6 37, tO
ban d6 13; thira 40, 43 to ban do 26; thira s6 36, 50, 51, 83, 90 to ban dd s6 27;
thira 6 01, 02, 03, 05, 07, 08, 11, 12, 18, 28 t& ban d6 so 39; thira s 02 to ban
d6 40 .

Xét gidy sang nhuong dit riy ngay 23/10/2007 giita 6ng Ngb Vin Hoang
v6i ong Tran Minh Ch, 6ng Lé Ngoc N; Gidy sang nhuong dat rdy ngay
25/11/2007 gitta 6ng Tran Minh Ch véi dng Lé Ngoc N déu 1a gidy viét tay.
Nguyén don cho riang ngudn gdc do dng Hoang khai hoang tir ndm 1997 c6 céc
ngudi 1am ching nhu 6ng Pham Hoéa 14 nguoi sir dung dat giap ranh khai “dién
tich dét trude kia ong Hoang sir dung, khoang 2008 thi chuyén nhuong cho dng
Ch va thdy 6ng Ch str dung toan bd dién tich dat nay”; cac 6ng Y My, Mang
Pudi, Pham Van Diing ¢6 16i khai “ tir 1998 dén 2005 6ng Hoang thudng xuyén
thué phat don cay chdi, 1am c6 dau, biét 13 vi tri ranh gioi dat”, ong Ngb Van
Hoang khai “ dat khai pha tir nam 2002, thoi diém khai pha st dung dén nam
2007 c6 tranh chap ranh gi6i gilta 6ng va 6ng Nguyén Nhu Tién”, 6ng Thién
khai “ Ch mua ctia Hoang nam 2007, ndm 2011 san Ui va canh tac cho dén nay”,
ong Lé Ty Tin khai “ dat nay trudc day 1a rimg, sau d6 ong Hoang khai hoang,
khai hoang nim nao khong biét”. Tuy nhién, 15i khai nhitng ngudi lam ching
mau thuin nhau vé méc thoi gian khai pha ctia 6ng Hoang, thoi diém st dung
dat caa 6ng Ch, tr can ranh gidi dat so v4i gidy sang nhugng va mau thuan véi
10i khai 6ng V6 Pinh Son “ nguén gbc dat cia Cu Bo ( khong biét ho) khai
pha...”. Pong thoi, tir can trong gidy sang nhuong dugc xac dinh: “Tay giap
duong di, bac giap ong Hoa, nam gidp dng Hoang, dong giap dat ba Tién, cudi
ray giap dat ong Hoa.”. Ddi chiéu vi tri cac thira dat tranh chap véi vi tri dién
tich dat mua ban theo gidy viét tay thi tr can 1a khong phu hop voi tir can da
duoc trich do vé phia nam cua thira dat.

Khi 6ng Hoang sang nhugng cho dng Tran Minh Ch va 6ng Lé Ngoc N
sau d6 ong N sang nhugng lai cho ong Ch thi 6ng Hoang, ong N déu chua dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. C4c gidy chuyén nhuong viét tay giita
ong Ngob Vin Hoang, Lé Ngoc N va éng Tran Minh Ch khong dam bao vé hinh
thure cua giao dich dan su ddi vai bat dong san theo quy dinh cua Bo luat Dan su
2005. Quyén st dung dat tir nguoi chuyén nhuong ciing nhu ngudi nhin chuyén
nhuong chua duoc nha nude ching nhan theo quy dinh tai diéu 106 luat Dat dai
2003, cac giao dich chuyén nhuong déu khong c6 ching thuc cta co quan nha
nudc c6 tham quyén.



Ong Truong Hiru H nhan chuyén nhuong thira dat s6 17, to ban db s6 06
dién tich 4.985m? va cho rang: “dugc 6ng Nguyén Nhu Tién, ba Lé Thi Thanh
cho 1.5 ha thé hién bang gidy viét tay ngay 19/12/2008, manh dit duoc cho nay
sat dat ong Tién chuyén nhuong va 1a dat hoang khong ai canh tac nén 6ng Tién
cho 6ng khai hoang sir dung”. Ong Nguyén Nhu Tién khai “ dat tranh chip
ngudn gbc do ong chuyén nhuong ctia ong Mau Kim ndm 1997 va khai pha
thém dién tich 1.5 ha, sau d6 chuyén nhuong cho 6ng H”. Tuy nhién, thoi diém
nay ong Tién, ba Thanh ciing khong c6 chimg cr gi chimg minh quyén sir dung
dat hop phap ctua minh déi véi dién tich dit ting cho ong H, dién tich dat duoc
cho khong thé hién s thira, to ban d6 va noi dung ting cho cling khong thé hién
rd rang vi tri tr can dién tich dat.

Xét qua trinh st dung dat: Ong Lé Khic Vii khai “ong Ch st dung tir
trude va nam 2010 cho ong Nguyén Khic Vil thué trong my dén 2015 tra lai, khi
ong Vil st dung thi khéng ai tranh chip”; ong Nguyén Van Thién “ 6ng Ch st
dung dén nam 2017 thi xay ra tranh chap”; 6ng H khai “mua, ting cho nhung
khong str dung 1a do 1a quan nhan trong quan doi khong cé thoi gian canh tac
dén nam 2017 mdi c6 dugc thoi gian dé canh tac”. Ca hai déu khong ¢ ching
ctr xac thuc chimg minh duoc qua trinh truc tiép sir dung dat lién tuc, 6n dinh
ctia minh trudc thoi diém xay ra tranh chap.

Tai ban dd dia chinh sé 06 thanh 1ap ndm 2008 cua Uy ban nhan dan xa
M§ Son thé hién: dién tich dat tranh chép duoc do bao la dat ddi ndi chua st
dung ( DCS), do Uy ban nhan dan xi quan 1.

Qua trinh giai quyét tranh chap Uy ban nhan dan huyén Ninh Son d3 ban
hanh quyét dinh s6 770/QD — UBND ngay 11/4/2019 thu hoi 826m? ctia hd éng
Tran Minh Ch, trong d6 cd dién tich 31,6 m? thudc mot phén thira thu hoi nam
trong thira dat s6 433 to ban d6 s6 06 va tai quyét dinh sd 813/QD — UBND
ngay 18/4/2020 ciing da boi thuong, ho tro 19.972.000¢ cho dng Ch. Tuy nhién
ca hai quyét dinh hanh chinh nay da bi dng H khoi kién va Toa an di huy quyét
dinh hanh chinh tai ban an s6 02/2021/HC-ST ngay 15/01/2021 cta Tda an nhan
dan tinh Ninh Thuén, ban an hién da c6 hiéu luc phap luat.

Hoi déng xét xir phiic tham xét thay: Can clr hé so dia chinh va s muc
ké, ong Tran Minh Ch khéng diang ky k¢ khai quyen str dung dat va chua duoc
quy chu st dung. S6 dia chinh va céac sb dang ky dat dai, to ban do 2008 khong
c6 thong tin vé thura dét 433, 434. Td ban do 06 nam 2008 ghi chu toan bd dién
tich tranh chép 1a dat d6i nai chua sir dung ( DCS) va cho dén nay chua c6 to
ban dd nao thay thé. Qua trinh nhan chuyén nhuong cho dén khi Nha nuéc thu
héi 6ng Tran Minh Ch khong dang ky ké khai quyén sir dung dét tai co quan
quan ly dat dai va khong c6 mot trong cac loai gidy to hop phap vé quyén su
dung dat quy dinh tai diéu 50 Luat dat dai nam 2003 ( diéu 100 Luat dat dai
2013) va khong di cac diéu kién dé xem xét quyén sur dung dat trong truong hop
tranh chap dat khong c6 gidy to theo quy dinh tai diéu 91 Nghi dinh 43/2014/ND
- CP cta Chinh Phu. Nhu vay, theo quy dinh cia phdp ludt Déan sy ciling nhu
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phap luat Pat dai thi chua du cin ct xac 1ap quyén st dung dat hop phap cho
ong Tran Minh ,Ch. q ‘ .

Toa an cap so tham khong can cur vao ho so dia chinh, s6 muc k¢, to ban
d6 s6 06 nam 2008 luu trir tai Uy ban nhan dan xa My Son; khong can ctr cac
quy dinh cua phap luat vé can cur xac 1ap quyén st dung dat quyén chuyén
nhuong quyén st dung dat va thoi diém duoc thyc hién cac quyén cia ngudi st
dung dat ma chi can cur vao ndi dung 161 khai cua mot sO nguoi lam ching dé
giai quyét budc 6ng H giao tra quyén st dung dat thudc quyén quan 1y cua Nha
nudc cho 6ng Ch sir dyung 1a khong ¢6 co s va khong ding phap luat.

Tai giai doan phuc tham bi don 6ng Truong Hiru H khong cung cap chiing
clr ndo moi ¢6 gia tri phap 1y dé chung minh cho yéu cau khang cdo ngoai trir 10i
khai 02 nguoi lam ching Té Cao Nguyén, Truong Van Chau. Tuy nhién, xét 161
khai nhiing nguoi ndy khong xac dinh rd rang vé nguon goc dat va tir can thira
dat tranh chap. Ong H ciing khong c6 gidy to chimg minh quyén sir dung dat
hop phap cta minh va khong c6 tén quy chii doi voi thira dat nay. Do d6 ciing
khong co quyén sir dung ddi véi 2 thira dat sb 433, 434 to ban d6 06 x4 My Son.
Hién tai trén hai thira dat 433, 434 Toda so thdm tién hanh tham dinh, dinh gié tai
san vao ngay 14/6/2018 xac dinh tai san 6ng H trong gém: 126 cay chudi va 80
cdy mang cau tri gia 3.890.000%. Ngay 08/01/2020 cap phuc thim tién hanh
tham dinh, dinh gia tai san xac dinh thura dat 433 co cac cay tré)ng va tai san nhu
sau: 2000 cay du du ( gidéng siéu trai) trong d6 1200 cay dang cho tréi tri gia
132.000.000¢ va 800 cay chua cho trai tri gia 48.000.000¢, 7000m? khoai my
chua thu hoach tri gia 35.000.0009, tit ca trong tir thang 12/2018; Hé théng tudi
nudc gém 800m 6ng nhya dan nudce dudng kinh 60cm, lép dat noi, lép dat thang
7/2018 tri gia 15.368.000%. Xét thay, viéc phat sinh nhiing tai san trén thira dat 1a
do 6ng H da ty y thay d6i hién trang mic du biét thira dat dang tranh chap, do do
ong H tu ganh chiu hau qua phap 1y vé sau.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan noi
dung dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa; chdp nhan mot phan ndi dung yéu
cau khang céo cia bi don 6ng Truong Hiru H; Stra ban an dan sy so tham,
khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Minh Ch.

Vé an phi:

An phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong duogc
chap nhan nén 6ng Tran Minh Ch phai chiu 300.000¢ an phi dan sy so tham.
Ong Ch thudc trudng hop ngudi cao tudi duoc mién tién an phi nhung khong co
don dé nghi dugc mién ndp cho Toa 4n, do d6 tién an phi duoc khau trir vao
300.000¢ tam g an phi dan sy so thim da ndp theo bién lai thu tién tam (mg an
phi, 1& phi Toa an sb 0013504 ngay 16/5/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan.

V& 4n phi dan su phtic thim: do sira ban an so thim nén dwong sy khang
co 6ng Truong Hiru H khong phai chiu an phi dan su phuc thim. Hoan tra cho
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ong Truong Hitu H 300.000¢ tam Gmg an phi dan su phac tham da ndp theo bién
lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sé 0018652 ngay 04/4/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuén.

Vé chi phi xem xé&t, thadm dinh tai chd va dinh gia tai san: do khong duoc
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién nén 6ng Ch phai chiu toan bo chi phi tai
giai doan so tham: 7.459.000¢, giai doan phuc tham: 2.700.000¢. Tong cong
10.159.000¢. Ong Tran Minh Ch da nop diL.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr : Khoan 2 diéu 308, diéu 309 Bo luat T tung Dan su;

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan ndi dung khang cao cia éng Truong Hiru
H. Stra ban an dan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 13 thang 3 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan.

- Can cu diéu 668, 689 Bo luat Dan su nam 2005; diéu 106 luat Dat dai
nam 2003; khoan 1 diéu 168, 203 Luat Dat dai nam 2013; khoan 9 diéu 26, diém
a khoan 1 diéu 35, khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 165 Bo luat TH tung Dan su;
diéu 91 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctiia Chinh Phu; khoan 1 diéu
26, khoan 2 diéu 29 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

- Tuyén xtr: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don
ong Tran Minh Ch vé viéc: Yéu cau ong Truong Hitu H phai tra lai cho vo
chong 6ng Tran Minh Ch, ba Truong Thi T quyén st dung thira dat s6 433 dién
tich 15.526 m? va thira dat sé 434 dién tich 3.060 m?, thudc to ban do dia chinh
s6 06 xd My Son, huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan.

- V& an phi:

An phi dan sy so tham: Ong Tran Minh Ch phai chiu 300.000¢ (Ba tram
ngan dong) an phi dan su so tham, duoc khau trir vao 300.000¢ (Ba trdm ngan
dong) tam tng an phi dan sy so tham di ndp theo bién lai thu tién tam tng an
phi, 1€ phi Toa an s6 0013504 ngay 16/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan.

An phi dan sy phac thim: Ong Truong Hitu H khong phai chiu &n phi dan
su phic tham, duoc hoan tra 300.000% (Ba tram ngdn dong) tam Gmg an phi dan
su phuc thdm da ndp theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0018652
ngay 04/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ninh Son, tinh Ninh
Thuan.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san:



Ong Tran Minh Ch phai chiu 10.159.000¢ (Muwoi triéu mét tram niam muoi
chin ngan doéng) chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong Tran
Minh Ch da ndp du.

An xtr phic thdm, c6 hiéu luc phap luat ké trr ngay tuyén an (ngay
10/3/2021).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND huyén Ninh son(1);

- Chi cuc THADS huyén Ninh son(1);
- Phong KTNV&THA (1);
- Luu hd so, an vin, HC-TP (3)

Pham Thi Anh Trang
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lam Bach Hang Lam Vién Pham Thi Anh Trang
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