TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LAM Péc lap - Ty do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 32/2021/DS-ST
Ngay: 15/03/2021
V/V:“Tranh chip hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM,THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa-Ong Tran Hong Quang
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Quang Hién

Ong Luong Vin Thoai

- Thw ky phién toé}:(A)ng Nguyén Tién Pat - Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Gia Lam, Thanh ph6 Ha Nai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Nji
tham gia phién toa:Ong Luu Van A- Kiém sat vién.

Ngay 15/03/2021 tai tru s¢ Toa an nhan dén huyén Gia Lam xét xir cong
khai so tham vy an dan sy thu ly s0: 55/2020/TLST-DS ngay 07 thfélng 5 nam
2020veé vi¢e: “Huy hop chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0: 06/2021/QDXXST-DS ngay 22 thang 01 nam 2021gitra:

- Nguyén don:Ong DVT, sinh nim 1978 va ba KTH, sinh nim 1979; dia chi:
Thon Trung Quan, xa Van Buc, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha N61.“Co6 mat™.

- Bi don:Ba BTL; sinh nam 1979; dia chi: Thén Thay Loi 2, xa Tan Minh,
huyén S6c Son, Thanh phé Ha N(f)i.“Véng mat”.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vian phong cong chimg My Dinh; dia chi: S6 69, ngd 21 Lé Thiic Tho, My
Pinh, Nam Tu Liém, Thanh phé Ha No61; Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng
Pham Thanh Hai, chtc vu: Trudng Vin phong. “Ving mit™;



2. Anh DTK, sinh nam 2001; dia chi: Thon Trung Quan, xa Van BPuc, huyén Gia
Lam, Thanh phé Ha Noi. “ Véng mat”.

3. Anh DHL, sinh nam 2012; dia chi: Thon Trung Quan, xa Van Duc, huyén
Gia Lam, Thanh phé Ha Noi. “ Véng mat”.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba KTH, anh DTK, anh Long 1a 6ng DVT(van
ban Gy quyén ngay 27/6/2020).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai tai Toa an nguyén donla 6ng DVT(dai dién
theo 1y quyén cua ba KTH, anh DTK, anh Long) trinh bay:

Ngay 20/4/2011 6ng DVT va vo la KTH c6 vay cua ba BTL, dia chi: Thuy
Loi 2, x4 Tan Minh, huyén Séc Son, Thanh phd Ha Noi sb tién 150.000.000d.
Hai bén viét bién ban cam két 6ng DVT ba KTH vay cta ba BTL 150.000.000d,
1ai suat theo 13i xuat Ngan hang theo timg thoi gian ap dung ciia nha nudc. Thoi
han vay 1a 01 nam, 1ai trd hang thang, géc tra cudi ky. Néu trong khoang thoi
gian 06 thang tr¢ 1en, gia dinh c6 nhu cau phat sinh gia han thém, vay thém so
tién, tra toan bo khoan vay dé hiy cong chimg chuyén sang tén lai chinh chu cho
6ng DVT va ba KTH. Trong thoi gian gia dinh 6ng DVT vay tién ba BTL. S6 do
d3 ky cong ching sang tén ba BTL tuyét d6i khong duge xAm pham, chiém doat
tai san anh huong dén sinh hoat, cudc sdng va kinh té cua gia dinh 6ng DVT.
Néu khéng c6 van dé gi phat sinh, dung ky han 01 nam ké tir ngay nhan du sb
tién 6ng DVT thanh toan d cho ba BTL, s6 do da cong chung phai tra lai cho
6ng DVT nhu di thoa thuan. Ngay 18/4/2011 hai bén ky hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cong ching tai Vin phong Cong ching My Binh s
cong chung 04111127CNQSDPD; quyén sd: 03 ngay 18/4/2011. Thira dat sb
19(1), to ban db sb 16, dién tich 167m2 & thén Trung Quan, xi Vin Puc, Gia
Lam, Ha Noi, myc dich dé 1am tin cho cam két vay tién ngay 20/4/2011. Tai
Glay nhan tién ngay 05/5/2012 thi ba BTL ghi: Nhan cua ba KTH 130.000.000d
tra tién gdc cua so tién vay 150.000.000d. Con lai 20.000.000d trong thoi gian
chd sang tén s6 do chinh chu lai cho ba KTH 13 90 ngay, ttc tir nay cham nhét 1a
30/8/2012 sé& giao tra s6 d6 gbc chinh chu cho chi Hoan va anh Truyén.Do lo
ngai ba BTL chuyen nhuong manh dat trén cho nguoi khac nén 6ng ba Truyén
Hoan lam don den co quan nha nudc c6 tham quyén yéu cau ngung giao dich va
Iam don yéu cau Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va yeu
cau ba BTL phai tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong ba Truyén
Hoan.

Bi don ba BTLtrinh bay:Ba BTL biét vo chong anh Truyén thong qua chi
Pham Thuy Linh, sinh ndm 1978 ¢ Xuan Quan, Van Giang, Hung Yén. Ba BTL
v6i chi Linh 14 ban bé. Chi Linh gidi thiéu cé tién cho vay néu ho khong c6 tién
tra thi mua lai dat. Khoang thang 4/2011 ba BTL cho v¢ chong anh Truyén vay
s6 tién 150.000.000d, thoi han vay 01 nam, 13i sut theo 13i suat Ngan hang. Néu



trong khoang thoi gian 06 thang tré 1€n gia dinh ¢6 nhu cau phat sinh gia han
thém, vay thém sd tién, tra toan bo khoan vay dé hiy cong chung, chuyén sang
tén lai chinh chi cho éng DVT va ba KTH. Glay nhan tién va gidy cam két ba
BTL thtra nhan ding chir ky cua ba. Ba BTL dé nghi tach viéc vay tién glua ba
BTL véi vo chong Truyén Hoan dé giai quyet trong vu an khac. Ba BTL cé ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat v6i 6ng ba Truyén Hoan tai Vin
phong Cong ching My Pinh. Muc dich ky hop dong nay 1a bao dam cho khoan
vay tién 150.000.000d cua vg chong 6ng DVT chir khong phai thuc su 13 chuyén
nhuong quyén str dung dat theo cam két ngay 20/4/2011 giira ba véi vo chong
6ng DVT. Lac ky hop dong c¢6 vo chdng dng DVT, cong chimg vién ba BTL.
Vin phong Cong chimg M§ Pinh khong cong ching viéc giao nhan tién, ba
BTL khong nhd co gidy to vé viée giao nhén tién hay khéng. Sau khi cong
chung xong da den Van phong dang ky dat dai huyén Gia Lam lam thu tuc diéu
chinh tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba BTL da lay glay ching
nhén va hién nay khong biét d¢ ¢ dau. Ba BTL d& nghi Toa an giai quyét hau
qua ctia hop dong theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (Van phong Cong chirng My Dinh) trinh
bay: Trén co so ho so luu trir: Khang dinh rang viéc lap hop dong chuyén
nhuong 14 hoan toan ding trinh tu, quy dinh cua phéap luat, dung chuc ning,
nhiém vu ma phép luat giao cho Van phong Cong chirg. Do vay, viéc khéi kién
12 do ¥ chi cua timg bén, khong lién quan dén Céng chimg vién chimg nhan
trong hop dong. Vi diéu kién cong viéc Vin phong Coéng ching My Dinh xin
khong tham gia tat ca cac giai doan cua vu an, dé nghj Toa an xem xét chung cu,
tai liéu ma Van phong cung cap.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Gia Lamtai phien toa: Vé
t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir ,;nguyén don chap hanh quy dinh
ctia Bo luat td tung dan su,bi don khong chap hanh; vé duong 161 giai quyét vu
an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don; vé
an phi: Puong sy khong phai chiu an phi dan sy theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai

phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién phat biéu cia Kiém
sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung:

Can ctr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don, cac tai liéu, ching ctr do
duong su cung cap va Toa an thu thap dugc xac dinh day la vu 4n dan su VeV1ec
tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung datthudc tham quyén giai
quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

Pbi tuong cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Xa Vian
Pirc, huyén Gia Lam, Thanh pho Ha N6i nén Toa an nhan dan huyén Gia Lam,



Thanh pho Ha Noi thy ly giai quyét la ding tham quyéq theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Biéu 35; diém ¢ khoan 1 biéu 39 cua B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015.

Bi1 don Véng mit 1an hai tai phién toanéncan ctr vao diéu 227,228 Bo luat td
tung dan sy ti€n hanh xét X vang mat.

[2]. V& noi dung vu 4n:

Can ctr 161 khai ciia nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
va tai liéu, ching ctir trong hd so vu an thi:

Ngay 18/4/201186ngDVT va baKTHco ky hop ddéng chuyén nhuong thira dat
19(1), t& ban d6 sb 16, dién tich 167m2 ¢ thén Trung Quan, xi Vin Puc, Gia
Lam, Ha Noivéi gia: 200.000.000d6ngcho ba BTL, hop dong nay duoc cong
chiig tai Van phong Cong chung My Pinh, Pha My - My Dinh, Tt Liém — Ha
Noi. Ba BTL 1am thi tuc dang ky dat dai mang tén minh ngay 07/5/2011 tai Vian
phong diang ky quyén sir dung dat thudc Phong Tai nguyén va Méi truong huyén
Gia Lam.

Xét vé hinh thirc thi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dat giita dng DVT ba
KTH vai ba BTL ¢o cong chimg theo dung quy dinh cua phap luat, dang ky voi
co quan Nha nudc cd tham quyén, cin cir Diéu 124, 697, 701 Bo luat dan su
nam 2005 thi Hop dong co hiéu luc phap luat.

Xét vé ban chat ndi dung cta hop dong trén thi lai khong cé thuc bai vi:

Khi chuyén nhuong thi ngoai d6i twong cua hop dong 1a quyén st dung dét thi
gia ca chuyén nhuong cling 1a bat budc, nhung theo 161 khai cuia 6ng DVT ba
BTL thi khi ky hop dong khong co viéc giao tién, con ba BTL thi khong nhé ¢6
hay khong viéc giao tién va cling khéng nhé cé bién nhan hay khéng, con cong
chtng vién xac nhan: Viéc giao va nhan tién chuyén quyén st dung dét theo
phuong thirc va thoi han do hai bén ty thoa thuan va ty chiu trach nhiém trudce
phap luat. Cong ching vién ky tén dudi day khong phai chiu trach nhiém vé viéc
nay. Nhu vay, 1a khong co viéc giao nhan tién. Mat khac, trén thuc té ba BTL
khong nhdn ban giao dat, khong xem dat; nha va dit vin do vo chong 6ng ba
Truyén Hoan quan 1y, sir dung;

Theo 10i khai cta hai bén thi déu thira nhan hop déng trén déu khong co that co
nghia 12 hop dong gia tao, hai bén ky voi nhau dé ngam hiéu 12 néu bén chuyén
nhuong khong tra s6 tién vay 150.000. OOOdong thi ba BTL duong nhién ding
tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat; nguoc lai néu 6ng DVT tra ba
BTL s6 tién 150.000.000d6ng cho ba BTL thi ba BTL phai tra lai so6 cho ong ba
Truyén Hoan. Cin ci Diéu 129B6 luat dan sy nim 2005 Giaodich dan sy véo
hiéu do gia tao. Nén yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dit ciia 6ng
ba Truyén Hoan 1 c6 can cr phap luit.

Ba BTL yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop ddng nay, tuy nhién do hop
ddng trén khong co that nén khong phat sinh quyén va nghia vy gitra cac bén va
ba BTL ciing khéng ching minh duoc thiét hai thyc té nén khong c6 cin ctr dé
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xem Xét theo quy dinh Diéu 137 Bo luét dan sy ndgm 2005, héu qua phap ly cua
giao dich dan sy vo hiéu. Béi voéi glay ching nhan quyen sir dung dat, hién nay
ba BTLdang giir do hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit bi huy nén ba
BTL phai tra lai cho 6ng ba Truyén Hoan.

Vi vay, yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét va yéu cau ba
BTL phai tra lai gidy ching nhan quyén st dung dit ciia 6ng ba Truyén Hoan la
cO can cu phap luat.

Dbi voi gidy cam két ngay 20/4/2011 ¢ ndi dung vay tién, cOng 14i suat duoc
coi 1a hop ddng vay tai san phu hop quy dinh Diéu 471B¢ luat dan sy nam
2005.Qua trinh thuc hién hop dong bén vay da tra 130.000.000d6ng gdc. Hop
dong nay dang c6 hi€u luc phap luét. Tuy nhién, do cac du’orng su khong yéu cau
Toa angiai quyét hop dong vay tién nén Toa an khong phai giai quyét.

[3].V& 4n phi: Cac duong su khdng phai chiu 4n &n dan sy so tham theo quy
dinh phap luat vi déu chap nhan hop dong chuyén nhuwong quyén str dung dat la
gia tao.

Vi cac lé trén;
QUYET DPINH:
Can ctrcac diéu 26, 35,39, 227,228, 271, 273 B luét tb tung dan sy ndm 2015;

Cin cr diéu 124, 129,137B06 luat dan sy nam 2005;

Cin cir diém a khodn 3 Bicu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng DVT va ba KTH.

1.Huay hop dong chuyén nhuong quyén st dung datgma ong DVT va ba KTH
v6i ba BTL;s0 cong chimg 04111127CNQSDD; quyén so: 03 ngay 18/4/2011,
tai Van phong Cong chimg My Dinh.Thira dat sé 19(1); to ban dd s6 16; dién
tich 167m2; dia chi: Thon Trung Quan, xa Van Purc, huyén Gia Lam, Thanh phé
Ha Noi;

Bugc ba BTL phai tra lai gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sd vao so: 0410;
SO Quyét dinh: 1380/Qb — UB; MS: 101190832 ngay 10/12/2007 cua UBND
huyén Gia Lam cap cho 6ng DVT va ba KTH.

Ong DVT va ba KTHc6 quyen lién hé v6i co quan Nha nu6e ¢6 tham quyen dé
dang ky lai quyén str dung dat theo cac quy dinh vé phép luat dat dai.

2. Khong chap nhén yéu cau ctia ba BTL vé viéc: Giai quyet hau qua cua hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng ba Truyén Hoan vai ba BTL
vo hiéu.



3.Vé quyén khang c40: Puong sy c¢6 mit cd quyén khang cao Ban an trong
thoi han 15 ngiy ké tir ngdy tuyén 4n so tham; duong su vang mit cé quyén
khang c4o Ban an trong han 15 ngdy ké tir ngdy nhan duoc Ban an hodcngay
niém yét Ban 4n.

4. An phi: Cac duong sy khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tré lai
6ng DVT300.000d0ng tién tam tng an phi theo bién lai thu s 0005185 ngay
05/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an huyén Gia Lam; hoan tra lai ba KTH
300.000d6ng tién tam Gmg an phi theo bién lai thu sb 0005186 ngay 05/5/2020
cua Chi cuc Thi hanh an huyén Gia Lam.

Truong hop Ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an,tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su.Thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gia Lam;

- Chi cuc THADS huyén Gia Lam;
- TAND TP. Ha Noi;
- Luu: HO6 so vu an, VP.

Tran Hong Quang



