TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 37/2022/DS-PT
Ngay 26-5-2022
V/v tranh chap giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu
Cac Tham phan: ~ Ba Vii Thi Mai Huong
Ong Nguyén Tién Diing
- Thw ky phién toa: Ba Ng0 Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam
binh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh xét xir
phtic tham cong khai vy an dan su thy 1y sé 84/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 12
niam 2021 vé tranh chip giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit.

Do ban 4n dan sy so tham s6 19/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2021 cia
Toa an nhan dan huyén T, tinh Nam Dinh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 34/2022/QD-PT ngay 01
thang 4 nam 2022 gitra cic duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van Q; sinh nim 1969; noi cu tra: Thon N, xa
T1, huyén T, tinh Nam Dinh.

- Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cia 6ng Q : Luat su L& Ngoc V,
Van phong Luat su V thudc Poan Luét su tinh Nam Dinh.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin Tr; sinh nim 1967;

2. Ba Nguyén Thi N; sinh nim 1967;

Cung dia chi: Thon N, xa T1, huyén T, tinh Nam Dinh.



3. Ba Nguyén Thi T2 (tcc Nguyén Thi Th); sinh nim 1964; dia chi: Thon
Th1, x& N2, huyén N, tinh Nam Dinh.

4. Ba Nguyén Thi Ch; sinh nam 1970; dia chi: Thon L, x4 Ngh1, huyén
Ngh, tinh Nam Dinh.

- Ngueoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi G; sinh nim 1976;

2. Ba bang Thi Nh; sinh nam 1953;

Cung dia chi: Thén N, xa T1, huyén T, tinh Nam Dinh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia Ba G, Ba Nh: Ong Nguyén Vin Q; sinh
nam 1969, noi cu tra: Thén N, xa T1, huyén T, tinh Nam Dinh.

3. Cu Poan Thi M(da chét);
- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu cua cu M:
3.1. Ong Nguyén Vin Ch1(da chét).
- Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Chdt:
3.1.1. Ba Bang Thi Nh; sinh nam 1953
3.1.2. Ba Nguyén Thi G; sinh nim 1976.
3.1.3. Ong Nguyén Vin L1; sinh nim 1978,
3.1.4. Anh Nguyén Vin S; sinh nim 1981.
Cung dia chi: Thén N, xa T1, huyén T tinh Nam Dinh.
3.2. Ong Nguyén Vin B (da chét).
- Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng B:
3.2.1. Ba Hoang Thi U (trc B); sinh nam 1964.
3.2.2. Chi Nguyén Thi O; sinh nim 1983.
3.2.3. Chi A; sinh nam 1986.
3.2.4. Anh Nguyén Vin T3; sinh nim 1989.
Cung dia chi: Thon N, xa T1, huyén T,tinh Nam Dinh.

3.2.5. Anh Nguyén Vin T4; sinh ndm 1991; dia chi: S6 1 ngach 11 ngd 111
duong Trl, x3 T5, huyén Th2, thanh phé Ha Noi.

3.3. Ba L2; sinh nam 1959.
3.4. Ba Nguyén Thi T2 (tirc Nguyén Thi Th); sinh nim 1964,
Cung dia chi: Thon Thl, xa N2, huyén N, tinh Nam Dinh.
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3.5. Ba Nguyén Thi P; sinh nim 1962.

3.6. Ong Nguyén Vin Tr; sinh nim 1967.

3.7. Ba Nguyén Thi N; sinh nim 1967.

Cung dia chi: Thén N, xa T1, huyén T, tinh Nam Binh.

3.8. Ba Nguyén Thi Ch; sinh nim 1970; dia chi: Thon L, x4 Ngh1l, huyén
Ngh, tinh Nam Dinh.

3.9. Ba Nguyén Thi N1; sinh ndm 1975; dia chi: 298B Qudc 16 14, thén 4, x&
H, thanh phd B, tinh D.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don: Ong Nguyén Van Tr.

Tai phién toa phiic tham: Ong Q, luat su V, dng Tr, anh T4 c¢6 mit. Nhiing
nguoi tham gia t6 tung khac ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 24-11-2020, cac ban tu khai nguyén don la Ong
Nguyén Vin Q va 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan Ba Nguyén Thi G va Ba Piang Thi Nh trinh bay:

Vo ong 1a Ba Nguyén Thi G, 1a chau ndi cua cy Nguyén Vian P1(chét nam
2010) va cu Poan Thi M. Cy P1 va Cu M sinh dugc 09 nguoi con gom: Ong
Nguyén Vin Chl(chét niam 2010 I1a bd vo 6ng), Ong Nguyén Vin B(chét nim
1991), 6ng Nguyén Vin Tr, ba L2, ba Nguyén Thi T2(tirc Nguyén Thi Th), ba
Nguyén Thi P, bd Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi Ch, ba Nguyén Thj N1.

Cu Plva Cu Mduoc Nha nuéc cip gidy chimg nhan quyén st dung
(GCNQSDD) dat s6 G347749 ngay 28-9-1995 tai thira sb 47, t ban dd sd 3, dién
tich 523m? dia chi thira dat tai Doi 1 (nay 1a thon N), xa T1, huyén T, tinh Nam
Dinh.

Sau khi cu P1 chét, Cu M gia yéu kinh té kho khian, Cu M va tat ca cac con
trong gia dinh clng thong nhat chuyén nhugng mét phan dién tich dat cua hai cu,
dé 1dy tién cho Cu M chi tiéu cho cudc séng tudi gia. Cu M va cac con Cu M
thong nhét chuyén nhuong khoang 150m? dat canh dudng 53B gom co dat ¢, dat
ao cho vo chong 6ng str dung.

Ngay 18-01-2015 Cu M V& cac con ciia Cu M da 1ap vin ban chuyén nhuong
150m? dat canh dudng 53B cho vo chong dng véi gia tri 1a 200.000.000d0ng. Cu M va
cac con cO mat truc tiép giao mo mdc dat va da nhan du tién nhu theo thoa thuan.
Viéc Cu Mva céc con ctia cu ky vao gidy chuyén nhuong dat, giao moé moc dat,
nhan tién chuyén nhuong cé su ching kién cta Truong thon 1, dai dién ho tde,
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xac nhan cua can bd dia chinh va Chu tich UBND xa T1.

Trén khoang 150m? dét trude day co 01 ngdi nha ba gian lop ngodi, tuong
xay gach cii va 01 gian bép cua Cu Mva cu P10, truéc nam 2015. Sau mot thoi
gian bdo gi6 thi gian bép bi d6. Moi ngudi da thao d& nha bép nhung hién tai phan
moéng nha bép van con khoang 26m?nam trén khoang 150m? dat ciia vo chong ong
mua.

Ong Tr va Ba Nh da nhan tién tri gi4 cong trinh phu va giéng khoan trén
khoang 150m? dat. Ngay sau khi nhan chuyén nhuong 150m? dat, vo chong 6ng da
san l4p cat, xdy tudng rao xung quanh; dng Tr, Ba Nh d3 giao quyén st dung
giéng khoan va cong trinh phu trén khoang 150m? dat cho vo chdng 6ng. Tir d6
dén thang 9 nam 2020, Cu Mva cac con cia Cu Mkhong ai c6 ¥ kién khiéu nai gi
vé viéc str dung dién tich dAt trén cta vo chéng ong.

Thang 10 nim 2020, vo chéng ong lam thi tuc xin cip gidy CNQSDD ddi
v6i 150m? thi dng Tr va mot sb nguoi con gai cia Cu Mngan can, khong nhat tri.
Ong Tr va mot s6 ngudi con gai cia Cu Mkhéng ky vao hd so chuyén nhuong dat
tai Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén T va dé nghi hity bé hop dong
chuyén nhuong ngay 18-01-2015. Nay 6ng dé nghi Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong dat ngay 18-01-2015 gitta Cu Mvdi vo chong 6ng 1a hop phap.

Tai ban ty khai ngay 09-12-2020 bi don 1 6ng Nguyén Vin Tr trinh bay:

C)ng thira nhan nam 2015, vo chéng ong Q, Ba G ¢6 mua dt ctia me ong la
Cu Poan Thi Mmanh dit ¢c6 5m mit tién, chiéu sau theo doc thira dat da nhan du
224 triéu dong. Tat ca anh chi em ong déu thong nhét ky vao gidy bién nhan ngay
18-01-2015 va truc tiép giao dat cho 6ng Q , Ba G. Vo chong 6ng Q di xay dung
tuong rao xung quanh dién tich dat da mua.

Khi vo chong 6ng Q muén lam thu tuc cap gidy CNQSD dat, thi 6ng va
moi ngudi déu hop tac. Nhung theo 6ng dugc biét, dia chinh x& T1 ¢ yéu cau vo
chéng 6ng Q 1a mudn lam gidy CNQSD dat thi phai nhap hai gidy CNQSD dit
ctia Cu Mva ctua Ong Nguyén Vin Chl1(la con trai cu Mui, chét naim 2010, b dé
ctia Ba G) vao lam mdt thi mai tach thira theo quy dinh phap luat dugc. Tuy nhién,
Ba Pang Thi Nh (vo 6ng Chat) khong chiu nhap hai s6 do, ddy 1a Iy do vo chong
6ng Q khoéng lam duoc tha tuc cip gidy CNQSD dat theo quy dinh.

Ngoai ra, tir nam 1988 dén nay, gia dinh 6ng da sinh song, xay dyng nha
kién c6 trén phan dat da dugc cip gidy CNQSD dat mang tén 6ng Chat. Viéc dng
Chillam gidy CNQSD dit tir bao gior thi cac anh, chi, em 6ng déu khong biét. Dat
ctia 6ng Chlva dit caa Cu Mhién nay va trude day 1a chung mot thd dat co dién
tich hon 1000m2 Ngudn gbc dit 1a ciia cu Poan Van H1(bd dé cia cu M) cho cu
P1, cu M.



Ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua 6ng Q vi 6ng khéng tranh
chip gi voidng Q , BaG.
*Tai ban tu khai ngay 09-12-2020, bi don 1a ba Nguyén Thi T2(tirc Nguyén
Thi Th), ba Nguyén Thi Ch, ba Nguyén Thi N ¢6 y kién thong nht voi y kién cua
6ng Tr va khong dong y v6i quan diém khai kién ctia 6ng Q Vi cac ba khong tranh
chap gi v6i 6ng Q , Ba G.
*Tai don dé nghi dé ngay 05-12-2020 Cu Poan Thi M trinh bay:

Cu c6 ban cho chéu gai 1a Nguyén Thi Gdm manh dat 5m mat duong. Do cu
da gia khong di 1am duoc s6 do nén da giao toan quyén cho Ba G. Nay cu dugc
biét Toa 4n huyén T thong bao viéc 6ng Q (chong Ba G) c6 don khdi kién cac
nguoi con cia cy. Cu khong dong ¥ cho cac con ra Toa an lam viée Vi gia dinh cu
khong lién quan dén 6ng Q ma lién quan dén s6 d6 cua gia dinh 6ng Ch1(la con
trai cu, bd v ong Q).

Trudc day, 6ng Chltach doi sd6 d6 ma cu khong biét. Khi cu dé nghi UBND
x4 T1 1am s6 d6 cho con trai Nguyén Van Tr va giao hai s6 do cho dia chinh x4
nhung khong lam dugc vi nhitng nguoi con cia 6ng Chlkhong chiu hop tac. Sau
khi cu P1chét thi 6ng Nguyén Van Tr van chua lam duoc s6 do, cu dé nghi Toa an
giai quyét so do cho gia dinh dng Chat, 6ng Tr va chau gai Nguyén Thi Gam.

*Tai don dé nghi dé ngay 15-5-2021 va ngay 17-5-2021 ngudi cd quyén va
nghia vu lién quan 1a ba L2, ba Nguyén Thi N1, Nguyén Thi P, Hoang Thi U va
anh Nguyén Vin T4, trinh bay:

Néu gia dinh Ba Ding Thi Nh (vo 6ng Chat) nhét tri hop tac dé tach s6 cho
cac thanh vién thi moi ngudi nhat tri vi thira dat nam trong hai so do chua 1 rang
mo mbc, ranh gidi ciia cac ho hién dang 1a dat tranh chap. Ba Nh khong nhat tri
g0p s6 do dé tach cho cac thanh vién thi gia dinh khong nhat tri. Bé nghi TAND
huyén T xem xét, giai quyét quyén loi cho cac thanh vién theo diing bién ban hop
gia dinh da giao ndp cho Toa an.

* Tai don dé nghi dé ngay 29-7-2021 cac Anh Nguyén Vin S, Nguyén Vin
Luong (con trai cua ong Chat) trinh bay:

Cac anh di biét viéc vo chong 6ng Q c6 don khai kién tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18-01-2015, bi don 1a 6ng Nguyén Vin
Tr va mot sb ngudi con ciia cu Mui. Cac anh dugc biét 1a hop dong chuyén
nhuong khoang 150m? dat ngay 18-01-2015 giita bén mua va bén ban da thyc hién
xong viéc giao nhan tién va giao dat.



Cac anh khong c6 v kién hay thic mac, khiéu nai gi vé viéc mua ban néu trén.
Céc anh d& nghi TAND huyén T xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat va khong tri¢u tap anh trong vu an nay.

* Két qua do dac, xem xét tham dinh tai ché, dinh gia tai san:

Hién trang cua ca hai thtra dAt thira dat s6 47, to ban do 3 tai thon 1, x3 T1,
huyén T, tinh Nam Dinh d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang
tén ho cu Nguyén Vian Plva thira dat s6 147, to ban d6 3 tai thon 1, xa T1, huyén
T, tinh Nam Dinh di duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit mang tén ho
Ong Nguyén Van Chlnhu sau:

- Két qua do dac tham dinh tai chd tai thira dat s6 47, t& ban do s 3 tai thén
1, X4 T1, huyén T, tinh Nam Pinh da dugc cap gidy CNQSD dat mang tén ho cu
Nguyén Vin Plcé dién tich hién trang 1a 424m? trong d6 Cu M dang sir dung
139m?; phan dat da ban cho 6ng Q , Ba G 1a 151m?; ba P dang st dung 47m?; ba Ch
dang sur dung 44m?; ba N dang sir dung 43m?.

- Két qua do dac tham dinh tai chd tai thira dat s6 147, to ban do sé 3 tai thén
1, x4 T1, huyén T, tinh Nam Pinh di duoc cp gidy CNQSD dat mang tén ho Ong
Nguyén Vian Chlco dién tich hién trang 14 438m? trong d6 ho Ba Nh (vo 6ng Chat)
dang sir dung 253m?, ho 6ng Tr dang sir dung 185m?.

- Két qua dinh gia, gia tri cta dién tich 150m? dang tranh chép tai thén 1, xa
T1, huyén T, tinh Nam Dinh 1a 1.050.000.000d6ng.

- Qua xdc minh tai UBND xd T1 va hé so dia chinh:

Tai ban d6 do dac 1986 (ban d6 299) thi thira dat ho cu Nguyén Vin P1va ho
Ong Nguyén Vin Chlst dung gdm 03 thira la: Thira dat s6 173, to ban db s6 1-3,
dién tich 700m? mang tén hd 6ng Nguyén Vian Pltrong d6 430m? dat ¢, 270m? dat
ao. Thira 175, to ban d6 s6 1-3, dién tich 220m? dat ao Hop tac xa. Thira dat sd
174, ban do s6 1-3, dién tich 3.300m? dat ao Hop tac x4.

Tai t& ban d6 do dac nam 1992, chinh Iy nam 1995 thi ho cu Nguyén Van
P1va ho Ong Nguyén Vian Chlstr dung chung thira dat sé 47, to ban d6 sb 3, dién
tich 1045m?. Ho cu P1 st dung 523m? gdm 162m? dat ¢, 115m? dat vuon, 246m?
dat ao dd dugc cap gidy chuing nhan quyén sir dung dat mang tén ho cu Nguyén
Vin Plnam 1995. Ho 6ng Chisir dung 522m? gdm 160m? dat &, 120m? dat vuon,
242m? dat ao da dugc cap gidy chung nhan quyén si dung dat mang tén ho Ong
Nguyén Van Chlnam 1995. Tai thoi diém cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat
thi ho cu P1va ho 6ng Chlstr dung chung thira 47, chi tach vé dién tich loai dat,
khong phan dinh ranh gidi.



Trén thyc té, ho 6ng Chilsir dung dién tich dat tai vi tri giap tinh 16 490. Tai
ban d6 dia chinh, so d6 thira dat sb 47 duoc thé hién gdbm 03 loai dat gdbm dat &,
dat vuon, dit ao. DAt & nam & phia Bic, giap thira dat sb 49 va thira sb 50, tiép dén
& gitra 1a dat vuon, dat ao ndm ¢ phia Nam, giap tinh 16 488B.

Pbi v6i gidy bién nhan dé ngay 18-01-2015 giita bén ban 1a Cu Poan Thi
Mva bén mua la Ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén Vin Q thi UBND xa T1 chi x4c
nhan noi dung clia gidy bién nhan, chit ky cia cac bén 1a dung. UBND x4 T1 chua
thuc hién viéc do dac, lam thu tuc chuyén nhuong gitra cac bén.

Hién tai theo thong tin tir gia dinh thi Cu Mda giao mot phan quyén st dung
dat cho 03 ngudi con gai cla cu st dung va xay nha ¢. Dién tich dat di ban cho vo
chong 6ng Q , Ba G va dién tich dat Cy Mda sir dung ciing nhu phan dién tich dat
Cu Mdi giao cho 03 ngudi con gai sit dung hién van trén thira dat s 47, to ban dd
50 3 tai thon 1, xa T1.

Tai ban an déan sy so tham s6 19/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2021 cua
Tda an nhan dan huyén T, tinh Nam Pinh di quyét dinh. Cin ct vao Diéu 167
Luat dat dai, cac Piéu 116; 500; 501, 502; 688 BLDS nam 2015, Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vin Q.

Cong nhan hop ddng chuyén quyén st dung dat ngay 18-01-2015 giita Cu
Poan Thi Mva 6ng Nguyén Vin Q, Ba Nguyén Thi G.

Giao cho 6ng Nguyén Vin Q va Ba Nguyén Thi G ¢6 quyén sit dung 151m?
dat (gom 37.5m? dat ¢, 113.5m? dat ndng nghiép tai thira sé6 47, to ban do so 3 tai
x& T1, huyén T, tinh Nam Dinh. Tt can cu thé: Phia Nam giap tinh 16 488B rong
5.0m, phia Pong giap tho ba Phuong dai 28.8m; phia Bac giap thwa 173,175 rong
5,5m; phia Tay giap dat cu P1dai 29.4m. C6 so d6 kém theo.

Ong Q va Ba G c6 nghia vu lién hé véi cac co quan nha nudc c6 thim
quyén dé thuc hién viéc diang ky quyén st dung dat theo dién tich dit duoc giao
theo quyét dinh ctia ban an va phai nop cac khoan phi, 18 phi theo quy dinh cta
phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén an phi quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 13 thang 11 nim 2021 6ng Nguyén Vin Tr khang c4o ban 4n so
tham dé nghi Toa 4n tinh Nam Dinh xem xét theo trinh tu phiic tham tuyén hity
ban an s6 19/2021/DS-ST cua Toa an huyén T khong cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va xem xét quyén loi cta nhitng ngudi lién quan va

xem xét d6i voi viée cdp GCNQSD dét cho 6ng véi cac 1y do sau:
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- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18-01-2015 giita Cu
Poan Thi Mva ng Nguyén Vin Q va Ba Nguyén Thi G khong dung vé hinh thirc,
khong duoc cong chimg hodc chimg thue va phai dang ky tai co quan ding ky dat
dai. Cu P1chét nam 2010 viéc chuyén nhuong thira dat phai lam thu tuc phan chia
di san thira ké thi viéc mua ban méi c6 hiéu luc.

- Qua trinh giai quyét vu an, cip so tham khong xem xét dén ngudn gdc dat,
hién trang sir dung dat va hd so dia chinh luu trit tai UBND xa T1. Thira dat 47 to
ban d6 s6 3 mang tén cu Nguyén Vin P1 va thira 147 t ban d6 s6 3 mang tén ho
Ong Nguyén Vin Chldéu co ngudn goc cua cu Poan Vian H1 1a bé dé Cy Mcho
Cu Mva cu Phuong.

- Tai ban d0 nam 1992 thita 47 t& ban d0 s0 3 dién tich 1a 1045m? Nam
1995 6ng Chl tu y tach s6 do mang tén 6ng Chat; két qua do dac hién trang thira
47 ¢6 dién tich 1a 438m? trong d6 ho Ba Nh vg 6ng Chl dang sir dung 1a 253m?,
ho ong dang sir dung 1a 185m?2. Dién tich dat 185m? 6ng dang sir dung di duoc bd
me cho tir nim 1988 6ng di x4y dung nha kién ¢ va st dung tir d6 cho dén nay
nén khong thé nam trong GCNQSD dat ciia 6ng Chldugc. Tai thoi diém cap
GCNQSD dat nam 1995 thi cy P1va ho 6ng Chl sir dung chung thira 47 chi tach
vé dién tich loai dat khong phan dinh ranh gii. Qua trinh giai quyét vu 4n gia dinh
ong da dé nghi xem xét dé cAp GCNQSD dit cho 6ng.

Tai phién toa phic tham: Ong Nguyén Vin Q giit nguyén don khoi kién dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua 6ng Tr va trinh bay khi
nhan chuyén nhuong dat vo chong ong c6 nhan mé méc nhung dién tich dat chi do
bang day, uém khoang 150m? dit.

Ong Nguyén Vin Tr trinh bay: Ong Q khéi kién 6ng véi tu cach 1a bi don
trong vu an 1a khong dung vi ong khong c6 dat dé ban. Néu cac thanh vién trong
gia dinh Cu Mthuc hién theo bién ban hop gia dinh ngay 18-01-2015 thi 6ng nhat
tri viec Cu Mban dat cho vo chong 6ng Q , con cic thanh vién trong gia dinh
khong tuan thi theo bién ban hop gia dinh ngay 18-01-2015 thi 6ng khong nhat tri
viéc Cu Mban dit cho vo chéng ong Q.

Nguoi bao vé quyén va loi ich ciia 6ng Q trinh bay: Dién tich 150m? dat Cu
Mchuyén nhuong cho vo chong 6ng Q, Ba G nam trong phan tai san ciia Cu
Mduoc quyén dinh doat. Viéc chuyén nhuong d4t Cu Mdi nhan du tién, vo chéng
6ng Q da tra tién cong trinh xay dung trén dat cho Ba Nh va tra tién tri gia giéng
khoan cho 6ng Tr theo dung gidy bién nhan nhuong dat ngay 18-01-2015. Vo
chéng 6ng Q da nhan dat va tién hanh san 14p vuot 1ap xay tuong bao quanh thira
dat va trong cay trén dit cac con Cu M khong cé y kién gi. Gidy bién nhan chuyén
nhuong dat ngay 18-01-2015 ¢6 chit ky ctia Cu M va cac con Cu Mgdm chit ky



cta Ong Tr, ba Thém, ba N, ba B, c¢o6 chir ky cua Trudng thon, dia chinh xa, chir ky
ho tdc va ¢ xac nhan cia UBND x4 nén hop dong chuyén nhuong dét giira Cu
Mva vo chong dng Q ngay 18-01-2015 cé hiéu luc.

Do 6ng Tr, ba Ch, ba T2, ba N ¢6 hanh vi can tr¢ viéc vg chéng ong Q khi
lam thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén 6ng Q da khai kién 6ng
Tr, ba Ch, ba T2, ba N 1a bi don trong vu an 1a phu hop.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang cio cia 6ng Tr va giir
nguyén ban an so tham.

Anh Nguyén Vin T4 trinh bay: Gia dinh ba Ban khong biét viéc Cu Mban
dat cho vo chong 6ng Q va khong nhat tri viéc ban dat. Anh mong mudn céc
thanh vién trong gia dinh thyc hién theo bién ban hop gia dinh ngay 18-01-2015,
néu khoéng Th3 hién theo bién ban hop ngay 18-01-2015 thi anh khong nhat tri
viéc Cu Mban dat cho vo chong dng Q va dé nghi giai quyét theo phép luét.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién: V& t6 tung,
quéa trinh giai quyét vu an tai cip phtic thim, Tham phan va Hoi dong xét xur da
tuan theo cac quy dinh B luat t6 tung dan syu. Cac duong su chap hanh dung cac
quy dinh phép luat t6 tung dan su, quyén loi ctia cac duong su dugc bao dam. Vé
duong 16i giai quyét vu an, khong c6 cin cit chap nhan khang céo ciia 6ng Tr dé
nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén ban an so
tham. An phi giai quyét theo phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cur c6 trong hd so vu 4n dugc xem xét
tai phién toa can ci vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xet xur xét
khéng cdo ctia 6ng Nguyén Vin Tr:

[1] Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Ch, ba Nguyén Thi P, ba
Hoang Thi U, Anh Nguyén Vin S déu c6 dé nghi xét xir ving mit; cin ctr khoan 2
Piéu 296 BLTTDS, Hoi dong xét xtr xét xir vang mat ho.

[1.1] D6i voi ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi N1, Ong Nguyén Vin L1,
Chi Nguyén Thi O, Chi A, anh Nguyén Vian T3, ba L2 da duogc triéu tap hop 18
dén phién toa lan tht 2 vang mit khong c6 Iy do; can ctr khoan 3 Diéu 296
BLTTDS, HDXX xét xir vang mit ho.

[1.2] Tai phién toa phtic tham, dng Tr cho rang viéc ong Q khoi kién 6ng
v6i tu cach bi don 1a khong dung: Xét thay, qua trinh giai quyét vu an, 6ng Q
trinh bay: Ong Tr, ba Ch, ba T2, ba N ¢6 hanh vi can tr¢ viéc vo chéng ong lam
thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén str dung dit ma Cu Mchuyén nhuong cho vo
chdng 6ng. Tai khoan 3 Diéu 68 BLTTDS quy dinh “Bj don trong vu an dan su 1a
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ngudi bi nguyén don khéi kién ... yéu cau Toa an giai quyét vu an dan su khi cho
rang quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don bi ngudi d6 xdm pham”. Do viy,
cap so tham x4c dinh dng Tr tham gia td tung v&i tu cach 1a bi don trong vu an 13
ding quy dinh cua phép luat.

[2] V& noi dung: Thira dat sb 47, to ban d6 sé 3 (sau day viét tat | thira dat
47) ¢6 dién tich 523m? dat da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung ding tén
hd cu Nguyén Vin Plvao nim 1995 1a tai san chung cia vo chéng cu Plva cu
MUi. Tai gidy bién nhan ngay 18-01-2015 ¢6 ndi dung Cu Mchuyén nhuong cho
6ng Q , Ba G 5m mat duong 53B chiéu dai tir mit duong 53B vao sau dén thd dat
nha 6ng Pham Vin Th3. Qua trinh thim dinh tai chd manh dit Cu M chuyén
nhuong cho vo chéng ong Q c6 dién tich 1a 151m? nén Hoi déng xét xur xac dinh
Cu Mdi chuyén nhuong 151m? cho vo chdng 6ng Q theo gidy bién nhan ngay 18-
01-2015.

[2.1] Can cr vao két qua tham dinh tai chd thira dat 47 c6 dién tich hién trang
la 424m? nén Cu M duoc quyén dinh doat quan 1y stir dung d6i voi % dién tich
424m? dat 1a 212m? trong khi d6 Cy Mchi chuyén nhugng cho vo chong 6ng Q ,
Ba G 14 151m?, dién tich dat Cu M chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Q van niam
trong s6 dién tich dat Cu M duoc quyén dinh doat, quan 1y st dung. Do vay, viéc
6ng Tr khang cao cho rang nam 2010 cu Plchét mudn chuyén nhuong dat phai
chia thira ké 1a khong duoc chép nhan.

[2.2] Theo gidy bién nhan ngay 18-01-2015 Cu Mdi chuyén nhuong quyén
str dung dat cho vo chong Ba G, dng Q véi gia 200.000.000d6ng. Cu Mda nhan
du sb tién 1a 200.000.000dong. Ong Q , Ba G phai tra cho Ba Pang Thi Nh (1a vo
6ng Chlcon trai cu Mui) tri gia cong trinh phu 1a 20.000.000d6ng, tra tién trj gia
giéng khoan cho dng Nguyén Vin Tr (Con trai cu Mui) 1a 4.000.000d6ng. Giy
bién nhan ngay 18-01- 2015 c6 sy chung kién ctia can bo dia chinh xa T1, Trudng
thon 1 x4 T1 va cac con caa Cu Mva c6 xac nhan cia UBND x4 T1 vé ndi dung
chuyén nhuong dit cia Cu Mcho vo chong 6ng Q , Ba G.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ng Tr xac nhan 6ng Tr da
nhan du 4.000.000dong do vo chong 6ng Q tra tién tri gia giéng khoan; 6ng Q
xé4c nhan da tra 20.000.000dong cho Ba Nh gié tri cong trinh phu trén dat.

[2.4] Nhu vay, c6 can ctr xac dinh ngay 18-01-2015 gitta Cy Mva ong Q , Ba
G c6 vige giao dich chuyén nhuong quyén st dung 151m? dat, Cu Mda nhén du s6
tién chuyén nhuong dat 1a 200.000.000dong; 6ng Q , Ba G di thanh toan
20.000.000ddng tri gia cong trinh phu cho Ba Nh va thanh toan trj gia giéng khoan
1a 4.000.000dong cho 6ng Tr. V& hinh thitc giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dt giita Cu Mva vo chéng 6ng Q , Ba G khong lap thanh hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat ma chi viét tay; nhung ndi
dung gidy bién nhan viét tay di thé hién cac bén déu tu nguyén thoa thuin chuyén
nhuong 151m? dat va gidy bién nhan di duoc Uy ban nhan dan x4 T1 x4c nhan
viéc Cu Mchuyén nhuong dét cho vo chong 6ng Q , Ba G. Vo chdng 6ng Q , Ba G
d3 nhan 151m? dat, sau d6 san lap, trong cdy va xay tuong bao xung quanh thira
dat. Do vay, cap so thAm cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir 151m? dat
theo gidy bién nhan ngay 18-01-2015 gitta Cu Mva vo chéng 6ng Q , Ba G la c6
can ctr. Mat khac cac con Cu Mgdm: Ba T2, ba Ch, ba N, ba N1, ba Phuong, c4c
con ctia 6ng Chat, Ba Nh déu nhét tri viéc Cu Mchuyén nhuong dit cho vo chong
o6ng Q,BaG.

[3] Theo gidy chting nhan quyén s dung dat cap nam 1995 cho ho 6ng
Chithi ho 6ng Chlduoc st dung dién tich 1a 522m? tai thira 147 to ban dd sb 3;
két qua do dac thim dinh tai chd tai thira dat s6 147, to ban d6 sb 3 dién tich hién
trang 1a 438m? trong d6 ho Ba Nh (vo dng Chat) dang sir dung 253m? ho dng Tr
dang sir dung 185m?.

[3.1] Theo 6ng Tr trinh bay, dién tich dat 6ng dang sir dung dugc bé me cho
tir nam 1988 va 6ng da xay dung nha kién co st dung tir d6 dén nay. Ong khéang
cdo dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ong. Xét thiy, Iy do khang cao cta 6ng Tr chua dugc cap so thim
xem xét giai quyét, nén can ct Piéu 293 BLTTDS quy dinh vé pham vi xét xir
phuc tham, Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét giai quyét.

[4] An phi dan sy so tham: Ong Q khoi kién cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, cac duong sy trong vu an khong tranh chap vé dién
tich dat chuyén nhugng nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach 13 300.000d0ng do yéu cau khai kién ctua nguyén don dugce chap nhan. Cap
so tham budc cac bi don phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach 1a chua phu
hop nén cip phuc tham stra ban 4n so tham vé an phi.

[5] An phi dan su phuc tham: Do sira ban an so thAm vé an phi nén ong Tr
khong phai nop ndp an phi dan su phuc tham.

[6] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong cé khang cdo, khang nghi
da c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi cap phuc tham
khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Piéu 308 BLTTDS; Diéu 203
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Luat dat dai, Piéu 116; 500; 501, 502; 688 BLDS nam 2015, Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa 4n. Stra ban 4n so thAm vé an phi.

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cta ong Nguyén Vin Q.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat tai gidy bién nhan
ngay 18-01-2015 giita Cu Poan Thi Mvéi 6ng Nguyén Vin Q va Ba Nguyén Thi
G la hop phap.

Xac dinh dién tich Cu Poan Thi Mchuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin Q
va Ba Nguyén Thi G theo gidy bién nhin ngay 18-01-2015 1a 151m? d4t tai thira s6
47, to ban d6 s 3 tai x4 T1, huyén T, tinh Nam Dinh.

Ong Nguyén Vin Q va Ba Nguyén Thi G dugc quan ly, sir dung 151m? dat (
gom 37,5m? dat ¢, 113,5m? dat ndng nghiép) tai thira s6 47, to ban do sb 3 tai x&
T1, huyén T, tinh Nam Dinh.

CO6 vi tri: Phia Béic gidp thtra 173 va thtra 175 duoc ndi tir diém 2 dén diém
10 dai 5,5m; phia Nam gidp duong tinh 16 488B duoc néi tir diém 8 dén diém 9
dai 5m; phia Pong giap dat do ba Phuong dang st dung dugc ndi tir diém 8 dén
diém 3 dai 11,8m va gidp thira 48 duogc ndi tir diém 3 dén diém 2 dai 17m; phia
Tay giap dat cu P1(cu Mui) dugc néi tir diém 9 dén diém 10 dai 29,4m. Co so d6
kém theo.

Ong Q va Ba G c6 quyén lién hé v6i co quan Nha nude co thaim quyén dé
lam thu tuc cip gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quyét dinh ctia ban an va
theo quy dinh cua phap luat.

2. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Van Tr khdng phai ndp, hoan lai
cho 6ng Tr sb tién tam Gmg an phi dan su phic thim di nop 1a 300.000d6ng tai
bién lai s6 0001886 ngay 23-11-2021 cua Chi cyc thi hanh an dan su huyén T.

3. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vian Tr, ba Nguyén Thi Tam, ba
Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi Ch mdi nguoi phai nop 1a 300.000d6ng.

4. Céac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi déng xét xtr phic thim khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén én.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- UBND xa T1;

- Ho so vu an;

- Luu VT.

Vii Thi Thu
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