TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN P Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban an sb: 38/2022/DS-ST
Ngay 10-5-2022
V/v tranh chap “Hop ddng mua béan
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TOA AN NHAN DAN HUYEN P-TINH BEN TRE

Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Van.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Ngoc Son.

2. Ba Phan Thi Cam Hong.

Thu ky phién toa: Ong Lé Khanh Nguyén-Thu ky Toa an nhan dan huyén
P, tinh Bén Tre.

Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dan huyén P, tinh Bén Tre tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Mdng- Kiém sat vién.

~Nogay 10 thang 5 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén P xét xu so

thdm cOng khai vu an thu ly so: 275/2021/TLST-DS ngay 14 thang 12 ndm
2021 vé tranh chap “Hop dong mua ban tai san” theo Quy€t dinh dua vu an ra
xét xtr s0: 40/2022/QDST-DS ngay 14 thang 4 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Ptic Q, sinh nim 1967; Dia chi: ap GHA, x4
GT, huyén P, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Duong Kim
H, sinh ndm 1964; Dia chi: cu x4 P L B, phuong 13, quin 6, Thanh phd Ho Chi
Minh. C6 mat.

- Bi don Anh Phan Van M, sinh nam 1972 va chi Phan Thi D, sinh nam
1981; Cung dia chi: 4p TA, xa TH, huyén P, tinh Bén Tre. Ong M va ba D ving
mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qud trinh 10 tung tai Toa dn ngwoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao nim 2014 d&n nam 2015 ong M, ba D ¢6 mua thirc an nubi tom tai
hd kinh doanh cua 6ng Q. Hai bén thoa thudn: 6ng Q bao thirc an hét vu nuoi,
khi nao thu hoach xong thi 6ng Q va ba D phai c6 nghia vu thanh toan toan bd
cho 6ng Q. Thuc hién hop dong 6ng Q da giao hang day du va kip thoi theo yéu
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cau ctua dng M va ba D. Tinh dén ngay 13/8/2014 thi dng M va ba D con ng ong
Q s6 tién 14 238.270.500 ddng. Sau nhidu 1an nhic nhd thi 6ng M va ba D ¢6 tra
cho 6ng Q sd tién 1a 99.757.500 dong, s6 con lai khong tra tiép nén thang 01
nam 2021 6ng Q khdi kién 6ng M va ba D tai Toa an. Ngay 21/5/2021 ong voi
6ng M thoa thudn: 6ng Q cho dng M va ba D tra dén, tra trude 50.000.000 ddng,
s0 con lai ngay 20/11/2021 phai tra hét, néu 6ng M va ba D khong tra ng dung
theo cam két thi phai chiu trach nhiém trudc phap luat va phai tra 13i suit s6 con
lai. Do 6ng v&i dng M va ba D thoa thuan dugc thoi han va cach thic tra ng nén
ong rat don khoi kién va Toa 4n dé ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.

Thuc hién cam két 6ng M va ba D ¢6 tra 50.000.000 dong, s tién con lai
|2 88.513.000 dong dén nay 6ng M va ba D van chua thanh toan cho 6ng Q. Ong
Q yéu cau Toa an giai quyét, budc 6ng M va ba D c6 nghia vu lién déi giao tra
cho 6ng Q so tién 13 88.513.000 dong nhung dng Q chi yéu cau 88.500.000
doéng va 13i suat cham tra tinh tir ngay 21/5/2021 dén ngay xét xtr so tham 1a
88.500.000 dong x 0,83%/thang x 11 thang 19 ngay = 8.545.265 dong. SO con
lai 13.000 déng 6ng Q khong yéu cau giai quyét.

Tong cong ong Q yéu cau 6ng M va ba D phai co nghia vu lién doi
giao tra cho 6ng Q sb tién 1a 97.045.265 ddng, tra mot lan.

Ong Q tu nguyén rut lai yéu c‘au ong M va ba D phai c6 nghia vu lién doi
trd cho ong Q no 1ai 1a 53.454.735 dong.

Tai bién béin ldy 1oi khai ngay 17/02/2022 VA trong qud trinh té tung tai
Toa an bi don 6ng Phan Vin M trinh bay:

Tir ndm 2013-2017 6ng va ba D ¢6 nhiéu 1an mua thirc an, thuc hod chat
ctia 6ng Q dé nudi tom coéng nghiép. Hinh thirc mua ban céc bén chi thoa thuin
bdng 161 no1. Ong Q bao thube, thirc an, hoa chit cho dén cudi vy, vu nao cé 16i
thi vo chong ong phai tra du cho 6ng Q, vu nio thua 15 thi vo chdng ciing cb
géng dé tra, néu khong tra du thi vo chong s& no lai. Tinh dén nam 2016 thi vo
chdng 6ng con no éng Q 138.513.000 dong. Bén nim 2021 éng Q khoi kién, khi
hoa giai 6ng voi ong Hai thoa thuan: vo chéng ong s& tra cho 6ng Q lién
50.000.000 dong, sd con lai 88.513.000 dong, ong Q dong ¥ b6t cho vo chong
ong 38.513.000 ddng, s6 con lai 50.000.000 dong vo chong phai ¢ nghia vu tra
vao ngay 20/11/2021. Thyc hién cam két vo chdng 6ng c6 tra 50.000.000 dong
cho Ong Q nén 6ng Q da rat don khoi kién, Toa an ra quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an. Do tinh hinh dich bénh va kinh té gia dinh gap nhiéu kho khan nén
vo chong 6ng khong tra ng dung cam ket Nay 6ng cam két s& tra s tién 1a
50.000.000 dong vao ngay 17/4/2022; s6 con lai 38.513.000 dong do ong Q da
cam két b6t cho vo chong éng nén vo chong ong khong dong ¥ tra. D61 véi sb
tién 14i ma ong Q yéu cau vo chdng ong tra 62.000.000 dong thi ong dé nghi
Toa an xem xét giai quyet theo quy dinh.

Bi don ba Phan Thi D di dugc Toa an tdng dat hop 1& nhiéu 1an cac thong
bao nhung ba D vin vang mit khong co 1y do, khong cung cip ching ctr ching
minh dé bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia minh.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:
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Tham phéan va Hoi dong xét xir so tham da thuc hién dung trinh ty, tha tuc
theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy tu khi thu 1y cho dén khi dva vu 4n ra
xet xur. Nguyén don da thuc hién ding quy dinh tai céac Diéu 70,71 cua Bo luat
t tung dan sy. Riéng bi don 6ng Pham Van M, ba Phan Thi D duoc Tda an triéu
tap hop 1& dé tham gia phién tda nhung van vang mit 1 chua chap hanh nghiém
tuc quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung: cin cr vao cac tai liéu, chung ctr co trong hd so vu an. Bé ngh1
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua 6ng Q. Budc 0ng Phan Van M va ba
Phan Thi D c6 nghia vy lién d61 tra cho 6ng Q s6 tién 1a 88.500.000 dong va ng
14i tinh tir thoi diém o 6ng M va ba D vi pham nghia vu tra ng tir ngay 21/11/2021
dén ngay xét xir so tham 13 05 thang 19 ngay x 0,833%f/thang = 4.152.921 dong.
Pé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir d6i voi d6i véi yéu cau tinh 13i ciia 6ng
Q v6i tién 14 53.454.735 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
toa Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: bay 1a vu an “Tranh chap hop dong mua ban tai
san” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015
thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an.

[2] Vé tham quyén: Bi don ﬁng Phan V?m M va ba Phan Thi D hién dang
sinh song va dang ky h¢ khau tai s6 225/5 ap TA, xa TH, huyén P, tinh Bén
Tre. Do d6 vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhin dan huyén P

theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 33, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TS tung
dan sy nam 2015.

3] Vé tb tung: Bi don 6ng Phan Van M va ba Phan Thi D da duoc Toa an
an tong d,at cac van ban t6 tung ding trinh tu, thd tuc theo quy dinh tai Bi¢u 177
B0 luat to tyng dén sy nhung 6ng M, ba D déu vang mat khong c6 1y do. Cén cur
quy dinh tai khoén 2 Dicu 227 cua Bo luat To tung dan su nén Hoi dong xét xur
tien hanh xét xtr vang mat 6ng M va ba D.

[4] Xét yéu cau ciia 6ng Q vé viée tu nguyén rit lai yéu cau ong M va ba D
phai c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Q no 1ai 1a 53.454.735 dong. Xét thay:
viéc viéc rit yéu cau khai kién nay 6ng Q 1a hoan toan ty nguyén va phu hgp
v6i quy dinh tai cac Diéu 217, 218 va Piéu 219 ctia B luat T8 tung din su
nén duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[5] Vé ndi dung vu an:

[5.1] Ong Hai cho rang, cin clr gidy thoa thuan ngay 21/5/2021 thi 6ng M
va ba D phai ¢6 nghia vu tra cho 6ng Q s tién 1a 88.500.000 dong va lai sut
trén s tién con lai. Do ong M Va ba D vi pham cam két nén ong Q yéu cau ong
Hai 88.500.000 dong va 1ai sut cham tra tir ngay 21/5/2021 dén ngay xét Xt so
thim 1a 88.500.000 dong x 0,83%/thang x 11 thang 19 ngay = 8.545.265 dong
S6 con lai 13.000 dong ong Q khong yéu cau giai quyet Viéc ong M cho rang
ong co hira bot cho 6ng M va ba D s6 tién 38.500.000 dong 1a khong dung.
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[5.2] Ong M thira nhan 6ng va ba D con no 6ng Q sé tién 88.500.000
ddng, do 6ng Q cb hira bét cho dng va ba D s tién 38.513.000 dong nén ong
dong ¥ tra sb tién con lai 1a 50.000.000 dong. Dbi véi s tién 1ai 62.000.000
d6ng ma o6ng Q yéu cau 6ng khong dong y do trude day 6ng Q véi vo chdng ong
khong c6 thoa thuan néu ong va ba D cham tra thi phai Idi cho 6ng Q.

[6] Tai phién toa ong Hai cho riang cac ndi dung thoa thuan tai muc 1, 2, 3,
4, 5 tai trang 1 cua “Gidy thoa thuan” ngay 21/5/2021 1a do 6ng Hai va 6ng M tu
nguyén thod thudn vdi nhau. Con ndi dung “T61: Pham Van M sau day t6i néu y
kién cta t6i cho cong ty 1a xin giam 14i sudt va no gbc 1a 6 thang sau toi goi
50.000.000 dong 1a hét sé no cho toi, toi thanh that biét on” 1a do ong M ty ghi,
ong khong dong ¥ nén trang 02 dng c6 ghi 1a “Toi khong dong ¥ theo y kién ciia
bi don”. Va tir trudc dén nay ong va ong Q khong c6 hira b6t cho 6ng M va ba D
s6 tién 1a 38.513.000 dong. Xét thdy: Can cir vao ndi dung “Gidy thoa thuan”
ngay 21/5/2021 va 101 trinh bay cua 6ng Hai, 6ng M c6 can ct khéng dinh, viéc
6ng M yéu cau bat s tién 38.513.000 dong 1 do 6ng M dé nghi, khi d6 6ng Hai
khong dong vy, lac d6 6ng M ciing khong c6 ¥ kién gi khic nén viéc 6ng M cho
rang ngay 21/5/2021 ong Hai 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta ong Q c6 cam
két bot cho ong sd tién 38.513.000 ddng 13 khong c6 cin ctr nén khong duoc
chap nhan

[7] Xét thdy: Hop dong mua ban tai san gitta 6ng Q voi 6ng M va ba D
duoc xac 1ap trén co s¢ tu nguyén va binh déng khong bén nao bi ltra ddi hodc bi
ép budc nén dugc xem 1a hop dong hop phap. Ong M thira nhan hién nay ong va
ba D con no 6ng Q sb tién 13 88.500.000 ddng. Do d6, day 1a tinh tiét khong
phai chiing minh theo quy dinh tai Piéu 92 cta Bo luat T tung dan su. Nhu
vay, co cin ctr xac dinh hop dong vay tai san giita cac bén duoc xac 1ap trén co
sO tu nguyén va binh déng, khong ai bi Itra dbi hodc bi ép budc; cac bén déu co
ning luc phap ludt va ning lyc hanh vi dan su nén duoc xem 13 hop déng hop
phép. Do vdy hop dong nay lam phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén nén
cac bén phai c6 trach nhiém thuc hién cac théa thuan da cam két. Qua trinh thuc
hién 6ng M va ba D da vi pham hop dong ma hai bén di thoa thuan lam phat
sinh tranh chap. L& d6, viéc 6ng Q yéu cau 6ng M va ba D phai c6 nghia vu lién
d6i giao tra cho 6ng Q s6 tién 1a 88.500.000 dong 1a phi hop nén dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[8] Xét yéu cau dng dng Q vé viée yéu cau ong M va ba D phai c¢6 nghia vu
tra cho ong Q sb tién 13i phat sinh 13 8.545.265 dong. Xét thady: Do 6ng M va ba
D da vi pham nghia vu trd ng cho 0ng Q trong mot thoi gian dai 1am anh hudng
dén quyén loi cua 6ng Q. Pdng thoi, tai “Gidy thoa thuan” ngay 21/5/2021 ong
M c6 cam két “Néu dén ngay 20/11/2021 6ng M, ba D khéng tra diing sé no géc
trén thi phai chiu trach nhiém truoc phap ludt ké ca lGi sudt sé con lai”. LE d0,
viéc ong Hai yéu ciu 6ng M va ba D phai c6 nghia vu tra 14i chim tra 1a phu
hop. Tuy nhién, thoi han tinh 14i ma 6ng Hai yéu cau tinh tir ngay 21/5/2021 1a
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khong phu hop, boi 1&: cin ¢ vao “Gidy thoa thuan” ngay 21/5/2021 éng Hai va
ong M ¢6 thoa thuan vao ngay 20/11/2021 6ng M va ba D phai c6 nghia vu tra
cho 6ng Q sb tién 1a con lai nhung 6ng M va ba D khong thuc hién dung cam két
nén ngay 6ng M va ba D vi pham nghia vu dugc tinh tir ngay 21/11/2021 dén
ngdy xét xir so thAm 10/5/2022 14 05 thang 19 ngay. Mit khac, do 6ng Hai va
6ng M khong thoa thuan vé mirc 14i sut chdm tra nén cin ctr Pidu 280 va Diéu
357, 468 cua Bo luat Dan su thi 13i suat dugc xac dinh 1a 10%/nam. Nhu vay,
141 suat 6ng M va ba D phai tra cho 6ng Q duoc tinh nhu sau: 88.500.000 dong x
0,833%/thang x 05 thang 19 ngay = 4.152.921 dong.

[9] D6i voi sb tién, 13.000 déng néu dng Q va 6ng M khong yéu cau nén
khong xem xét giai quyeét.

[10] Do yéu cau khai kién cua ong Q dugc chap nhan, nén éng M va ba D
phai lién d&1 ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phép luat.

[11] Cac duong su duoc quyén khang cdo ban 4n theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao Piéu 26, diém b, khoan 1 Diéu 35, 39, 147, 266 ctia B luat t6
tung dan su; Diéu 280, 430, 440, 357, 248 Bo luat dan su; Diéu 27 Luat Hon
nhan va gia dinh nim 20214; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua ij ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung &n phi, 1¢ phi cua Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu ciu khoi kién cua 6ng Phan Puc Q vé viée rit
mot phan yéu cau khai kién doi vdi 0ng Phan Van M va ba Phan Thi D phai c6
nghia vu lién ddi tra cho 6ng Phan Dtrc Q ng 1ai 1a 53.454.735 dong.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia 6ng Phan Dtic Q. Budc dng
Phan Vin M va ba Phan Thi D c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng Phan Dirc Q sb
tién 1a 92.652.921 dong, trong dé: no gbc 1a 88.500.000 dong, no lai 1a
4.152.921 dong.

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suét
quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luit Dan sy nim 2015, trur
truong hop phéap luat c6 quy dinh khac.

3. Pdi vai sd tién 13.000 dong néu éng Q va dng M khong yéu ciu nén
khong xem xét gidi quyeét

4. An phi dan sy so thim:



‘ Ong Phan Puc Q phai nop 1a 300.000 d6ng nhung duoc lghéu trir vao s
ti€n tam ng &n phi da ndp 1a 2.212.500 dong theo bién lai thu s6 0003020 ngay
13 thang 12 nam 2021 cua Chi Cuc Thi he‘mh, d@n huyén P. Ong ‘Phan Duc Q
dugc Chi Cyc Thi hanh dan huyén P hoan tra so tién la 1.912.500 dong.

Ong Phan Vin M va ba Phan Thi D phai lién déi ndp 1a 4.632.646 dong.

Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15
ngay k€ tif ngay tuyén 4n. Pudng su ving mit tai phién toa c6 quyén khéng
cdo ban 4n trong han 15 ngay k€ tif ngdy nhan dudc ban 4n hoic k€ tir ngay
ban dn dudc tong dat hop 1¢ theo quy dinh.

Trudng hop ban dn, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2

Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dudc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thda thuin thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n,
ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc
Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n
dudc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luit thi hanh 4n din su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyen P THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huy¢n P;

- Céc duong su;

- Luu ho so.

Tran Thj Van









