TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phtc
Ban an sé: 131/2020/DS-PT
Ngay: 19 - 8 - 2020
VIv: “Tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cqu thao do cong trinh xay
dung trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Tran Thanh Phong

Céac Tham phan: Ong Ngb Thanh Sy

Ba D4 Thi Nhung

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vil Bao - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Bong Nai.

- DPgi dién Vign kiém sat nhan dan tink Pong Nai: Ba Vii Thi My Lién —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 8 nim 2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
Xt phic thim cong khai vu an thy 1y sd: 43/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 01
niam 2020 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau thdo dé céng trinh
xdy dwng trén dat”.

Do Baén 4n dan sy so tham sé: 93/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 134/2020/QD-PT ngay
04 thang 6 nim 2020, Quyét dinh hodn phién toa phtic tham sd: 184/2020/QD-PT
ngay 04 thang 6 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién tda phic tham so:
239/2020/QD-PT ngay 29 thang 7 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan tinh D60ong
Nai gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Xuan T, sinh nam: 1966 va ba Pinh Thi H,
sinh nam: 1966.

Dia chi: Puong A, phudng B, thanh phd C, tinh Gia Lai.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong H6 Minh V, sinh
nam: 1964.



Pia chi: Khu phd D, phuong E, thanh phd F, tinh Pong Nai. (dugc uy
quyén theo Vian ban iy quyén ngay 11 thang 7 nim 2018). (c6 mit)

2. Bi don: Anh Pinh Quang H, sinh nam: 1986.

Pia chi: Ap G, x4 H, huyén I, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Mac Thi T, sinh nim: 1961.

Dia chi: Puong J, 4p K, phuong L, thanh phd F, tinh Pong Nai. (dugc ty
quyén theo Vian ban iy quyén ngay 03 thang 8 nim 2018). (c6 mit)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Mac Thi T, sinh nam: 1961.

Dia chi: Puong J, 4p K, phudng L, thanh phé F, tinh Dong Nai, tinh Dng
Nai. (c6 mat)

3.2. Chi Nguyén Thi H, sinh nim: 1986.

Pia chi: T6 2, Ap G, xd H, huyén L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi H: Ba Mac Thi T, sinh nim: 1961.

Dia chi: Puong J, ap K, phuong L, thanh phd F, tinh Pong Nai, tinh
Pong Nai. (duoc Gy quyén theo Vin ban uy quyén ngay 03 thang 8 nim 2018).
(cO6 mat)

3.3. Anh Phung Thanh N, sinh nam: 1973

Pia chi: Ap M, phudng L, thanh phd F, tinh Pong Nai. (c6 mit)

3.4. Ba Pang Thi Kim H1, sinh nam:1959

Dja chi: Khu phé N, phuong O, thanh phd F, tinh Dong Nai. (ving mit)

3.5. Chéau Pinh Huyén A, sinh nim: 2016.

3.6. Chau Pinh Ngoc P, sinh nam: 2018.
Pia chi: Ap G, xa H, huyén I, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién hop phap cho chau Anh, chau Phuong:

Anh Pinh Quang H, sinh nim 1986 (ving mit)
Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1986 (vang mit)
Cung dia chi: Ap G, xa H, huyén I, Pong Nai.

Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Pham Xuan T, ba Binh Thi H.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi dai dién theo
1y quyén cia nguyén don 0ng Pham Xudn T va ba Pinh Thi H trinh bay:

Vao nam 2004, vo chong Ong T, ba H ¢6 nhan chuyén nhuong cua Cong ty
Quang Vinh — Binh Duong 02 16 dat lién ké tai Ap G, xa H, huyén I, 01 16 thudc
thira 660-661, t& ban dd s 01 (thtra mo1 271, to ban dd 13), 01 16 thudc thira 649



— 650, to ban dd s6 01 (Thira méi 272, t& ban d6 sé 13) dién tich mdi 16 13 97,5
m°. Dén ngay 29 thang 9 nim 2004, 6ng T, ba H dugc cip gidy ching nhin
quyén sir dung dat d6i véi 02 thira dat trén. Doi véi thira 660-661, to ban d6 sd 01
(thira mé&i 271, to ban d6 13) co6 Gidy chung nhan quyén st dung dit s AA
062758. Muc dich nhan chuyén nhuong 02 16 dit lién ké dé sau nay ong T, ba H
cit nha &. Do chua ¢6 nhu cau su dung nén ong T, ba H van dé dat tréng va thi
thoang xudng tham dat. Dén ngay 07 thang 8 nam 2017, 6ng T lién hé Vian phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Long Thanh dé 1am thu tuc cap d6i
gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi phat hién anh Dinh Quang H di cit nha &
1 trét 1 gac trén thira 660-661, to ban dd sd 01 (thira méi 271, to ban dd sb 13),
x& H. Vi vay, d¢én nay dng T, ba H chua thuc hién dugc viéc cap doi gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Ong T, ba H d3 nhiéu 1an lién hé véi anh H dé giai
quyét nhung phia gia dinh anh H khong c6 thién chi. Vi vay, ong T, ba H méi
lam don gui dén Uy ban nhan dan x4 H giai quyét nhung khong thanh va tiép
tuc khoi kién.

Tur khi khéi kién dén nay, Ong T, ba H ludn c6 thién chi mudn hoa giai doi
bén nhung khong thoa thuan dugc, Toa an da tién hanh moi 02 bén 1én thoa thuin
nhiéu 1an nhung khong thoa thuan dugc.

Y kién 6ng T, ba H muén thoéa thuan bang cach chuyén nhuong lai 02 16
dat trén cho anh H, chi H véi gia 2.200.000.000 dong nhung phia anh H, chi H
khong dong y vi khong thong nhat gia. Ong T, ba H khong dong y chuyén
nhuong 01 16 tranh chéap vi anh huong dén 16 dat con lai.

Nay, ong T, ba H yéu cau anh H, chi H phai d& nha tra lai hién trang dat
nhu ban dau cho 6ng T, ba H ddi véi dién tich dat 97,5m? thira 660-661, t& ban
d6 s6 01 (thra méi 271, t& ban d6 13), x4 H, huyén I, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don anh Pinh Quang H va ciia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H 1a ba Mac Thi T trinh bay:

Vao nam 2016, ba c6 mua cho vo chéng con gai ba la chi H, anh H dién
tich dat 97,5m’ thira 622, t& ban do s6 01, xa H (thira méi 370, to ban dd sb 13).
Theo ba, thira dat sb 622, to ban dd sb 01 dugc tach tir thira 482 (t ban d6 dia
chinh thanh 1dp ndm 1994) nay la thtra 271 md&i dung nhung co quan Nha nudce
cap gidy lai cdp thanh thira 370 |a khong dang. Tuy nhién, Anh H, chi H khéng
khiéu nai hay khai kién co quan c6 thim quyén nao ddi véi viée cap sai thira dat
néu trén.

Nguon goc dién tich dat trén 13 do anh Phing Thanh N nhan chuyén
nhuong lai tir ba Dang Thi Kim H1. Anh N chua lam thu tuc sang tén cho anh N
ma gidy chimg nhan quyén st dung dat van do ba Piang Thi Kim H1 dung tén
nén ba H1 1a nguoi ky hop dong sang tén chuyén quyén cho anh Dinh Quang H.



Hién tai, gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc cp do anh H ding tén. Sau
khi chong di tién mua dat, anh N 1a nguoi chi dat cho anh H @ anh H cét nha
dang vi tri hién nay, chtr cac bén khong tién hanh do dac lai dat.

Nay, nguyén don yéu cau anh H phai d& nha tra lai hién trang dat nhu ban
dau dbi véi dién tich dit 97,5m? thira 660-661, to ban dd sb 01 (thira méi 271, tor
ban d6 13), x4 H, huyén I, tinh Pong Nai thi anh H, chi H khong dong y vi anh
H, chi H cit nha dtng vi tri, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat. Néu anh H, chi H sai, ba dong ¥ dap nha dé anh H, chi H vé nha ba & va anh
H s& khoi kién anh N bang vu an khac vi anh N 1a ngudi chi dat va 1am gidy to
dat cho anh H.

Hién cin nha trén do vo chong anh H, chi H dang quan 1y, st dung cing
hai con la chau Pinh Huyén A va Pinh Ngoc P.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Mac Thi T trinh bay:

Ba 1 nguoi dimg ra giao dich sang nhuong dat giim cho vo chong anh H,
chi H, tién mua dét 1a tién cta vo chong anh H, chi H. Ba xac dinh dién tich dat
dang tranh chip 1a tai san riéng ciia vg chong anh H, chi H. Ba khang dinh thia
dat 271, to ban d6 s6 13, xa H ma vo chong anh H dang quan 1y sir dung 1a dung
vi tri anh N da chi va ban cho anh H, chi H d¢ 1am nha. Khi 1am nha xong, ba
kiém tra trén ban do tinh Pong Nai thi phat hién dat ma vo chong anh H cat nha
khong nam trén thira 370 ma vo chdng anh H duogc cp s6 d6 ma nam trén thira
271, nhung theo ba, anh H va chi H cit nha & trén thira dat 271 1a dung, ba théng
nhat nhu ¥ kién anh H, chi H nhu ba dai dién trinh bay.

Theo cac bdn tir khai, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Phing
Thanh N trinh bay:

Vao nam 2011, anh c6 sang nhugng ctuia ba Pang Thi Kim H1 dién tich dat
97,5m?, thira dét sb 622, t& ban dd s6 01, toa lac tai khu 4, Ap G, x& H. Khi sang
nhuong chi 1am gidy tay. Gia sang nhuong 120.000.000 déng, anh d giao du tién
cho ba H1 va di nhan dat nhung chua sir dung, chua 1am thi tuc sang tén vi
vudng thi tuc thira ké ctua chong ba H1 va tha tuc cap doi gidy chimg nhan quyén
st dung d4t. Nam 2015, anh théa thuin chuyén nhugng phﬁn dién tich dat trén
cho ba Mac Thi T, gia chuyén nhugng 210.000.000 dong, ba T da giao du tién
cho anh. Khi chuyén nhuong dat, giira anh va ba H1 chua lam thi tuc sang tén
nén anh c6 nho ba H1 lam thi tuc sang tén thang cho anh H. Ba T chi 1a ngudi
giao dich mua dat gium cho con 1a anh Pinh Quang H, chi Nguyén Thi H nén
trong hop ddng chuyén nhuong ghi tén anh H, chi H. Anh x4c dinh phan dat
nguyén don dang tranh chip c6 cin nha ctia anh H, chi H xay dyung 14 do anh truc
tiép chi cho ba T va anh H, chi H. Pong thoi, day ciing 1a vi tri ba Pang Thi Kim
H1 da chi cho anh khi nhan dat. Khi anh nhan dat tir ba Pang Thi Kim H1, ba H1



c6 dua cho anh xem gidy ching nhan quyén st dung dat, khong c6 ban dd dia
chinh nén khi nhan dat anh nghi thira dt nay thudc thira 622, to ban d6 s6 1, xa
H. Nay, anh duogc biét thira dat anh chi khi ban cho ba T 1a thua dat 660, 661
(thitra méi 1a thira 271), & day c6 sy nham 13n khi ba Pang Thi Kim HI1 chi dit
cho anh

Nay, nguyén don khai kién anh H, chi H vé tranh chap quyén sir dung dat
d6i v6i phan dién tich dat néu trén, anh dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phép luat.

Néu anh H, chi H c6 khéi kién anh bﬁng mot vu an khac thi anh s€ chiu
trach nhiém trong viéc sang nhuong dat néu trén vi ¢é su chi nham vi tri dat cho
anh H, chi H.

Theo bién ban ldy 16 khai, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pding
Thi Kim H]I trinh bay:

Vao nam 2004, ba nhan chuyén nhugng ciia ba Nguyén Thi T dién tich dat
97,5m” cit thira 482, to ban dd s6 01, x& H. Khi chuyén nhuong dat, ba T c6 chi
dat cho ba ngoai thuc dia. Pén thang 9 nam 2004, ba duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dién tich 97,5m? thura dat s 622, to ban d6 s 01, x4 H. Do
khong c6 nhu cau st dung, vao nim 2011 ba chuyén nhugng dién tich dat trén
cho anh Phing Thanh N véi gia 110.000.000 dong. Khi chuyén nhuong dat cho
anh N, ba c6 ra thuc dia chi dat va chi ding vi tri dat ma ba T chi dat cho ba. Pén
nam 2016, anh N chuyén nhugng dién tich dat néu trén cho anh Pinh Quang H,
do khi ba chuyén nhuong dat cho anh N chua sang tén nén ba c6 dung ra ky hop
dong chuyén nhuong cho anh H. Tuy nhién, thoi gian chuyén nhuong da 1au nén
ba khong nhé rd vi tri dat ctia ba d chi cho anh N ¢6 phai 13 vi tri d¢it ma anh H
d3 cat nha hay khong. Khi anh N ban giao dat cho anh H 1a do anh N chi dét cho
anh H, ba khong tham gia. Ba khong biét ba c¢6 chi nham vi tri dt cho anh N hay
khong.

Tai Ban 4n so tham s6: 93/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén Long Thanh di can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, khoan 2 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228
Bo luat T4 tung dan su; Ap dung khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai 2013; Piéu 163,
164, 166, 168 va Dbiéu 169 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan phan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Pham Xuan T, ba
Pinh Thi H vé: “Tranh chép quyén sir dung dat” doi v6i bi don anh Pinh Quang
H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H.



Budc anh Pinh Quang H, chi Nguyén Thi H, chau Dinh Huyén A, chau
Dinh Ngoc P (do anh H, chi H dai dién) phai giao lai phan dién tich dit 97,5m’
thira 660-661, to ban d6 s6 01 (thira méi 271, t& ban d6 13), x4 H, huyén I, tinh
DPdng Nai cho 6ng Pham Xuan T, ba Dinh Thi H quén 1y, st dung. Giao cho éng
Pham Xuan T, ba Dinh Thi H duoc quyén st dung, s hiru toan b cong trinh xay
dung trén phan dat thira 660-661, t& ban dd s6 01 (thira méi 271, t& ban dd 13),
x4 H gdm: Nha ¢ gia dinh 1 trét + 1 lau, dién tich san xay dung 140 m°. Méi hién
co dién tich 21,56 m°. Céng nha co6 dién tich 4,9m2. ong Pham Xuén T, ba Dinh
Thi H thanh toan lai 80% gi4 tri nha va cac cong trinh xay dung trén dat cho anh
Dinh Quang H va chi Nguyén Thi H 1&: 522.204.480 dong (Nam trim hai muoi
hai triéu hai trim 1¢ bon ngan bon trim tam muoi dong).

Anh Pinh Quang H, chi Nguyén Thi H, chau Pinh Huyén A, chau Pinh
Ngoc P duoc quyén luu cu trong cin nha trén trong thoi han 03 (ba) thang tinh tir
ngay an co hiéu luc phap luat va khi 6ng T, ba H thanh toan lai gia tri nha va
cong trinh trén dat xong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén budc anh Pinh Quang H va chi
Nguyén Thi H phai chiu an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cdo va quyén thi
hanh an.

Ngay 02 thang 12 nam 2019, nguyén don 6ng Pham Xuan T, ba Dinh Thi
H c6 don khang cdo toan bo nodi dung ban 4n so tham.

- Quan diém va dé nghi ciia Vién kiém sdt nhan dén tinh Pong Nai: Vé tb
tung: Tham phan va Hoi dong xét xur cap phiic tham, Thu ky phién toa di tuan
tha dung quy dinh cua phap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xt va tai phién
tda. Cac duong su tham gia phién toa thyc hién day du quyén va nghia vu cia
minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé dé xuat quan diém giai quyét vu an d6i véi phan ban an bi khang cao:
Cép so tham xir budc nguyén don thanh toan gia tri nha theo gia tri thAm dinh gia
1a ¢6 co so chdp nhin. Tuy nhién, xét 161 13 thudc vé anh H va chi H nén can sta
phan gia tri nha phai thanh toan cho bi don tir 80% xudng con 60%. Dé nghi Hoi
dong xét xtr can ctr Khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su; chap nhan khang
c40 ctia Nguyén don, stra mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
Xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién tda, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don 6ng Pham Xuéin T, ba
binh Thi H, nop trong han luat dinh, dong tam tng an phi dang quy dinh nén



dugc xem xét theo thu tuc phlic tham. Toa an cp so tham xac dinh quan hé phap
luat 12: “Tranh chap quyén su dung dat” 1a chua day du, vi theo don khoi kién
nguyén don yéu cau yéu cau anh H, chi H phai d& nha tra lai hién trang dat nhu
ban dau cho 6ng T, ba H. Nhu vay, can phai xac dinh lai quan hé phap luat 1a:
“Tranh chap quyén sir dung dat va thao d& cong trinh xay dung trén dat”. V& xéc
dinh tu cach té tung ctia dwong su trong vu an da day du.

[2] Tai phién toa phiic tham, nguyén don khéng rat don khai kién, ngudi
khang c4o van giit nguyén khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét lai
toan bd ban an so tham.

[3] Vé noi dung: Cin ctr 10i khai cac dwong su tai phién toa va cac ching
ctr thu thap duoc tai hd so vu an thé hién: Nam 2004, vo chong dng T, ba H ¢6
nhan chuyén nhuong 02 16 dét lién ké tai Ap G, x4 H, huyén I ctia Cong ty Quang
Vinh — Binh Duong. L6 tht nhét: thudc thira 660-661, to ban d6 s6 01 (thira méi
271, to ban d6 13); L6 thir hai thudc thira 649-650, t& ban d6 s6 01 (Thira méi
272, t& ban d6 sb 13), dién tich mbi 16 1a 97,5m% Sau khi nhan chuyén nhuong,
6ng T, ba H di dugc Uy ban nhan dan huyén I cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i voi 02 16 dat trén vao ngay 29 thang 9 nam 2004. Thira dat dang
tranh chép 1a thira 660-661, to ban d6 s6 01 (thira moi 271, to ban d6 13), Giay
chtng nhan quyén st dung dat s6 AA 062758 do 6ng Pham Xuan T dung tén (but
luc 129).

Péi v6i phan dat ciia bi don anh H, chi H duoc ba Mac Thi T 1a me chi H
dung giao dich nhan chuyén nhuong lai tir anh Phiing Thanh N: Ngudn gbc dat 1a
ba Ping Thi Kim H1 nhan chuyén nhuong lai ctia ba Nguyén Thi T vao nim
2004 va da dugc Uy ban nhan dan huyén I cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba Pang Thi Kim H1 vao ngay 01 thang 9 ndm 2004, Gidy ching nhan sb
AA 090624, dién tich 97,5m? thtra s6 622, to ban d6 sé 01, xa H (but luc 156).
Ngay 30 thang 3 ndm 2011, ba H1 1am thu tuc cip d6i gidy ching nhan quyén sir
dung dat dimg tén vo chong ba Pang Thi Kim H1, 6ng Tran Van P thudc thia
370, to ban d6 s6 13, xd H (but luc 141). Pén ngay 21 thang 6 nam 2016, So Tai
nguyén va Mai truong da cp lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Pang
Thi Kim H1 dtng tén (do 6ng P 1a chong ba H1 chét lam thu tuc thira ké lai cho
ba H1) dién tich dit 98m® thudc thira 370, to ban d6 sb 13, x& H (but luc 132).
Ngay 05 thang 7 nam 2016, ba Pang Thi Kim H1 ky hop dong chuyén nhuong lai
phan dét dién tich 98,0m? thtra 370, t& ban dd sé 13, xa H cho Dinh Quang H va
d3 duoc Vian phong dang ky dét dai - Chi nhanh | chtitng nhan hop dong thay d6i
bién dong dicu chinh tai trang 3 dbi voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ba
bang Thi Kim H1 dtng tén sang cho anh Dinh Quang H vao ngay 27 thang 7
nam 2016 (bat lut 151-155). Vi vay, c6 diy du co so xac dinh khi nhan chuyén
nhuong dét tir anh N, vo chong anh H, chi H va ba T déu biét rd phan dit chuyén



nhuong c6 dién tich 98,0m* thudc thira 370, t& ban do s6 13, xd H, khong phai
phan dat thudc thira 271 da cap gidy chimg nhan cho 6ng Pham Xuan T. Do d9,
viéc ba Mac Thi T cho rang co quan Nha nuéc c6 thim quyén cap nham dat cho
anh H, chi H 1a khong ¢ co so.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir cling di cho cac dwong sy hoa giai, phia
nguyén don dong ¥ giao dat cho bi don tiép tuc quan 1y, sir dung va s& thanh toan
lai gia tri quyén st dung dat cho nguyén don theo gia thi truong. Tuy nhién, dai
dién theo iy quyén cua bi don khong dong ¥, ba T cho rang anh H, chi H cit nha
trén dat cua ba mua. Néu anh H, chi H sai thi ba dong ¥ dap nha dé tra la dat va
anh H sé& khoi kién anh N bang vu an khéac vi anh N 13 ngudi chi dat va lam gidy
t& dat cho anh H.

Can ct vao két qua xem xét tham dinh tai chd (but luc 92), theo Ban dd
hién trang thira dat so: 10420/2018 cua Vian phong Piang ky dét dai tinh Pong Nai
— Chi nhanh huyén I 1ap ngay 14 thang 9 nam 2018, phan dat cac duong sy tranh
chip co dién tich 97,5m* thudc thira 271, to ban dd sé 13, xd H da duoc Uy ban
nhan dan huyén I cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Pham Xuan T.
Mat khac, theo 101 khai cua anh Phung Thanh N va ba Mac Thi T thi khi anh
Phing Thanh N nhan chuyén nhuong dat tir ba Pang Thi Kim H1 nam 2011 va
dén nim 2016, anh N chuyén nhuong lai cho anh H, cac bén khong c6 yéu cau co
quan c6 tham quyén tién hanh do dac xac dinh lai ranh gidi thira dit ma chi giao
nhan dét qua sy chi dan cta ngudi ban dat 1a ba H1 va anh N nén dan dén viéc khi
cat nha trén dat thudc quyén hop phap cia 6ng T, ba H. Viéc anh H, chi H xay
dung nha trén dat ctia nguoi khac di duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dét 13 vi pham theo quy dinh tai Piéu 12 Luat dat dai 2013 va khoan 3
Piéu 10 Nghi dinh 102/2014/ND-CP

Theo biéu 12 Luat dat dai 2013 cac hanh vi sau bi nghiém cam:

1. Ldn chiém, hiy hoai ddt dai.

2. Vi pham quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwgc cong bo.

Piéu 10 Nghi dinh 102/2014/ND-CP nhu sau:

3. Phat tién tir 5.000.000 déng dén 10.000.000 dong doi véi hanh vi ldn,
chiém ddt 6.

5. Bién phap khdc phuc hdu qua:

a) Budc khoi phuc lai tinh trang ciia dat trude khi vi pham doi véi hanh vi
quy dinh tai c&c Khoan 1, 2 va 3 Piéu nay;

b) Budc tra lai dat da lan, chiém doi véi hanh vi quy dinh tai cac Khodn
1, 2 va 3 Piéu nay”.



Viéc anh H, chi H x4y nha trén dat ctia dng T, ba H 14 vi pham phap luat
dat dai va co thé bi xir phat vi pham hanh chinh vé hanh vi 1an, chiém dat ¢ véi
mic xir phat tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong; ngoai ra con bi ap dung
bién phap khéc phuc hau qua budc khoi phuc tinh trang dat trude khi vi pham,
budc tra lai phﬁn dat da 14n, chiém.

Tai cap phuc tham, Toa an da tién hanh xac minh thi Phong quan Iy do thi
huyén Long Thanh ciing x4c dinh tai vi tri dat cac duong su tranh chap khi xay
dung nha bét budc phai c6 gidy phép xay dung tam c6 thoi han va khi tién hanh
xay dung phai thdng b&o cho co quan cap phép dén kiém tra dinh vi cong trinh va
phai chiu trach nhiém néu xdm pham céc quyén hop phép cua chua sé hitu lién ke.
Pong thoi ddi voi cong trinh xay dung trén 1a khong du diéu kién theo quy dinh
cua Luat xay dung va cong trinh s€ bi xtr ly theo quy dinh ctia phap luat.

Toa &n cap so tham da xac dinh anh Pinh Quang H va chi Nguyén Thi H
xay dyng nha trén dat thudc quyén str dung ciia 6ng T, ba H 12 do 13i ctia bi don 1a
c6 can ctr. Tuy nhién cdp so tham xac dinh, nguyén don ciing c6 13i thiéu su quan
Iy dat nén xay ra tranh chap 13 chua co co so viing chac. Boi 1§, cac thia dat
nguyén don nhan chuyén nhuong la dat &, co cot mdc va da duoc co quan Nha
nudc ¢ tham quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung. Thira dat cta nguyén
don 1a thira 271, 272, to ban d6 s6 13 trong khi thira dat cta bi don 14 thira 370, to
ban d6 s6 13 1a & hai vi tri hoan toan khac nhau. Nhu vay, khong thé néi rang
nguyén don c6 18i trong viéc quan 1y dat din dén sy nham 14n cua bi don nhu cip
so tham nhan dinh. Vi vay, cép so tham budc nguyén don thanh toan cho bi don
80% gia tri 12 khong dung quy dinh phap luat ma can budc bi don thao d& nha va
cong trinh x4y dung trai phép trén dién tich dat 97,5m? thudc thira 271, to ban do
s6 13, x& H dé tra lai dat cho 6ng T, ba H.

V& an phi cip so thim tuyén budc nguyén don 6ng Pham Xuan T, ba Pinh
Thi H phai c6 trach nhiém thanh toan cho anh Pinh Quang H va chi Nguyén Thi
H 80% tién gia tri can nha theo chimg thu thim dinh gia 1a 522.204.480 dong
nhung budc bi don phai chiu an phi sb tién trén 1a chua pha hop véi quy dinh cta
phép luat.

Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr Xét thay c6 can cir dé chap
nhén khang céo cua nguyén don 6ng Pham Xuan T, ba Dinh Thi H, stra ban an
so tham.

[4] V& an phi: Do khang cdo ctia nguyén don 6ng Pham Xuén T, ba Pinh
Thi H duoc chdp nhan nén 6ng Pham Xuén T, ba Dinh Thi H khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.



[5] Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh
Dong Nai chi phu hop vé1 mot phan nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap
nhan madt phan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao Khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cua Bo luat T tung dan su;

Can ¢t Piéu 12; khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai 2013; khoan 3 Diéu 10
Nghi dinh 102/2014/ND-CP ngay 10 thang 11 nam 2014;

Can ctt Piéu 163; 164; 166; 169 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Chép nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Pham Xuan T, ba Pinh Thi H,
stra Ban an dan sy so thim s6 93/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019 cua
T0a 4n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Pham Xuéan T, ba
Pinh Thi H, vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau thao do tai san
gan lién voi dat”.

Budc anh Pinh Quang H, chi Nguyén Thi H, chdu Pinh Huyén A, chéu
Pinh Ngoc P (do anh H, chi H dai dién) phai giao lai phan dién tich dat 97,5m’
thira 660-661, to ban d6 s6 01 (thira méi 271, t& ban d6 13), x4 H, huyén I, tinh
Pong Nai cho 6ng Pham Xuan T, ba Binh Thi H quan 1y, st dung.

Budc anh Pinh Quang H, chi Nguyén Thi H thdo d& toan bo cong trinh
xay dyng trén phan dét thira 660-661, t& ban d6 s6 01 (thira mai 271, to ban d6
13), x4 H gom:

Nha & gia dinh 1 trét + 1 lau, dién tich san xdy dung 140 m°. Két ciu:
Mong, cot dam san bé tong cot thép; Tuong gach d100, 200, son nudc, chan
tuong Op gach ceramic cao 1m; Nén gach da bong kinh 600x600; Ctra di, cira sb
khung sat kinh; Bép: Thanh gach d100, cira nhom, dan ké bé tong cot thép mit
6p da granit; Nha vé sinh: Tuong 6p gach ceramic cao 1,6m, nén gach ceramic,
ctia nhom kinh, lavabo xi bét; Cau thang: Khung bé tong cot thép, bang than xay
gach 6p da granit, tay vin inox; Tang 1: Nén da bong kinh + gach ceramic, xa gb
sit, mai ton, tran thach cao, khung chim, ctra nhém kinh + st kinh.
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Mai hién c6 dién tich 21,56m? (4,9m x 4,4m). Két cdu: Moéng cot gach
+ ¢cOt sat @ 90; Tuong xay gach d100, son nudc cao 1,2m trén song sat; Nén
gach bong.

Céng nha c6 dién tich 4,9m2: Mong, cOt bé tong ot thép, son nudc.

2. V& chi phi t6 tung: Anh Binh Quang H, chi Nguyén Thi H phai chiu
19.672.000 déng (Mudi chin triéu sau trim bay muoi hai ngan dong). Ong T, ba
H da tam tng trude nén anh H, chi H phai thanh toan lai cho 6ng Pham Xuan T,
ba Pinh Thi H sb tién 19.672.000 dong (Mudi chin triéu sau trim bay muoi hai
ngan dong).

3. V& an phi: Anh Binh Quang H va chi Nguyén Thi H phai chiju 300.000
d6ng an phi khdng c6 gia ngach vé tranh chap quyén sir dung dat. Ong Pham
Xuan T, ba Pinh Thi H khéng phai chiu tién an phi so thim va &n phi phuc
tham. Hoan tra cho dng Pham Xuan T, ba Pinh Thi H s6 tién tam Gng an phi da
nop 1a 12.000.000 dong (Muoi hai tricu dong) tai bién lai sé6 002363 ngay 13
thang 6 nim 2018 va 300.000 dong theo bién lai sé6 0002903 ngay 23 thang 12
nam 2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long Thanh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Long Thanh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

- CCTHADS huyén Long Thanh;

- Puong su;

- Luu hd so vu an, Toa DS, VP, TP.

Tran Thanh Phong
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