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o . NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGHI LOC

-Thanh phan Héi dong xét xir so' thAm gom co;

Thdm phdn - chii tog phién toa: dng Dinh Loan Hoa

Cdc Hgi tham nhén déan: OngLé Quang Hoa, Ong Nguyén Birc Diing

Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong Dinh Xuan Gidp- Thu ky Toa &n nhan
dén huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An.

Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Nghi Loc, tinh Nghé An tham gia
phién toa: ba Hb Th1 Hau- Kiém sat vién.

Ngay 29/4/2021 tai Try s¢ toa an nhan dan huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An
X€t XU sO tham cong khai vu an thu ly sO 84/2020/TLST-DS ngay 12/11/2020 Ve
viéc “tranh chdp hop dong tin dung theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr sb
05/2021/QbXXST-KDTM-ST ngay 30/3/2021 gifra cac duong su:

Nguyen don: Quy tin dung nhan dan N, thi xa C, tinh Ngh¢ An.

Pia chi: S6 116, duong Nguyén Sinh Cung, phu:ong N, thi xa C, tinh Nghé
An.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ptc H; Chtrc vu: Chu tich hoi dong
quan tri. C6 mat.

Bi don: Ba Phung Thi H; sinh ndm 1983

Dia chi: xom T, xa K, huyen N, Ngh¢ An. Ving mit.

Ngum co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Hai D, ba V6 Thi H

Dia chi: xom 13, xd N, huyén N, tinh Ngh¢ An. Péu vang mit.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 03/11/2020 va céac 101 khai trong qué trinh g1a1
quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa dai dién cho nguyén don trinh bay: Vao ngay
19/7/2019, Quy tin dung N da cho chi Phung Thi H vay sO tién 1.050. 000.000
déng. Viéc vay muon duoc thé hién tai Hop dong tin dung s& 58
0095NK/HDTD/QTDND Thoi han vay 24 thang tinh tur ngay 19/7/2019 dén ngay
19/7/2021. Lai suat vay trong han 1a 11,16%/thang va moi nam dugc tinh 365 ngay
Lai sudt qua han 13 150% cua 13i suat trong han. Lai tra theo ki. Muc dich vay von
cua ba Phung Thi H la kinh doanh dich vu an uong

Pé bao dam cho tién vay do, cac bén da su dung tai san thé chap ctia bén thir
3 thé hién tai Hop dong thé chép tai san sb 242NK/HDTC ngay 18/7/2019 1a dat



vanha ¢ cua 6ng L€ Hai D va ba Vo Thi H; Cu thé, 6ng Lé Hai D va ba Vo Thi H
dung tai san la nha ¢ gan lién trén dién thh dat 465m2 thudc thira dat s6 2054, to
ban d6 sb 04 tai x6m 13, xa N, huyén N, tinh Ngh¢ An dé ¢am bao cho khoan vay
1.050.000.000 ddng cia ba Phung Thi H tai Quy tin dung nhan dan phuong N, thi
xa C.

Nay bén vay vi pham nghia vu tra ng nén Quy tin dung khoi kién ra Toa an.
Yéu cau ctia nguyén don la budgc ba Phung Thi H phai thuc hién ngay nghia vu tra
ng cho Quy tin dung sO tién goc va 13i dén thoi diém khai kién va 1ai phat sinh dén
thoi di€ém thi hanh an xong. Téng s6 tién phai thanh todn dén ngay 31/10/2020 1a
1.181.019.000 ddng, trong dé: no goc 1a 1.050.000.000 dong, no 13i trong han va ng
lai qua han la: 131.019.000 dong, Néu khong thanh toan ng thi dé nghi Toa an x( li
tai san thé chdp 1a thia dat s6 2054, to ban d6 sb 04, téng dién tich 465m2 tai xOm
13, xa N, huyén N, tinh Nghe An. Thu’a dat duoc Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc
cap gidy ching nhan quyen str dung dat sb CH859912 ngay 01/6/2017 mang tén
Lé Hai D, V& Thi H d€ thu héi ng cho quy.Trén thira dat, vo chong anh D chi H ¢6
xay dung mot ng01 nha 2 tang o dién tich 250m2. Qua trinh thé chap, quy khong
xem x¢ét tai san nay vi phan dat da du dé the chap cho khoan vay. Tuy nhién, tai san
co trudc, trong va sau khi thé chap trén dat deu la tai san thudgc vao noi dung thé
chap nén ngdi nha nodi trén cling thudc vao phan tai san dé thé chap cho quy tin
dung.

Bi don la chi Phung Thi H trinh bay trong ban khai: Chi thtra nhén ¢6 vay tai
Quy tin dung nhan dan phuong N sd tién 1.050.000.000 dong thong qua hop dong
tin dung s6 58 009SNK/HDTD/QTDND. Tuy nhién, chi chi la nguoi du’ng ra vay
ho cho vo chong chi Vo Thi H, anh L& Hai D chir chi khong str dung s6 tién trén.
Do Vay, chi de nghi Toa 4n tuyén dung tai san thé chap dé thanh toan toan bo s6 ng
gbc va 1ai ké trén.

Ngu’cn c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh L€ Hai D va chi Vo Thi H
trinh bay: ca hai vg chong déu thira nhan viéc thé chap tai san nhu Quy tin dung
trinh bay la ding. Tuy nhién, anh chi cling xin keo dai vigc xét xu vi li do cong vige
dang kho khén, thu nhap thip va nha dang th¢o phung nguoi ba méi mat

Qua xem xét tham dinh tai chd ngay 26/01/2021 theo yéu cau cla _nguyén
don thi tai san thé chap van nguyen trang nhu khi xac 1ap Hop dong thé chap, Dién
tich dat khong thay doi va ngdi nha 2 ting ¢6 dién tich 250m2 ciing nguyén trang
khong c6 bién dong gi. Cac duong su khong ai co y kién | gi phan d6i.

Tai phién tdoa hém nay dai dién ctia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién.

Dai dién Vién klem sat nhan dan huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ an tham gia
phién toa phat biéu y kién:

Ve to0 tung: Vi¢c tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky: Tir khi thu ly
vu an dén khi dua vu an ra xét xtr da tuan thu dung quy dinh cua phap luat. Viée
thu thap chung cu, m¢ phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg
clr; tong dat cac van ban to tung day du ding quy dinh cua B9 luat to tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong x€t xur: Dung thanh phan ding quy
dinh tir khi mo phlen tda cho dén khi Hoi dong xét xtr vao phong ngh1 an.

Pbi véi cac duong sy trong vu an: Nguyen don, bi don, nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan dd chap hanh ding cac quyén va nghia vu quy dinh tai diéu 70,
71 BLTTDS.



Vé quan diém giai quyét vu an: Do chi Phung Thi H da vi pham nghia vu tra
no theo hop dong tin dung da ky két, nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan
bd y€u cau khoi kién cua nguyén don Quy tin dung nhan dan N. Budc chi Phung
Thi H phai c6 nghia vu tra cho Quy tin dung nhan dan N tong sd tlen tinh dén ngay
xét xur 1a 1.241.127.000 dong bao gom ca goc va lai theo hop dong da thoa thuén.
Chi H con phai tlep tuc chiu tién 13i suat trén s6 no gdc ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xtr so tham 1a ngay 29/4/2021 cho dén khi thanh toan hét no theo 13i suit
da thoa thuén trong hop dong tin dung.

Truong hop chi Phung Thi H khong thyc hién hodc thyc hién khong ding
nghia vu tra ng thi d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau xir 1y tai san bao
dam cua Quy tin dung.

Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi dan sy so tham: Do toan bd
yéu cau khoi kién cua Ngan hang dugc Toa an chép nhén, nén budc bi don phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va tién 4n phi dan sy so thim theo quy dinh
cua phéap luat. , _—

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cif vao cdc tai liéu,chimg cir ¢6 trong ho so vu dn da dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa. Toa an nhan dan huyén Nghi Loc
nhan dinh:

[1] Ve to tung:

- Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyet Hop dong tin dung s 58
OO95NK/HBTD/QTDND ngay 19/7/2019 duogc ky két gitra Quy tin dung nhan dan
Ngh1 Huong véi chi Phung Thi H tra tai: xom T xa K, huyén N, tinh Nghe An dugc
xac dinh la quan hé phép luat 1a “Tranh chdp hop dong tin dung va thudc tham
quyen cua Toa an nhan dan huyén Nghi Loc, tinh Nghé An theo quy dinh tai B
luat t6 tung dan su.

Tai phién tdoa hom nay vang mdt bi don, nguoi co quyen lgi nghia vu lién
quan nhung da dugc triu tap hop 1€ lan thtr 2, do d6 can cir Pidu 227 Bo luat t6
tung dan su dé xét x.

[2] NO1 dung vu an:

[2.1] Vé yéu cau cua nguyen don budc chi Phung Thi H ¢6 nghia vu tra ng
theo hgp dong tin dung thay rang: Quy tin dung va bi don déu thira nhan c6 ky két
Hop dong tin dung s6 s6 58 0095NK/HDTD/QTDND ngay 17/9/2019. Tuy nhién
bi don cho rang 1y do ky hop déng vay 1a do chi V& Thi H nho chi dimg tén vay ho
va s tién vay sau khi dugc Quy tin dung giai ngan thi da dua cho chi H. Toa an da
tién hanh lay 10i khai cta chi H thé hién dung tén vay hd nhu 161 trinh bay cua bi
don.Tuy nhién phla nguyen don khong cong nhan viéc vay hg; dong thoi bi don
cung khong O cdn cu, tai ligu gi dé chu:ng minh chi H da nho ch1 ding tén vay ho
va nhan s6 toan bo so tién vay. Do do, c6 co s¢ dé khang dinh Quy tin dung voi chi
Phung Thi H ky két hop dong tin dung dugc thuc hién trén co s& tu nguyén, ndi
dung va hinh thirc cta hgp dong phu hop quy dinh cua phép luat nén c6 hi¢u luc va
lam phat sinh quyen va nghia vu gitra cac bén.

Vé 13i suét trong han va qua han: Theo thoa thudn tai hop dong thé hién 13
suat trong han tai thoi diém giai ngan 1a 11 ,16%/nam, Truong hop co su diéu chinh
1ai suat co ban cua Ngan hang Nha nudc va thuc té thi truong tai chinh thi s€ diéu
chinh lai suat cho vay phu hgp voi timg thoi dlem 141 suat qua han dugc quy dinh
trong diéu khoan cta hop dong 1 150% l4i suét trong han. Nhu vay muc 14i suat do



hai bén thoa thuén trong hop dong la ty nguyén, phu hop vdi quy dinh cta phap
ludt nén c6 gia tri thi hanh doi véi cac bén.

Qua trinh thuc hién hop dong Quy tin dung va dai dién theo uy quyén cho bi
don thtra nhan Quy tin dung da g1a1 ngan day du sb tién vay 1.050. 000.000d cho
chi H. Tu ngay 30/9/2019, nguoi vay khong thuc hién nghla vu tra gdc va 1ai theo
thoa thudn nén khoan ng b1 chuyén sang no qua han k€ tr ngay 15/01/2020. Chi
Phung Thi H 1a ngu’ol Vi pham hop ddng vé cam két lich tra no, do d6 phai chiu
moi hau qua theo giao két va theo quy dinh cua phap luat.

Tinh dén ngay xét XU s tham (29/4/2021) chi H dang no Quy tin dung téng
s6 tién la: 1.241.127. 000 déng( mot ti hai trim bén muoi mét triéu mot trim hai
bay nghin dong) Cu thé:

- No goc con: 1.050.000.000 dong (mot ty khong trdm nam muoi tri¢u ddng)

- No ldi trong han tinh dén ngay 29/4/2021 la 177.151.000 dong (mot tram
bay muoi bay tri¢u bay trim nim mot ngan dong)

- No 131 qua han (50% cua lai trong han) dén ngay 29/4/2021 1a
13.376. OOOdong (muoi ba tri¢u ba tram bay sau ngan don g)

Vi vay, Quy tin dung nhan dan N cham dat hop dong va khoi kién yéu cau
chi Phung Thi H phai trd ng la hoan toan c6 can cir dé chap nhan.

[2.2] Ve Hop dong thé chap tai san:

Hop dong thé chap tai san dé dam bao khoan vay sb 242NK/HDTC ngay
18/7/2019 giita bén thé chap 1a 6 ong L€ Hai D, ba V6 Thi H v6i bén nhéan the chap
la Quy tin dung nhan dan N. Tai san thé chap la thira dat s6 2054, to ban d6 sb 04;
tong dién tich 465m2 tai xom 13, x3 N, huyen N, tinh Ngh¢ An. Thu’a dat dugc Uy
ban nhan dan huyén Nghi Loc cap gidy chu:ng nhan quyén sit dung dat so
CH859912 ngay 01/6/2017 mang tén L& Hai D, V5 Thi H.

Tai thoi diém giai quyet vu 4n so voi thoi diém thc chap tai san thi tai san gitt
nguyén hién trang. Y kién ctia phia Quy tin dung cho rang quyén sir dung dat du dé
dam bao khoan vay nén khong xem xét dén tai san trén dat la phu hop. Béi 1€ ngoal
vige quycn str dung dat du g1a tri dam bao thi ngdi nha duge xay dung trude do va
thudc quyen st dung cua ngu’cn thé chap dat, Ban than hop dong thé chap cling néu
10 tai san co trudce, trong va sau khi thé chap van thudc vé tai san dé thé chap va
nguoi thé chap ciing khong cé v kién gi nén can chap nhan.

Pbi vi bi don khong co tranh chap gi vé tai san da the chap, hién nay bi don
khong c6 kha nang trd ng nén dong y xur ly tai san da thé chap.

Xét thay, viéc ky két hop dong thé chap tai san glu’a Quy tin dung va anh L€
Hai D, chi Vo6 Thi H 1a hoan toan tu nguyen Nhitng nguoi ky két déu co ning lue
hanh vi dan sy. Muc dich va ndi dung cua hgp ddng thé chap khong vi pham diéu
cam clia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, hon nira viéc thé chap tai san da dugc
chung thuc va dang ky tai sdn bao dam tai Van phong dang ky quyen sur dung dat
huyén Ngh1 Loc, tinh Nghé An. Vi vay, c6 cin ctr dé chdp nhan yéu cau cua Quy
tin dung veé xtr ly tai san bao dam néu trén trong truong hop chi Phung Thi H khong
thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan ng dbi véi Quy tin dung

Sau khi xir 1y tai san thé chap ma khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi
chi H con phai ¢6 trach nhiém ti€p tuc thyc hién nghia vu tra ng cho Quy tin dung
dén khi thyc hién xong nghia vu tra ng.

Truong hop chi H tra hét ng trén ma khong phai xur 1y tai san the chap thi
Quy tin dung phai tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dat cho bén thé chap.
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[3] V& chi phl t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu toan b chi phi xem xét
tham dinh tai chd, nén Hoi dong x€t xur khong xem xét.

[4] Vé an ph1 dan sy so tham: Do toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don
dugc chap nhan nén bi don chi Phung Thi H phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.

Hoan tra lai cho Quy tin dung nhén dan N s6 tién 23.718.000 dong (hai ba
triéu bay trim mudi tdm ngan dong) dd ndp tam Ung an phi theo bién lai sd
0005028 ngay 11/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nghi Ldc, tinh
Ngh¢ An.

Vicac lé trén; .

QUYET DINH:

Can ctr vao cédc dieu 30, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 B0 luat t6 tung dan
su; didu 317; 318; 320; 325; 463, 466; 468; 470 Bo luat dan sy; cac dieu 91; 95
Luat cdc t6 chiic tin dung nam 2010 Ngh1 quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Tda an nhan dan Tdi cao; Nghj quyét 326
ngay 30/12/2016 cua UBTVQH vé an phi, 1¢ phi Toa.

Tuyén xi:

{1} Vé nghla vu tra ng:

Chap nhén yéu cau khoi kién cua Quy tin dung nhan dan N vé yéu ciu tra no
s6 tién gbc va 13i suat, cy thé:

Buoc chi Phung Thi H c6 nghia vu tra ng cho Quy tin dung nhan dan phuong
N, thi xa C, tinh Ngh¢ An so tién tinh dén ngay 29/4/2021 la 1.241.127.000 dong(
mot ti hai tram bén muoi mdt triéu mot trim hai bay nghin déng). Cu thé:

- No gbc con: 1.050.000. 000 dong (mot ty khong trdm ndm muoi tri¢u dong)

- No 13i trong han tinh dén ngay 29/4/2021 1a 177.151.000 dong (mot tram
bay muoi bay tri¢u bay tram nim mot ngan dong)

- No lai qua han (50% cua lai trong han) dén ngay 29/4/2021 1a
13.376. OOOdong (mudi ba tri¢u ba tram bay sau ngan dong)

Ké tir ngay ti€p theo cua ngay xét xu so tham (29/4/2021) chi Phung Thi H
con phai tlep tuc chiu khoan tién 13i suit cua so tién no gbc chua thanh toan, theo
mirc 1ai sudt ma cac bén thoa thuan trong hop d6ng tin dung cho dén khi thanh toan
xong khodn ng goc nay.

{2} Vé xtr li tai san thé chap:

Truong hop chi H khong thanh toan ng hoidc khong thanh toan hét ng cho
Qu§/ tin dung nhan dan phuong N, thi xa C, tinh Nghé An thi Quy tin dung co
quyén yeu cau Chi cuc thi hanh 4n Dan sy huyen Ngh1 Ldc, tinh Nghe An ké bién
phat mai tai san thé chap dé thu hoi no la: quyen str dung thira dat s 2054, to ban
d6 s6 04, téng dién tich 465m2 tai xom 13, xa N, huyén N, tinh Nghe An. Thua dat
dugc Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc cap gidy ching nhan quyen su dung dat so
CH859912 ngay 01/6/2017 mang tén L€ Hai D, V3 Thi H va cac tai san gan lién
trén thira dat dé thu hoi no.

Sau khi xir Iy tai san thé chap ma khong du dé thyc hién nghia vy tra no thi
chi Hang con phai ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Quy tin
dung nhan dan phudng N dén khi thuc hién xong nghia vu tra no.

{3} Vé 4n phi dan sy so tham: Budc chi Phung Thi H phai chiu 49.233.000
d6ng (bén chin triéu hai trim ba ba ngan dong) an phi dan su so tham.



Tra lai cho Quy tin dung nhén dan phuong Nghi Hu:orng, thi xa Cua 1o, tinh
Nghe An s tién 23.718.000 dong (hai ba triéu bay tram mudi tdm ngan dong) tam
u:ng an phi da ndp theo bién lai s6 0005028 ngay 11/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An.

Truong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo diéu 2 luat thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dén sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh &n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan sy,
thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Nguyén don c6 mat duogc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngély ké tor ngay
tuyen an; Bi don, ngu:0’1 co quyen loi, nghia vu lién quan ving mit cé quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hop 1€.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND h. Nghi Léc; Tham phén - Chii toa phién toa
-TAND tinh Nghé An;

- Chi cuc THADS h. Nghi Loc,
- Cdc duong su;
- Luu HSVA.

Pinh Loan Hoa



