HTOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 74/2022/DS-PT

Ngay: 13-4-2022

VIV tranh chép vé quyeén st dung dat, hop
ddng hoan ddi quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Phiic

Cdc Thiam phan: Ong Piang Vian Nhiing

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Ngay 13 thdng 4 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xur phuc
tham cong khai vy an thy 1y s6 32/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 02 nam 2022, vé viéc
tranh chip quyén st dung dat, Hop dong hoan dbi quyén str dung dat”

Do Ban 4n dan su so tham s6 100/2021/DS-ST ngay 11 thang 11 nam 2021 cua
Toa an nhén dan huyén D1 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim sé 33/2022/QDP-PT ngay 23
thang 02 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Vin C, sinh nim 1969;

bia chi: ép R, x& M, huyén D1, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng C: Ong Nguyén Vian Lau, sinh nam 1959.
Dia‘chi: Ap Chanh Hoi, xa Tan M¥, huyén D1, tinh Long An. Theo Hop dong uy
quyen ngay 01/11/2021 (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Thai Hoang D,
Vian phong ludt su N - thuoc Poan Luat su tinh Long An.

- Bi don: (c6 yéu cau phan to)
1. Ong Vo Van R, sinh nam 1966;



2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1969 (xin ving mit);
Cung dia chi: 4p R, x4 M, huyén D1, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy qpyép cua 6ng R: 6ng Hong Van H, sinh ndm 1965; bia
chi: x&@ X, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh. Giay uy quyén ngay 15/3/2022.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1968; Pia chi: ép Ring Sén, x4 M¥§ Hanh Bic, huyén
b1, tinh Long An (xin vang mat)

2. Anh V5 Vin D, sinh nam 1994 (xin ving mit)

3. Anh V& Minh D, sinh nam 1988 (xin ving mit)

Cung dia chi: 4p R, x4 M, huyén P1, tinh Long An.

Ngueoi khang cdo: Bi don 6ng V5 Vin R va ba Nguyén Thi H
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11/9/2019, nhitng loi khai tiép theo trong qud trinh giai
quyét vu an va tai phién toa nguyén don ong Vo Van C do 6ng Nguyén Van L dai dién
trinh bay nhw sau:

Ong V& Vin C 1a chi sir dung thira dat s6 110, to ban d6 s6 5, tai ap Rung Sén,
xd My Hanh Bic, dugc cap Gidy ching nhan QSDD vao nam 1997 (s6 thira cii 1a 78,
td ban d6 sb 8), dén nam 2017 duoc cap d6i G1ay chung nhan QSDD méi do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Long An cap. Ngudn gdc phan dét 1a me rudt 6ng Vo Vin
C (ba Vo Thi Hé) tang cho 6ng C.

Ong V& Van C va 6ng V6 Van R 1 anh em ¢6 cau rudt. Vao nam 2001, 6ng R ¢6
xin 6ng C dugc ¢ nho trén mot phén dat thudc thira dat sd 110, to ban d6 sb 5, tai ép
Rimng Sén, xa My Hanh Bic, ngang khoang 10m, dai 35m, dién tich 350m2 Viéc &
nhd khong c6 lap gidy to vi 1 anh em trong ho, nhung sau d6 6ng R ¢6 tinh chiém gitr
phan dat, khong dong y di doi, tra lai phan dét cho 6ng C nén 6ng C khoi kién yéu cau
6ng Vo Vin R va vo 1a Nguyén Thi H cing nhitng ngudi dang sinh séng cing ong R,
ba H di doi toan bo cong trinh kién trac va tai san da xdy dung tra lai cho ong C phan
dét c6 dién tich do dac thuc té 1a 327.3m? thudc mot phan thtra dat sb 110, to ban dd s6
5, tai ép Rurng Sén, x4 MV Hanh Bic theo Manh trich do dia chinh sb 1475-2020 do
cong ty Trung Nghia lap.

Ngoai ra 6ng V& Vin C khong con yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Vo Van R do chi NguyeNn Thi Bich Chi dai di¢n trinh bay trong qua
trinh giai quyet vu dn va tai phién toa: Ong Vo Vin C 1a chu st dyng thira dat s6 110,
to ban dd s6 5; con 6ng R 1a chu sir dung thira dat sé 96, to ban dd s6 7; cling toa lac
tai 4p Rung Sén, x4 My Hanh Bic. Khoang nam 2000, gitta 6ng C va 6ng R thoa thuan
hoan d6i dat, cu thé nhu sau: 0ng C giao cho 6ng R phan dat ngang 15m, dai 35m
thugc mot phan thira dat s6 110 trén; vo chong 6ng R giao cho 6ng C phan dat ngang
4m, dai 30m thudc thira dat s6 96 trén. Viéc thoa thudn ddi va cho dat chi noéi miéng
khong c6 1ap gidy to nhung hai bén di thuc hién viéc giao dat dé quan 1y sir dung tir d6
dén nay. Sau khi dugc d6i va cho dat, 6ng R va vo ba Nguyén Thi H di xay dung nha
& kién cd kich thuéc ngang 9m, dai 25m; dng R, ba H sinh séng va truc tiép quan 1y,



st dung phan dit tir 46 dén nay; 6ng C ciing da x4y dung chudng heo va mot sd cong
trinh trén thira dat s6 96. Dén nam 2011, 6ng R tra lai cho 6ng C phan dét c6 kich
thudc ngang 5m va dé nghi 6ng C thuc hién viéc sang tén trén Gidy chung nhan
QSDD cho 6ng R dbi véi phan dat 6ng R dd x4y dung nha ¢ nhung 6ng C dang thé
chip Gidy ching nhan QSDD tai Ngan hang nén 6ng C yéu cau dng R, ba H dua sb
tién 30 triéu dong dé xoa thé chép, 1ay Gidy ching nhan QSDD vé thuc hién viéc sang
tén. Nhung sau d6, 6ng R chua giao cho dng C s tién 30 triéu dong thi 6ng C doi y
khong thuc hién, con khoi kién 6ng R yéu cau 6ng R tra lai dt.

Nay qua yéu cau khai kién cua éng C, ong R khéng ddng y, 6ng R ¢6 yéu cau
phan t6 yéu céu cong nhan giao dich hoan do6i QSDD gitra ong Vo Van C va 6ng Vo
Van R ddi voi phan dét c6 dién tich do dac thuc té 1a 327.3m? thudc mot phan thira dat
s6 110, to ban db sb 5, tai ép Rirng Sén, x4 My§ Hanh Bic theo Manh trich do dia chinh
s6 1475-2020 do cong ty Trung Nghia 1ap va mot phan dit ¢ dién tich 117,5m? thudc
mot phan thira dat s 96, to ban dd s6 5, tai 4p Rimg Sén, x3 My Hanh Béc theo Manh
trich do dia chinh s6 575-2021 ngay 27/6/2021 do cong ty Trung Nghia lap; dong thoi
yéu cau hay mot phan Gidy chirng nhan QSDP di cap cho ong V6 Vin C ddi v6i phan
dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 327.3m? thudc mdt phan thira dat sé 110 néu trén.
Trong trudng hop Hoi dong xét xtr budc 6ng R, ba H thanh toan gia tri chénh léch giita
hai phan dat dé nghi can clr vao gia tri ciia hai phan dat theo gia Nha nudc tai thoi
diém nam 2001 dé x4c dinh gia tri chénh léch.

Ngoai ra, dng R khdng con yéu cau nao khac.

Bi don ba Nguyén Thi H €O yéu cau xin ving mdt va cé 1oi trinh bay: Ba 1a vo
ctua 6ng R, ba thong nhat vai 101 trinh bay va yéu cau phan t6 cua 6ng R.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H ¢ don xin ving mdt Va cO
loi trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng C, ba thong nhat vé6i 10i trinh bay va yéu cau khoi kién
cua 6ng C.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh V& Van D, anh V6 Minh D ¢6 don
xin vang mdt va co [oi trinh bay: Cac anh chi la con cua ong V6 Van R, ba Nguyén
Thi H, hién dang sinh séng cung Ong R, ba H trén phan dat tranh chip; cac anh chi
thong nhat v6i 101 trinh bay va yéu cau phan td cua 6ng R, ba H.

Cén cu vao Bién ban xem x¢t, tham dinh tai chd ngay 10/11/2020 va Manh trich
do dia chinh s 1475 — 2020 ngay 28/1 1/2020 do cong ty Trung Nghia do dac thi phan
dat tranh chap thudc mot phan thira dat so 110, to ban do s6 5, tai 4p Ring Sén, x4 My
Hanh Bic, loai dat ONT, dién tich thuc té 1a: 327,3m?, ¢o tir can: Dong giap: thura dat
so 111; Tay giap: thira dat s6 110 (pel); Nam giap: duong Luc Vién; Bic giap: thira dat
56 96.

Tai san trén dat gom:
- Mot phém nha xay dung nam 2011 c6 két cdu mong, ¢t bé tong cdt thép; tudong

xay gach, op gach men; nén lat gach men; la phong tran bang tole thiéc; mai fibro xi
mang, xa gd g0; nha v¢ sinh bén trong.

- Hang rao co két ciu tuong xay gach day 200, khong trat; ludi B40, tru rao bé
tong cot thép duc san.



- Cay trong gom: 02 ciy mang ciu ta; 01 cau chum rudt; 01 cdy xanh.

Cian ct Chung thu thdm dinh gia s6 01/06/01/2021/TPG LA-BPS ngiy
06/01/2021 ctia cong ty c¢b phan thwong mai dich vu va tu van Hong Dt thi phan dat
tranh chép dién tich 309.3m? thudc mot phﬁn thira dat sd 110, t& ban dd sb 53, tai ép
Rung Sén, xd My Hanh Bic c6 gia tri 2.915.771.000d0ng; tong gia tri tai san trén dat
(gém cong trinh x4y dung va cay trong) 1a: 330.862.000d6ng. Cin cir Ching thu thim
dinh gia s6 252/08/11/2021/TDG LA-BDS ngay 08/11/2021/2021 cia cong ty c¢b phan
thuong mai dich vu va tu van Héng Prrc thi phén dét tranh chép dién tich 18m? thudc
mot phan thira dat s6 110, to ban dd sb 5, tai 4p Rimg Sén, xd My Hanh Bic c6 gia tri
169.686.000dong. Tong gia tri phan dat tranh chap 13 3.085.457.000 dong.

Can clr vao Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/5/2021 va Manh trich
do dia chinh s6 585 — 2021 ngay 27/6/2021 do cong ty Trung Nghia do dac thi phan
dat tranh chap ma 6ng R phan t6 thudc mot phan thira dat s 96, to ban d6 sb 5, tai ap
Rung Sén, xa My Hanh Bic, loai dat ONT, dién tich thue té 1a: 117.5m2, c6 tir can:
bong giap: thua dat s6 111, 96(pcl); Tay giap: thira dat s6 110 (pel); 96 (pcl); Nam
giap: thia dat s6 110 (pel); 96 (pel), duong Luc Vién; Bic giap: thira dat s 96 (pcl)

Tai san trén dat gdm:
- 01 hang rao lu6i B40, tru bé tong diic sin

- 01 nha v¢ sinh mong cot gach, tuong xay dung 6p gach men, son nudc, nén
gach men, mai tole thiéc, xa gd gd.

- 01 chuong heo, tuong xay gach lung, tru bé tong, nén dit, mai tole thiéc, xa g6
g0.
- Ngoai ra con mot so cdy chudi va cay tap.

Cin ci Ching thu tham dinh gia s 212/11/10/2021/TPG LA-BBS ngay
11/10/2021 ctia cong ty c6 phan thuong mai dich vu va tu van Hong Puc thi phan dat
tranh Chép thuoc mot phﬁn thira dat s 96, to ban do sb 5, tai ép Rirng Sén, x4 My
Hanh Bic dién tich 117.5m? ¢6 gia tri 775.382.500d0ng.

Tai vin ban s6 9186 ngay 30/12/2020, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Long
An cung cép thong tin: Thira dat s6 110, to ban d6 sb 3, tai ép Rung Sén, xa My§ Hanh
Bic do 6ng Vo Vin C dung tén trén Gidy ching nhan QSDD, viéc cép gidy dam bao
trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 100/2021/DS-ST ngay 11 thang 11 nam 2021 caa
Toa an nhan dan huyén D1 da tuyén xu:

1. Chip nhin mot phan yéu cau khoi kién ciia ong V& Vin C dbi voi ong V6 Van
R, ba Nguyén Thi H vé viéc tranh chap “Doi tai san la quyén sur dung dat”.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng V& Van R, ba Nguyén Thi H vé viéc
cong nhén giao dich hoan déj quyén st dung dé}t gitra Qng V6 Van R va 6ng Vo Van C
do6i voi mot phan thira dat s6 110, to ban do6 so 5, tai ap Rung Sén, xa My Hanh Bc,
huyén D1, tinh Long An (do 6ng V& Vén C dung tén) va mot phan dat s6 96, to ban do

sd 5, tai 4p Rumng Sen x3 My Hanh Béc, huyén D1, tinh Long An (do 6ng V& Van R
dumg tén) va yéu cau hily mot phan Gidy chimg nhan quyén str dung déat dd cap cho



ong Vo6 Vian C ddi voi phﬁn dét c6 dién tich do dac thuc té 13 327.3m? thudc mot phﬁn
thira dat s6 110 néu trén.

3. Ong V& Van R, ba Nguyén Thi H dugc quyén st dung dbi v6i phan dat thude
mot phan thira dit s§ 110, to ban do sb 5, tai 4p Rung Sén, xd My Hanh Bic, loai dét
ONT, dién tich thyc t& 1a: 327,3m?, c6 tir can: Dong giap: thira dat s 111; Tay giap:
thira dat s6 110 (pcl); Nam giap: duong Luc Vién; Bic giap: thira dat s6 96.

(Theo Manh trich do dia chinh s6 1475 — 2020 ngay 28/11/2020 do cong ty
TNHH do dac nha dat Trung Nghia do dac, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyén D1 duyét ngay 31/12/2020)

Ong V6 Van R, ba Nguyén Thi H duoc lién hé co quan co thim quyén ké khai
dang ky cap gidy chting nhan quyén sir “dung dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién voi dat theo quy dinh phéap luat vé dat dai. Van phong dang ky dat dai, co quan
Tai nguyén va Mo6i truong can cir vao ban an, quyet dinh cua Toa an dé giai quyet diéu
chinh blen dong hodc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua
giai quyet vu an.

Ong V& Vin C c6 trach nhiém giao ban chinh Gidy chiig nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s Cl 649343 ngay 02 thang 8
nam 2017 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Long An cap cho 6ng Vo Vian C ddi
v6i thira dat s6 110, to ban d6 s6 5, tai ap Rung Sén, xd My Hanh Bic, huyén D1, tinh
Long An dé thi hanh an.

4. Bugc 6ng Vo Van R, ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém li€n déi tra cho 6ng Vo
Van C s0 tién la 3.085.457.000d6ng (Ba ty khong tram tdm muoi lam tri¢u bon tram
nam muoi bay ngan dong).

5. V& chi phi xem x¢ét, tham dinh, tai chd, do dqc V?l dinh gia: C)ng‘ Vo Van R, ba
Nguyén Thi H ¢6 nghia vu lién doi tra cho ong C so tién 21.000.000dong (Hai muoi
mot tri¢u dong).

6. Khi an c6 hiéu luc phéap luat, ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi
duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co nghia vu
cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén sd tién cham tra theo quy dinh
tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 twong tng voi thoi gian chua
thi hanh an, trir truong hgp cac bén co6 thda thuan khac hodc phap ludt c6 quy dinh
khac

7. Vé an phi dan sy so tham: Ong V& Vian R, ba Nguyen Thi H Va phai lién doi
ndp 93.709.140d0ng an phi dan su so tham, nhung duoc khau trir s6 tién tam Gng an
phi da ndp 1a 300.000ddng theo bién lai thu sé 6799 ngay 05/11/2020 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén P1; Ong V& Van R, ba Nguyén Thi H phai ndp tiép s tién
93.409.140d6ng. Ong V& Vin C duge hoan lai s6 tién tam ung an phi dan sy so tham
d3 nop 13 2.500.000d0ng theo bién lai thu sb 6550 ngay 12/10/2020 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén D1.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang cao va huéng dan thi hanh an.

Ngay 15/11/2021 6ng V& Vin R va ba Nguyén Thi H khang c4o toan bd ban an
so tham. Yéu cau Toa an cap phiic tham sira ban an so thdm theo hudng khéng chip



nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, chip nhin yéu cu phan tb cua bi don cong
nhan hop ddng hoan ddi quyén st dung dat giita 6ng C va 6ng R theo bién ban hoa
giai ngay 23/9/2015. Ong R va ba H khong ddng y tra cho 6ng C gié tri quyén sir dung
d4t d6i voi phan dét co dién tich 327,3m? véi sb tién 1a 3.085.457.000d6ng.

Tai phién toa phic thAm cac duong su khong thoa thuén dugc voi nhau vé viée
giai quyet vu an. Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, bi don khong rat yéu cau
phan t6 va khong rut yéu cau khang cdo; nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan khong
rit yéu cau khang cao.

Phan tranh luan:
Ong H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua dng R trinh bay:

Niam 2000 gitra Chon va Rét ¢6 hoan d6i dat véi nhau tai thira 110 va thira 96.
Ong C di giao dit tai thira 110 cho dng R xay nha kién c¢d tir nam 2001, Ong R di giao
dat tai thira 96 cho 6ng C xay chudng heo, xay nha vé sinh va trong cdy trén dat, 6ng R
cling dd cam try bé tong lam hang rao ludi B40 dé 1am ranh giira phan con lai cua 96
v6i 1 phan thira 96 di giao cho 6ng C. Nam 2015 dng R xdy hang rdo tuong limg ludi
B40 dé lam khudn vién nha thi giita 6ng C va dng R phat sinh tranh chap. Ong C cho
rang da tra lai dat cho Rét tai 1 phan thira 96 nhung 6ng R chua nhan dat. Tai thoi
diém hoan d6i Bo luat Dan su nim 2005 cling nhu Luat Dat dai 2003 chua duge ban
hanh va chua c¢6 hiéu luc nén phia nguyén don cho rang giao dich hoan d6i dat vi
pham diéu kién vé hinh thirc 13 khong phu hop. Can cir vao hudng dan tai Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 thi trudng hop hoan do6i dat giita dng C va 6ng
R du diéu kién dé duogc cong nhan giao dich du vi pham diéu kién vé hinh thirc vi hai
bén di thuc hién viéc giao nhan dat, xdy dung nha kién ¢ va sir dung 6n dinh 1au dai.
Viéc dng R khong thuc hién thu tuc tach dit cho 6ng C 1a do 6ng C thay d6i ¥ kién
khong tach thira dat s6 110 cho 6ng R. tai thoi diém hoan d6i 6ng C khong dit ra van
dé dén bu 30.000.000dong, dén ndm 2011 khi 6ng C dé nghi dja chinh xac do dac dat
dé tach thua, lac d6 gidy chung nhan quyén sir dung dat Ong C dang thé chap trong
ngan hang nén 6ng C méi yéu cau dua 30. 000. 000ddng dé “chudc” (ly) gidy ching
nhén quyén st dung dat ra, Ong R ¢6 giao tién nhung 6ng C khong nhan. Do dé, dé
nghi chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng R va ba H, cong nhan hop dong hoan d6i
quyén sir dung dét gitta 6ng C va 6ng R.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng C trinh bay:

Ong R yéu cau cong nhan hop dong hoan doi dat giira 6ng C va dng R nhung 6ng
R thira nhan khong c6 hop doéng hoan doi dat. Tai phién toa cac bén thira nhan dng R
xay nha trén thtra 110 vao ndm 2001, do do dé nghi 4p dung B ludt dan sy nam 1995.
Tai cac diéu 430, 432, 444, 459 B6 luat Dan sy nam 1995 quy dinh hinh thure cua giao
dich chuyén d6i quyén sir dung dat phai 1ap thanh vin ban va c6 cong chimg ching
thyc, trong vu an nay gilta ong C Va ong R khong c6 hop ddng hoan d6i dat, tai thoi
diém giao dich 6ng C thé chap quyen sir dung dat trong ngan hang. Can ctr vao Pidu
123, 124 Bo luat dan sy nam 1995 giao dich hoan d6i quyén sir dung dét giita ong C
va éng R bi vo hiéu ngay tir thoi diém giao két.

V& quy dinh dién tich tach thira dat: phan dién tich dat thira 96 6ng R cho ring da
hoén doi cho 6ng C ¢6 modt canh nhoé hon 5m nén khong du du diéu kién tach thira theo



quy dinh tai Diéu 8 Quyét dinh sb 42/2021/QD- UBND ngay 18/10/2021 ctia Uy ban
nhan dan tinh Long An.

V& noi dung: tai phién toa 6ng R cho rang viéc hoan doi dat khong co dén bu.
Loi trinh bay ctia 6ng R mau thudn véi 10i trinh bay cta ba Chi 1a nguoi dai dién theo
iy quyén ctia 6ng R tai cAp so thAm va mau thuin véi bién ban hoa giai nim 2018. Do
do, loi trinh bay cua bi don 6ng R khong nhat quan, khong trung thuc. Pudng Luc
Vién da co tir 1au, néu nhu ¢ viéc hoan doi dat nhu 10i trinh bay cua 6ng R thi viéc
hoan dét nay khéng trong xtng nén méi dat ra van dé dén bu 30.000.000d6ng. dng C
rat c6 thién chi, nhung bén 6ng R khdng thuc hién vao nim 2011. Do dng R khéng c6
thién chi va khong dén bu cho 6ng C 30.000. 000ddng vao ndm 2011 nén 6ng C khong
ddng ¥ hoan d01 Déi véi phleu dé nghi do dac theo trich do dia chinh nim 2011 ghi la
tang cho quyén st dung dat 1a khong phu hop vi 6ng C va dng R khong phai 12 anh em
rudt.

Viéc hoan d6i dat khong thuc hién duoc do bén 6ng R khong thuc hién viéc dén
30.000.000d6ng cho 6ng C va nhu trinh bay & trén hop déng hoan do6i dat bi vo hiéu
ngay tai thoi diém xéc 1ap. Do d6 dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo cua dng
R va ba H, dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Kiém sdt vién phdat biéu y kién:

Vé chap hanh phép luat: Khang cao cia ong R ba H dtng quy dinh cua phap luat
nén dugc xem x¢ét theo trinh tu phic tham. Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi 4an Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di tuan
thu dang nhitng quy dinh cta B0 luat tb tung dan su, nhitng ngudi tham gia tb tung da
chap hanh dung phap luat.

V& viée giai quyét vu an:

Thira dat s6 110 do ong V4 Vin C dung tén Gidy chimg nhan QSDP c¢6 ngudn
gbc tir me rudt 6ng V5 Van C 1a ba VB Thi He. Ong C xac dinh cho 6ng R, ba H ¢
nhd; khong co viée hoan dbi dat nhu dng R trinh bay. Ong R xac dinh c6 viéc hoan doi
dat boi cac 18 sau: Phan dat hoan d6i 6ng Vo Vian R va ba Nguyén Thi H di xay dung
nha sinh sdng trén dt tir naim 2001 dén nay. Con phan dét thira 96 cua 6ng R thi ong R
da giao cho 6ng C sir dung, trén dat c6 cay trong do 6ng C trong, ¢6 nha vé sinh va
chudng heo do 6ng C x4y dung.

Tuy nhién, thoi diém nam 2015 cac bén c6 tranh chap: “Tai Bién ban hoa gidi
ngay 23/9/2015, éng C lgi ¢é 1o trinh bay xdc nhdn trude ddy éng va 6ng R cé doi dat
cho nhau. Bién bdn hoa giai nam 2020 dng C trinh bay c¢6 cho 6ng R ¢ nho dén nam
2011 dng c6 kéu dng R diea 30.000.000dong dé éng ldy gidy do & ngdn hang ra va lam
thu tuc sang tén nhung 0ng R khong chiu. Ong R trinh bay nam 2001 6ng cdt nha trén
ddt ciia ng gia cua 6ng, 6ng R va ong C thoa thugn ong sé cho 6ng C 3m ngang, dai
hai muwoi mdy mét dé xdy dung chuong heo phan dat phia sau nha éng C, phan dat éng
thoa thudgn nay la bén trong hang rao nha ong C, t6i dwa 0ng C 30 triéu va 6ng C
khong thong nhdt nhan”

V& mit thuc t& va ban v& nam 2018 d3 thé hién phan dat phia sau nha éng C 1a
phan dit ma 6ng R cho rang di hoan dbi va giao dat cho 6ng C sir dung, hién trang luc
v& c6 thé hién ludi B40. Tuy nhién cép so tham da khong 1am r& ndi dung nay ma chép



nhan toan bd yéu cau cua 6ng C la chua c6 can ctr virng chac.

Tai cap phuc thim d3 c6 tién hanh thim dinh tai chd, ¢6 cung cép cac hinh anh
tai phan dat hoan doi thira 96 nhan thay hi¢n trang van con chuong heo cua 6ng C, nha
vé sinh cii ciia ng C, cy trong trén dat van ton tai va c6 thé hién viéc gia dinh dng C
st dung phan dat nay.

Nhu vay giita hai bén da co su hoan doi va c6 tinh dén viéc bu trir gia tri dat
nhung sy thda thuin nay cic bén chua di dén thuc hién hoan tat.

Do d6, dé nghi hoi dong xét xir chdp nhén yéu cau khang cdo ctua 6ng R co su
hoan do6i va budc 6ng R thuc hién nghia vu tra tién cho 6ng C doi véi phan dién tich
dat chénh 1€ch theo gia tri thi truong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thii tuc té tung:.

[1] Khang cao cua 6ng R va ba H ding quy dinh cua phap lut nén dugc xem xét
theo trinh tu phuc tham.

[2] Tai phién toa phiic tham ba H 13 nguoi khang cdo vang mat, nhung c6 don xin
vang mat. Can cur Piéu 296 B0 luat t0 tung dan sy HOi dong xét xir van tién hanh xét
XU vu an.

Vé viéc giai quyét yéu cau khdang cdo ciia 6ng R va ba H:
[3] Xét khang cdo cua Ong R va ba H yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an

so tham theo hudng bac yéu cau doi lai dat ctia dng C va chip nhan yéu cau phan to
ctia 6ng R cong nhan hop déng hoan doi dat giira 6ng C va dng R.

[3.1] Ong R trinh bay giao dich hoan d6i dat cic bén chi théa thuan miéng,
khong 13p thanh vin ban, viéc hoan doi dét giita 6ng C va 6ng R da thyc hién trén thyc
té, hai bén da _giao nhan dat da st dung dat hoan doi tir nim 2001 cho dén nay. Qué
trinh giai quyét vu an tai cap so thAm nguoi dai dién theo ty quyen cua ong R xac dinh
ong C cho Ong R phan dat ngang 15m, dai 35m thugc mot phan thira dat s6 110 trén;
Tai don thay d01 yéu cau phan t6 6ng R lai trinh bay gitra ong R va éng C c6 viéc hoan
do6i dat va yéu cau cong nhan giao dich hoan doi d6i. Nhu vay, 10i trinh bay cta ong R
khong nhat quan, ngoai 161 trinh bay thi 6ng R va ngudi dai dién theo iy quyén cua
6ng R khong xuét trinh dugc ching ctr ndo khac ching minh c6 viéc hoan doi dat hodc
ting cho quyén sir dung dit.

[3.2] Ong C khong thira nhan c6 viéc hoan do6i dat nhu 16i trinh bay cua 6ng R.
Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa ngudi dai dién theo iy quyén ctia 6ng C Xac
dinh cho 6ng R, ba H & nho. Tuy nhién, tai Bién ban hoa giai ngay 23/9/2015 cua Uy
ban nhan dan xa My Hanh Biéc, 6ng C ¢ 16i trinh bay x4c nhan hai bén c¢é viéc hoan
d6i dat, ciing tai budi hoa giai ngay 23/9/2015, dng C xac nhan tra lai phan dat thudc
thira dat s6 96 cho 6ng R va dong ¥ ban cho 6ng R phan dat thudc thira dat s6 110 cta
6ng C theo gia thi trudng nhung cac bén khong thong nhat duoc nén phat sinh tranh
chap.

[3.3] Nhu véy, ca hai bén duong su déu co6 10i trinh bay khong nhat quan trong

qua trinh giai quyét vu an; Cac duong sy thay ddi 16i khai nhung lai khong xuét trinh
duogc gidy to, tai liéu chirmg minh cho 16i khai cia minh; 6ng C khong xuét trinh duoc



gidy td cho 6ng R & nhd; 6ng R khong xudt trinh duoc gidy to ching minh ¢ viée
hoan dbi dat.

[3.4] Can ct vao hién trang sir dung dat thi co co s& xac dinh gitta 6ng C va 6ng
R c6 ton tai thoa thuin miéng v6i nhau vé giao dich hoan d6i dit, tuy nhién qua trinh
thyc hién giao dich nay, cac bén khong di dén sy théng nhét, khong bén nao thyc hién
viéc tach thura, dang ky bién dong veé quyén sir dung dat (do gidy chimg nhin quyén sir
dung dét ca hai bén déu thé chap trong ngan hang) va phat sinh tranh chap tir nim
2015 cho dén nay.

[3.5] Cin ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/4/2022 cta Toda an
nhan dan tinh Long An thé hién phan dat c6 dién tich 117,5m? thudc mot phan thira 96,
trén dat cO cac ciy trong nhu cac bui chudi, cay chum Rudt, Cay Me do 6ng C trong
nam 2010 nhung cac bén khong tranh chap dbi voi phan cay trong nay; trén dat con
t6n tai phan nén chudng heo theo manh trich do dia chinh s6 585-2021 va phan nha vé
sinh do 6ng C xay vao khoang nam 2001 nhung hién nay khong con sur dung, 6ng C da
xay nha vé sinh mai trén thira dat 110 st dung tir nam 2015 dén nay. Nhu vay, c6 co
so xéac dinh 6ng C d4 tra lai phan dat thudc thira 96 cho 6ng R tir nam 2015. Hién nay,
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 110, thira 96 dng C va 6ng R dang thé chip
trong Ngan hang, nhu vday ong C va 6ng R dang thuc hién quyén cua ngudi sir dung
dat d6i voi thira 110 va thira 96. Tir nam khi phat tranh chap (2015) dén nay ong C
khong dong y hoan doi dat, khong tiép tuc nhan dat va dé nghi ban lai phan dat thira
110 ma 6ng R d3 cat nha theo gia thi truong. tai bién ban hoa giai ngay 31/7/2020 cia
Uy ban nhan dan xa My Hanh bac 6ng C trinh bay “c6 cho dng R ¢ nho dén nam 2011
6ng c6 kéu 6ng R dwa 30.000.000dong dé éng ldy gidy dé & ngdn hang ra va lam thii
tuc sang tén nhung 0ng R khong chiu. ciing tai bién bdan nay 6ng R trinh bay toi dwa
ong C 30 triéu va ong C khéng théng nhdt nhdn”. Tai phién tda 6ng R xac dinh 6ng
chua dua sb tién 30.000.000d0ng cho 6ng C. Tir nhitng nhan dinh va co s¢ trén cho
thiy viéc hoan doi dit giira hai bén chua thuc hién vé mit hinh thirc va viéc hoan doi
dat co dén bu, nhung dén nay ong R van chua dén bu cho 6ng C. Tir nam 2015 (tir khi
phat sinh tranh chap) phan dét tai thira 96 Ong C da tra lai cho 6ng R nén khong cé can
clr chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng R vé viéc cong nhan hop dong hoan doi dat
(giao dich miéng) gitra 6ng C va éng R.

[4] Xét yeu cau khang cio cua 6ng R khong dong y hoan tra cho 6ng C sb tiff:n
3.085.457.000dong 1a gia tri quyén st dung dat c6 dién tich 327,3m? thuoc mot phan
thira 110 6ng R ba H dang sur dung.

[4.1] Cin cir vao gidy ching nhan quyén sir dung dat thé hién thira dat 110 do
UBND huyén P1 cip cho dng C vao nim 1997, 6ng R ciing thira nhan quyén str dung
dat thira 110 1a cta dng C. Nhu vay, c6 can cir xac dinh 6ng C 1a cha sir dung dat hop
phap thira 110 tir 1997 dén nay. Nhu vay, viéc dng C yéu cau 6ng R, ba H tra lai dit 1a
phu hop. Tuy nhién, nam 2001 6ng C dé ong R, ba H xay dung nha trén mot thira 110
(phan dién tich dang tranh chap) sinh song. Ong R va ba H di xay dung nha, cac cong
trinh kién trac kién c¢d va sinh song 6n dinh trén dat tir nim 2001 dén nay; dng C sinh
song giap ranh phan dat nay biét viéc 6ng R, ba H xay nha nhung khong phan ddi. Bén
nam 2015 6ng R xay dung hang rao lam ranh véi phan dét lién ké thudc quyén sir dung
ctia 6ng C thi hai bén phat sinh tranh chp. Ong R, ba H cho rang di thyc hién viéc
chuyén dbi dat va giao dat cho 6ng C, tuy nhién nhu nhan dinh tai phan [3] viéc hoan
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d6i dat chua hoan tat vé mat hinh thirc, 6ng R chwa dén bu 30.000.000d6ng cho 6ng C,
ong C da tra lai dat cho 6ng R tir nam 2015;

[4.2] Hién tai trén thtra 110 tOn tai nha cua 6ng R ba H, & dam bao cudc séng 6n
dinh cua 6ng R, ba H; dong thoi dam bao quyén loi chinh dang cho 6ng C 4n so tham
cong nhén cho 6ng R ba H quyén st dung phan dit ma 6ng R va ba H da xdy dyng nha
0, dong thoi bude 6ng R, ba H ¢6 nghia vu hoan tra cho ong C gia tri phan dat tranh
chép 14 ¢6 can cir. Do d6, khong co cin ctr chap nhan yéu cau khang céo caa 6ng R va
ba H dbi v6i phan nay.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén khong c6 cin ctr chip nhan yéu cau khang céo cia
ong R, ba H, khéng chap nhan dé nghi ciia Kiém sat vién, gitt nguyén ban an so tham.

[6] V& chi phi xem xét 'Ehém dinh tai chd tai cap phuc tham la 1.990.000d6ng ong
R phai chiu toan by do yéu cau khang cao khong dugc chap nhén, so tién nay 6ng R da
ndp du va chi xong.

[7] V& 4n phi dan sy dan sy phuc tham: 6ng R bad H mdi ngudi phai chiu
300.000d6ng an phi dan su phuc tham do khang cdo khong dugc chap nhan theo Pidu
148 Bo luat t6 tung dan su va Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian cir khoan 1 Piéu 308 BY luat T6 tung Dan sy nam 2015; Diéu 29 Nghi
quyet so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc héi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I phi Toa an.

1. Khéng chip nhan khang céo cua 6ng V& Vin R va ba Nguyén Thi H;

2. Gifr nguyén Ban an dan sy so tham s6 100/2021/DS-ST ngay 11 thang 11 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén D1, tinh Long An.

Can clr vao biéu 5, bidu 26, biéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 483; Diéu 227,
Diéu 228, Piéu 217, Diéu 244 Bo luat TH tung dan su nam 2015; Pidu 158, 166, 184,
185, 235 B6 luat Dan su nam 2015; Diéu 100, 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 26,
Diéu 27, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién cta ong V6 Van C d6i véi dng V& Vin
R, ba Nguyén Thi H v& viéc tranh chap “Doi tai san 1 quyén sir dung dat”.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 clia ong V6 Van R, ba Nguyen Thi H vé viéc
cong nhén giao dich hoan d01 quyén st dung dat gitra Ong V6 Van R va ong Vo Van C
d6i voi mot phan thira dat sb 110, to ban d6 sb 5, tai ap Rung Sén, xa My Hanh Bic,
huyén D1, tinh Long An (do 6ng V& Vén C dung tén) va mot phan dat s6 96, to ban do
sd 5, tai 4p Rumng Sen x3 My Hanh Béc, huyén D1, tinh Long An (do 6ng V& Van R
dumg tén) va yéu cau hily mot phan Gidy chimg nhan quyén str dung déat dd cap cho
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ong Vo6 Vian C ddi voi phﬁn dét c6 dién tich do dac thuc té 13 327.3m? thudc mot phﬁn
thira dat s6 110 néu trén.

3. Ong V6 Vian R, ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung phan dét co dién tich do
dac thuc té 1a 327,3m? thudc mot phﬁn thira dat sd 110, t& ban dd sb 5, tai ép Rung Sén,
x3 My Hanh Bic, loai dit ONT, c6 tir cin: Dong giap: thira dat s6 110 (con lai), thira 96
(con lai); Ty giap: Thira s6 110 (con lai), thira dat sb 96 (con lai); Nam giap thira 96
(con lai), 110 (con lai), Puong Luc Vién; Bic giap: thira dét s6 96 (con lai).

4. Vi tri, t&r can, dién tich, loai dit dugc thé hién theo Manh trich do dia chinh s
1475 — 2020 ngay 28/11/2020 do coéng ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do dac,
dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D1 duyét ngay 31/12/2020,
Manh trich do dia chinh sé 575 — 2021 ngay 27/6/2021 do cong ty TNHH do dac nha
dat Trung Nghia do dac, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D1
duyét ngay 06/7/2021 va Manh trich do dia chinh khong sb - nim 2022 ngay
12/4/2022 cta Cong ty TNHH Do Dac Nha Pat Trung Nghia dinh chinh manh trich do
dia chinh s6 575 — 2021 ngay 06/7/2021.

5. Ong Vo6 Van R, ba Nguyén Thi H duogc lién hé co quan cod thém quyén ké khai
dang ky cap gidy ching nhéan quyén su dung dat va so hiru tai san gan lién voi dét theo
quy dinh phép luat vé dat dai. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi
truong can cur vao ban an, quyet dinh ciia Toa an dé giai quyet dicu chinh bién dong
hoic cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét vu an.

6. Ong V0 Van C c¢6 trach nhiém glao ban chinh Glay chtng nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 Cl 649343 ngay 02 thang 8
nam 2017 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho Ong V6 Vin C d6i
véi thira dat s6 110, to ban dd sd 5, tai ap Rung Sén, xi M¢§ Hanh Bic, huyén D1, tinh
Long An dé thi hanh an.

7. Budc 0ng V& Vin R, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém lién déi tra cho 6ng V3
Vin C s tién 13 3.085.457.000 dong (Ba ty khong trim tdm muoi 1dm triéu bén trim
nam muoi bay nghin dong)

8. Vé chi phi xem xét, tham dinh, tai chd, do dac va dinh gia tai cép so tham:
Ong V& Vian R, ba Nguyén Thi H c6 nghia vu lién déi tra cho dng C sd tién
21.000.000ddng (Hai muoi mot triéu dong).

Khi an ¢6 hiu lyc phap lut, ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi
dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu
chém thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén s6 tién cham tra theo quy dinh
tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy 2015 tuong ung vdi thoi gian chua thi
hanh an, trir trudong hop céc bén co6 thoa thuan khac hodc phép luat c6 quy dinh khac.

9. V& chi phi xem xét thém dinh tai chd tai cap phuc tham 13 l.9Q0.000d6ng ong
R phai chiu toan bo do yéu cau khang cao khong duoc chap nhan, so tién nay ong R da
ndp du va chi xong.

10. V& an phi dan su so tham:

10.1. Ong V& Van R, ba Nguyén Thi H va phai lién doi nop 93.709. 140d6ng an
phi dan sy so tham, nhung duoc khiu trir s6 tién tam tng an phi di ndp la
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300.000dong theo bién lai thu s6 0006799 ngay 05/11/2020 cua Chi cyc thi hanh én
dan sy huyén D1; 0ng V& Van R, ba Nguyen Thi H phai nfp tiep so tién
93.409.140d6ng.

10.2. Ong Vo Van C duoc hoéq lai 6 tién tam ung an phi dan sy so tham da nop
l1a 2.500.000d6ng theo bién lai thu s6 0006550 ngay 12/10/2020 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén D1.

11. V& an phi dan su phic thim: 6ng V5 Van R va ba Nguyén Thi H mdi ngudi
phai chiu 300.000d6ng an phi dan su phuc thim, khau trir 300.000d6ng tam Gng 4n phi
phuc tham 6ng R va ba H d3 nop theo bién lai thu s6 0009067 ngay 24/11/2021 va
bién lai thu s6 0009207 ngay 07/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén D1,
tinh Long An.

12. Vé hiéu lyc cia ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

13. Vé huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan sy.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp.HCM;
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén D1,
- Chi cuc THADS huyén D1,
- Céac duong sy;
- Luu hd SO, an van.

Trinh Thi Phic
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C4c tham phan Tham phan - Chi toa phién toa

Ping Vin Nhiing - Phung Thi Cam Hang Trinh Thi Phtc
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