TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 04/2020/KDTM-PT
Ngay: 15 - 9 - 2020
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Ho Vin Phung.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Toan.

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh - Thu ky Toa an nhan dén tinh Séc
Trang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Séc Trang: Ong Nguyén Minh Tri -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21/8/2020 va 15/9/2020, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Soc
Trang xet xu phic tham cong khai vy an thu ly s6: 05/2020/TLPT-KDTM ngay 09
thang 7 nam 2020 vé vi¢c tranh chap hop dong tin dung.

Do ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sé 03/2020/KDTM-ST ngay 22
thang 5 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phuc thérp ) 05/2020/QD-PT ngay 15
thang 7 nam 2020, Quy¢t dinh hoén phién toa phuc tham s6 07/2020/QBPT-KDTM,
ngay 10 thang 8 nam 2020, Quyét dinh tam ngung phién toa phic tham so
58/2020/QDPT-KDTM, ngay 21 thang 8 ndam 2020 va Thong bao v€ ngay mo lai
phién toa s6 1662/2020/TB-TA ngay 25 thang 8 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang M. Dia chi: Ha Noi.

Nguweoi dai dién hop phap cua Ngdn hang M.
’ - Ong M1, chire vu: Phé giam déc Ngan hang M Chi nhanh huyén A. Dia chi:
ap C3, xa B, huyén A, tinh So6c Trang. (theo van ban uy quyén ngay 01/9/2020) (co
mat)

- Ong M2, chirc vu: Phu trach phap ché Ngan hang M Chi nhanh huyén A. Dia

chi: ap C3, xa B, huyén A, tinh S6c Trang. (theo van ban iy quyén ngay 01/9/2020)
(c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ba N, sinh nam 1978; (c6 mat)



2.2. Ong P, sinh ndm 1967; (ving mat)
Cung dia chi: 4p C, xd B, huyén A, tinh Soc Trang.
3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Q; (vang mat)
3.2. Ong Q1; (vang mat)
3.3. Ba Q2; (vang mat)
3.4. Ong Q3; (vang mat)
3.5. Ba Q4; (ving mat)
3.6. Ong Q5; (vang mit)
Cung dia chi: ép C, xa B, huyén A, tinh Séc Trang.
) 3.7. Ong X, sinh ném 1983. Die} chi: ép Cl1, xa BI, huyén A, tinh So6c Trang.
(vang mat c6 van ban yéu cau xét xur vang mat)
- 38 Ong VY, sinh nam 1993. Dia chi: ap C2, xa B, huyén A, tinh Soc Tring.
(vang mat c6 van ban yéu cau xét xur vang mat)

4. Nguoi khang cao: Ba N va ong P 1a cac bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham va céc tai liéu, ching ctt c6 trong ho so vu an, néi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

* Theo don khdi kién dé ngay 10/9/2018 ciia nguyén don Ngan hang M,
ciing nhw cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia nhitng ngwoi dai dién
hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Vao ngay 07/9/2012, ba N ¢ vay von cua Chi
nhanh Ngan hang M (sau ddy goi tit la Ngdn hang M) huyén A véi sb tién
3.000.000.000d6ng, theo hop dong tin dung sb: 7601XXX201201447 ngay
07/9/2012, 14i suat cho vay 1a 14 ,5%/mam; myc dich vay vbn: San xuit banh pia; thoi
han cho vay 12 thang, han tra cudi cung ngay 07/9/2013; tra ng 1ai hang thang. Ngay
28/11/2012 duoc diéu chinh 13i suét cho vay 13 5%/nam ké tir ngay 15/11/2012;
Ngay 28/12/2012 duoc diéu chinh 13i suit cho vay 13%/nam ké tir ngay 26/12/2012;
Ngay 07/8/2013 duoc diéu chinh 13i suat cho vay 12,5%/nam ké tir ngay 06/6/2013;
Ngay 04/4/2014 dugc diéu chinh 13i suat cho vay 10,5%/nam ké tir ngdy 04/4/2014;
Ngay 27/3/2015 dugc diéu chinh 13i suat cho vay 8%/nam ké tir ngay 27/3/2015.

~ Hop dong tin dung s0: 7601XXX201201447 ngay 07/9/2012 dugc dam bao
bang hgp dong thé chap s6: 374/XXXXX/2012 ngay 07/9/2012 da ky gitra Ngan
hang M huyén A (nay la Ngan hang M Chi nhanh huyén A) va ba N, 6ng P dugc Van
phong cong chiing Z (nay 1a Van phong cong chung Z1) chung thuc ngay 07/9/2012.
V& tai san dé bao dam no vay, ba N va 6ng P c6 thé chap cac tai san sau:
—’Quyén st dung d’ét va tai san gin lién,trén dé:[ theo gidy chtng nhan quyén str
dung dat (sau day goi tat la giay CNQSD dat), quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
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gan lién voi dét sO phat hanh BD282347, sb vao sb CH00258 do Uy ban nhéan dan
(sau day goi. tdt la UBN D) huyén A, tinh Soc Trang cap cho ba R va ong S vao ngay
27/9/2010 d6i vé6i thira dat s 219, to ban d6 s0 32, dién tich 268 ,2m? , toa lac tai ap
C4, x3 B2, huyén A, tinh Soc Triang. Tai san gin lién trén dat: Nha & ap C4, xa B2,
huyén A, tinh Séc Tring; dién tich san: 470,6m?; dién tich xay dung: 175,6m?; két
cAu: Tuong gach, khung san BTCT, mai tole, nén gach do UBND huyén A, tinh Sé¢
Trang cap ngdy 28/7/2010; dén thang 10/2010 chuyén nhuong toan bo dién tich nha,
dat cho ba N va 6ng P.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat theo gidy CNQSD dat s6 phat
hanh AK212623, sb vao s6 H5358 do UBND huyén A, tinh Soc Trang cap cho ba N
va 6ng P vao ngay 21/11/2007 ddi véi thira dat s6 169, to ban d6 sb 18, dién tich
94,4m?, toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. Tai san gan lién trén dat: Nha
& ap C, xa B, huyén A, tinh Séc Trang; tong dién tich sir dung: 155,7m? dién tich xay
dung: 77,97m?; két cau: Nha lau bé tong, ¢t bé tong vach tudng, mai ngoi, nén gach
men do UBND huyén A, tinh Séc Tring cap ngay 21/11/2007.

- Quyén str dung dat theo gidy CNQSD dat s6 phat hanh W249191, s6 vao so
0811 do UBND huyén A, tinh So6c Trang cap cho h 6ng T vao ngay 10/12/2002 d6i
voi thira dat s6 36, to ban db sb 18, dién tich 85,4m? toa lac tai ap C4, xa B3, huyén
A, tinh Séc Tring; dén thang 10/2007 chuyén nhu’o‘ng toan by di¢n tich cho ba Q2,
sau do ba Q2 tang cho toan bo dién tich cho ba N.

- Quyén sir dung dét theo gidy CNQSD dat sé phat hanh AK212705, s6 vao s6
H6211 do UBND huyén A, tinh Soc Trang cap cho ba N va ong P vao ngay
13/11/2007 d6i v6i thira dat s6 177, to ban d6 sd 18, dién tich 80,1m?, toa lac tai 4p
C, xa B, huyén A, tinh Séc Trang.

- Quyén str dung dét theo gidy CNQSD dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sb phat hanh BB796806, sé vao s6 CH00199 do UBND huyén A,
tinh Séc Trang cap cho ba N va 6ng P vao ngay 28/7/2010 d6i véi thira dat sb 32, to
ban d6 s6 42, dién tich 838,3m?, toa lac tai 4p C3, x4 B4, huyén A, tinh Séc Tring.

Trong qua trinh vay, ba N va 6ng P da tra dugc ’sé tién von va léi‘dén ngay
09/12/2013 v6i s6 tién la 533.463.335d6ng (trong d6 von la 50.000.000d6ng, lai la
483.463.335d6ng).

Nay Ngéan hang M yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba N va ong P ¢o nghia vu
tra cho Ngén hang M von va l13i tam tinh dén ngay 22/5/2020 1a 5.048.041.666 dong
(trong d6 von 1a 2.950.000. OOOdong, 13i trong han tir ngay 10/12/2013 dén hét ngay
08/9/2016 1a 1.654.558.333d6ng, 14i qua han tir ngay 08/9/2016 dén ngay 22/5/2020
la 443.483. 333d0ng) Tai phién toa so tham, Ngan hang M dong y giam 1ai qua han
cho ba N va 6ng P s0 tién 1a 424.800. 000d6ng, con lai 1a 18.683. 333dong Tong cong
Von va lai Ngan hang M yéu cau ba N va 6ng P tra 1 4.623.241.666d6ng cung véi sd
tién 14i phat sinh theo hop déng tin dung cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang M.
Truong hop ba N va ong P khong c6 kha nang tra ng cho Ngéan hang M thi Ngén
hang M ¢6 quyen yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap theo hop
dong thé chap so: 374/XXXXX/2012 ngay 07/9/2012 di ky giita Ngan hang M huyén
A (nay la Ngan hang M Chi nhanh huyén A) va ba N, 6ng P dugc Véan phong cong
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ching Z (nay 1a Van phong cong chimg Z1) ching thuc ngay 07/9/2012 dé Ngan
hang M thu hoi no.

* Theo don yéu cau dé ngay 12/3/2020 ciing nhw cdc 10i khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn bi don ba N trinh bay: Ba N thura nhan c6 vay cua Ngan hang M
Chi nhanh huyén A sd tién 3.000.000. OOOdong, theo hop ddng tin dung sb:
7601XXX201201447 ngay 07/9/2012, 13i suat cho vay 1a 14,5%/nam; muyc dich vay
v6n: San xuat banh pia; thoi han cho vay 12 thang, han tra cuéi cung ngay 07/9/2013;
trd ng 1ai hang thang theo 101 trinh bay cua nguodi dai dién hop phap ctia nguyén don
Ngéan hang M. Trong qua trinh vay, ba N da tra cho Ngan hang M duoc s tién von va
1ai dén hét ngay 09/12/2013 véi sd tién 1a 533.463.335d6ng (trong d6 vén la
50.000.000d6ng, 1ai 1a 483.463.335d6ng).

Tai phién toa so tham, ba N dong y tra no gdc 1a 2.950.000.000dong, con d6i
v6i phan tién 13i ba N yéu cau duoc tra 13i trong han tir thoi diém vay cho dén nay,
khong ddng ¥ tra 14i qua han. Ba N yéu cdu tra ng theo bién ban dinh gia tai san gifta
Ngan hang M vai ba N.

Pong thoi, ba N yéu cau Toa an dua ong W tham gia té tung véi tu cach ngudi
lam chimg va dua Toa 4n nhan dan huyén A tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vy 4n, vi nguyén nhan dan dén viéc ba N tra no
cho Ngan hang M khong dung nhu cam két 1a do Toa an nhan dan huyén A ra Quyét
dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi trai quy dinh phap luat gdy ra hau qua
nghiém trong cho ba N.

Ngoai ra, theo hop dong tin dung thi thoi han vay giita ba N véi Ngan hang M
la 12 thang, tuy da qua thoi han nhung Ngan hang M lai khong khét kién ba N mac
di ba N di lam don yéu cau giri dén Ngan hang M nhiéu lan. Theo nhu hop dong ky
két thi dia chi cia ba N 14 4p C, xd B, huyén A, tinh Séc Trang nhung khi Ngan hang
M béo céo 1én hé thdng CIC lai 1a mot dja chi khéc.

Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén A thu 1y, giai quyét. Tai ban an kinh
doanh thuong mai so thim s6 03/2020/KDTM-ST ngay 22 thang 5 ndm 2020 da cin
ctr khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Biéu 35, Biéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015; Piéu 355 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 95 Luat Cac to chirc tin dung ndm
2010; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chdp nhdn todan bj yéu cau khéi kién cia Ngdn hang M.

2. Bugc ba N, ong P c6 nghia vu thanh toan cho Ngdn hang M tong sé tién von
va lai vay la 4.623.241.666dong. Trong do goc la 2.950.000.000dong, lai trong han
la 1.654.558.333dong, lai qua han la 18.683.333dong.

Ké tir ngay 23/5/2020 ba N, éng P con phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi qud
hqn cua so gién ng goc chua thanh todn, theo ’md’c lai suat da thoa thudn trong hop
dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin



dung, cdc bén c6 théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo timg thoi ky thi
lai sudt ma ba N, ong P phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang M ciing duoc diéu
chinh cho phu hop voi sy diéu chinh ldi sudt cua Ngdan hang M.

Khi dan c6 hi¢u luc phap ludt, Ngan hang M c6 don yeu cau thi hanh an néu ba
N, ong P khong thanh toan so tién trén thi Ngdn hang M c6 quyén yéu cau co quan c6
tham quyén xi Iy tai san thé chap la:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén ddt theo gidy CNOSD dat quyen
S0 hitu nha o va tai san khdc gan lién voi dat s6 phat hanh: BD282347, 6 vdo s6:
CHO00258, cap ngay 27/9/2010, thia ddt s6 219, to ban dé so 32, dién tich 268,2m?.
Tai san gan lién trén dat: Nha ¢ dp C4, xd B2, TP Soc Trang. Téng dién tich san:
470,6m?; Dién tich xdy dung: 175,6m?. Két cdau nha: Twong gach, khung, san BTCT,
mdi tole, nén gach do UBND huyén A cdp cho ba N va éng P vao ngay 28/7/2010.

Quyén sir dung ddt va tai san gdn lzén trén dat theo gldy CNOSD dit s6 vao
so: H5358, cap ngay 21/11/2007, thira dat s6 169, to ban do s6 18, dién tich 94,4m?
va Tai san gan lién trén dat: Nha ¢ ap C, xd B, TP Soc Trang. Tong dién tich sir
dung: 155,7m?; Dién tich xdy dwung: 77,97m?. Két cau: Nha lau bé téng, cit bé tong
vdach twong, mdi ngdi, nén gach men do UBND huyén A cdp cho ba N va éng P vdo
ngay 21/11/2007.

- Quyén st dung dat SOA: vao sé: 0811, thd”a dat so6 36, to ban do §5 18, dién tich
85,4m? do UBND huyén A cap cho ho ong T dén thang 10/2007 chuyén nhuwong todn
bo dién tich cho ba Q2, sau do ba Q2 tang cho toan bo dién tich cho ba N.

- Quyén sir dung dat sé vao s6: H6211, thira dat sé 177, to ban do sé 18, dién
tich 80,1m? do UBND huyén A cap cho ba N va éng P vao ngay 13/11/2007.

- Quyén sir dung dét, quyép SO hitu nha o va tai san khac gdn lién vOi dat sé
phat hanh: BB796806, s6 vao so: CHO0199, thira dat so 32, to ban do so 42, dién
tich 838,3m? do UBND huyén A cap ngay 28/7/2010 cho ba N va éng P.

Theo hop dong thé chdp so 3TAXXXXX/2012 ngay 07/9/2012 da ky giita Ngdn
hang M huyén A va ba N, ong P.

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé dn phi so tham; chi phi xem xét, tham
dinh tai cho va thong bao quyén khang cao cua cac dwong sy theo ludt dinh.

Ngay 04/6/2020, cac bi don ba N va ong P cung c6 don khang céo ban an so
tham néu trén, yéu cau Toa an cap phiic thim xem xét lai toan bo ndi dung giai quyét
ctia ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua Ngén hang M khong rat
lai don khoi kién; bi don ba N van gir nguyén no1i dung don khang cao; cac duong su
khong théa thuan dugc véi nhau ve viée gidi quyét toan bo vu an.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang vé viéc tuan thu, chap hanh phap luat to tung clia ngudi tién hanh té tung,
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham va tai
phién toa phuc tham Dong thoi, phat biéu quan diém cta Vién kiém sat nhan dan
tinh Séc Trang vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc
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tham ddi voi khang céo ctia 6ng P va khong chap nhan khang cdo ctia ba N, cin ctr
khoan 1 Diéu 308 B4 luat T6 tung dan sy nam 2015 gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an, dugc tham tra cac ching
cu tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va dé nghi cua bai
dién Vién ki€m sat va nhitng ngudi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé td tung:

[1] Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thire don khang céo, thoi han khang céo
la dang theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015,
nén khang cao cua cac bi don ba N va 6ng P 1a hop 1¢ va dung theo luat dinh.

[2] Trong sb cac tai san thé chip ma nguyén don Ngan hang M yéu cau Toa an
phat mai trong truong hgp cac bi don ba N va ong P khong c6 kha ndng trd ng cho
Ngan hang M thi c6 mot sb tai san ba N di c6 thoa thuan chuyén nhugng, mua ban,
dit coc voi 6ng X va ong Y nén viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén quyén loi,
nghia vu ciia 6ng X va ong Y, nhung trong qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan so
tham Toa an nhan dan huyén A chua dua 6ng X va ong Y vao tham gia t6 tung trong
VU an voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Do vdy, Hoi dong xét xur
cin ctt khoan 4 Piéu 68 Bo luat T tung dan sy nam 2015 bd sung ong X va ong Y

vao tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach la nguoil €O quyén loi, nghia vu lién
quan theo Thong bao s6 1661/2020/TB-TA, ngay 25/8/2020.

[3] Tai phién toa phtic tham, bi don ong P 1a nguoi c6 don khang cao di duoc
Toa an tricu tap hop 1€ lan thtr hai ma van Véng mat khong co6 ly do hodc vi su kién
bat kha khang va tr¢ ngai khach quan, thi coi nhu 6ng P tir bo vi¢c khang cdo. Vi vay,
Hoi dong xét xir cin cir khoan 3 Piéu 296, khoan 5 Diéu 308 va khoan 2 Diéu 312 Bo
luat TH tung dan sy nam 2015 dinh chi xét xir phuc tham ddi vai khang cao cua ong
P.

[4] Cac duong su gdbm 6ng X va ong Y vang mit ¢ van ban yéu cau xét xu
Véng mat; ong P, ba Q, ong Q1, ba Q2, 6ng Q3, ba Q4, ong Q5 da dugc Toa an tricu
tap hop 18 1an thtr hai dé tham gia phién toa nhung viang mat khong 1y do; viéc vang
mit ctia nhitng ngudi nay ciing khong anh huong dén viéc xét xir. Do vay, Hoi dong
xét xir can ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xur
vu an.

V& nbi dung: Xét khang cdo cua bi don ba N vé viéc yéu cau xem xét lai toan
bo noi dung giai quyét cua ban an so tham, thdy rang:

[5] Theo cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an va su thira nhan cua céc
duong su thé hién: Tai hop dong tin dung sé: 7601XXX201201447 ngay 07/9/2012
gita bén cho vay 1a Chi nhanh Ngan hang M huyén A (nay 1a Ngan hang M Chi
nhanh huyén A) vé6i bén vay 1a ba N; trong d6 sd tién vay 1a 3.000. 000. 000ddng, 13i
suét cho vay 14,5%/nam, thoi han vay 1a 12 thang, muc dich san xuét banh pia, han
tra cudi cung ngay 07/9/2013, tra no 1ai hang thang... Hop dong tin dung nay duoc
cac bén ky két theo quy dinh; tai 02 Gidy nhan no ngay 07/9/2012 va ngay 10/9/2012
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thé hién ba N vay cia Ngan hang M s tién von 3.000.000. OOOdong va da duoc Ngan
hang M giai ngén sd tién von vay nay lan thir nhat 1.280. 000. OOOdong va lan tht hai
1.720.000.000ddng; trong qua trinh vay, ba N di tra duoc sb tién von va 13i tinh dén
ngay 09/12/2013 1a 533.463.335d0ng (trong d6 no gdc 1a 50.000.000ddng, 13 1a
483.463. 33Sdong) tinh dén ngay xét xtr so thAm 22/5/2020 thi ba N con ng Ngan
hang M sb tién von va ldi 1a 5.048.041.666 dong (trong d6 ng goc la
2.950.000.000ddng, 13i trong han tir ngay 10/12/2013 dén hét ngay 08/9/2016 1a
1.654.558.333dd6ng, 13i qua han tir ngdy 08/9/2016 dén ngay 22/5/2020 1la
443.483.333d6ng). Viéc thoa thudn vay tién giita ba N voi Ngan hang M 13 hoan toan
tu nguyén, binh ding, khong trai v6i quy dinh cta phép luat va dao dic xa hoi, nham
xéc 1ap quyén va nghia vu ciia cac bén trong giao dich dan sy, phi hop véi quy dinh
tai cac Diéu 121, 122 B6 luat Dan sy nam 2005, hinh thire va ndi dung cua hop déng
phu hop véi quy dinh tai cac Didu 124, 402, 471 Bo luat Dan sy nam 2005; hop dong
da c6 hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 405 B6 luat Dan sy nam 2005; thoi hiéu khoi
kién vé hop dong van con theo quy dinh tai Piéu 427 Bo luat Dan sy nam 2005. Ong
P biét 15 viéc ba N vay tién cua Ngan hang M, tai thoi diém vay tién ongPvabaNla
vo chong, hon nhan van con ton tai, muc dich vay tién 13 dé san xuat banh pia nham
tao thu nhap chung cho gia dinh va ong P ciing dong ¥ dem cac tai san thudc so hitu
chung ctia vo chong thé chap cho Ngan hang M dé dam bao cho khoan vay ciia ba N,
nén ong P phai chiu trach nhiém lién d6i d6i véi thoa thuan vay tién do ba N thuc
hién voi Ngan hang M theo quy dinh tai Diéu 25 Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2000 (tuong ung la Dléu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014). Do phia ba N vi
pham nghia vy tra vbn theo thoa thuan trong hop dong tin dung nén Ngan hang M
yéu cau budc ba N va ong P tra lai toan bd sd tién von con no va sd tién 13i phat sinh
14 ¢6 can cr, pht hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 474 Bo luat Dan sy nam 2005 va
khoan 1 Diéu 95 Luat Cac T chuc tin dung nam 2010. Tai phién toa so thAm ngay
22/5/2020 Ngéan hang M tu nguyén giam lai qua han cho ba N va 6ng P sé tién 1a
424.800. OOOdong, con lai la 18.683. 333dong, theo do Ngén hang M chi yéu cau baN
va ong P tra sb tién von va ldi 1a 4.623.241. 666dong (trong d6 no goc 1a
2.950.000.000d6ng, 1ii trong han 1a 1.654.558.333d6ong, 1ii qua han la
18.683.333d6ng). Tu do, Toa an cap so thAm chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua Ngan hang M Ve tranh chap hop ddng tin dung, budc ba N va 6ng P phai co nghia
vu thanh toan sb tién vén va 1ai 1a 4.623.241 666dong (trong d6 ng gbc la
2.950.000.000dong, 1ai trong han 1a 1.654.558.333d6ng, 13 qua han Ia
18.683.333ddng) 13 c6 cin ctr, dung phép lut.

[6] Trong qué trinh giai quyét vu an, ba N ciing thira nhan c6 ky két véi Chi
nhanh Ngan hang M huyén A hop dong tin dung sd: 7601XXX201201447 ngay
07/9/2012 @é vay sb tién 1a 3.000.000.000ddng theo nhu Ngan hang M da trinh bay
néu trén; trong qua trinh vay, ba N dé tra cho Ngan hang M dugc s6 tién von va lai
dén ngay 09/12/2013 1a 533.463.335d0ng (trong d6 ng gdc 1a 50.000.000dong, 1ai 1a
483.463.335d6ng); tuy nhién, hién nay ba N chi dong y trd no goc la
2.950.000.000dong, con dbi véi phan tién 13i ba N yéu cau duoc tra 13i trong han tir
thoi diém vay cho dén nay, khong dong v tra 1di qua han va yéu cau tra no theo bién
ban dinh gi tai san gilta Ngan hang M véi ba N. Xét thay, viéc Ngan hang M tinh 1ai
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qua han ddi véi khoan vay cua ba N la ding voi quy dinh tai Piéu 2. Lai suat cho vay
ctia hop dong tin dung s6: 7601 XXX201201447 ngay 07/9/2012 va phu hop voi quy
dinh tai khoan 5 Diéu 474 Bo luat Dan sy nam 2005 (tvong ng la khoan 5 Diéu 466
Bo luat Dan sy nam 2015), do d6 viéc ba N khéng ddng ¥ tra 13i qua han cho Ngan
hang M 13 khéng c6 can ctr dé chip nhén.

[7] Theo don khoi kién, Ngan hang M yéu cau Toa an giai quyet truong hop
ba N va 6ng P khong thanh toan ng thi dé nghi phat mai cac tai san thé chap theo hop
ddng thé chap sd: 374/XXXXX/2012 ngay 07/9/2012 ma cac bén di ky két dé Ngan
hang M thu hdi ng. Xét thdy, hop dong thé chap nay thé hién bén nhan thé chip la
Ngén hang M huyén A (nay 1a Ngén hang M Chi nhanh huyén A), bén thé chép 1a ba
N va ong P; hop dong di duoc cac bén ky két va c6 dang ky the chép tai san theo quy
dinh cua phap ludt, trong do tai san thé chap theo hop dong gom Quyén st dung dat
tai thira s6 219, to ban dd s6 32, dién tich 268 ,2m?, toa lac tai ap C4, xd B2, huyén A,
tinh S6c Tring va cin nha & ap C4, xa B2, huyén A tinh Soc Trang gan lién trén dat;
Quyén sir dung dat tai thira s6 169, to ban dé sé 18, dién tich 94,4m?, toa lac tai 4p C,
xd B, huyén A, tinh Soc Trang va can nha ¢ ap C, xa B, huyén A, tlnh Soc Trang gin
lién trén dat; Quyén sir dung dit tai thira s6 36, to ban d6 sb 18, dién tich 85 4m , toa
lac tai ap C4, xa B3, huyén A, tinh S6c Trang; Quyen st dung dat tai thura s6 177 to
ban d6 sb 18, dién tich 80,1m2, toa lac tai ép C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang;
Quyén str dung dat tai thira s6 32, to ban do sb 42, dién tich 838 3m , toa lac tai ép
C5, x@ B4, huyén A, tinh Soc Trang theo cac gidy CNQSD dat va gidy CNQSD dit,
quyén s htru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat do UBND huyén A, tinh Séc
Trang cap cho ba N va 6ng P; dé dam bao cho nghia vu tra cac khoan no phai tra theo
hop dong tin dung sb: 7601 XXX201201447 ngay 07/9/2012 duoc ky két gita cac
bén. Xét thay, cic tai san thé chip néu trén 1a tai san thudc quyén st dung hop phap
ctia bén thé chap 1a ba N va ong P tai thoi diém thé chap, di duoc UBND huyén A,
tinh Soc Trang cép cac giéy CNQSD dat va gidy CNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat cho ba N va ong P, nén ba N va 6ng P ky bén thé chap la
phu hop, ding quy dinh phap luat. Ttr do, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai
kién ctia Ngan hang M vé xu 1y tai san thé chap, quyét dinh trong truong hop ba N va
6ng P khong thyc hién nghia vu tra no hodc tra khong day du sd tién con ng thi Ngan
hang M ¢6 quyén yéu cau co quan co tham quyén xur 1y céc tai san thé chap nay dé
Ngan hang M thu hdi ng 14 ¢6 can ct, dang phap luit.

[8] Trong qua trinh giai quyet vu an va tai noi dung don khang cao ba N ¢6 néu
1én mot s6 van dé c6 lién quan dén viéc trong qua trinh giai quyét mot vu an co su
tham gia ctia ba N trudce ddy thi Toa an nhan dan huyén A di ban hanh Quyét dinh 4p
dung bién phap khan cdp tam thoi trai quy dinh phap luat giy ra hau qua nghiém
trong cho ba N, din dén viéc ba N tra ng cho Ngan hang M khong dung nhu cam két.
Xét thiy, ndi dung giai quyét vu an nay khong c6 van dé giai quyet bdi thuong thiét
hai do viéc Toa an ban hanh Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi giy ra
cho ba N, van dé nay néu cé yéu cau thi giai quyet trong vu an khac theo trinh ty, thu
tuc cua phap luat vé boi thuong nha nude. Con dbi véi Van dé chuyen nhuong, mua
béan, dit coc giira ba N véi ong X va ong Y ddi voi mot so tai san thé chéap thi trong
vu 4n ndy tai giai doan so tham cac bén khong c6 yéu cau va Toa an cép so tham

8



cling khong c6 giai quyét, tai cac Bién ban iy khai cing ngay 24/8/2020 6ng X va
ong Y clng khéng dinh cac 6ng khong co yéu céu gidi quyét cac van dé nay, truong
hop vé sau néu ¢ yéu cau thi cac ong s€ yéu cau giai quyet trong vu an khac, riéng
vé vi¢c phat mai tai san thi cac ong dong y theo phan quyét ctia Toa an cdp so thAm
va khong khleu nai. Do d6, cin ct Diéu 5 va Diéu 293 B6 luat T tung dan sy nim
2015 vé quyen quyét dinh va tu dinh doat cta duong sy va pham vi xet xir phuc thAm
thi Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét, giai quyét cac van dé nay.

[9] Ttr nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xir quyét dinh dinh chi xét xur
phuc tham d6i voi khang cdo cta ong P va khong chap nhan khang cdo ctia ba N
d6ng thoi can cir vao khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015 giir nguyen
ban 4n so tham.

[10] Dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring tai phién toa
1a c6 can cu dé chap nhan.

[11] Vé an phi phuc thim: Do Toa an dinh chi xét xtr phiic thém d6i v6i khang
cao cua 6ng P va gilr nguyen ban an so thAm nén ba N va 6ng P mdi nguoi phai chiu
an phi phuc tham véi so tién 1a 2.000. OOOdong nhung duoc khiu trlr vao so tién tam
mg ma moi nguoi da ndp la 300. 000ddng, do d6 ba N va ong P mdi nguoi phai nop
thém an phi phuc tham véi s6 tién 1a 1.700.000d6ng theo quy dinh tai khoan 1 Dleu
148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 va khoan 5 Dicu 308, khoan 3 Dicu 296, khoan 2 Piéu 312,
khgén 1 Diéu 148 yé lghoén 6 bicu 313 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 1
biéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Pinh chi xét xtr phtic tham d6i véi khang céo ciia 6ng P.

- Khong chap nhan khang cao ctia ba N.

- Giit nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 03/2020/KDTM-ST
ngay 22 thang 5 nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén A nhu sau:

Can cir khoan I Pieu 30, diém a khodan 1 Piéu 35, Diéu 147 Bo ludz: 76 tung
dan sy nam 2015; Diéu 355 Bo ludt Dan sy nam 2015; Dieu 95 Luat Cdc t6 chire tin
dung nam 2010; khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét SO 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ciia Uy ban thu’o‘ng vu Quoc quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu nép,
quan 1y va sw dung dan phi va l¢ phi Toa dn.

1. Ch?ip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngén hang M.



2. Bugc ba N va 6ng P phai cung c6 nghia vy thanh toan cho Ngén hang M
tbng s tién von va 13 vay la 4.623.241.666ddng (trong d6 ng goc la
2.950.000.000d6ng, 13 trong han 1a 1.654.558.333d6ng, ldi qua han 1a
18.683.333ddng).

Ké tr ngay 23/5/2020 ba N va ong P con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua
han cta sé tién no goc chua thanh toan, theo muc lai suat da thoa thuan trong hop
ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Trudng hop trong hop
ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting
thoi ky thi 141 suat ma ba N va 6ng P phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang M ciing
dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang M.

Khi an ¢6 hiéu lyc phap luat, Ngan hang M c6 don yéu cau thi hanh an néu ba
N va 6ng P khong thanh toan sO tién trén thi Ngan hang M c6 quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap la:

Quyen su dung dat va tai san gan lién trén dat theo glay ching nhén quyén sir
dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé phat hanh
BD282347, s6 vao so CH00258 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Séc Tring cap
cho ba R va 6ng S vao ngay 27/9/2010 d6i véi thira dat s6 219, to ban d6 s6 32, dién
tich 268,2m?, toa lac tai ép C4, xa B2, huyén A, tinh Séc¢ Trang. Tai san gén lién trén
dat: Nha & ép C4, xa B2, huyén A, tinh Soc Tring; dién tich xay dung: 175,6m?; dién
tich san: 470,6m?%; két ciu: Tuong gach, khung san BTCT, mai tole, nén gach do ny
ban nhan dan huyén A, tinh Séc Tring cap ngay 28/7/2010; dén thang 10/2010 ba R
va 6ng S chuyén nhuong toan bo dién tich nha, dat nay cho ba N va ong P.

Quyen str dung dat va tai san gan hen trén dat theo gidy chtng nhan quyén st
dung dat sd phat hanh AK212623, s6 vao s6 H5358 do Uy ban nhan dan huyén A,
tinh Séc Tring cap cho ba N va ong P vao ngay 21/11/2007 dbi véi thira dat s6 169,
td ban dd s6 18, dién tich 94,4m?, toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring. Tai
san gan lién trén dat: Nha ¢ ap C, xd B, huyén A, tinh Séc Tring; tong dién tich s
dung: 155,7m?; dién tich x4y dung: 77,97m?; két cau: Nha lau bé tong, cot bé téng
véach tuong, mai ngoi, nén gach men theo GPXD do Uy ban nhan dan huyén A, tinh
Soc Trang cap ngay 06/3/2006.

- Quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé phat hanh
W249191, sb vao s6 0811 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Séc Trang cap cho ho
ong T vao ngay 10/12/2002 dbi vé6i thira dat s6 36, to ban d6 sb 18, dién tich 85,4m?,
toa lac tai 4p C4, xa B3, huyén A, tinh Soc Tring; dén thang 10/2007 ho éng T
chuyén nhuong toan bd dién tich dat nay cho ba Q2, sau do6 ba Q2 tang cho toan bo
dién tich dat nay cho ba N.

- Quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 phat hanh
AK212705, s6 vao s6 H6211 do Uy ban nhan déan huyén A, tinh Séc Trang cap cho
ba N va ong P vao ngay 13/11/2007 d6i voi thira dat s6 177, to ban do sb 18, dién
tich 80,1m?, toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh Soc¢ Trang.

- Quyén s dung dat theo glay ching nhén quyén st dung dat, quyen sO hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh BB796806, s6 vao s6 CH00199 do
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Uy ban nhan dan huyén A, tinh Soc Trang cap cho ba N va dng P vao ngay 28/7/2010
doi véi thira dat so 32, to ban do so 42, dién tich 838,3m?, toa lac tai ap C5, xa B4,
huyén A, tinh S6c Trang.

Theo hop ddng thé chép tai san s6 374/XXXXX/2012 ngay 07/9/2012 di ky
gitta Ngan hang M huyén A véi ba N, 6ng P.

3. An phi so tham:

31. Ba N va ong P phai cung chiu an phi so thAim voi sb tién 1a
112.623.242d6ng.

3.2. Ngén hang M khong phai chiu an phi so tham va duoc hoan tra lai sb tién
tam ung an phi so tham ma Ngan hang M d4 ndp 1a 56.411.085d0ng theo Bién lai thu
s6 0004722 ngay 14/11/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén A, tinh Soc

Trang.

4. Chi phi xem xét, thaim dinh tai chd: Ngan hang M d6ng ¥ chiu toan bo chi
phi xem xét, tham dinh tai cho véi1 s6 tién 1a 3.800.000d6ng va da thyc hién xong.

- An phi phuc tham: Ba N va 6ng P mdi nguoi phai chiu an phi phic tham vai
5O tlen 1a 2.000.000d6ng nhung duoc khau trir vao sé tién tam Ung an phi phtc tham
ma mdi ngudi da ndp 1a 300.000dong theo cac Bién lai thu sé 0004386 (ba N) va
0004385 (6ng P), cung ngay 12/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, tinh
Soc Trang. Nhu vay, ba N va ong P mdi ngudi phai ndp thém an phi phuc tham véi
s tién 1a 1.700.000d6ng.

- Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan suw thi ngueoi dwoe thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn ¢é quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh én dan sw, thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cdc duong sy (13);
- VKSND tinh Soc Trang (01);
- TAND huyén A (01);
- Chi cuc THADS huyén A (01);
- Luu: HSVA - VP (02). ‘

Ho Van Phung

11



	NHÂN DANH



